ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO

PLENO EL DIA DIECISEIS DE MARZO DE DOS MIL SIETE

En la Ciudad de Carmona, siendo las 12.30 horas del dia DIECISEIS DE MARZO DE DOS
MIL SIETE bajo la Presidencia del Sr. Alcalde D. Sebastian Martin Recio se renen, en el Salén de
Sesiones de la Casa Consistorial, los Sres. Concejales D* Carmen Lopez Nufiez, D. José Manuel Pifiero
Fernandez, D?. Josefa Lopez Nufiez, D. José Baquero Rivas, D2 Encarnacién Maria Milla Gonzalez, D2,
Ma, Gracia Pefia Mufioz, D?. Gracia Romero Garcia, D. Vicente Muela Buitrago (se incorpora en el punto
19), D. Francisco Moreno Retamero, D2 Angeles Fuentes Ojeda, D. José Ramon Sanchez Ballesteros, D2,
Maria José Rodriguez Gavira, D. Juan Manuel Avila Gutiérrez, D®. Amalia Toranzo Pastor, D. Eduardo
Ramén Rodriguez Puerto, D?. Trinidad Luisa Saas de los Santos y D. Manuel Puerto Seoane, asi como el
Sr. Técnico de Administracion General D. José Antonio Molina Garcia, asistidos del Sr. Secretario General
Acctal. de la Corporacion, D. Manuel Garcia Tejada, al objeto de celebrar sesion EXTRAORDINARIA del
Pleno en PRIMERA convocatoria.
No asisten los Concejales D Antonia Maria Macias Gallego, D?. Maria del Carmen Rodriguez Santos y D.
Juan Ignacio Caballos Gutiérrez.
La sesion se desarrolla con arreglo al siguiente orden del dia:

PUNTO 1°- APROBACION INICIAL DE PROPUESTA DE CONVENIO RELATIVO AL
DESARROLLO URBANISTICO DE TERRENOS SITOS EN LA CALLE BARRANQUILLO,
PARCELAS CATASTRALES 7212112 Y 7212113.- Por el Sr. Secretario y de Orden de la
Presidencia se da lectura a dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo e Infraestructuras, cuyo
tenor literal es el siguiente:

Dada cuenta de la propuesta de convenio relativo al desarrollo urbanistico de los terrenos sitos en la
calle Barranquillo, parcelas catastrales 7212112 y 7212113, cuyo tenor literal es el siguiente:

“En Carmona, a ...
REUNIDOS

De una parte, Don Sebastian Martin Recio, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Carmona,
cuyas circunstancias personales no se resefian por actuar en el ejercicio de su cargo.

De otra parte, Don Jess Alonso Lara, mayor de edad, con domicilio en plaza del Altozano, 9, 1° A,
Sevillay con D.N.I. n° 28.698.623-M.

INTERVIENEN
El primero en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, habilitado para la firma
de la presente propuesta de convenio por acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento - Pleno en

sesion celebrada en fecha de ...

D. Jesus Alonso Lara lo hace en representacion de la entidad “La Barreria del Baron, S.L.” con C.I.F. n°
B-91-344945,



Dicha sociedad estd domiciliada en la calle Pagés del Corro 67-69, 1° C, Sevilla, es de duracion
indefinida, y fue constituida por escritura otorgada ante el Notario de Sevilla, D. Miguel Mufioz
Revilla, en sustitucion de su compafiero D. Arturo Otero Lopez-Cubero, en fecha de 5 de febrero de
2.004, con el n° 583 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 3.864, folio
199, hoja nimero SE-56.002, inscripcion 12,

El Sr. Alonso Lara actla en su condicion de administrador Gnico de la entidad, elegido para el cargo por
tiempo indefinido en virtud del nombramiento realizado por la Junta General Universal de la sociedad
de fecha de 17 de febrero de 2.006, protocolizado ante el Notario de Sevilla D. Fernando Salmeron
Escobar en fecha de 1 de marzo de 2.006, con el n° 519 de su protocolo y en ejercicio del citado cargo
que asegura vigente, inscrito en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 3.864, folio 201, hoja nimero
SE-56.002, inscripcién 22,

Reconociéndose ambas partes mutuamente la capacidad legal necesaria para obligarse en derecho
EXPONEN

I.- Dispone el articulo 30 de la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA) que los Ayuntamientos estan habilitados para la suscripciéon de
convenios urbanisticos con cualesquiera personas, publicas o privadas, relativos a la formacion del
planeamiento urbanistico. Igualmente el articulo 95 de la referida norma prevé que los municipios
puedan suscribir convenios con personas privadas para determinar las condiciones y los términos de la
gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

I1.- Corresponde al municipio el establecimiento, a través de los instrumentos de planeamiento, de la
ordenacién urbanistica del suelo, la cual tiene por uno de sus objetos la organizacion racional y
conforme al interés general de la ocupacidn y usos del suelo, mediante su clasificacion y calificacion.
Para los terrenos objeto de la presente propuesta de convenio, el ejercicio de tal potestad se concreta, en
relacion con el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico (en adelante PEPPH), en la
formulacién y tramitacién del mismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31 y siguientes de la
LOUA.

I1l.- La Entidad “La Barreria del Bar6n, S.L.” es titular del pleno dominio de la finca registral que a
continuacién se describe, segun informacion registral, correspondiente con las parcelas catastrales
7212112y 7212113, localizadas en la calle de Barranquillo, n°® 25y 4, respectivamente:

1) FINCA REGISTRAL 12.701:

o DESCRIPCION: Rustica. Una suerte de tierra situada en extramuros de Carmona, al sitio conocido
por Barranquillo, de cabida de veintitrés areas, setenta y cinco centiareas y setenta y cinco decimetros
cuadrados (2.375°75 m2). Linda por Norte y Oeste con tierra de D. Antonio Garcia Romero; y Sur, con
casa de la calle Puerta de Cordoba propia del Sefior Baron de Gracia Real y con otra de la casa de la
misma calle de la propiedad de D & Maria Hoyos; y al Este con la barreria de D. Juan Aparicio Belmes.

e INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Carmona, al tomo 848, libro 723, folio 85,
inscripcion 82,

e TITULARIDAD Y DERECHO:

e Propiedad, en virtud de escritura publica de compraventa de fecha de 13 de mayo de 2.004, otorgada
ante el notario de Sevilla, D. José Ruiz Granados, bajo el n° 2.522 de su protocolo.

o CARGAS:

e Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (La Caixa), respondiendo por
805.000 €, vencimiento 30 de junio de 2.007, segun resulta de escritura otorgada en Sevilla, el dia 13 de
mayo de 2.004, ante el Notario D. José Ruiz Granados, que ha causado la inscripcién 92 en dicha finca
registral, con fecha de 23 de junio de 2.004.

o EDIFICACIONES EXISTENTES: No existe edificacion o construccion alguna sobre la finca
descrita.

Manifiesta D. Jesus Alonso Lara que la titularidad expresada es cierta y actual a la fecha de la firma de
la presente propuesta de convenio, sin que se haya enajenado o constituido o transmitido arrendamiento
o derecho real alguno en virtud de documento privado con terceras personas.

Se adjunta a la presente propuesta de convenio como anexo n° 1 plano de localizacién identificativo de
los terrenos y como anexo n° 2 titulo acreditativo de la propiedad de los terrenos.






IV.- La finca en cuestidon figura clasificada como suelo urbano por las presentes Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento, calificada con el uso residencial.

Dichos terrenos merecen en la actualidad, de conformidad con el planeamiento y la legislacion vigentes,
al amparo de la Disposicién Transitoria Primera, apartado 1, regla 12, letra a) de la LOUA en relacion
con el art. 45.2, letras A) y B).a).1 de la misma, su consideracion bajo la categoria de no consolidado
por la urbanizacion, al no disponer de los servicios urbanisticos y accesibilidad viaria en la proporcion
que requiere el uso e intensidad previstos por el planeamiento.

Por otro lado, no resulta exigible para el desarrollo de la accién urbanistica contemplada en esta
propuesta de convenio, la reserva de terrenos equivalentes al 30 % de la edificabilidad residencial
prevista en la letra b) del art. 10.1.A) de la LOUA —introducida por el art. 23.uno de la Ley 13/2.005 de
11 de noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo-, de conformidad con lo previsto en
la disposicién transitoria Unica de la citada Ley 13/2.005 y en atencién a que las determinaciones
urbanisticas que se pretenden ejecutar son las contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de 1.983.

V.- Aun cuando en el referido documento del PEPPHC aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno
Local en sesion de fecha de 23 de diciembre de 2.005 se prevé la inclusion los terrenos descritos en el
expositivo 111 en el Area de Reforma 5 “Alcazar de Arriba” y, por tanto, la ejecucion de sus
determinaciones de forma sistematica, mediante su inclusion en una unidad de ejecucion; se considera
que la intensidad de la transformacién propuesta con dicha actuacion no demanda inexcusablemente
una ejecucion sistematica del planeamiento ni la modificacion sustancial de las condiciones basicas de
ordenacion existentes, articulandose a través de la presente propuesta de convenio el marco necesario
para la consecucion de los objetivos perseguidos con la ordenacion propuesta desde dicho plan (mejora
de la ordenacion del area, de su accesibilidad y de los espacios publicos existentes), de tal forma que su
ejecucion no requiere que se deba producir en aquel contexto, eliminandose asi el area de reparto
delimitada en el PEPPHC y en la que en principio se incluyeron. Es por ello que el régimen urbanistico
aplicable a los referidos terrenos sera el que resulte de lo dispuesto en el art. 55.2 de la LOUA para el
suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion ni en éareas de reparto.

VI.- En atencion a lo dispuesto por el art. 54.2.b) de la LOUA, por remisién del art. 55.2.A) de la
misma al equiparar las cesiones de suelo a favor del municipio a las previstas para el suelo urbanizable
y para el caso del suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion ni areas de reparto,
tales cesiones comprenden, entre otras, la superficie de suelo, ya urbanizada, precisa para materializar el
aprovechamiento lucrativo correspondiente a la participacion del municipio que sera del diez por ciento
del aprovechamiento objetivo asignado, pudiendo realizarse ésta mediante el pago de cantidad
sustitutoria en metalico a través del correspondiente convenio urbanistico.

En este sentido, segun resulta del informe técnico, de fecha de 5 de febrero de 2007, que se adjunta a la
presente propuesta de convenio como anexo n° 3, la superficie de terreno en la que se materializaria el
total de dicha cesion supone 18370 m2, con una edificabilidad de 220"44 m2t de uso residencial. Ello
supone una reducida extension de terrenos que, conforme al destino de los inmuebles que forman parte
del Patrimonio Municipal del Suelo, resulta poco UGtil para vivienda protegida, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el art. 125 del Texto Refundido de 9 de abril de 1.976 por el que se
aprueba la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana en relacién con el art. 30.2 regla 22 de la
LOUA (en la redaccion dada al mismo por el art. 24 de la Ley 13/2.005 de 11 de noviembre de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo), resulta procedente su sustitucion economica.

Ante tal circunstancia, es voluntad de las partes sustituir la antedicha cesién por su equivalente
econémico.

VII.- Las partes intervinientes son conscientes de que la materializacién del nuevo contexto reflejado en
el expositivo anterior, depende del contenido del documento del PEPPHC que sea objeto de aprobacion



provisional y del consiguiente levantamiento de la medida cautelar de suspensidn acordada con ocasion
de la aprobacion inicial de dicho plan.

VIII.- Las partes conocen el régimen de subrogacion real en los deberes urbanisticos que se sigue del
art. 21.2 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y concretamente el
deber de hacer constar en el titulo los compromisos asumidos en orden a proceder al desarrollo
urbanistico de los terrenos.

IX.- Para hacer viable los propdsitos anteriores se estima necesario establecer unas determinaciones
minimas que creen el marco en el que debe desenvolverse la accién urbanistica, todo ello sobre la base
del interés publico que promueve el Ayuntamiento y al que el particular se incorpora plenamente.

Por ello, en aras de concertar los intereses generales y los particulares a fin de facilitar el mejor y mas
eficaz desarrollo de la actividad urbanistica, libre y voluntariamente suscriben la presente propuesta de
convenio urbanistico de planeamiento y gestién, con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Compromiso municipal

El Excmo. Ayuntamiento de Carmona asume el compromiso de incorporar en el documento del Plan
Especial de Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona que se someta para su aprobacion
provisional las siguientes determinaciones urbanisticas respecto de los terrenos descritos en el
expositivo 111 (AR-5 “Alcazar de Arriba”):

o Categorizacion de los terrenos: suelo urbano no consolidado por la urbanizacién bajo el supuesto
previsto en el art. 45.2.B).a).1 de la LOUA.

e Ejecucion del planeamiento: asistematica (Ar-), no quedando incluidos los terrenos en unidad de
gjecucion ni en area de reparto.

e Uso: residencial zona historica (Rzh).

o Parcela minima de 500 m2.

o Necesidad de redaccion de un estudio de Detalle para el conjunto del area de reforma asistematica
(Ar-).

Por su parte, la entidad “La Barreria del Baron, S. L.”, titular de los terrenos descritos en el expositivo
111, a través de la firma de la presente propuesta de convenio por su administrador D. Jesis Alonso
Lara, acepta incorporarse a la accion urbanistica que desarrolla el Ayuntamiento de Carmona de
conformidad con las determinaciones relacionadas anteriormente y el contenido del resto de las
estipulaciones que siguen; comprometiéndose a la observancia de todas y cada una de éstas, asi como a
cumplir las determinaciones del planeamiento aplicable.

Es por ello que la entidad propietaria considera innecesario que las alegaciones formuladas en su dia al
documento del Plan Especial de Proteccion de Patrimonio Historico de Carmona mediante escrito con
fecha de entrada de 3 de abril de 2.006 (n°. 3922) sean objeto de contestacion por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Carmona, manifestando expresamente mediante la firma de la presente propuesta de
convenio que no se tengan por formuladas.

Segunda.- Planeamiento de desarrollo necesario y constitucion de servidumbre de paso.

En consonancia con lo previsto en el art. 15.1 de la LOUA y en cumplimiento de lo dispuesto por el art.
162 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes, asi como el art. 2.13.7 de las Ordenanzas del
PEPPHC, sera necesaria la previa presentacion y aprobacion de un Estudio de Detalle relativo a los
terrenos objeto de la presente propuesta de convenio, con el objeto de establecer la ordenacién de los
volumenes resultantes, analizando su relacién con el resto de la ciudad dada la singularidad de su
localizacion. Por esta misma razon, la tramitacion de este instrumento de planeamiento se sometera, en
todo caso, a informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura.

Igualmente a través de este instrumento de planeamiento se reajustaran las alineaciones y rasantes de
dichos terrenos, dando lugar a la apertura de un espacio en el interior de la finca descrita en el
expositivo 111 y modificando su uso urbanistico con la finalidad de que, posteriormente, se destine a la
prolongacidn del vial existente entre los inmuebles sitos en calle Dolores Quintanilla, n® 39 y 41 para
facilitar el acceso peatonal al colegio publico “Pedro 17, el cual quedara definido planimétricamente en
el PEPPHC y detallado en el Estudio de Detalle requerido para esta area.



Dicho espacio se dispondra en forma de pasaje que prolonga el adarve existente en la calle Dolores
Quintanilla hasta conectarlo con la calle Barranquillo y resolviendo el desnivel existente entre ambas.
El



espacio de propiedad municipal de forma triangular que se encuentra a la derecha del acceso al colegio
publico “Pedro 17, previa declaracion de aquél como parcela sobrante conforme al procedimiento
establecido en el art. 6.2 del Decreto 18/2.006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, sera objeto de permuta por un espacio de la misma
superficie que éste que prolongue el adarve actual. Para materializar el resto del pasaje, hasta conectar
con la calle Barranquillo, se constituira por la entidad “La Barreria del Baron, S. L.” a favor del
Ayuntamiento de Carmona una servidumbre de paso, con todos los derechos necesarios para su uso
como vial, sin sujecion a condicion alguna. En cualquier caso, sera el Estudio de Detalle el que concrete
la localizacion de las superficies del pasaje que sera objeto de la constitucién de servidumbre de paso y
aquélla que sera objeto de permuta.

La constitucion de la servidumbre de paso se formalizara mediante escritura publica ante notario en el
plazo de un mes a contar desde la fecha de la aprobacion definitiva del referido Estudio de Detalle. La
formalizacién de la operacion de permuta mediante escritura publica ante notario tendra lugar en un
plazo maximo de un mes desde la finalizacién del procedimiento administrativo necesario para ello,
conforme a los tramites previstos legalmente.

La materializacion del pasaje y su puesta en servicio por la propiedad debera tener lugar en el plazo
maximo de un afio a contar desde la concesion de la licencia de obras de edificacion.

La dificultad de acceso y estacionamiento en la calle Barranquillo, acceso principal del C. P. Pedro |,
aconseja que los movimientos de entrada y salida diarios al aparcamiento interior de las parcelas
residenciales no se produzcan por dicha calle Barranquillo. Por ello, se prevé realizar dicho acceso al
garaje privado a través del adarve, trazandolo con una rampa que ascienda, en modo compatible con los
dos accesos a garajes existentes ya en las fachadas laterales de las casas 39 y 41 de Dolores Quintanilla.
Al fondo del adarve, al llegar a la propiedad privada residencial, se situaria el acceso al garaje y una
escalinata de uso publica de comunicacién con el nivel superior de la calle Barranquillo. Este paso de
vehiculos se limitara sélo a residentes, de modo que su escasa frecuencia de paso, no debe crear
conflicto significativo con la circulacion peatonal de personas hacia o desde el Colegio Pedro I, que
solo serd intensa en los momentos puntuales de la entrada y salida al Colegio.

La definicion pormenorizada de las alineaciones, volimenes y rasantes del pasaje seran objeto del
Estudio de Detalle requerido para el area de reforma asistematica.

En el plazo maximo de seis meses a contar desde que tenga eficacia el levantamiento de la medida
cautelar de suspension vigente para los terrenos descritos en el expositivo Ill, debera haberse
presentado por la propiedad el referido Estudio de Detalle para su tramitacion.

Tercera.- Realizacién de la cesion del aprovechamiento urbanistico al municipio mediante pago de
cantidad sustitutoria.

En atencién a lo dispuesto en el expositivo VI, la participacién de la comunidad en las plusvalias
dispuesta por los arts. 54.2.b) en relacién con el 55.2 de la LOUA —que se concreta para el suelo urbano
no consolidado no incluido en unidades de ejecucion ni en areas de reparto en el deber de cesion al
municipio obligatoria y gratuitamente de la superficie de suelo, ya urbanizada, equivalente al 10 % del
aprovechamiento objetivo asignado- se materializara mediante el pago de una cantidad econémica
sustitutoria que, de conformidad con el informe técnico evacuado incorporado como anexo n° 3,
asciende a la cantidad de 132.264 €.

Dicha cantidad habra de ser ingresada por la entidad “La Barreria del Baron, S. L.” en la Tesoreria
Municipal con caracter previo a la presentacion a la presentacion de la solicitud de la licencia
urbanistica de edificacion.



En todo caso, el pago de la cantidad econdmica sustitutoria a través de la cual se concreta la
participacién municipal en el aprovechamiento urbanistico, quedara integrada por ministerio de la ley
en



el Patrimonio Municipal del Suelo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 72.b) y c) de la
LOUA, destinandose a las finalidades previstas en la estipulacion cuarta.

Cuarta.- Destino de los ingresos obtenidos mediante sustitucién econdmica del aprovechamiento
urbanistico municipal

La cantidad econédmica que se satisfara al Ayuntamiento como compensacion del aprovechamiento
urbanistico municipal prevista en la estipulacidn tercera se destinara a:

o La adquisicion de parte del inmueble sito en ¢/ Dolores Quintanilla, n® 25 para su incorporacion al
viario publico mejorando asi la accesibilidad, manifiestamente insuficiente, del Colegio Publico “Pedro
I”, posibilitando el acceso de pequefios camiones de bomberos y furgonetas de suministros, previa
declaracién del interés publico de este uso mediante decision del 6rgano competente del Ayuntamiento,
de conformidad con lo dispuesto por el art. 75.1.b) de la LOUA. Asimismo y con este fin, se
reurbanizara el espacio resultante de la realineacion de dicho inmueble, al amparo del art. 75.2.b) de la
LOUA. Todo ello al amparo de las previsiones que se contengan en el documento del PEPPHC que
resulte aprobado, en el que se incorporara una realineacion del viario en el encuentro de las calles
Dolores Quintanilla y Barranquillo.

o La urbanizacién como paseo peatonal de la calle de borde que discurre desde el acceso principal del
C. P. Pedro | hasta los lienzos de muralla situados al norte de éste, entendida ésta como una actuacion
de mejora de una zona degradada, una vez que la misma esté prevista como tal por el PEPPHC.

o La adquisicion de la superficie necesaria de las parcelas rasticas 65 y parte de la 61 del poligono
catastral 46 con el objeto de crear y acondicionar un tramo de via verde que se delimite desde el
PEPPHC por el Escarpe Norte del Colegio Publico Pedro I. Esta via verde tiene por finalidad la
conexion del paseo-mirador descrito anteriormente con la red de caminos publicos del Escarpe. Ello
permitira dar continuidad al referido paseo de borde urbano de la muralla con la Vereda del Herrador y
con el camino que baja hasta el Puente Romano. Esta actuacién, que contribuira a la revitalizacion del
area urbana y mejora de su entorno, se llevara a cabo una vez que la misma esté prevista como tal por el
PEPPHC.

Quinta.- Aprovechamiento urbanistico patrimonializable por la propiedad.

En atencion a la prohibicion de alteracion en la edificabilidad establecida por el art. 20.3 de la Ley
16/1.985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, hasta tanto no se produzca la aprobacion
definitiva del PEPPHC, y al criterio utilizado por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura
en orden a la determinacién de aquélla en vacios situados dentro del Conjunto Histérico que, como en
el presente caso, nunca han sido edificados con anterioridad -consistente en la edificabilidad media de
la manzana o zona donde se siten aquellos-, la edificabilidad susceptible de ser materializada sobre los
terrenos objeto de la presente Propuesta de Convenio serd la que resulte de la aplicacion del art.
2.12.1.a) de las Ordenanzas del PEPPHC aprobado inicialmente por cuanto, a pesar de que dicho
precepto no tiene adn eficacia normativa alguna, recoge el criterio mencionado anteriormente buscando
un equilibrio con las edificabilidades actuales, por cuanto la edificabilidad de 1’2 m2t/m2s propuesta
por el PEPPHC es la media actual de las grandes parcelas del Conjunto Histérico con superficie mayor
de 500 m2.

De lo anterior, resulta, por tanto, que el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por la propiedad
de los terrenos objeto de la presente propuesta de convenio sera el 100 % del aprovechamiento objetivo
permitido, cuantificado en 2.204 m2t de uso residencial, en las condiciones de la calificacion
Residencial Zona Histérica definida por el PEPPHC. En cualquier caso, esta prevision de edificabilidad
queda condicionada al contenido del informe que la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura
habria de emitir sobre su procedencia, previsto en la estipulacion décima.

Este aprovechamiento se podra materializar mediante la edificacion de los terrenos una vez que se haya
dado previo cumplimiento al deber de cesion previsto en la estipulacién tercera, en los términos que en
ésta se prevén.

En el plazo maximo de un afio a contar desde que tenga eficacia el levantamiento de la medida cautelar
de suspensién vigente para los terrenos descritos en el expositivo 11, debera haberse solicitado por la
propiedad licencia urbanistica de obras de edificacion para su tramitacion.

Sexta.- Dotacidon de los servicios e infraestructuras necesarios.



Al objeto de dotar a los terrenos descritos en el expositivo Il de los servicios e infraestructuras
necesarios en la proporcion y caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se
haya de construir, la propiedad de los terrenos costeara las siguientes obras de urbanizacion:



o Reurbanizacion de todos los tramos de las vias a las que dan frente los terrenos y colindantes con
ellos, es decir, la calle Barranquillo (hasta el acceso al C. P. Pedro I) y el adarve de calle Dolores
Quintanilla, obras consistentes en la pavimentacion (adoquin o empedrado), alumbrado publico,
recogida de aguas pluviales, boca de incendios, arbolado y mobiliario urbano necesario.

Las correspondientes a todas las demas infraestructuras urbanas, nuevas o complementarias a las
existentes, necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las
redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de estas redes en la medida que ello sea preciso
para la correcta utilizacién de los servicios publicos.

La definicién de los detalles técnicos y caracteristicas de las obras descritas en las letras anteriores
deberan incorporarse como obras complementarias en el proyecto técnico que se presenten junto con la
solicitud de licencia de las obras de edificacion, entendiéndose aquéllas aprobadas con la concesion de
tal licencia, previa conformidad de los servicios técnicos municipales y de las compafiias
suministradoras relacionados con estas obras de urbanizacion.

Séptima.- Ejecucién simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion

En principio, las obras de urbanizacién deberan ejecutarse con anterioridad a las obras de edificacidn,
diferenciandose en este sentido en el proyecto técnico una primera fase, comprensiva de aquellas obras,
y una segunda fase, en la que se ejecutaran exclusivamente las obras de edificacion. En el marco de esta
opcidn, no se podra comenzar con la ejecucion de la fase correspondiente a las obras de edificacion
hasta tanto no se hayan entregado y recibido por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion incluidas
en la primera fase.

No obstante lo anterior, para el caso de que se pretendiese ejecutar simultdneamente las obras de
urbanizacion con las de edificacion, no serd preciso dar cumplimiento a lo sefialado en el pérrafo
anterior en orden a sefialar en el proyecto técnico fases diferentes para su ejecucion, debiendo de estarse
en todo caso a lo dispuesto por el art. 55.2.B) de la LOUA vy haberse dado cumplimiento, siempre de
forma previa, a la obligacién de cesion prevista en la estipulacion tercera asi como de prestacién de
garantia para cubrir el coste integro y total de las obras de urbanizacion pendientes de ejecucion.

Octava.- Recepcidn de las obras de urbanizacion

La recepcion de las obras de urbanizacion se sometera al régimen dispuesto por el articulo 154 de la
LOUA en la medida que resulte de aplicacion, quedando cuantificada la garantia que se ha de prestar
para asegurar las obras de urbanizacion en el 10 % del presupuesto de éstas que se refleje en el proyecto
técnico.

Novena.- Incumplimiento del convenio.

El incumplimiento del convenio urbanistico imputable a la propiedad dara derecho al Ayuntamiento a la
indemnizacién de dafios y perjuicios que corresponda segun la legislacién que resulte de aplicacién en
el momento del incumplimiento, asi como a la adopcion de las decisiones urbanisticas pertinentes en
orden a la consecucion de los fines perseguidos con el mismo.

Décima.- Efectividad de las determinaciones estipuladas.
En lo que se refiere a la efectividad de las determinaciones que para los terrenos comprendidos se
prevén en la presente propuesta de convenio, ello se hace depender de la concurrencia de las siguientes

circunstancias:

1.- La aprobacidn definitiva del convenio urbanistico, conforme a la tramitacién que para los mismos
prevén los articulos 30, 39, 41y 95 de la LOUA y demas normativa de aplicacion.



De forma adicional a la tramitacion prevista legalmente y en atencion a las circunstancias previstas en
las estipulaciones segunda y quinta, se solicitara informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Cultura relativo a la edificabilidad materializable sobre los terrenos en cuestion asi como sobre el
objeto previsto para los Estudios de Detalle. Este informe se pedird por la Administracion municipal
con anterioridad a la evacuacion del periodo de informacion pablica al que ha de someterse la propuesta
de convenio.

La propuesta de convenio habra de ser modificada, en su caso, en los términos que resulten de dicho
informe, sometiéndose posteriormente al trdmite de informacién publica, quedando el Ayuntamiento
exonerado de cualquier tipo de responsabilidad por razén del contenido de dicho informe, no teniendo
la otra parte derecho a contraprestacién y/o indemnizacién alguna por este concepto contra la
administracién municipal.

2.- La aprobacion provisional del documento del PEPPHC que recoja la ordenacién prevista en la
presente propuesta de convenio asi como las indicaciones que manifieste la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura en su informe previsto en la circunstancia anterior y el consiguiente
levantamiento de la medida cautelar de suspension vigente para los terrenos en cuestion.

Décimo primera.- Enajenacion de los terrenos y subrogacion de los adquirentes.

Los compromisos asumidos por la entidad “La Barreria del Baron, S. L.” en la presente propuesta de
convenio seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos de los que son titulares, por lo que
aquélla, en el caso de la enajenacion de los mismos, en cumplimiento de la previsién del art. 21.2 de la
Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, asume el compromiso de poner en
conocimiento de los adquirentes los compromisos asumidos en orden al desarrollo urbanistico de los
terrenos.

Igualmente, pondra en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Carmona y de la entidad
instrumental de éste SODECAR, S.A. dichas transmisiones, con indicacion del nombre y domicilio de
los nuevos titulares, presentandose copia autorizada de la escritura publica de transmisién del dominio y
subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones derivados de la presente propuesta de
convenio.

Sin perjuicio de lo anterior, la entidad “La Barreria del Baron, S. L.” asume la obligacién de aportar al
Excmo. Ayuntamiento de Carmona y la entidad instrumental de éste SODECAR, S.A. certificacion
registral acreditativa de que se ha tomado respecto de la finca registral propiedad de aquélla,
relacionada en los expositivo 111, nota marginal en la que se transcriba literalmente el texto del convenio
urbanistico. Dicha certificacién habra de aportarse en el plazo de quince dias habiles a contar desde que
se le requiera a ello por el Ayuntamiento, lo cual tendrd lugar después de la publicacion del texto
definitivo del convenio urbanistico.

Décimo segunda.- Clausula de supletoriedad.

En todo lo no dispuesto en la presente propuesta de convenio las partes se remiten a lo previsto por la
normativa urbanistica municipal, autonémica y estatal.

Décimo tercera.- Caracter juridico-administrativo.

La presente propuesta de convenio urbanistico tiene caracter juridico-administrativo, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 30 y 95 de la LOUA.

Las cuestiones litigiosas que se susciten con ocasién o como consecuencia de la presente propuesta de
convenio se sustanciardn ante la jurisdiccion contencioso-administrativa, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 303 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de junio)

Y para que asi conste y en prueba de conformidad con el contenido de la presente propuesta de
convenio, se extiende el presente por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha al comienzo indicados,
firmando su aceptacion las partes intervinientes, ante el Secretario General del Excmo. Ayuntamiento,
de todo lo cual da fe.”

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras PROPONE al Pleno del
Ayuntamiento la adopcidn de los siguientes acuerdos:



Primero.- Aprobar inicialmente la propuesta de convenio referida en los términos en que se encuentra
redactada y solicitar informe a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura. Una vez recibido



dicho informe y si su contenido no demandase la modificacion de la propuesta de convenio y, por tanto, su
nueva aprobacion inicial, se sometera la propuesta de convenio correspondiente a informacion publica
mediante anuncio inserto en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablén de Edictos Municipal por espacio de
veinte dias habiles de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, asi como a audiencia mediante notificacion individualizada al acreedor hipotecario de la finca
en cuestion.

Segundo.- La validez y eficacia de la referida propuesta de convenio queda supeditada a:

o La aprobacidn expresa por el Pleno Corporativo de su texto definitivo como convenio urbanistico, en
el supuesto de que se formulasen alegaciones durante el periodo de informacién publica. En caso
contrario, se entendera definitivamente aprobado como convenio la referida propuesta, sin necesidad de
adopcidn de nuevo acuerdo plenario.

o Firma del texto definitivo del convenio urbanistico por todas las partes.

o Dep6sito en el Registro municipal de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y bienes
y espacios catalogados, y publicacién de su texto integro en el Boletin Oficial de la provincia de
Sevilla, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 30.2 regla 42 y 41.3 de la LOUA

o La aprobacion provisional del documento del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de
Carmona que recoja la ordenacién prevista en la propuesta de convenio asi como las indicaciones que
manifieste la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura en su informe previsto en el acuerdo
anterior y el consiguiente levantamiento de la medida cautelar de suspension vigente para los terrenos
en cuestion.

Tercero.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para su firma asi como para la resolucion de cuantas
incidencias surjan en ejecucion del presente acuerdo.

Abierto el turno de intervenciones, toma la palabra en primer lugar, la Sra. Delegada de Urbanismo D2
Carmen Lépez Nufez justificando la propuesta de convenio mencionada asi como el contenido de la
misma.

Seguidamente toma la palabra el Sr. portavoz del grupo municipal socialista D. Eduardo Ramén
Rodriguez Puerto haciendo constar que estandose a dos meses de las elecciones no se deben de firmar
mas convenios urbanisticos en este mandato corporativo, sino que debe de ser la corporacién venidera
la que desarrolle urbanisticamente las distintas zonas de esta ciudad mediante la utilizacion de los
correspondientes instrumentos urbanisticos, aplicables al caso; por lo que propone que el Convenio que
nos ocupa se apruebe después de las elecciones, una vez que se desarrolle el correspondiente Plan
Especial, ya que en estos momentos estan suspendidas las licencias urbanisticas.

A continuacién toma la palabra la Sra. portavoz del grupo municipal popular D2 M2, José Rodriguez
Gavira manifestando que el presente Convenio deberia de aprobarse después de la correspondiente
aprobacion provisional del Plan Especial; aseverando, asimismo, que Ultimamente se han suscrito
diversos Convenios urbanisticos pero que no se ha hecho nada urbanisticamente en la ciudad de
Carmona.

Vuelve a tomar la palabra la Sra. Lopez Nufiez afirmando la existencia de instrumentos de
planeamiento que hay que desarrollar, siendo responsabilidad de todos continuar trabajando para sacar
adelante los asuntos que hay pendientes.

Asimismo la Sra. Lopez Nifiez manifiesta que la zona, objeto del Convenio, es residual dentro del
casco historico de la ciudad, siendo de las pocas que esta causando diversos problemas derivados, entre
otros, de la existencia de un colegio en la misma, asi como de otras cuestiones, lo cual conlleva la
necesidad de desbloquear la zona en cuestidn.

Toma la palabra a continuacion el Sr. Rodriguez Puerto reiterando que el presente Convenio no se



debe de desarrollar sin la aprobacién provisional del correspondiente Plan Especial, por lo que no se
debe de suscribir el mismo hasta que ocurra tal circunstancia.

En estos momentos se incorpora a la sesion del Sr. Concejal representante del grupo municipal 1U/CA
D. Vicente Muela Buitrago.

Por Gltimo vuelve a tomar la palabra la Sra. Rodriguez Gavira manifestando que en la zona, objeto del
Convenio, existen diversos problemas no desde ahora, sino desde hace bastante tiempo, los cuales se
podrian haber solucionado con anterioridad, excluyendo dicha zona del Plan Especial, pero como ello
no ha sido asi, no se debe de hacer nada en estos momentos hasta la aprobacion provisional de dicho
Plan Especial.

Finalizado el turno de intervenciones, el Pleno Municipal, con doce votos a favor comprensiva de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion procedentes del grupo municipal
IUCA vy seis abstenciones procedentes de los grupos municipales socialista (3) y popular (3) acuerda
aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

PUNTO 2°- APROBACION DE LOS ESTATUTOS DEL CONSORCIO DE VIVIENDA PARA
LOS VECINOS DEL AREA DE SEVILLA.- Por el Sr. Secretario y de Orden de la Presidencia se da
lectura a Dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo e Infraestructuras cuyo tenor literal es el
siguiente:

“Resultando que el Excmo. Ayuntamiento de Carmona en sesion plenaria de 22 de diciembre de 2006,
aprob6 el Texto del Convenio a firmar entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, la Excma.
Diputacion de Sevilla y los Ayuntamientos del Area Metropolitana de Sevilla, a los efectos de la
constitucion del Consorcio de Vivienda para los Vecinos del Area Metropolitana de Sevilla.
Considerando que tras la firma del Convenio para la Constitucion del Consorcio de Vivienda, el
siguiente tramite administrativo es la aprobacion de los Estatutos que han de regir el Consorcio.

Por todo lo expuesto, la Comisidn Informativa de Urbanismo e Infraestructuras, Propone al Pleno, la
adopcidn de los Acuerdos siguientes:

Primero.- Aprobar los Estatutos del Consorcio de Vivienda para los Vecinos del Area de Sevilla en los
términos en que se recogen en el documento anexo que queda debidamente diligenciado por el Sr.
Secretario General.

Segundo.- Encomendar a la Diputacion Provincial de Sevilla la publicacidn del anuncio de informacion
publica del presente Acuerdo y su expediente, al objeto de que, en el plazo legalmente establecido,
puedan presentarse sugerencias u observaciones por los interesados. De no presentarse ninguna al
presenta acuerdo devendra automaticamente a definitivo.

Tercero.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para la realizaciéon de cuantos actos conlleve la adecuada
ejecucion de los anteriores acuerdos.

Sin suscitarse intervencién alguna, el Pleno Municipal, por unanimidad de los Sefiores Capitulares
asistentes y en votacion ordinaria, acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

PUNTO 3°.- APROBACION DE CONVENIO ENTRE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES Y EL AYUNTAMIENTO DE CARMONA PARA LA CESION DE
DERECHOS, OBLIGACIONES Y CREDITOS ECONOMICOS PROCEDENTES DE
VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA DE AUTOCONSTRUCCION .- Por el Sr. Secretario y de
Orden de la Presidencia se da lectura a dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo e
Infraestructuras, cuyo tenor literal es el siguiente:

"Dada cuenta del Convenio entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y el Ayuntamiento de
Carmona para la Cesion de Derechos, Obligaciones y Créditos Econémicos procedentes de Viviendas de
Promocion Puablica de Autoconstruccion, cuyo tenor literal es el siguiente:

“En Sevilla a

REUNIDOS



De una parte, la Excma. Sra. Concepcion Gutiérrez del Castillo, Consejera de Obras Publicas y
Transportes.

Y de otra, el Ilmo. Sr. D. Sebastian Martin Recio, Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Carmona.

INTERVIENEN

La Excma. Sra. Concepcion Gutiérrez del Castillo, en nombre y representacion de la Junta de
Andalucia.

Y el llmo. Sr. D. Sebastian Martin Recio, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Carmona.
Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad y legitimacion suficientes para otorgar el presente
Convenio, y a tal efecto.

EXPONEN

1°) Que la Comunidad Auténoma de Andalucia tiene competencia exclusiva en Ordenacion del
Territorio y del Litoral, Urbanismo y Vivienda, de conformidad con lo preceptuado en el apartado 8 del
articulo 13 de la Ley Organica 6/1981 de 30 de Diciembre, del Estatuto de Autonomia para Andalucia.

2°) La Junta de Andalucia es la institucion que asume en el territorio de la Comunidad andaluza las
competencias en materia de politica de vivienda, de acuerdo con el Real Decreto 3.481/1983, de 28 de
diciembre, sobre traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de patrimonio arquitecténico, control de la calidad de la edificacion y vivienda,
competencias que son ejercidas por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

3% La Promocion Publica de viviendas de Autoconstruccion es la edificacion de viviendas de nueva
planta o, en su caso, de rehabilitacién de inmuebles, ejecutadas con la aportacion de trabajo por sus
futuros propietarios, gestionadas por los municipios, mediante Convenios suscritos con la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes y financiadas con cargo a los programas anuales de inversion de dicha
Consejeria.

4% Con fecha se suscribi6 el correspondiente Convenio de Cooperacion y Gestion para el
desarrollo de actuaciones de promocion publica de vivienda de autoconstruccion entre la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes y el Ayuntamiento de Carmona, acogidas al Decreto 120/1988 de 23 de
marzo, por el que se regulan las actuaciones de promocion publica de vivienda en régimen de
autoconstruccion.

5°) La disposicion adicional vigésimo primera de la Ley 7/1996 de 31 de julio, de Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma Andaluza, la cual tiene una vigencia indefinida segin su
disposicion final sexta de dicha norma, establece que la Junta de Andalucia podra ceder a los
Ayuntamientos los créditos hipotecarios y la titularidad de las viviendas y garajes vinculados de
promocion publica. La mencionada cesion se instrumenta a través de los correspondientes Convenios
de Cesion.

6°) Las competencias Municipales en Materia de Urbanismo y Vivienda vienen recogidas en el articulo
25 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, cuyo apartado d)
establece como competencias municipales las relativas, entre otras, a la ordenacion, gestion y disciplina
urbanistica y gestién de viviendas.

7°) Que ambas Administraciones estan interesadas en la formalizacion de un convenio para la cesion de
los derechos, obligaciones y créditos econémicos procedentes de los grupos de viviendas de promocién



publica construidas en régimen de autoconstruccién que a continuacion se relacionan:

- 17 VIVIENDAS
Expediente: SE-94/050- AUT
- 12 VIVIENDAS
Expediente: SE-90/070-AUT
- 12 VIVIENDAS
Expediente: SE-90/071-AUT
- 20 VIVIENDAS
Expediente: SE-94/060-AUT

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El objeto del presente Convenio es la cesién por parte de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes al Excmo. Ayuntamiento de Carmona, que acepta, la titularidad de los créditos a favor de
la Comunidad Autonoma de Andalucia procedentes de los grupos de viviendas de promocién publica
de autoconstruccion que ha quedado relacionas en el expositivo sexto, dicha cesién comprende la de
todos los derechos y obligaciones que traigan causa de la titularidad que se cede.

Se excluyen del objeto de este convenio la cesidon de la titularidad de los locales de comercio, garajes no
vinculados y edificaciones complementarias, asi como los créditos que la Comunidad Auténoma ostente
sobre dichos inmuebles.

SEGUNDA.- Esta cesion supone que el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, a partir de la fecha en la
que se formalice el correspondiente Acta de Entrega, se subroga en la posicion juridica de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes respecto a los derechos y obligaciones, incluidas las fiscales o
tributarias, dimanantes de las viviendas que han sido adjudicadas en régimen de venta.

El ayuntamiento de Carmona no podra enajenar, constituir o gravar con hipoteca, ni efectuar ningin
tipo de transaccién comercial o financiera sobre las viviendas y, en su caso, los garajes vinculados, ni
ceder los créditos a que se refiere el presente Convenio, con fines distintos a los perseguidos por la
normativa de Viviendas de Promocion Publica.

TERCERA.- Las viviendas quedaran, en todo caso, sujetas a la normativa de viviendas de proteccion
oficial que resulte aplicable en cada momento y, en concreto, a lo relativo a la adjudicacion y al
régimen de tenencia de las mismas.

CUARTA.- El Ayuntamiento de Carmona gestionara la recaudacion efectuada, destinandola, en su
totalidad, a subvenir los gastos de administracion de las viviendas y a la compra de suelo para su
inclusion en el patrimonio municipal de suelo, el cual debera ir destinado, en su totalidad, a vivienda
protegida.

A efectos de la recaudacion, el Ayuntamiento de Carmona, respetara las valoraciones realizadas, en su
dia, por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

QUINTA.- Por la firma del presente convenio la Consejeria de Obras Publicas y Transportes acuerda
ceder al Ayuntamiento de Carmona, que acepta y recepciona definitivamente los viales, espacios libres
de uso publicos, redes de servicio y obras de urbanizacion de los grupos de viviendas de promocion
publica de autoconstruccion que han quedado relacionadas en el expositivo sexto, comprometiéndose el
Ayuntamiento por este acto a su mantenimiento.

SEXTA.- La Consejeria de Obras Pablicas y Transportes facilitara, en un plazo de dos meses a partir de
la firma del presente convenio, al Ayuntamiento de Carmona toda la documentacién de los grupos
viviendas de promocion publica de autoconstrucciéon que han quedado relacionadas en el expositivo
sexto.

SEPTIMA .- El Ayuntamiento de Carmona se obliga, en su caso, a otorgar las escrituras de obra nueva y
divisién horizontal o material, asi como la inscripcion de las mismas en el Registro de la Propiedad,
siendo de su cuenta todos los gastos que se deriven.

OCTAVA.- El presente Convenio de cesion en virtud de lo dispuesto en el Art. 3.1c) de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas y Art. 2.4 y 3.1 del Reglamento General de Contratacidn,
queda fuera del ambito de aplicacion de dicha normativa, regulandose por la Ley 30/92, de 26 de



noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo



Comun y, en su defecto, se aplicaran los principios de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin para resolver las dudas y algunas que pudieran
plantearse.

NOVENA.- Las cuestiones que pudieran surgir con motivo del cumplimiento del presente Convenio
sobre la interpretacion, modificacion resolucion y efectos del mismo seran resueltas por mutuo acuerdo
de las partes. En caso de no llegarse al mismo, se levantara Acta de Desacuerdo, y a partir de este
momento, los acuerdos que adopte la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, previo informe de la
asesoria Juridica, seran inmediatamente ejecutivos. Estos acuerdos pondran fin a la via administrativa, y
frente a los mismos podra interponerse recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en
la ley reguladora de esta jurisdiccion.

DECIMA - El presente Convenio se extinguira por resolucion o cumplimiento del mismo.
Son causas de resolucion:

- el incumplimiento de alguna de las clausulas contenidas en el mismo.
- El mutuo acuerdo de las partes.
- Cualesquiera otras que le sean aplicables de conformidad con la normativa vigente.

Y en prueba de conformidad, ambas partes suscriben el presente convenio en la ciudad y fecha arriba
indicadas.”

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras PROPONE al Pleno del
Ayuntamiento la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar el convenio referido en los términos en que se encuentra redactado.

Segundo.- Dar traslado del mismo a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes para su conocimiento a
los efectos que procedan.

Tercero.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para su firma asi como para la resoluciéon de cuantas
incidencias surjan en ejecucion del presente acuerdo."

Sin suscitarse intervencion alguna, el Pleno Municipal, por unanimidad de los Sefiores Capitulares
asistentes y en votacion ordinaria, acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

PUNTO 4°- APROBACION, SI PROCEDE, DE CONVENIO SOBRE CONCESION DEL USO
PRIVATIVO DE PARCELAS EQ-1 Y EQ-2 DEL AMBITO DE LA ANTIGUA COOPERATIVA
OLIVARERA PARA LA INSTALACION DE COMPLEJO DOCENTE Y CULTURAL, ASI
COMO DEL PROYECTO BASICO DE LAS OBRAS E INSTALACIONES A EJECUTAR EN LAS
PARCELAS.- Por el Sr. Secretario y de Orden de la Presidencia se da lectura a dictamen de la Comision
Informativa de Urbanismo e Infraestructuras, cuyo tenor literal es el siguiente:

Dada cuenta del Convenio sobre concesion del uso privativo de parcelas EQ-1 y EQ-2 del ambito de la
antigua Cooperativa Olivarera para la instalacion de complejo docente y cultural, cuyo tenor literal es el
siguiente:

"CONVENIO SOBRE CONCESION DEL USO PRIVATIVO DE PARCELAS EQ-1 Y EQ-2 DEL
AMBITO DE LA ANTIGUA COOPERATIVA OLIVARERA PARA LA INSTALACION DE
COMPLEJO DOCENTE Y CULTURAL.

En Carmona, a




REUNIDOS

De una parte D. Sebastian Martin Recio, como Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, actuando en
nombre y representacién del mismo, en funcién de las atribuciones que le reconoce la vigente legislacion
reguladora de Régimen Local.

De otra parte, D.Diego Galvez Ochoa, con DNI 00668617-F, actuando en nombre y representacion de
Centro Andaluz de Estudios Universitarios, S.L., con CIF B-91309203, con domicilio en Avda. Leonardo da
Vinci, n° 6, Isla de la Cartuja, Sevilla.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente
convenio , y a tal efecto

EXPONEN

1.-Que el Excmo. Ayuntamiento de Carmona aparece como titular en pleno dominio con caracter privativo
de las siguientes fincas resultantes incluidas en el Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion del
Area de Reparto AR-1A, aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha de 17
de noviembre de 2.006 y pendiente de inscripcion registral:

PARCELA EQ-1:

Parcela de terreno sita en el sector de suelo urbano no consolidado de la “Antigua Cooperativa
Olivarera y su entorno”, en el término municipal de Carmona, con una extension superficial de
3.521,00 m?, una edificabilidad de 7.042 m*construibles con un uso de equipamiento docente publico y
un namero maximo de 3 plantas, asi calificada por la Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal relativa a la Antigua Cooperativa Olivarera y su entorno, aprobada
definitivamente por Resolucién de 18 de enero de 2006 de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes. Linda:

Norte: con vial 1

Sur: con vial 2

Este: con finca de equipamiento EQ 2

Oeste: con tramo peatonal de vial 1

PARCELA EQ-2:

DESCRIPCION

Parcela de terreno sita en el sector de suelo urbano no consolidado de la “Antigua Cooperativa
Olivarera y su entorno”, en el término municipal de Carmona, con una extension superficial de
1.274,00 m*y una edificabilidad existente de 1.274,00 m* destinados a uso de equipamiento docente
publico, asi calificada por la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
relativa a la Antigua Cooperativa Olivarera y su entorno, aprobada definitivamente por Resolucion de
18 de enero de 2006 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes. En esta finca se levanta la
nave de la antigua Iglesia de Santa Ana, siendo necesaria para su puesta en condiciones de uso la
rehabilitacion de la misma. Tal edificacion ha sido declarada Bien de Interés Cultural e incluida en el
Catalogo de Edificios incorporado al documento de la Modificacion, sujeta al nivel de proteccidn,
intervenciones, parametros de ordenacion, cautelas arqueoldgicas y criterios particulares de
intervencion previstos en la ficha correspondiente. Linda:

Norte: con vial 1

Sur: con vial 2

Este: vial 8

Oeste: con finca de equipamiento EQ 1

2.- El Ayuntamiento de Carmona manifiesta que ambas parcelas tienen atribuidas en las Normas
Subsidiarias Municipales un uso de Equipamiento Comunitario, dentro del cual se admite, entre otros
usos pormenorizados, el de equipamiento comunitario docente

3- Con fecha 25 de junio de 2004 se suscribié Convenio-Marco entre el Centro Andaluz de Estudios
Empresariales, S.A. y este Excmo. Ayuntamiento, y mediante acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno,
en sesién celebrada el 27 de abril de 2006, se admitié la conveniencia de la ocupacion de las
mencionadas parcelas para la implantacion de un entorno docente y cultural.



4.- Las actividades que se pretenden desarrollar en las edificaciones sobre las parcelas objeto de



concesion, responden a la realizacién de un fin de interés general, distinto de una funcién de servicio
publico de titularidad o responsabilidad municipal, seglin declaracién de tal naturaleza por el Pleno
de la Entidad Local, previa incorporacion al expediente de la memoria justificativa del interés general,
segln exige el articulo 54.4 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

5.- Considerando que se trata de un uso privativo de un bien de dominio publico, constituido por tanto
por la ocupacion de una porcion del dominio publico de modo que limite o excluya la utilizacion por
los demés, como dispone el articulo 29 de la Ley 7/1999, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia.

6.- Teniendo en cuenta que la posibilidad de adjudicacién directa de concesion administrativa esta
prevista en el articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, declarado basico en virtud de Disposicién Final Segunda apartado 5° de la
indicada ley, que dispone que "El otorgamiento de concesiones sobre bienes de dominio publico se
efectuara en régimen de concurrencia. No obstante, podra acordarse el otorgamiento directo en los
supuestos previstos en el articulo 137.4 de esta Ley, cuando se den circunstancias excepcionales,
debidamente justificadas, o en otros supuestos establecidos en las leyes."

7.- La adjudicacion directa de la presente concesion se encontraria amparada en lo dispuesto en el
articulo 93.1y 137.4 apartado c) de la Ley 33/2003, por tratarse de la realizacion de un fin de interés
general.

8.- A tal efecto, ambas partes suscriben el presente documento contractual, mediante el cual, el Excmo.
Ayuntamiento de Carmona otorga por adjudicacion directa, concesion administrativa al Centro Andaluz de
Estudios Universitarios, S.L., con C.I.F. B-91309203, para la instalacion de complejo docente y cultural en
la zona calificada actualmente como de equipamiento comunitario, parcelas EQ-1 y EQ-2 del ambito de la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de la Antigua Cooperativa Olivarera y su entorno aprobada
definitivamente mediante resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 18 de enero de
2006.

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto y limite de la concesion.

1. La concesidn tiene por objeto la cesion del uso privativo al concesionario de las mencionadas
parcelas EQ-1y EQ-2, para crear en las mismas un entorno en el que poder desarrollar cualesquiera
de las actividades y usos contemplados para dichas parcelas en las normas subsidiarias de
planeamiento mencionadas en el expositivo primero del presente convenio, y con los limites previstos
en las mismas.

2. En estas actividades, quedan comprendidas las de formacion en sus diferentes niveles y sistemas,
tanto en el dmbito de la ensefianza reglada como no reglada, entre otras la ensefianza superior,
universitaria y no universitaria, investigacién, formacion y reciclaje en el ambito profesional y
empresarial y de formacién a lo largo de toda la vida, incluyendo la formacion continua, profesional y
ocupacional y corporativa. lgualmente quedan incluidas dentro de estas actividades, el desarrollo y
realizacion de actos y eventos de caracter cientifico, sociocultural o empresarial, y todos aquellos que
tienen por objeto la transmisién y génesis de los conocimientos, tales como la celebracion de
congresos, convenciones y exposiciones, seminarios 0 encuentros empresariales, asi como todas
aquellas actividades complementarias de las anteriores.

3. El titular de la concesién podréa explotar las edificaciones e instalaciones previstas en las parcelas
objeto de concesion, asi como desarrollar la actividad directamente o por acuerdo o convenio con
otras instituciones o empresas, incluyendo el arrendamiento y la mera cesion de uso, todo ello sin



necesidad de contar con la previa autorizacion municipal por no tratarse dicho arrendamiento o
cesion de un derecho real.

Segunda.- Obras e instalaciones que ha de realizar el concesionario.

1. El concesionario debera proceder a la construccion de un edificio de nueva planta en la parcela
EQ-1, asi como proceder a la rehabilitacién de la edificacion de la antigua Iglesia de Santa Ana,
situada en la parcela EQ-2, a los efectos de ponerla en condiciones para el uso previsto en la misma.

2. La parcelas objeto de concesion cuentan en la actualidad con acceso pavimentado, servicios de
saneamiento y abastecimiento de agua y electricidad, si bien no se estiman suficientes para el correcto
funcionamiento del edificio que se pretende ejecutar y las actividades a implantar. Es por ello que la puesta
en servicio del edificio e instalaciones requiere de la previa finalizacion y recepcion de las obras de
urbanizacion de la unidad de ejecucion.

3. Consecuente con lo anterior, el concesionario no podra ocupar ni utilizar la edificacion hasta la
completa terminacion de las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes
Servicios.

4 Igualmente, no se podra conceder licencia municipal de primera ocupacion ni de apertura hasta que
no estén finalizadas las obras de urbanizacion.

5. Las obras e instalaciones a efectuar por el concesionario se describen en el proyecto que se apruebe
definitivamente por el Pleno de la Corporacion, manteniéndose dentro de los limites de la licencia de
obras concedida.

6. El concesionario ejecutara las obras y gestionara la concesion respetando el proyecto aprobado con
los requisitos y condiciones establecidos en el presente documento.

7. Suscrito el documento concesional no se podran introducir modificaciones sustanciales en el
proyecto y en las condiciones econdmicas. Se consideraran modificaciones sustanciales las que
superen el treinta por ciento del presupuesto de las obras o el 15% de cualquiera de las condiciones
econdémicas.

Las modificaciones requerirdn autorizacion motivada de la Entidad Local concedente, previo informe
técnico.

Las modificaciones acordadas por la Entidad Local concedente seran de obligado cumplimiento por el
concesionario cuando no superen los limites sefialados anteriormente, sin que se genere por ello
derecho de indemnizacion alguna por el concesionario.

8. El complejo arquitectonico, podra ser objeto de explotacién en la medida en que lo demanden las
actividades concretas de caracter cultural y docente que el concesionario desee desarrollar en cada
momento, y podra disponer de la distribucién de espacios y equipamientos que sean necesarios en
cada momento dentro del uso asignado a las edificaciones, tales como aulas, laboratorios, seminarios,
biblioteca, salones de actos y exposiciones, servicios comunes, asi como las instalaciones adecuadas
para el personal docente e investigador, de gestién y servicios, y alumnado, pudiendo incluir cafeteria
comedor y residencia de estudiantes, esta Ultima, con el limite del 20% de la edificabilidad sobre
rasante asignada a la parcela EQ-1y, en su caso, clinica universitaria.

9. En atencién al proceso de urbanizacion inminente que se llevara a cabo de la unidad de ejecucion
en la que se incluyen las parcelas objeto de la concesion, el concesionario asumira los gastos
correspondientes a la dotacion que dichas parcelas demanden de los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Dichos costes seran abonados por el
concesionario a la entidad instrumental municipal SODECAR, S.A. a requerimiento de la misma.

Tercera.- Duracion de la concesion
La concesion se otorga por un plazo improrrogable de 75 afios a partir de la firma del documento
contractual.

Cuarta.- Canon



El canon tendra caracter anual. EI importe del mismo sera el que se determine en la correspondiente
ordenanza fiscal que sera aprobada por este Ayuntamiento.



Dicho canon se satisfara dentro de los veinte primeros dias del mes de enero de cada afio, con excepcion
del primer afio de vigencia de la concesidn, en el cual el abono se efectuara dentro del plazo de veinte dias
a contar desde la adquisicion de la plena eficacia del presente Convenio, una vez cumplimentados los
tramites a los que se refiere la estipulacion vigesimotercera.

Quinta.- Garantia definitiva

La garantia definitiva consiste segin la normativa vigente en el cuatro por ciento del valor del dominio
publico objeto de la ocupacion.

En funcion de ello dicha garantia queda fijada en un importe de 24.646,72 euros.

Sexta.- Obligaciones del titular de la concesion.

Seran deberes del titular de la concesion los siguientes:

a) Una vez suscrito el contrato de concesion, y adquirido eficacia el mismo, de acuerdo con lo dispuesto
en la clausula vigesimotercera, debera solicitarse en el plazo maximo de seis meses licencia municipal de
las obras previstas en este convenio y licencia municipal de apertura.

Las obras e instalaciones previstas en el proyecto deberan ejecutarse en el plazo maximo de 36 meses
desde la notificacion de la concesién de la licencia de obras. Transcurrido dicho plazo sin haber
efectuado las obras e instalaciones previstas, por causa imputable al concesionario, ello dara lugar a
la revocacion de la concesion.

b) Respetar el objeto de la concesién vy los limites establecidos en la misma, no pudiendo destinar las
edificaciones e instalaciones en las parcelas objeto de concesion a otras actividades o usos distintos de los
previstos en el presente convenio.

c) El concesionario ejecutara las obras y gestionara la concesion respetando el Proyecto aprobado, con
los requisitos y condiciones establecidas en las estipulaciones de la concesion no pudiendo incluir
modificaciones sustanciales en el Proyecto. De acuerdo con el Decreto 18/2006, se consideraran
modificaciones sustanciales las que superen el 30% del presupuesto de las obras o el 15% de cualquiera de
las condiciones economicas.

Cualquier obra que pretenda realizar el concesionario durante el periodo de la concesion, que suponga una
modificacion de la concesion deberd contar con la autorizacion previa del Excmo. Ayuntamiento, con
independencia de la necesidad de obtencién de licencia municipal de obras y apertura, en su caso, y
mantenerse dentro de los limites previstos en el presente Convenio.

No obstante, no se considera modificacion de la concesion la alteracién de la distribucion del edificio que
no afecte a fachadas o estructuras, al objeto de adecuar los espacios a las necesidades que pudieran
presentarse en la realizacion de la actividad prevista para el edificio, todo ello sin perjuicio de la preceptiva
obtencion de la licencia urbanistica que corresponda (como la licencia de obra mayor o menor), asi como
la modificacion sustancial o no de la licencia de apertura correspondiente.

d) Sufragar los gastos necesarios para el desarrollo de su actividad.

No se podra ocupar ni utilizar la edificacion hasta la completa terminacién de las obras de
urbanizacién y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios y su recepcion .Igualmente,
no se podra conceder licencia municipal de apertura ni de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.

e) Siendo necesario en el ambito de la concesion proceder al traslado de la Casa-Hermandad del Santo
Entierro de Cristo Nuestro Sefior, Maria Santisima de la Soledad y Santa Ana, ubicada en la Iglesia de
Santa Ana desde el afio 1973, en virtud de documento de cesion de uso, con el objeto de compensar
econdmicamente a dicha entidad, el concesionario debera abonar a la Hermandad del Santo Entierro de
Cristo Nuestro Sefior, Maria Santisima de la Soledad y Santa Ana la cantidad de 240.404,00 €
(DOSCIENTOS CUARENTA MIL CUATROCIENTOS CUATRO EUROS) destinada a la construccion de
un nuevo edificio Casa-Hermandad, que se hara efectiva por el concesionario a la precitada Hermandad en
el plazo de 15 dias desde que se haya constatado por la Administracion Municipal el cese de la ocupacién y
posesion de la totalidad de la Iglesia de Santa Ana por parte de la Hermandad, y su entrega



f) al concesionario y una vez haya adquirido eficacia el presente Convenio con arreglo a lo dispuesto en
la clausula vigesimotercera.

g) El concesionario respondera de todos los dafios que se puedan ocasionar a terceros con motivo de la
concesién, a tal efecto suscribira los seguros que sean precisos a tal fin conforme a la normativa vigente.

Séptima.- Conservacion del dominio publico.

El concesionario deberd mantener en buen estado de conservacion el dominio publico ocupado, asi como
las edificaciones construidas y rehabilitadas. ElI Ayuntamiento conservara la facultad de inspeccionar en
todo momento los bienes objeto de la concesidn, asi como las construcciones e instalaciones de la misma.

Octava.- Derechos reales sobre las obras en dominio publico.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, el titular de una concesién dispone de un derecho real sobre las
obras, construcciones e instalaciones fijas que haya construido para el ejercicio de la actividad
autorizada. Este titulo otorga a su titular, durante el plazo de validez de la concesion y dentro de los
limites establecidos en las normas que resulten de aplicacion, los derechos y obligaciones del
propietario por el titulo de la concesion.

2. Los derechos reales sobre las obras, construcciones e instalaciones de caracter inmobiliario s6lo
pueden ser cedidos o transmitidos mediante negocios juridicos entre vivos o por causa de muerte o
mediante la fusion, absorcién o escision de sociedades, por el plazo de duracion de la concesion, a
personas que cuenten con la previa autorizacion municipal del Excmo. Ayuntamiento en Pleno. Esta
autorizacion sera concedida salvo en el caso de que no medie justa causa en la transmisién pretendida,
0 por razones de interés publico, que aconsejen lo contrario y siempre que se ofrezcan las garantias
que el Excmo. Ayuntamiento estime necesarias.

3. La parcela EQ-2 donde se encuentra ubicada la Iglesia no sera en ningln caso hipotecable.

4. Los derechos sobre el resto de las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser hipotecados
como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesion para financiar la realizacion,
modificacion o ampliacidn de las obras, construcciones e instalaciones de caracter fijo situadas sobre
la dependencia demanial ocupada.

5. En todo caso, para constituir la hipoteca serd necesaria la previa autorizacién del Excmo.
Ayuntamiento Pleno. Si en la escritura de constitucion de la hipoteca no constase esta autorizacion, el
Registrador de la Propiedad denegara la inscripcién, no haciéndose responsable en ningun caso el
Excmo. Ayuntamiento del cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones contraidas
como consecuencia de dicha operacion hipotecaria ni del pago de las cuotas por el mismo.

6. El Ayuntamiento de Carmona tramitara en expediente independiente la solicitud de autorizacién
para la constitucién de cualquier hipoteca. El concesionario podréa resolver la concesién en el caso de
que la primera hipoteca destinada a financiar la construccién de la edificacion prevista sobre la
parcela EQ-1 no sea autorizada por el Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde la presentacion de
la solicitud a éste.

La extincion de la concesion por la precitada causa no generard derecho de indemnizacion alguno
para las partes firmantes del presente Convenio.

7. Las hipotecas constituidas sobre dichos bienes y derechos se extinguen con la extincion del plazo de
la concesidn, lo cual debera respetarse en el documento por el que se constituya la hipoteca.

8. En el supuesto de ejecucion hipotecaria la entidad bancaria o crediticia que se subrogue en el
puesto del deudor hipotecario tendra que destinar la edificacion durante el resto del plazo de la
concesion a los mismos fines y actividades que se detallan en el presente Convenio.

Novena.- Derecho de adquisicion preferente.

En el caso de que se produzca la desafectacion de la parcela EQ-1 objeto de concesion, conforme al
articulo 103 de la Ley 33/2003, cuando se acuerde la enajenacion onerosa de bienes patrimoniales, el
concesionario tendra derecho preferente de adquisicion, manteniendo la concesion sobre la parcela
que no haya sido objeto de desafectacién. La adquisicién se concretara en el bien o derecho, o la parte
del mismo, objeto de la concesion, siempre que sea susceptible de enajenacion.



Este derecho podra ser ejercitado dentro de los 20 dias naturales siguientes a aquel en que se les



notifiquen en forma fehaciente la decision de enajenar la finca, el precio y las deméas condiciones
esenciales de la transmision. En caso de falta de notificacion, o si la enajenacion se efectla en
condiciones distintas de las notificadas, el derecho podra ejercitarse dentro de los 30 dias naturales
siguientes a aquel en que se haya inscrito la venta en el Registro de la Propiedad.

El derecho de adquisicion preferente no surgird en caso de cesion gratuita del bien o de transferencia
de titularidad, por cualquier negocio juridico, a favor de Administraciones publicas, organismos de
ellas dependientes, fundaciones o instituciones pablicas u organismos internacionales.

Décima.- Penalizaciones

Con independencia de las infracciones administrativas en la que pueda incurrir el concesionario en el
proceso de construccion y explotacion del inmueble y en el desarrollo de su actividad, asi como las
facultades de policia de la entidad local conforme a lo previsto en las normas legales y ordenanzas
municipales que puedan ser de aplicacion, ademas, a los efectos de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones del concesionario, se establece el siguiente régimen de penalizaciones a imponer por la
Entidad Local:

1. Serén infracciones leves:

- Los retrasos en el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario que no
constituyan infracciones graves o muy graves.

- El no sometimiento u obstaculizacion a la inspeccidn de los Servicios Técnicos Municipales.

- Lano exhibicion de la concesion, asi como el resto de autorizaciones o licencias municipales relativas
al bien objeto de la licencia.

Si el adjudicatario cometiese una infraccion de caracter leve, se le impondra una multa de 60,00 a 1.000,00
euros.

2. Seran infracciones graves:

- Lareiteracién por parte del adjudicatario en actos que den lugar a sanciones leves.

- Las actuaciones u omisiones del adjudicatario que den lugar a la depreciacion, deterioro o falta de
conservacion u ornato del dominio publico o de las instalaciones.

- El uso anormal del dominio publico, salvo que medie autorizacién municipal.

- Elimpago del canon establecido en el plazo de dos meses desde que naciera la obligacién de pago.

- Lainejecucion de las obras e instalaciones previstas en el Proyecto en el plazo maximo fijado en el
Convenio (36 meses desde la notificacion de la concesion de la licencia de obras ).

- Larealizacion de obras no comprendidas en el proyecto aprobado por el Ayuntamiento.

- Larealizacion por el concesionario de obras no autorizadas por el Excmo. Ayuntamiento .

Si el adjudicatario cometiese una infraccion de caracter grave, se le impondra una multa de 1.001,00 a
5.000,00 euros.

4. Tendran el caracter de infracciones muy graves:

- El ejercicio de una actividad sobre el dominio que no sea la que tiene por objeto dicha concesion, e
incompatible con su afeccién principal.

- La ocupacion o utilizacion de la edificacion antes del otorgamiento de la licencia municipal de
apertura y licencia de primera ocupacion y de la completa terminacion de las obras de urbanizacion y el
funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios y su recepcion.

La transmision de derechos reales sobre las obras, construcciones e instalaciones objeto de la
concesion sin autorizacion previa por el 6rgano competente del Ayuntamiento.

- Laconstitucion de hipoteca sin autorizacién previa por el drgano competente del Ayuntamiento

- Por la comision de dos o mas infracciones graves, sean o no del mismo tipo.

- Falta de pago del canon establecido en el plazo superior a dos meses e inferior a 6 desde que naciera
la obligacion de pago.

En el caso de la comision de alguna de estas infracciones muy graves se procedera la imposicién de multa
de 5.000,00 a 10.000,00 euros.



5. El procedimiento para la imposicion de las sanciones se tramitara de conformidad con lo previsto en la
Ley 30/1.992, de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1.999 y el Real Decreto 1.398/1.993, por el
que se aprueba el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora.

6. Con independencia de la imposicion de la sancién correspondiente, cuando se produjesen dafios al
dominio puablico o las instalaciones, que no sean como consecuencia de casos fortuitos o fuerza mayor, la
resolucién del procedimiento podra exigir al adjudicatario la reposicion a su estado originario de la
situacion anterior por la infraccion, asi como la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados.

7. La cuantia de las multas se entendera actualizada desde primero de enero del afio 2008 de forma
automatica en funcidn del 1.P.C. del afio anterior

Decimoprimera.- Extincién de la concesion.

La concesion se extinguira:

Por el transcurso del plazo de duracion (caducidad).

Por pérdida fisica o juridica del bien sobre el que ha sido otorgada, o desaparicion del bien.
Por renuncia del concesionario, previa aceptacién por parte de la entidad local.

Por resolucién judicial.

Por mutuo acuerdo.
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6. Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o extincion de la personalidad
juridica.

7. Rescate de la concesion.
8. Desafectacion del bien.
9. Por revocacion unilateral de la concesion.

Conforme al articulo 68 del Decreto 18/2006, la extincién de la concesion por alguna de las causas
recogidas anteriormente requerira la incoacién de expediente administrativo en el que debera constar:
a) Determinacion de la causa de la que pudiera derivarse la extincién, con indicacion de si ésta es 0 no
imputable al concesionario.

b) Relacién de los bienes revertibles.

c) Tramite de audiencia del concesionario.

d) Resolucion del 6rgano competente declarando la extincion de la concesion, estableciendo plazo
para la realizacion de las obras de reparacion que procediesen a costa del concesionario y para la
entrega en buen estado de conservacion de las obras edificaciones e instalaciones construidas o
rehabilitadas sobre el dominio publico.

e) Fijacion de la indemnizacion si procede.

Decimosegunda.- Caducidad

La caducidad por vencimiento del plazo es la causa normal de extincion de la concesion. La totalidad
de los bienes e instalaciones revertiran integramente a la Entidad Local sin pago de indemnizacion
alguna.

Decimotercera.- Pérdida fisica y juridica del bien sobre el que ha sido otorgada la concesion.
La pérdida fisica del bien por caso fortuito o fuerza mayor no dara lugar a indemnizacion.

La pérdida fisica del bien por causa imputable al concesionario conllevara la obligacion de éste de
indemnizar a la Entidad Local del perjuicio originado.

La existencia de un mejor derecho por parte de un tercero sobre el bien objeto de la concesion,
acreditada por resolucién administrativa o judicial firme, producira la pérdida juridica del bien que
amparaba la concesion, debiendo la Entidad Local abonar al concesionario los dafios y perjuicios que
le hubiese ocasionado, sin perjuicio de que pueda hacer valer frente al nuevo titular sus derechos
econdmicos sobre las construcciones o instalaciones llevadas a cabo por el concesionario.

Decimocuarta.- Desafectacion
La pérdida de la condicién demanial del bien objeto de la concesion determinara su extincion con la
obligacion por parte de la Entidad Local de indemnizar los dafios y perjuicios que se hubiesen



producido al concesionario, en su caso.



No procederd tal indemnizacion cuando el concesionario ejercite el derecho de adquisicion preferente
de acuerdo con lo dispuesto en la estipulacion novena.

Decimoquinta.- Mutuo acuerdo

La extincion por mutuo acuerdo procederd, cuando sin concurrir causa imputable al concesionario,
razones de interés publico u otras de caracter excepcional, justifiquen la no continuidad de la
concesion.

Decimosexta.- Renuncia

La renuncia del concesionario requerira la previa aceptacién por parte de la Entidad Local
concedente. Para dicha aceptacion se exigird, entre otras circunstancias, la cancelacion de la hipoteca
que se hubiese constituido, en su caso, por el concesionario asi como la de cualquier otra carga,
gravamen, o derecho real, arrendamiento, etc que se hubiesen constituido sobre los bienes objeto de la
concesion.

En el supuesto de renuncia por parte del concesionario, todo lo construido y las instalaciones
revertiran de modo gratuito al Ayuntamiento.

La Entidad Local tendra derecho a indemnizacion por parte del concesionario si la renuncia le
originase perjuicios, salvo que el valor de lo revertido supere el valor de los perjuicios causados.

Decimoséptima.- Rescate

La Corporacion Municipal se reserva el derecho de dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento
del plazo, si lo justificasen circunstancias sobrevenidas de interés pablico, mediante indemnizacion al
adjudicatario de los dafios que se le causasen, o sin ella cuando no procediese.

Los derechos de los acreedores hipotecarios cuya garantia aparezca inscrita en el Registro de la
Propiedad en la fecha en que se produzca el rescate seran tenidos en cuenta para determinar la
cuantia y receptores de la indemnizacion.

Decimoctava.- Revocacion

1. Serén causa de revocacion de la concesion:

a) El impago del canon establecido en el plazo de seis meses desde que naciera la obligacién de pago.
b) b) La inejecucion de las obras en el plazo y condiciones establecidos en el apartado a) de la
estipulacion sexta del presente Convenio por causa imputable al concesionario.

c) La falta de abono de la compensacion econémica a la Hermandad de la Penitencia a la que se
refiere el apartado f) de la estipulacion sexta del presente Convenio.

d) El impago de los gastos de dotacion a los que se refiere el apartado noveno de la estipulacion
segunda de este Convenio en el plazo que determine la entidad instrumental SODECAR, S.A.

e) La falta total y continuada de actividad en el conjunto de las instalaciones ubicadas en la parcela
EQ-1 por un plazo superior a cinco afos, y en la parcela EQ-2 por un plazo superior a tres afios, por
causa imputable al concesionario. En ambos casos, con caracter previo al inicio del expediente
administrativo de revocacion, la Entidad Local requerira al concesionario para que reanude su
actividad, concediéndole un plazo de seis meses para ello

En los supuestos a), c) y d) anteriormente detallados, con caracter previo a la iniciacion del
correspondiente expediente administrativo, la Entidad Local requerira al concesionario para proceder
al pago de lo adeudado, concediéndole para ello un plazo de veinte dias.

2. Asimismo, la revocacién podra fundarse en la aparicion de circunstancias que de haber existido
habrian justificado su denegacion o en la adopcion por la Entidad Local de nuevos criterios de
apreciacion que justifiquen la conveniencia de su extincion.

La revocacion fundada en nuevos criterios de apreciacion comportara la indemnizacion de los dafios y



perjuicios que se causen, que seran determinados en expediente contradictorio.

3. Acordada la revocaciéon de la concesion, la Entidad Local podra exigir el abono de las
indemnizaciones que proceda, sin perjuicio de las penalidades exigibles en aplicacién del presente
Convenio, salvo en el caso de la revocacion fundada en nuevos criterios de apreciacion. Asimismo
revertira al Ayuntamiento todo lo construido y las instalaciones objeto de la concesién.

4. Los acreedores hipotecarios seran notificados de la apertura de los expedientes que se sigan para
extinguir la concesion por alguno de los incumplimientos graves de las obligaciones del titular de la
concesion detallados en el apartado primero de la presente estipulacion, para que puedan comparecer
en defensa de sus derechos y, en su caso, propongan un tercero que pueda sustituir al concesionario
que viniere incumpliendo las clausulas de la concesién. En todo caso, el acreedor hipotecario se
encuentra facultado para satisfacer directamente el canon a la Entidad Local a los efectos de no
incurrir en causa de revocacion por motivo de la falta de pago de dicho canon.

Decimonovena.- Reversion de las obras e instalaciones.

Las edificaciones construidas y rehabilitadas deberan encontrarse en buen estado de conservacion. Para
velar por el mantenimiento del mismo el Ayuntamiento tendra, en todo momento, la facultad de
inspeccionar las precitadas construcciones. Asimismo la Entidad Local podra ordenar, en su caso, y a la
vista de los resultados de la inspeccion técnica, la ejecucion de las obras y trabajos de reparacion y
reposicion que se estimasen necesarios, con sefialamiento de un plazo para su ejecucion. Las obras y
trabajos de reparacion o reposicién que deban efectuarse seran de cuenta del adjudicatario.

El adjudicatario vendra obligado a poner a disposicion de la Administracion, en un plazo maximo de un
mes a contar desde el vencimiento del plazo de duracién de la concesion, el dominio publico objeto de
utilizacién, asi como lo construido, sin derecho a indemnizacion por parte del concesionario y revertiendo
todas las instalaciones al Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, reconociéndose la potestad de
aquélla para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

Vigésima.- Derecho supletorio

En lo no previsto en este Convenio se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1.985 reguladora de las Bases
del Régimen Local, el Decreto 18/2006 por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia y demas disposiciones vigentes en la materia.

Vigesimoprimera.- Gastos

Los gastos de escritura, inscripcion e impuestos derivados del presente Convenio correran a cuenta del
concesionario . La concesion debera elevarse a escritura publica, corriendo a cargo del concesionario los
gastos derivados de su otorgamiento.

Vigesimosegunda.- Jurisdiccion

Para la resolucion de cuantas incidencias pudieran producirse en ejecucion de lo pactado, las partes se
someten expresamente a los Juzgados y Tribunales a cuya jurisdiccion pertenezca Carmona, con renuncia
expresa al fuero que pudiera corresponderles.

Vigesimotercera.- Condicién suspensiva

La validez y eficacia del presente Convenio queda supeditada a:

e Su aprobacion por el Exemo. Ayuntamiento Pleno mediante el quorum legal necesario.

o Lainscripcion en el Registro de la Propiedad de Carmona del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad
de Ejecucion del AR-1A de la antigua Cooperativa Olivarera, en el que se definan como fincas resultantes
las parcelas objeto de la concesion

e Lainclusién de las precitadas parcelas en el Inventario Municipal de Bienes y Derechos.

El Ayuntamiento comunicard de manera fehaciente al concesionario el cumplimiento de la condicion
suspensiva y la plena eficacia del Convenio.

Disposicion Adicional.- Colaboracién institucional con el Ayuntamiento de Carmona

1.- En base a las previsiones contenidas en la estipulacién undécima del Convenio marco, suscrito entre
CEADE vy el Ecxmo. Ayuntamiento de Carmona con fecha 25 de junio de 2004, el concesionario y ese
Excmo. Ayuntamiento podran convenir libremente, con las condiciones que se pacten en cada momento, la



utilizacién ocasional de las instalaciones, especialmente del salén de actos ubicado en la antigua Iglesia de
Santa Ana, para favorecer el desarrollo de las actividades culturales e institucionales de caracter



publico que pueda organizar el Ayuntamiento, todo ello en la medida en que la programacion de las
actividades del concesionario y la naturaleza de las actividades a desarrollar lo permita.

2.- Asimismo y de acuerdo con esas mismas previsiones, el concesionario y el Excmo. Ayuntamiento de
Carmona podran convenir libremente, con las condiciones que se pacten en cada momento, la utilizacion
por parte de la comunidad académica vinculada a la actividad docente del concesionario, de la biblioteca
municipal, zonas deportivas y otras instalaciones y servicios de titularidad municipal.

3.- El concesionario, de acuerdo con las previsiones del mencionado Convenio de 25 de junio de 2004,
concedera a los residentes de Carmona un total de diez becas para el conjunto de las ensefianzas
universitarias que se impartan en dicho término municipal; esto es, que en cada momento habra becados un
ndmero maximo de diez alumnos. El otorgamiento de estas becas se realizara con sujecion a la valoracion
efectuada por el Excmo. Ayuntamiento de Carmona atendiendo a la capacidad econdmica, y méritos
académicos de los solicitantes, asi como a cualesquiera otros criterios de indole social que pudieran
establecerse por ese Ayuntamiento™.

Dada cuenta del Proyecto Basico de las obras e instalaciones a ejecutar en las parcelas objeto de la concesion
Vistos los informes emitidos al respecto por la Vicesecretaria, Oficina Técnica e Intervencion de Fondos
Municipales.

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras PROPONE al Pleno del
Ayuntamiento la adopcion de los siguientes acuerdos:

19.- Aprobar el Convenio referido en los términos en que se encuentra redactado.

2°.- Aprobar el Proyecto Basico de las obras al que se refiere la parte expositiva del presente acuerdo,
condicionando los efectos de dicha aprobacion hasta tanto el concesionario presente un reformado del
mismo adaptado al contenido del Convenio de concesion definitivo. Asimismo se advierte que la aprobacion
del Proyecto Basico en ningln caso supone la autorizacion para el inicio y ejecucion de las obras, las cuales,
en todo caso, quedaran sujetas a la presentacion del Proyecto de Ejecucién y la solicitud de la oportuna
licencia urbanistica y de apertura.

3°.- Someter el Convenio y el Proyecto Bésico a informacion publica por plazo de veinte dias.

4°- Dar traslado del proyecto definitivo, debidamente visado, a la Comision Provincial de Patrimonio
Historico a los efectos de la emision del correspondiente informe.

5°.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para la firma del Convenio de concesion asi como para la
resolucién de cuantas incidencias surjan en ejecucion de lo acordado.

Abierto el turno de intervenciones toma la palabra la Sra. D2 Carmen Lopez Nufiez dando a conocer a
los sefiores asistentes los pormenores de la propuesta que antecede.

A continuacién toma la palabra D. Eduardo Ramén Rodriguez Puerto haciendo constar que el grupo
municipal socialista siempre ha estado de acuerdo con la implantacion en Carmona de actividades
universitarias, prueba de ello es que dicho grupo aprobd en el afio 2004 el pertinente Convenio marco; no
obstante por parte del equipo de gobierno ha existido una falta de transparencia en relacién a la tramitacion
de este asunto, puesto que ni los grupos municipales de la oposicién ni otros colectivos afectados han
asistido nunca a reunion alguna con CEADE.

En abril del afio 2006, continua el Sr. Rodriguez Puerto, se comenté por parte del equipo de gobierno
cuando se trato este asunto que solo se admitia a tramite el presente Convenio y en estos momentos hay
puntos del mismo que no coinciden, en absoluto, con el correspondiente Convenio marco anteriormente
aludido. En primer lugar el Convenio no se firma con CEADE sino con el Centro Andaluz de Estudios
Universitarios, S.L.; en segundo lugar no se sabe si lo que se va a construir va a ser una Universidad; en
tercer lugar en el Convenio se habla de la posibilidad de arrendamiento del uso de las instalaciones, lo cual



conlleva a considerar excesivo el plazo de la concesién (75 afios) inmerso en el Convenio; en cuarto lugar
no se entiende, de modo alguno, que una empresa tan solvente como se considera a la adjudicataria tenga
la necesidad de hipotecar las instalaciones; en quinto lugar en el Convenio se habla de desafectaciéon de los
terrenos asi como de opcién de compra de los mismos por parte de la entidad adjudicataria, lo cual se
considera aventurado sobre todo teniendo en cuenta el plazo de duracion de la concesién anteriormente
mencionado; en sexto lugar en el Convenio no se habla nada de pistas polideportivas, las cuales si fueron
incluidas en el Convenio marco aludido; y en ultimo lugar no se sabe el importe del canon
correspondiente.

Todos estos motivos, prosigue el Sr. Rodriguez Puerto son suficientes y justificativos para que se proceda
a la reconsideracion del Convenio que se trata.

Seguidamente toma la palabra la Sra. Rodriguez Gavira afirmando que el grupo municipal popular esta
de acuerdo con la implantacién en Carmona de un Centro Universitario.

No obstante, tanto en el afio 2004 como en el 2006 cuando se tratd este asunto se dijo que el grupo
municipal popular iba a estar vigilante en relacion al contenido del Convenio que se trata.

Por otro lado la Sra. Rodriguez Gavira tiene a bien manifestar que la entidad CEADE todavia no tiene la
calificacion de Universidad Auténoma; asimismo, no es comprensible que siendo esto una concesion no se
sepa el canon a pagar por parte de la entidad concesionaria, maxime cuando dicha concesion se va a
otorgar por tantos afios; por Gltimo, no se cumplen la mayoria de las estipulaciones fijadas en el Convenio
marco firmado en el afio 2004 como por ejemplo la relativa a la construccion de pistas deportivas por parte
de la entidad concesionaria.

Asimismo la Sra. Rodriguez Gavira quiere hacer constar que en relacion al Campus Universitario el grupo
municipal popular no sabe nada de ello asi como que tampoco aparece en el Convenio el compromiso de la
contratacion de ciudadanos de Carmona para trabajar en el Centro Universitario, siendo escaso, asimismo,
el nimero de becas para los estudiantes.

Por otro lado la Sra. Rodriguez Gavira quiere hacer constar que la residencia para estudiantes se considera
ahora que se construira dentro de los terrenos que se cedan y no fuera de los mismos como asi se establecid
en el Convenio marco.

Por todo lo anteriormente expuesto la Sra. Rodriguez Gavira considera que el Ayuntamiento no va a sacar
el provecho que podria haber sacado en relacién a este asunto.

A continuacion vuelve a tomar la palabra la Sra. Lépez Nifiez haciendo constar que la implantacion del
Centro Universitario que nos ocupa redundara muy positivamente en el desarrollo de Carmona puesto que
se va a verificar incremento de empleo, mayor prestigio para la ciudad, difusion de la misma, mayor
desarrollo comercial, etc.

Asimismo, la Sra. L6pez Nufiez quiere hacer constar que se va a poner a disposicién de un centro docente
unos terrenos sin nada construido, asi como que por parte de la entidad concesionaria se van a invertir mas
de siete millones de euros.

Por otro lado, la Sra. L6pez Nufiez afirma que desde hace mas de tres afios se esta hablando de este asunto
por lo que no ha habido, en absoluto, falta de transparencia con respecto al mismo, asi como que se ha
cumplido con lo establecido en el Convenio marco suscrito en el afio 2004.

Finaliza su intervencion la Sra. Lopez NUfiez aseverando que a la Hermandad del Santo Entierro se le va a
conceder una cantidad bastante considerable por parte de la entidad concesionaria para que por parte de
aquella se proceda al traslado de sus dependencias; asi como que el Convenio que se trata sera firmado por
el mismo interlocutor que ha firmado todos los documentos hasta la fecha.

Por ultimo, toma la palabra el Sr. Alcalde-Presidente D. Sebastian Martin Recio haciendo constar que en
la actualidad existe en nuestro pais una situacion de reestructuracion de los estudios universitarios dentro
de un marco europeo considerando, por ello, que hasta que tal reestructuracion no se produzca todo lo
demés tiene que esperar.



La entidad concesionaria en su proyecto ha prefijado que las instalaciones docentes que nos ocupa se
ubicaran en Carmona, todo ello para verificar el requisito de autorizacion como Universidad Auténoma,



reiterando que todo este procedimiento se estd retrasando como consecuencia de la tardanza de la
implantacion de un nuevo marco universitario en Espafia.

Asimismo el Sr. Martin Recio hace constar que en el Centro Universitario que se pretende construir se van
a impartir unas veinte titulaciones y no cuatro o cinco como se prefijo al principio.

Termina su intervencion el Sr. Martin Recio aseverando que la apuesta por este proyecto merece hacer un
esfuerzo importante por parte de todos ya que el mismo es sumamente beneficioso a todos los efectos.

Finalizado el turno de intervenciones, el Pleno Municipal, en votacién ordinaria y con doce votos a favor
procedentes del grupo municipal IUCA y seis abstenciones procedentes de los grupos municipales
socialista (3) y popular (3) acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

PUNTO 5°- SOLICITUD DE INCLUSION DE CARMONA EN EL PROGRAMA DE
REHABILITACION AUTONOMICA AL AMPARO DE LA ORDEN DE 8 DE AGOSTO DE 2005
DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES.- Por el Sr. Secretario y de Orden
de la Presidencia se da lectura a dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras,
cuyo tenor literal es el siguiente:

“Mediante Orden de 8 de agosto de 2005 (publicada en el BOJA n° 165 de 24 de agosto 2005) de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes se convoco a los Promotores Publicos interesados a realizar
actuaciones del Programa de Rehabilitacién autondémica; entendiéndose por promotores publicos a la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, los
Ayuntamientos, cualesquiera otras Entidades Locales de caracter territorial, sus Organismos
Auténomos, las Entidades de Derecho Publico con personalidad juridica y las Sociedades Mercantiles
con capital exclusivo de las Administraciones Publicas, siempre que en el objeto de las mismas se
incluya la promocién de viviendas o suelo residencial.

Teniendo en cuenta que este Excmo. Ayuntamiento de Carmona se encuentra interesado en desarrollar
las actuaciones incluidas en el Programa de Rehabilitacion Autonémica objeto de la citada
convocatoria, dado los beneficios que su ejecucion supone para la ciudadania, para la conservacion y
embellecimiento de la ciudad.

Considerando, asi mismo, que la realizacién de estas actuaciones se encuentra dentro de los fines
estatutarios de SODECAR, S.A. entidad instrumental de este Excmo. Ayuntamiento, a la cual se le ha
encomendado expresamente mediante Acuerdo Plenario la gestion integral de las actuaciones previstas
en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-2007.

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras, PROPONE, al Ayuntamiento
Pleno la adopcidn de los siguientes acuerdos:

1.- Solicitar la inclusion de este Excmo. Ayuntamiento de Carmona en el Programa de Rehabilitacion
Autonomica, para actuar en la zona excluida del Area de Rehabilitacién Concertada, contemplado en la
citada Orden de 8 de agosto de 2005.

2.- Encomendar a la entidad SODECAR, S.A., promotor publico y entidad instrumental de este Excmo.
Ayuntamiento, la gestion del referido Programa, centralizandose todos los cobros y pagos que se
efectlien en tramitacidn del mismo, en la referida entidad.”

Sin suscitarse intervencién alguna, el Pleno Municipal, por unanimidad de los Sefiores Capitulares

asistentes y en votacién ordinaria, acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

PUNTO 6°.- SOLICITUD DE APROBACION DE PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES
PUBLICO PARA LA CONSTRUCCION DE CENTRO DESTINADO A LA EXPOSICION,



VENTA Y ALAMCEN DE MADERAS Y SUS DERIVADOS JUNTO A CARRETERA
CARMONA-EL VISO DEL ALCOR A-392, KM 3.12 (POLIGONO 87, PARCELAS 61 Y 62).-
D. MIGUEL CASTEJON CARO.- Por el Sr. Secretario y de Orden de la Presidencia se da lectura al
dictamen de la Comisidn Informativa de Urbanismo e Infraestructuras cuyo tenor literal es el siguiente:

"Examinado el expediente de Proyecto de Actuacion de Interés Pdblico para la construccion de Centro
destinado a la Exposicién, Venta y Almacén de Maderas y sus derivados, junto a Carretera Carmona-El
Viso del Alcor A-392, km 3.12, Poligono 87, Parcela 61 y 62 de este término municipal (visado por el
Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Sevilla n°® 020444), en suelo clasificado
por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento como no urbanizable, Zona de terrazas, y
promovido a instancia de D. Miguel Castejon Caro, con D.N.I. nim.: 34.043.375-V.

Teniendo en cuenta lo dispuesto por los articulos 20 de la Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones y 42, 43y 52 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Considerando que, a la vista del informe de los Servicios Técnicos Municipales de fecha 8 de febrero de
2007, concurren los requisitos exigibles establecidos en el art. 42.1 de la Ley 7/2.002 para la admision a
tramite de la solicitud presentada.

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo e Infraestructuras, PROPONE al Ayuntamiento
Pleno la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Admitir a tramite la solicitud presentada por D. Miguel Castején Caro, con D.N.l. nim.:
34.043.375-V, en orden a la aprobacién de Proyecto de Actuacion de Interés Publico para la construccion
de Centro destinado a la Exposicion, Venta y Almacén de Maderas y sus derivados, junto a Carretera
Carmona-El Viso del Alcor A-392, km 3.12, Poligono 87, Parcela 61 y 62, sujeta a las siguientes
condiciones:

a) Presentacion —antes de la finalizacion del plazo de informacion plblica- de memoria justificativa de la
viabilidad econédmico-financiera de la actividad, con indicacion del plazo de amortizacién, con el objeto de
determinar la rentabilidad o no de la actividad y la determinacion del plazo de duracién de la cualificacion
urbanistica de los terrenos para el desarrollo de la misma.

b) EIl promotor debera proceder a la agregacion de las fincas (Parcela 61 y 62, del Poligono 87), objeto
de la actuacion.

c) Prestacién compensatoria: 53.100 euros (10% del Presupuesto). El ingreso de esta prestacion se
integrara en el Patrimonio Municipal del Suelo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 72.d) de la Ley
7/2.002.

d) Garantia para cubrir los gastos resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos a su
estado anterior una vez finalizado el plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos:
53.100 euros, cuantia que debera actualizarse de conformidad con los criterios que se determinen por los
Servicios Econémicos Municipales.

e) Con ocasion del otorgamiento de la licencia de apertura comenzara el computo del plazo de duracion
de la cualificacion urbanistica y habra de procederse al pago de la prestacién compensatoria asi como a la
presentacion de la garantia.

Segundo.- Comunicar al interesado que debido a las dimensiones de la actividad debera aportar un informe
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Comercio, Turismo y Deporte sobre la necesidad o no de
la obtencion de la oportuna Licencia Comercial; en todo caso, si ésta fuera necesaria debera aportarse para
la obtencion de la licencia municipal de apertura de la actividad.

Tercero.- Someter el mencionado Proyecto de Actuacion al preceptivo tramite de informacion publica
por plazo de 20 dias habiles, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablén Municipal
de Anuncios y con llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito del proyecto,
durante el cual se podra examinar el mismo y formular las alegaciones que se estimen convenientes.
Cuarto.- Dar traslado del expediente junto con el resultado de la informacion puablica a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes para la evacuacion del informe previsto en
el art. 43.1.d) de la Ley 7/2.002.

Quinto.- El interesado debera aportar antes de la remision del expediente a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, informe de la Consejeria de Medio Ambiente en relacién con
las medidas que tuviera que adoptar por la proximidad de las instalaciones a la Vereda de Sevilla; asi
como, informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes en relacion con los accesos y proximidad de las instalaciones a la Carretera A-392.

Sexto.- Dar traslado de lo resuelto al solicitante y manifestarle que la admisién a tramite del Proyecto
de Actuacién no prejuzga ni vincula el contenido, favorable o desfavorable, de la resolucién final del
procedimiento que se tramite.

Séptimo.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para la resolucién de cuantas incidencias pudieran



producirse en la ejecucion de lo acordado.



Sin suscitarse intervencién alguna, el Pleno Municipal, por unanimidad de los Sefiores Capitulares
asistentes y en votacion ordinaria, acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

Y no habiendo mas asuntos de que tratar, de orden de la Presidencia se dio por finalizada la sesion, siendo
las 13.32 horas, de todo lo cual, como Secretario, doy fe y certifico.

EL PRESIDENTE.- EL SECRETARIO.-



