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1. Objeto y alcance.

La presente Adenda tiene por objeto declarar la vigencia del Documento I.
Informacién y Diagndstico del PMVS de Carmona, aprobado el 26/12/2018, con
horizonte 2018-2023, y adecuarlo al marco 2025-2030, sin reabrir el diagndstico.

Se constata que los elementos estructurales del diagndstico se mantienen y que
cualquier ajuste operativo se realizara en el Documento Il actualizado.

Ambito: término municipal de Carmona (nucleo principal, Guadajoz y demds
asentamientos).

2. Marco normativo y programatico (sintesis operativa).

A efectos de coherencia y coordinacién, se toma como referencia el siguiente marco
vigente, sin perjuicio de sus desarrollos y convocatorias anuales:

Plan Vive en Andalucia 2020-2030: referencia autonémica para promocién de
vivienda asequible, rehabilitacidn y regeneracién urbana.

LISTA (Ley 7/2021) y normativa de desarrollo: marco urbanistico-territorial aplicable
(PGOM/PBOM/POI).

Ley estatal 12/2023, por el derecho a la vivienda: medidas sobre parques asequibles y
alquiler.

Plan Estatal 2022-2025 y su continuidad 2026-2030: lineas estatales de apoyo
(alquiler, promocion en alquiler, rehabilitacidn).

RD 8532021 (PRTR): programas de rehabilitacion residencial y eficiencia energética.

(Efecto practico: esta Adenda no introduce nuevas obligaciones; simplemente
constata que el diagndstico 2018 es compatible con el marco vigente. La aplicacion
concreta (financiacidén, convocatorias y cupos) se materializa en el Documento Il
2025-2030.)

3. Metodologia minima de verificacion.

Se han contrastado seis indicadores clave (series 2018 > 2024/2025) a partir de
fuentes municipales y oficiales (Padrén/INE, Registro Municipal de Demandantes,
Urbanismo/Licencias, Catastro/IBl y estadisticas autondmicas/estatales).

El analisis se ha efectuado con criterios prudentes, admitiendo rangos cuando el dato
puntual no estuviera disponible en el momento de cierre.

Criterio de vigencia: salvo cambios sustantivos que alteren las conclusiones (p. ej.,
variaciones superiores a =10-15% en hogares/demanda, aparicién de nuevas dreas
criticas o modificaciones urbanisticas con impacto directo en el suelo disponible), el
Documento | permanece vigente.
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4. Actualizacion sintética de indicadores.
A continuacion se desarrolla la actualizacién de los datos que justifican la vigencia del Documento |.

4.1. Poblacién y hogares.

Indicador 2018 2021Prev 2021Real 2025 Variacién Fuente/fecha
Poblacidn total (hab.) 28.770 28.868 29.210 30.240 +342 (1,2%) PMV / INE
N2 de hogares 10.993 11.150 10.663 No hay -487 (-4,4 %) PMV / INE

Tamarfio medio hogar: El aumento de poblacidn con disminucidn del nimero de hogares constata una tendencia al aumento de nimero medio de componentes de  cada hogar.

El Instituto Nacional de Estadistica (INE) notificd al Ayuntamiento de Carmona que la poblacién de la localidad superé los 30.000 habitantes al finalizar el afio 2024, alcanzando un
total de 30.240 residentes. Aunque los datos mas recientes disponibles corresponden a 1 de enero de 2024, con una poblacién de 29.871 habitantes, no se dispone de cifras oficiales
especificas para 1 de enero de 2025. El crecimiento registrado entre 2019 y 2024 representa un aumento del 8% en la poblacién, con un incremento de 2.380 personas.

Analizando estos datos se observa una ligera tendencia al alza sobre el crecimiento de poblacion, pero no llega al 1,2 %, lo que permite mantener los perfiles objetivos del PMVS.

4.2. Registro Municipal de Demandantes (RPMDVP).

Indicador 2018 2025 Observacién Fuente/fecha
Solicitantes activos (n) 1.016 2.227 Aumento en 1.211 (+119%) RPMDVP
Jévenes (<35): (50%) 784 (35,2%) Sube el nimero de solicitantes pero baja la proporcidn respecto al total. RPMDVP

En junio de 2024 se finalizo la ejecucion de la promocidn de 30 viviendas en alquiler en Zona El Cerrillo, procediéndose a la adjudicacion de las mismas durante ese afio. Este hecho
provocd un aumento muy significativo de los solicitantes activos en el registro. La adjudicacion de las viviendas tras el correspondiente sorteo dejé como conclusién, que
aproximadamente el 50 % de los inscritos no cumplian los requisitos minimos necesarios, pues se para determinar los 30 solicitantes aptos fue necesario revisar 64 expedientes, es
decir, fueron rechazados 34 solicitantes antes de completar los 30 adjudicatarios.

Aun asi se constata un aumento de la demanda de vivienda, que pone de manifiesto la necesidad de materializar las propuestas del Plan de Vivienda. Queda confirmada la prioridad
sobre la vivienda en alquiler asequible, si bien es importante mantener una oferta de viviendas en venta, sobre todo si es posible conseguir un precio asequible.
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4.3. Mercado residencial (precios/esfuerzo).

Si analizamos la evolucidn del precio del médulo de la vivienda protegida (régimen general, municipio de Carmona) desde 2018 tenemos:

Indicador 2018 2025 Observacién
Precio m? venta (€/m? (til) 1.482 1.748 Aumento de 266 €/m? (17,95%)

Si calculamos el precio de alquiler para una vivienda de 75 m? en régimen de alquiler en ambos afios tendriamos los siguientes importes mensuales.

Alquiler maximo en 2018 (vivienda de 75 m? (tiles) 371 €/mes
Alquiler maximo en 2025 (vivienda de 75 m? (tiles) 437 €/mes

La subida en estos siete afios es de 66€/mes, lo que supone un 17°79% mas respecto a 2018
Si revisamos los valores oficiales del salario medio anual para la provincia de Sevilla, disponibles en la Agencia Tributaria obtenemos los siguientes valores:

Salario medio anual 2018: 16.816 €
Salario medio anual 2023: 22.006 € (No existen dato para el afio en curso 2025)

Segun estos datos la subida del salario medio es del 30.9 %, superior a la subida del médulo.
Si revisamos el salario minimo, tenemos:

Salario minimo 2018: 10.302’60 €
Salario minimo 2025: 16.576’00 €

Segun estos datos la subida del salario minimo asciende a 6.273'40 € (60’89%), superior a la subida del médulo.

La tensidon de acceso se mantiene en hogares de menor renta como indica el documento de informacion.
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4.4. Actividad edificatoria.

Con el propdsito de comparar la actividad edificatoria en Carmona para el periodo 2018-2020 respecto al periodo 2021-2024 hemos revisado el numero de expedientes de obra mayor

de estos periodos, obteniendo los siguientes valores.

ANO

2016

2017

2018 2019 2020 2021

2022

2023

2024
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Se han descartado los datos de 2025 por no estar completada la anualidad. Para las anualidades de 2022, 2023 y 2024 se han eliminado los expedientes de plantas solares, pues
forman parte de una circunstancia particular del municipio y desvirtian la visién global de la actividad edificatoria

Con estos datos la media anual de expedientes para el periodo 2018-2020 es de 114’33 expedientes, mientras que para el periodo 2021-2024 es de 116’75. Lo que supone un
incremento medio del 2,42% de expedientes, por lo que podemos confirmar que la actividad edificatoria es muy similar en ambos periodos.

4.5. Parque publico/VPO y PMS (inventario minimo).

El parque publico sélo se ha visto modificado en el hecho de haber ejecutado las 30 viviendas en alquiler en Zona El Cerrillo. Esta promocidn se incluia en el Plan 2016-2020 y se ha
ejecutado en 2024, estando a dia de hoy en alquiler las 30 viviendas disponibles del proyecto.

4.6. Planeamiento y suelo.

El planeamiento vigente no presenta variaciones significativas que afecten al diagnéstico y previsiones del Plan.
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5. Conclusién de vigencia.

A la luz de los indicadores actualizados y sin perjuicio de ajustes menores, no se
aprecian variaciones sustantivas que invaliden las conclusiones del Documento |
(2018).

En consecuencia, se declara la vigencia del diagnéstico como base del PMVS ampliado
a 2030.

Se reitera la prioridad operativa ya identificada: alquiler asequible, movilizacién de
vivienda vacia y rehabilitacion energética/accesibilidad, cuya concrecién se aborda en
el Documento |1 2025-2030.

6. Compromisos y revision.

Revision extraordinaria: si durante 2025-2030 se produjeran cambios sustantivos
(demanda, mercado, planeamiento o normativa) que alteren la base diagndstica. En
su caso, se emitird informe técnico y, en su caso, se tramitard adenda complementaria
o revision parcial.

7. Traslado operativo.

La materializacién de objetivos, metas orientativas, financiacidon segun disponibilidad
y procedimientos de adjudicacién vinculados preferentemente al Registro Municipal
se contienen en el Documento Il del PMVS (actualizado 2025-2030).

La autenticidad de este documento
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