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1. Objeto de la modificacion de la ficha del Catalogo y normativa de
aplicacion.

La presente propuesta de modificacion de la ficha del catdlogo n® 866 del Plan
Especial de Proteccién del Patrimonio Histérico de Carmona (en adelante PEPPHC),
correspondiente al inmueble situado en la calle Enmedio n°® 29 de Carmona, con
referencia catastral 6004314TG6560S0001ED, se redacta a instancias de parte,
como consecuencia de la solicitud presentada por la propiedad del inmueble con
registro de entrada N© 2021 10003 Y fecha 02/06/2021, en la que se aporta el
levantamiento planimétrico del inmueble y reportaje fotografico del mismo.

El municipio de Carmona cuenta, con normativa urbanistica de caracter patrimonial
mediante la figura del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de
Carmona, aprobado por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo
de 2009 y publicado en BOP nimero 191 de 19 de agosto de 2009.

El inmueble, objeto de la presente propuesta, se sitla fuera del recinto amurallado
de la Ciudad declarado Bien de Interés Cultural con la tipologia de Conjunto
Historico, de conformidad con Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25
junio del Patrimonio Histdérico Espafiol y en virtud de la declaracion de Conjunto
Histdrico Artistico llevada a cabo mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y
publicada en el BOE n° 120 de 20 de mayo de 1963.

A la vista de lo preceptuado por el PEPPHC, al situarse el inmueble dentro de la
delimitacién de la ampliacion del Conjunto Histérico realizada por el PEPPHC y estar
incluido en el Catdlogo del mismo, al inmueble le es de aplicacion la normativa del
precitado Plan Especial de Proteccién. El inmueble se encuentra actualmente
protegido por el PEPPHC con un grado de proteccion D*. Catalogacién que se
reservo para edificaciones de valor patrimonial con pérdidas o transformaciones
significativas, a las que no fue posible acceder en el momento de redaccién del Plan
Especial.

2. Descripcion del procedimiento para la modificacion puntual del Catalogo
y justificacion del inicio del tramite.

El procedimiento a seguir para la modificacién puntual del Catdlogo estd recogido
en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“"Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencion, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento
alcanzado del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de
una Modificacién de su Ficha de Catalogo, esta se tramitara del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborara una Propuesta de
Modificacion de la Ficha del Catdlogo, debidamente fundamentada en el
conocimiento alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de
nuevas fuentes documentales, del anélisis tipo-morfolégico del edificio y/o su entorno
urbano, del andlisis de patologias, de la intervencion arqueolégica o cualquier otra
fuente de conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe sobre la Propuesta de Modificacién

Se abrird un periodo de informacion publica de 15 dias, mediante la insercion de
anuncios en el BOP, periédico de difusion provincial y Tablén de Edictos.
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Se remitird el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administracion Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,
entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcion.

Sobre la base de dicha Resolucién y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacion del Catalogo, acuerdo que sera
publicado en el BOP, previa remision a la Administracion Cultural Competente.”

3. Metodologia empleada para la elaboracion de la propuesta de nueva
ficha de Catalogo o modificacion de la misma.

La presente propuesta de recatalogacién, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
siguiendo los mismos criterios metodoldgicos empleados en la redaccién del Plan
Especial de Proteccidon del Patrimonio Histérico de Carmona y recogidos en el
apartado 1.4 de la Memoria informativa:

P

“Para la realizacion del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes
principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y sélo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las dreas de urbanizacion posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se
cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacion implicaréd la adscripcion de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacion es particularizada y pormenorizada.

La informaciéon de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres
instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacién, direccion postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacién / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la
edificacion y fechados segun particulares elementos crono-tipoldgicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos
croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizé en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta y
revestimientos.

Toda la informacién queda condensada en la ficha de Catalogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacién descriptiva del
inmueble, plano de localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos
para los edificios catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacion planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su
evolucion.

La tercera hoja establece los parametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccidn, las intervenciones permitidas en el area
protegida, pardmetros bdsicos de ordenacion (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacién), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la

PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA FICHA N° 866 DEL CATALOGO

FIRMANTE - FECHA

ALFARO JOSE GARCIA RODRIGUEZ(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA)-URBANISMO - JEFE - 16/02/2023
ROCIO ANGLADA CURADO(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA)-PATRIMONIO - ARQUEOLOGA -
17/02/2023
RICARDO LINEROS ROMERO(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA)-PATRIMONIO - DIRECTOR - 17/02/2023
CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/02/2023
12:22:51

EXPEDIENTE ::
2021764400000002

Fecha: 07/06/2021
Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL

CSV: 07E7001BA3EE00B8M9IZ4R306M6

s

oY

%
00 pl

70 HR"‘

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E80020789200L2S6C5ROM1IN1

en https://sede.carmona.org

EIRMANTE - FECHA

EXPEDIENTE ::

13:07:03

MARGARITA ZAPATA SIERRA(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA)-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. -
24/01/2024
CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 24/01/2024

2021764400000002
Fecha: 07/06/2021
Hora: 00:00

PLENO EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 24 DE NOVIEMBRE DE 2023

DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO

und. reg: REGISTRO
GENERAL

o
z
=
=
<)
o
o)
Q
@
0
N
|
IS]
<]
I
@
@
~
o
I
o
=]




intervencion. La proteccion se complementa con un plano donde se expresan
detalladamente los elementos protegidos.”

4. Antecedentes administrativos y constructivos relativos a obras en el
inmueble.

Consultados los archivos administrativos urbanisticos municipales, los expedientes
administrativos del inmueble de referencia encontrados son los siguientes:

e Con registro de entrada 6538/2012 en el afio 2012 se solicitd visita de
inspeccion al inmueble para la comprobacion de su posible estado de ruinas.

5. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.

o El entorno urbano.

El inmueble se localiza fuera de murallas, en la zona de expansion del arrabal
histérico hacia poniente. La calle de Enmedio es uno de los ejes basicos de
articulacion del sector mas oriental del arrabal histérico y debe su nombre a su
situacion central con respecto a otras dos calles Sevilla y San Francisco que con
recorridos aproximadamente paralelos desembocan en el Paseo del Estatuto.

El grabado de Anton van der Wyngaerde muestra como en 1568 los tres ejes
estaban plenamente desarrollados en todo su recorrido, marcando el limite oriental
del area habitada con el campo.

La necrépolis romana era, en origen, mucho mas amplia que el actual recinto
acotado administrativamente. De hecho, las Ultimas tumbas se acercarian mucho a
la propia Puerta de Sevilla. La calle de Enmedio, cuyo extremo final apenas se
distancia 170 metros del Conjunto Arqueoldgico, quedaria dentro del espacio
funerario. En distintas intervenciones arqueoldgicas realizadas en esta calle se han
localizado enterramientos, tanto en tumbas colectivas de pozo como en sepulturas
individuales con cubiertas de tégulas.

Arqueoldgicamente se ha podido comprobar un amplio lapsus temporal entre el uso
como cementerio del sector y su ocupacién con fines residenciales ya en el siglo
XVI. En esta calle y las dos mencionadas previamente se introduce un nuevo patrén
doméstico, distinto del mas comun en la zona amurallada, con libertad al no estar
condicionado por un parcelario precedente.
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Localizacion urbana en planimetria del afio 1868

Situacion urbana en planimetria catastral

o Andalisis del parcelario.

Analizado el parcelario catastral actual se comprueba que los limites del inmueble
de referencia coinciden sensiblemente con los de la parcela catastral, contando
dicha parcela con una superficie catastral de parcela de 399 m2. La parcela tiene
una forma sensiblemente rectangular con proporciones alargadas, con fachada y
anchura media de alrededor de 12 metros y profundidad cercana a los 33 metros.
La superficie del solar ocupada por la edificaciéon es de 290.-m2 con una superficie
construida total de 399-m2.

Segun se puede observar en las planimetrias siguientes, los limites del inmueble
coinciden sensiblemente con los definidos en plano 0.4 del PEPPHC (Parcelario
actual zona histdrica).
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Localizacion de la parcela en el Plano O.4 del PEPPHC.

Del analisis de la continuidad de los limites de la parcela objeto de la modificacién y
de la relacion de las construcciones existente en su entorno, se puede concluir que
la parcela ya contaba con una configuracion similar a la actual al menos desde la
década de los afos 50.

o Descripcion general del inmueble.

e Datos previos:

Se realiza a continuacién un recorrido por la planimetria histérica y las fotografias
aéreas existentes en los archivos municipales y en servidores web de otras
administraciones, con la finalidad de recabar datos relativos a las dultimas
intervenciones y actuaciones realizadas en el inmueble.
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Planimetria historica. Afio 1868 (con referencia catastral)
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Fotografia aérea, vuelo 1977

Planimetria 1991
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Fotografia aérea vuelo 2001

Fotografia aérea 2011
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Fotografia aérea 2019

e Anadlisis de las transformaciones constructivas evidenciadas por fotografias y
planimetrias histdricas anteriores:

Del estudio del recorrido temporal por las fotografias aéreas y las planimetrias
histéricas, se puede deducir la existencia de edificaciones alrededor de un patio
situado en tercera crujia, cercano a la fachada, con construcciones en torno a él ya
visibles en la fotografia aérea del afio 1956 y con idénticas caracteristicas
constructivas que las existentes actualmente. Asimismo se observa la existencia de
una zona trasera, con edificaciones de escala calidad constructiva, ejecutadas en la
década de loa afio 70, que ocupa el corral histérico del inmueble.

Del andlisis realizado y de la configuracién de la edificacion actual, se pueden
observar 2 zonas temporal, tipoldgica y patrimonialmente diferenciadas:

e ZONA 1 - Edificaciones de dos plantas en torno al primer pario del inmueble.
e ZONA 2 - Edificaciones contemporaneas de una planta, que ocupan el corral
preexistente de un modo organico.

A la vista de lo anteriormente descrito, segin se desprende de la fotografia aérea
de 1956 y de la observaciéon del inmueble, los elementos de la edificacion actual
que se mantendria invariantes con construcciones histéricas con valores
patrimoniales lo constituirian:

e Zona 1 - Crujias de fachada del inmueble y edificaciones que
conforman el patio histérico.
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6. Caracteristicas tipolégicas del inmueble.

Del analisis tipoldgico realizado por el PEPPHC para las edificaciones histéricas con
valores patrimoniales en Carmona, al inmueble objeto de recatalogacidon no se le
pueden asignar unas caracteristicas tipoldgicas concretas asimilables a las
tipologias descritas en la memoria del Plan Especial. La forma de implantacion de
las edificaciones en la parcela, asi como la funcién y distribuciéon de las mismas,
podria guiarnos a una tipologia mixta entre una casa de agregacion y una casa
pasillo o de fondo de alforja.

Las amplias dimensiones, la conformacidon no regularizada del patio principal, asi
como la existencia de un amplio corral trasero, con edificaciones auxiliares, visibles
en la fotografia aérea del afio 1956, hacen pensar que probablemente el inmueble
contaba con una funciéon mayoritariamente agricola-ganadera en la que la superficie
construida tenia una proporcion reducida respecto a la superficie de corral y de las
edificaciones auxiliares dedicadas a los usos agricolas. Funcionalmente no era
necesaria la presencia del patio principal representativo como elemento organizador
de la edificacion residencial.

7. Descripciones pormenorizadas.

o Fachada:

El inmueble presenta una fachada con predominio del macizo sobre el hueco,
relativamente simétrica, con puerta de entrada con portadilla de tipologia mudéjar
y ventanas de reducidas dimensiones. La distribucién de los huecos tanto en planta
baja y como en alta se sitian simétricamente respecto a la entrada. Los huecos
presentan una tipologia (abocinados) y dimensiones coetaneos con las estructuras
en los que se insertan (muros de tapial).
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Por su composicion y tipologia de huecos su composicién actual podria coincidir con
la original del inmueble.

o Estructuras verticales y horizontales:

El analisis de las estructuras verticales y horizontales se realiza zonalmente:
o Zona 1 - Crujas de fachada y edificaciones entorno al patio principal:

o Se mantiene la estructura vertical primitiva de muros de tapial de
espesores medios de 70-80 cm, sin aparentes modificaciones
sustanciales respecto a la edificacion histoérica.

o Estructura horizontal de entresuelo de rollizos de madera con
entrevigado de tablazén del mismo material y estructura de cubierta de
“par y nudillo” de rollizos de madera.
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o Zona 2 - Crujias traseras alrededor del patio; estructura vertical de muros de
carga de ladrillo y forjados de viguetas de hormigén armando, construidos en
época contemporanea (afos 60-70). La escalera de subida a la azotea de planta
alta se encuentra situada en el patio.

o Cubiertas:

El analisis de las cubiertas del inmueble de igual modo se realiza zonalmente:

o Zona 1 - Tanto las crujias de fachada como las construcciones anexas
cuentas con cubierta inclinada de tejas en su totalidad.
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o Zona 2 - las construcciones traseras situadas en el corral cuentan
mayoritariamente con cubiertas planas transitables y en menor proporcion
cubiertas inclinadas de tejas o de fibrocemento.

o Patios y espacios libres:

La edificacion presenta un patio principal que se mantiene inalterado desde
fotografia aérea del afio 1956, habiéndose procedido a la ocupacién del corral
trasero por edificaciones residenciales de una panta en la década de loa afios 70-
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foto aérea 2011

o Elementos singulares:

Fruto de unl estudio detallado del inmueble se han reconocido los siguientes
elementos singulares, por su transcendencia etnoldgica y patrimonial:
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e Pozo, situado en la crujia medianera del inmueble, evidencia del pasado
agropecuario del inmueble, situado en una estancia accesible desde el
patio principal.

e Escaleras de acceso a la planta alta, ejemplos de una arquitectura
popular con una propuesta funcional y compositiva brillante.
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e Tapia trasera, de separacién con el corral.

o Estado de conservacion:

El estado general de conservacidn del inmueble es en general deficiente,
encontrandose especialmente deterioradas las estructuras de entresuelos vy
cubiertas de madera que son ademas las que realmente cuentan con valores
patrimoniales. Todas las estructuras horizontales del inmueble se mantienen adn
en pie y son visitable, aunque con problemas de estanquidad generalizada.

El inmueble no cuenta con unas condiciones minimas de habitabilidad,
encontrandose totalmente deteriorados los revestimientos y obsoletas las
instalaciones.
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o Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de datar
con precisién una edificacién que la aplicacién del mismo método bajo rasante. No
obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de la tipologia constructiva
de determinados elementos constructivos (muros, forjados, elementos
singulares,...) se presume la siguiente secuencia edificatoria:

e Cronologia: Epoca Moderna sin mas precisién.; Estilo: indefinido;
Autor: desconocido; Tipo de intervencién: nueva planta; Afeccién:
general; Tipo morfoldgico: casa patio por agregacién con corral
trasero de uso agricola-ganadero; Elementos cronotipoldgicos: muros
de tapial, tipologia de forjados de entresuelos y cubierta de crujias de
fachada.

e Cronologia: siglo XX (afio 1970-80 aprox.); Estilo:---; Autor:
desconocido; Tipo de intervencién: demolicion de edificaciones
auxiliares en corral y ocupacién del corral con construcciones
residenciales ; Elementos cronotipoldgicos: fabricas y forjados de
edificacion trasera.

o Afecciones:

El inmueble se encentra actualmente catalogado con el grado D* por el vigente
PEPPHC (Ficha 866 del Catalogo).

o Referencias bibliograficas:

Sin referencias.

8. Propuestas de proteccion del inmueble y de Modificacion de ficha de
Catalogo.

o Grado de proteccion.

Se propone que el inmueble se catalogue con el grado de proteccién C, por tratarse
de una edificacion de valor patrimonial, sin pérdidas o transformaciones
significativas de conformidad con articulo 2.1.5 del PEPPHC, que mantiene casi
inalterada la edificacion primitiva observada en la fotografia aérea del afio 1956,
aunqgue con alteraciones relativas a la ocupacion del corral trasero.

o Alcance de la proteccién

La relacion de espacios libres preexistentes en la parcela ha sufrido una alteracién
patrimonial y tipoldgica, por la ocupacidn del corral trasero en los afios 70. Aun asi,
se mantiene el elemento constructivo que caracterizaba el cierre trasero del corral
(muro de tapial) y el resto de elementos constructivos y tipoldgicos de la
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construccién histérica con interés patrimonial existentes alrededor del patio
principal, crujias conformadas por forjados de rollizos, muros de tapial, estructura
de cubierta de par y nudillo y cubierta de tejas, ..., y que se considera oportuno
conservar.

A la vista de lo anteriormente expuesto se considera necesario proteger:

Fachada.

Patio principal

Estructura vertical de las edificaciones entorno al patio principal.

Estructuras horizontales de entresuelos de rollizos de madera y estructura

de cubierta de par y nudillo de las edificaciones entorno al patio principal.

Cubierta de tejas de las edificaciones entorno al patio principal.

e Elementos singulares; pozo, escaleras en patio principal, muro de tapial
divisoria entre espacios libres.

e Se cree conveniente asimismo se demuelan las edificaciones situadas en el

corral trasero.

o Intervenciones permitidas en las areas protegidas.

Conforme al grado de proteccién propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC, en las
areas protegidas de los inmuebles, seran admisibles intervenciones de
conservacion, restauracion y rehabilitacion en grado I.

o Parametros basicos de ordenacion.

Condiciones de la edificacion segin ordenanzas en ambos inmuebles

o Condiciones de uso.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica.

o Condiciones de parcelacion.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica.

o Cautela arqueolégica

Cautela subyacente: la parcela en que se levanta el inmueble queda dentro de la
zona de aplicacion de la cautela arqueoldgica subyacente de grado III definida en
el art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente: a la vista del grado de proteccidn establecido y en funcion de lo
establecido en el art. 4.13.2.b de las Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se
ejecute en el inmueble estard sometida a una cautela de arqueologia emergente de
grado I.
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o Criterios particulares de intervencion.

En orden al mantenimiento de tipologia de casa con corral trasero, la ocupacién en
planta del mismo debera de ser inferior al 50% de su superficie, debiéndose dejar
la tapia separatoria exenta en al menos un 50% de su longitud.

Carmona a fecha de firma electrdnica.

Firmado.

Alfaro Garcia Rodriguez. Rocio Anglada Curado.

Arquitecto. Area Municipal de Arquedloga Municipal.
Planeamiento y Gestion.

Conforme:
Ricardo Lineros Romero

Jefe de Servicio. Area de
Arqueologia.
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9. PLANIMETRIA DEL INMUEBLE
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