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1.1. TITULAR Y AUTOR DEL ESTUDIO

Este documento se realiza a peticion de INTEGRACIONES MAQUEDA, S.L., con C.L.F.:
B- 91.288.431 y domicilio en C/ Ebanistas, n® 9, Poligono Industrial "El Pilero" de Carmona (Sevilla),
actuando como representante legal de la misma D. Antonio Maqueda Garcia, con NIF: 44.951.685-W.

De la redaccién del mismo se encarga la sociedad PROJEKTO CONSULTORES S.L., con
CIF: B-91.860.759, y domicilio en la Avenida Emilio Lemos, n° 2, Edificio Torre Este, Oficina 608.2,
41.020 Sevilla.

1.2. EMPLAZAMIENTO. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de detalle es la Manzana M-3 del Plan Parcial El Pilero, y
concretamente afecta a la finca registral con Cadigo Registral Unico n® 41002000271951, formada por
las antiguas parcelas 18, 19 y 20 de la manzana M-3 del Plan Parcial El Pilero, de Carmona (Sevilla),
actualmente con direccion de gobierno C/ Ebanistas, 9.

Vista aérea de la manzana M-3y de la parcela
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1.3. OBJETO DEL ESTUDIO. ANTECEDENTES

Se formula el presente documento con el objeto de describir las alineaciones actuales de la
manzana M-3 del Poligono El Pilero, y de proponer la modificacion de las alineaciones interiores de la
misma en la parcela 9 de dicha manzana.

El objeto de solicitar la maodificacion de las alineaciones es presentar un Proyecto de ejecucion de
una nave industrial en dicha parcela.

1.4. PLANEAMIENTO DE APLICACION Y DETERMINACIONES URBANISTICAS
La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan Parcial del P.1. "El Pilero" y la Adaptacion Parcial de
las Normas Subsidiarias de Carmona a la LOUA, aprobadas definitivamente el 8 de Febrero de 2.013.

También es de aplicacion el Estudio de Detalle vigente de fecha de publicaciéon en el BOP 5 de Julio
de 2.001, en el cual se fijaron las alineaciones de las edificaciones (ver plano de alineaciones actuales).

Con ello, se establecen las siguientes determinaciones urbanisticas:

- Clasificacion del suelo. Suelo urbano consolidado.

- Calificacion del suelo: Uso industrial.

- Parcela minima: 20 x 30 m.

- Longitud minima de fachada: 20 m.

- Altura: 7 m. en el alero.

- Retranqueos: respetar alineacion a la C/ Ebanistas y sin retranqueos con las medianeras.
- Ocupacion: La resultante de los retranqueos y separacion a linderos.

- Edificabilidad: 1m2t / m2s.

- Se permiten entreplantas, computando edificabilidad.

- Aparcamiento: 1 plaza/ 200 m2.

MANZANA M-3, P.I. EL PILERO, CARMONA (SEVILLA)
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1.5. ESTRUCTURA DEL SUELO

1.5.1. DESCRIPCION DE LA PARCELA
La parcela 9 forma parte de la manzana M-3, esta totalmente urbanizada, tiene forma casi
trapezoidal (corona circular), y una superficie total de 2.886,57 m2.

Linda con la C/ Ebanistas por el Noreste, y con parcelas medianeras de la misma manzana

M-3 por el resto de linderos.

La parcela esta cerrada en todo su perimetro.

Cuenta con una nave industrial edificada y una superficie asfaltada para patio de operaciones.
Actualmente es la sede de las oficinas centrales de Integraciones Maqueda.

Vista fachada de la parcela y nave

Vista general de la parcela

Vista general de la parcela
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1.5.2. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En la parcela hay una nave industrial de forma rectangular, exenta en tres de sus cuatro
fachadas, con una superficie construida de 844,85 m? con una planta baja de 738,95 m? y una
entreplanta de 105,90 m?.

La edificacion es una nave ejecutada con estructura metdlica y cerramientos de bloque, con
estructura de cubierta a base de correas metdlicas, y cubierta ligera de chapa simple con lucernarios.

La nave es diafana en toda su superficie salvo el nicleo de administracion, que ocupa el primer
vano de la nave y cuenta con la cocina y vestuarios en planta baja y las oficinas en entreplanta.

La nave cuenta con tres accesos en su fachada larga, mas un acceso peatonal.

A continuacion se muestra la tabla resumen de superficies:

SUPERFICIES
Superficie construida planta baja 738,95 m®
Superficie construida entreplanta 105,90 m*
Superficie construida total 844,85 m*
Urbanizacion 2.147,62 m*
Total Superficie parcela 2.886,57 m’

\J
,\’\
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1.5.3. NOTA SIMPLE REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 5959286

Para informacién de consumidores se hace constar que Ju manifestacion de los libros por esta Nota .\i.mple
Informativa se hace con los efectos que expresa ¢l art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sdlo Ia
Certificacion acredita, en perjnicio de tercero, [a iibertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone ¢l
art, 225 de Ia ey Hipotecana

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARMONA

MANUEL RIDRUEJO RAMIREZ (N.I.F.:77.588,002-D}
C/ ATARAZANILLA, 13 -41410 CARMONA-
Tfno.; 95 414 01 57 Fax: 95414 24 12

'/f;‘_" *
|z I‘- Jr s n
\ \

NOTA SIMPLE INFORMATIVA \* N

Carmona a 13 de Marzo de 2018.
SOLICITANTE: SEYGE GESTION SIGLO XXI S.L.

INTERES LEGITIMO ALEGADO POR EL SOLICITANTE: Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones

Tomo: 978 Libro: 833 Folie: 15 Inscripcién: 10 Fecha: 06/06/2017

FINCA DE Carmona N°: 37403.

2 CODIGO REﬁTﬂt-QNICOD! FINCA: 41002000271951.
bt TR S
5 DATOS DE LA FINCA
] ( vey vei -3, integrante de! Plan Parcial "El Pilero", hoy
) URBANA.- Parcela nimero dieciocho, diecinueve y veinte de la manzana M-3, s !
b calie Ebanistas, nimeros cinco, é!e'be y nueve de esta ciudad, destinada para uso industrial, con duna ;upttarfi%le
5 aproximada de dos mil ochocientos treinta y nueve metros con noventa y clnco_,decfmetros cuadrados. Den rti:n :
& dicha parcela se ha construido una NAVE INDUSTRIAL, que ocupa una superficie d_e setef:lentos cuarenta yt (2 : ac
= metres cincuenta decimetros cuadrados, en cuyo Interior existe na entreplanta de ciento sue}e metros con se et;\ ¥
3 cinco decimetros cuadrados, lo que hacen una superficie total construida de ochocientos cmcuen}a y treds mef r%s,
g veinticinco decimetro cuadrados. Esté construida con estructura me!él_ia, cubierta de placas galvanizadas e'shecg t:
E trapezoidal y cerramientos de obra de fabrica a base de bloque prefabricado d_e hormigén y chapa tlpo.sandw [ ;wsde
= enclavada en la parcela sobre |a que se asienta, El resto hasta la total superficie de la parcela gs_té d'e_stlna_doda 20 =
E desahogo y aparcemiento. Linderos: frente, con calle D; derecha entrando, con parcgla diecisiete; izquier a, panl:e :
2 veintiuno; y fondo, con parcelas tres y cuatro. Esta compuesta por las siguientes Referencias Catastrales:
3 5916508TG6551ND001DK, 5916510TGE551N0001RK y 5916509TGE551NO00IXK. -
’;L
TITULARIDAD

I.- TITULAR

IDENTIDAD: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A,

C.I.F.: A48265169

II.- DERECHO

CLASE: PLENO DOMINIO

PARTICIPACION: LA TOTALIDAD

TITULO: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON FRANCISCO SANCHEZ VAZQUEZ

RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA

NePROTOCOLO: 271 DE FECHA: 27/04/17

INSCRIPCION: 102 TOMO: 978 LIBRO: £33 FOLIO: 15 FECHA: 06/06/17

CARGAS de PROCEDENCIA
3de3
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CARMONA 41002000271851 Pag: 1de 4
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- CONDICION RESOLUTORIA:

ACREEDOR: JUNTA DE COMPENSACION EL PILERO DE CARMONA
PARTICIPACION: TOTALIDAD
OBSERVACIONES: ;

SEXTO.- La parte compradora se compromete a construlr un edificio sobre esta parcela. SEPTIMO.- La parcela se
destinard al uso previsto en el planeamiento urbanistico, obligéndose expresamente la compradora a solicitar la
licencia municipal de obras en el plazo miximo de un afio; a iniciar la construccién del edificio en el de tres afos,
desde la fecha de otorgamiento de la escritura plblica, salvo determinacién contraria del planeamiento o legislacién
urbanistica aplicables, en cuyo caso prevalecerén los plazos mas cortos. Las partes acuerdan elevar dichas
obligaciones al caracter de CONDICION RESOLUTORIA expresa establecida en beneficio de la Junta de Compensacion,
por lo que su incumplimiento constituird causa de resolu_qién del presente contrato de compraventa. En cualquiera de
los casos de resolucién anteriormente expresades, sin perjuicio de las deméas responsabilidades que procedan, la
Junta de Compensacién hard suyo el veinte por ciento del precio, quedando de propiedad de la vendedora las obras y
edificaciones que se hayan realizade en la parcela. OCTAVO.- Para el levantamiento de las condiclones resolutorias
establecidas bastard acta notarial en que la parte compradora acredite la obtencidn de la licencia de primera
ocupacién. RESERVA DE RANGO: NOVENO.- La compradora podrd hipotecar su derecho para garantizar créditos
concedidos para |2 construccion del edificio proyectado, Serdn de rango preferente a las condiciones resolutorias
establecidas las hipotecas constituidas para garantizar los referidos créditos para la construccidn del edificio
proyectado, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos
del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece: el plazo de cinco afios a contar desde la fecha de
otorgamiente de la escritura que se inscribe, comeo responsabilidad total maxima el doble del precio de venta, y como
plazo maximo de la hipoteca que se anteponga el de treinta afos.

AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N©: 2/33897 ASIENTO: 2
TOMO: 798 LIBRO: 680 FOLIO: 208 FECHA: 19/07/2001

- CONDICION RESOLUTORIA:

ACREEDOR: JUNTA DE COMPENSACION EL PILERO DE CARMONA
PARTICIPACION: TOTALIDAD
OBSERVACIONES:

SEXTO.- La parte compradora se compromete a construir un edificio sobre esta parcela. SEPTIMO.- La parcela se
destinara al uso previsto en &l planeamiento urbanistico, obligdndose expresamente |z compradora a solicitar la
licencia municipal de obras en &l plazo maxime de un afio; a iniciar la construccién del edificio en el de tres afios,
desde la fecha de otorgamiento de la escritura pablica, salvo determinacidn contraria del planeamiento o legislacién
urbanistica aplicables, en cuyo caso prevaleceran los plazos mas cortos. Las partes acuerdan elevar dichas
obligaciones al cardcter de CONDICION RESOLUTORIA expresa establecida en beneficio de la Junta de Compensacién,
por lo que su incumplimiento constituird causa de resolucién del presente contrato de compraventa. En cualqulera de
los casos de resclucién anteriormente expresados, sin perjuicio de las demas responsabilidades que procedan, la
Junta de Compensacién hara suyo el veinte por ciento del precio, quedando de propiedad de |la vendedora las obras y
edificaciones que se hayan realizado en la parcela. OCTAVO.- Para el levantamiento de las condiciones resolutorias
establecidas bastard acta notarial en que [a parte compradora acredite la obtencién de la licencia de primera
ocupacion. RESERVA DE RANGO: NOVENO.- La compradora podrd hipotecar su derecho para garantizar créditos
concedidos para la construccion del edificio proyectado. Serén de ranac preferente a las condiciones resolutorias
establecidas las hipotecas constituidas para garantizar los referidos créditos para la construccion del edificio
proyectado, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos
del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece: el plazo de cinco aflos a contar desde la fecha de
otorgamiento de la escritura que se inscribe, coma respensabilidad total méxima el doble del precio de venta, y como
plazo méaximo de la hipoteca que se anteponga el de treinta aiios.

AGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 2/33898 ASIENTO: 2
TOMO: 798 LIBRO: 680 FOLIO: 211 FECHA: 19/07/2001

- CONDICION RESOLUTORIA:

ACREEDOR: JUNTA DE COMPENSACION EL PILERO DE CARMONA
PARTICIPACION: TOTALIDAD
OBSERVACIONES:

SEXTO.- La parte compradora se compromete a construir un edificio sobre ecta parcela. SEPTIMO.- La parcela se
destinara al uso previsto en el planeamiento urbanistico, obligdndose expresamente la compradora a solicitar la
licencia municipal de obras en el plaze maximo de un afio; a iniciar la construccién del edificio en el de tres anos,
desde la fecha de otorgamiento de Ia escritura pablica, salvo determinacién contraria del planeamiento o legislacion
urbanistica aplicables, en cuyo caso prevaleceran los plazos mas cortos. Las partes acuerdan elevar dichas
obligaciones al caracter de CONDICION RESOLUTORIA expresa establecida en beneficio de la Junta de Compensacion,
por lo que su incumplimiento constituird causa de resolucién del presente contrato de compraventa. En cualquiera de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 5959285

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que express el art, 332 de Reglamento Hipotecario, v gue sdlo 1a
Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o geavamen de los bienes inmuebles, segin dispone ¢l
art. 225 de I3 Ley Hipotecaris

NO hay documentos pendientes de despacho.

N©2-29, Inciso 2°D. Ad 3%Ley 8/89 HONORARIOS: 3,19 Euros

Nomero de Arancel: 4.f (IVA incluido)
los casos de resolucidn anteriormente expresados, sin perjuicio de las demés responsabilidades que procedan; @@ = 000 e Ema eSS e AL S s s e S M e e S e e S S
Junta de Compensacién hara suyo el veinte por ciento del precio, quedando de propiedad de la vendedora las obras y
edificaciones que se hayan realizadc en la parcela. OCTAVO.- Para el levantamiento de las condiciones resolutorias . ADVERTENCIAS ---------—mmmomeee
establecidas bastard acta notarial en gue la parte compradora acredite la obtencién de la licencia de primera
ocupacién. RESERVA DE RANGO: NOVENO.- La compradora podré hipotecar su derecho para garantizar créditos y
concedidos para la construccién del edificio proyectado. Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias 1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que:
establecidas las hipotecas constituidas para garantizar los referidos créditos para la construccion del edificio la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas & que se refiere la
proyectado, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386
del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece: el plazo de cinco afios a contar desde la fecha de pesetas.
:::;gam'en;oé:;: escn;: i qulea 5 miﬁ:gtee'c;omo r::zonsab;tdad lo::lt;:it:q'? S dc::?le deldzr’e?cf ‘déi:{‘::ta, 2 ::?: 2. Esta informacién registral tiene valor puramente lpdicativo, careciendo de garantia, pues la Ilber;iaclI [} lgr;\;«:usmdeer';
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EUROS al Impuesto Indirecto correspondiente; y ciento cuarenta Yy cuatro cuotas mensuales, pagaderos los dias

veintisiete de los meses comprendidos entre Mayo de dos mil diecisiete y Abril de dos mil veintinueve, ambos
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2.1. PROCEDENCIA DE ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la LOUA, tiene por
objeto completar y adaptar algunas de las determinaciones de planeamiento en un area de ambito
reducido.

Para ello podra:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas a la letra anterior, en caso de que estén establecidas en
dichos instrumentos de planeamiento.

El desarrollo del presente Estudio de Detalle inicamente modifica las alineaciones interiores
de parcela, no supone en ningln caso la modificacion del uso urbanistico del suelo, ni el incremento
del aprovechamiento urbanistico, ni la merma o reduccién de la funcionalidad del suelo dotacional
publico por reduccidn o disposicion inadecuada de su superficie, asi como tampoco supone alteracion
de las condiciones de ordenacion de terrenos ni edificaciones colindantes.

La modificacién que se propone viene exigida por la necesidad de un patio de
maniobra en el interior de la parcela, que permitira la entrada en la parcela de camiones trailer
de 16 metros de longitud, para la descarga de canales porcinas y para la carga de productos
terminados.

Esta carga/descarga se tiene que realizar con una diferencia de cota de 1,20 metros
entre la cota de la calle y la cota de la edificacidn, por lo que se hace necesaria la ejecucién de
rampas para salvar el desnivel, con una pendiente maxima del 2,5 %.

Estas necesidades obligan a retranquear los muelles de carga/descarga, de forma que
las rampas queden en el interior de la parcela.

Los muelles son obligatorios por normativa sanitaria y para la certificacion
internacional IFS, y deberan ir con abrigos frigorificos para garantizar las condiciones de
conservacion de los productos carnicos.
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ESTUDIO DE DETALILFE
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2.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
La parcela cuenta actualmente con una edificacion rectangular cuya alineacion en la calle Ebanistas
se ajusta a la alineaciéon marcada en el Plan Parcial del Pilero y en el Estudio de Detalle vigente.

Asi mismo, en su fachada noroeste la nave existente es medianera, y en su fachada sureste se ajusta
a la alineacion marcada en el Estudio de Detalle.

Ahora, para las nuevas necesidades, se plantea ampliar la edificacion, respetandose la alineacion del
edificio principal con la C/ Ebanistas; y se presenta este Estudio de Detalle para definir nuevas alineaciones
de la fachada sureste y de la zona de muelles, segun planos.

No se modifican rasantes ni ningln otro parametro urbanistico.

2.3. NORMAS URBANISTICAS
Seran de aplicacioén las siguientes normas urbanisticas:

Articulo 1.- Sobre alineaciones retranqueos y separaciones a linderos.

Las edificaciones se dispondran obligatoriamente siguiendo las lineas limites de edificacion
determinadas en el plano 03-ESTADO PROPUESTO ALINEACIONES del presente Estudio de Detalle,
construyéndose las fachadas correspondientes segun las lineas de edificacién definidas en el dicho plano.

Articulo 2.- Edificabilidad neta.
La edificabilidad neta maxima de la parcela 9 de la M-3 del P.P. Pilero sera la sefialada en el plano
06-RESUMEN EJECUTIVO del presnte Estudio de Detalle.

MANZANA M-3, P.I. EL PILERO, CARMONA (SEVILLA)
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2.4. RESUMEN EJECUTIVO. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES Y PROPUESTAS

A continuacién se muestra la tabla de condiciones urbanisticas actual y propuesta:

OCUPACION

EDIFICABILIDAD

ALTURA

ACTUAL

738,95
844,85

7 m. (alero)

PROPUESTA CUMPLIMIENTO
1.634,55 CUMPLE
1.983,72 CUMPLE

7 m. (alero) CUMPLE

La Ocupacion sera la fijada por las alineaciones y retranqueos; la edificabilidad serd menor de 1

m2t/m2s, ya que la parcela tiene 2.886,57 m2; y la altura se mantendra como hasta ahora; por tanto se
cumplirén todas las condiciones urbanisticas.

Juan Luis Montes Dominguez
Ingeniero Industrial
Colegiado n°: 2.708 del COIIAOc

Carmen Gonzalez Pérez
Arquitecto
Colegiado n°: 4.510 del COAS
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3. PLANOS
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PARCELA INTEMAQ.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA M-3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL, EL PILERO

CARMONA (SEVILLA).
Situacién y Emplazamiento

REDACTOR DEL PROYECTO: PROJEKTO CONSULTORES | PROPIEDAD DIBUJADO POR:
| B e INTEGRACIONES MAQUEDA, S.L.
Edificio Torre Este, oficina 608.2 I M A Integracién \CION DA, S.L.
20-Sevila nte Agroaiimentaria Poligono Industrial El Pilero
C/ Ebanistos, 5,7y 0

JUAN LUIS MO z CAl G 74 Z 4
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