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MEMORIA

0.- TRAMITACION Y MODIFICACIONES INTRODUCIDAS RESPECTO AL DOCUMENTO
APROBADO PROVISIONALMENTE

0.1- TRAMITACION

0.1.1.- Acuerdo de aprobacion provisional

El Pleno del Ayuntamiento, mediante acuerdo adoptado en sesion de fecha de 26 de febrero de
2014, procedi6 a la aprobacion provisional del documento de la Modificacion n° 11.

Posteriormente al acuerdo de aprobacion provisional se procedidé a requerir la verificacion o
adaptacion del informe emitido previamente por la Secretaria General de Cultura, Direccion
General de Instituciones Museisticas, Accion Cultural y Promocion del Arte, mediante oficio de la
Alcaldia de fecha de 3 de marzo de 2014.

Una vez recibido este informe -mas el sefalado en la letra a) del subapartado 0.1.2- se solicito la
aprobacion definitiva del documento a la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, mediante oficio de la Alcaldia de 18 de marzo de 2014, recibiéndose contestacion del
Servicio de Urbanismo mediante informe previo a la aprobacion definitiva ahora por parte del
municipio.

0.1.2.- Informes recibidos

a) Incidencia territorial:

Escrito de la Jefa de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fecha de 26 de febrero de 2014,
sobre informe de incidencia territorial, recibido de forma extemporanea al plazo con el que se
contaba para ello (que finalizo el dia 23 de noviembre de 2013)

En este escrito se constata que la Modificacion “no genera una incidencia en la ordenacion del
territorio a los efectos establecidos en la Disposicion Adicional 2% de la Ley 1/1994 de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, ya que no conlleva una repercusion
significativa en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos,
infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales bdsicos, asi como tampoco en el
sistema de asentamientos, como establece la Disposicion Adicional 89 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

Por todo ello “no procede emitir dicho informe” (de incidencia territorial)

b) Patrimonio Historico:

Escrito del Jefe de Servicio de Proteccion del Patrimonio Histérico, de fecha de 12 de marzo de
2014, por el cual se comunica que la Secretaria General de Cultura se ratifica en el contenido del
informe emitido previamente.

Ello por tanto supone la verificacion del documento aprobado provisionalmente sin reclamar
cambio o alteracion alguna del mismo.

c) Urbanismo:
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Informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 21 de mayo de 2014. Del contenido de este informe
merecen destacarse los siguientes aspectos:

a) Objeto y alcance del informe (apartado 1):
Se expresa que el informe se emite a los efectos de lo establecido en el articulo 31.2.C) de
la LOUA, es decir, en calidad de informe preceptivo previo a la resolucion definitiva de los
proyectos urbanisticos cuya competencia corresponde al Ayuntamiento.
Se sefala expresamente que el 6rgano competente para la resolucion definitiva de este
proyecto en el Pleno del Ayuntamiento, tal y como establece el articulo 31.1 de la LOUA.

b) Expediente administrativo y tramitacion (apartado 4):
La tramitacion seguida se ha adaptado al procedimiento establecido en el articulo 32 de la
LOUA en relacion con lo especificado en el articulo 36.2 de la misma, procediendo por ello
la emision del informe preceptivo establecido en el articulo 31.2.C) con caracter previo a la
resolucion definitiva del expediente por parte del Ayuntamiento.

No obstante se considera que no queda acreditado en la tramitacion del expediente que se
hayan arbitrado medios de difusion complementaria a la informacion pUblica y adecuados a
las caracteristicas del espacio a ordenar cuando de areas urbanas de suelo urbano de
ambito reducido y especifico se trate, tal y como establece el articulo 36.2.c), regla 32 de la
LOUA.

c) Documentacion (apartado 5):
Contiene en lineas generales la documentacion necesaria para su objeto y contenido en
relacion con lo especificado en los articulos 19 y 36.2.b) de la LOUA.

d) Analisis de las determinaciones (apartado 9):

= En relacion con la legislacion urbanistica:

a) Tras sefalar que la Modificacion justifica su caracter estructural en atencion a su
objeto -alteracion de la delimitacion de dos ambitos de suelo urbano no consolidado
para detraer de dichos ambitos algunas parcelas que por sus caracteristicas y por
ser innecesarias para el desarrollo de los mismos pueden considerarse suelo urbano
consolidado-, se menciona que el articulo 10.2.A).b) de la LOUA establece que la
delimitacion de las areas de reforma interior en el suelo urbano no consolidado es
una determinacion de caracter pormenorizado y preceptiva. “Por esto, dado que la
presente modificacién sélo altera la categorizacién de varias parcelas por modificar
la delimitacién de dos dreas de reforma interior en suelo urbano no consolidado, y
ampardndonos en lo establecido en la LOUA y en los criterios de la Direccion
General de Urbanismo, a no ser que esta modificacion conlleve la alteracion de
otras determinaciones estructurales u otros pardmetros de la Zona de Suelo Urbano
en la que se encuentra, corresponderd su aprobacién definitiva al Pleno del
Ayuntamiento de Carmona por tratarse de una modificacion de cardcter
pormenorizado.”

En este sentido, se sefala que el proyecto urbanistico no analiza el impacto en los
parametros de las Zonas de Suelo Urbano afectadas, ni concreta como quedaran las
fichas de sendos ambitos tras la modificacion.

b) En el mismo sentido indicado en el apartado relativo al expediente administrativo y
tramitacion, se vuelve a sefalar que no queda acreditado en la tramitacion del
expediente que se hayan arbitrado medios de difusion complementaria a la
informacion publica y adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar cuando
de areas urbanas de suelo urbano de ambito reducido y especifico se trate, tal y
como establece el articulo 36.2.c), regla 32 de la LOUA.
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c) En atencion a lo establecido en el articulo 36.2.b) de la LOUA, deberian redactarse
de nuevo las dos fichas de planeamiento previstas en el PEPPHC para los dos
ambitos de suelo urbano no consolidado afectados por la Modificacion, por haberse
alterado sus ambitos y determinaciones, o exponerse que sera necesario modificar
posteriormente el PEPPHC.

= En relacion con el planeamiento superior vigente se realizan las siguientes
consideraciones:

a) La nueva delimitacion del ambito SUNC-NU-11 no coincide con la establecida en el
PEPPHC ni en el Plan General de Ordenacion Urbanistica en tramitacion. Tampoco
coincide con la superficie total del area.

b) Las determinaciones establecidas en el PEPPHC no coinciden con las del PGOU en
tramitacion y tampoco se han ajustado las mismas con la nueva delimitacion de
suelo urbano no consolidado.

En el apartado de conclusiones del informe (apartado 10) se expresa que previamente a la
aprobacion definitiva del documento de la Modificacion deben subsanarse las deficiencias
sefaladas en el apartado 8, aunque en realidad se trata del nimero 9, pues en el 8 no se
contiene deficiencia alguna.

0.2.- ANALISIS DEL INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO Y MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS AL DOCUMENTO APROBADO PROVISIONALMENTE.

0.2.1.- Analisis del Informe del Servicio de Urbanismo.

A continuacion se exponen cada una de las consideraciones que se derivan del Informe del Servicio
de Urbanismo asi como la contestacion a cada una de ellas:

1. Caracter de las determinaciones de ordenacion contenidas en la Modificacion,
determinantes de la Administracion competente para la aprobacion definitiva.

Se sostiene por el Servicio de Urbanismo, en atencion a la argumentacion expuesta en el
apartado 1.6.d).a) de este Informe, que las determinaciones de la Modificacion revisten el
caracter de pormenorizadas preceptivas, por lo que en atencion al articulo 31.1.B).a) de la
LOUA, corresponderia la aprobacion definitiva al Municipio y no a la Consejeria competente
en materia de urbanismo.

Dicha argumentacion era desconocida hasta el momento, ignorando el contenido y alcance
de los criterios de la Direccion General de Urbanismo aludidos en el Informe del Servicio de
Urbanismo. De haberse conocido cuando tuvo lugar la aprobacion inicial el planteamiento en
torno a la competencia para la aprobacion definitiva hubiese sido otro e incluso el
Ayuntamiento podria haber agilizado el procedimiento de aprobacién evitando un acuerdo
de aprobacion provisional que si ya entonces se antojaba superfluo, ahora se confirma con
caracter definitivo.

En cualquier caso, partiendo de la afirmacion contenida en el susodicho Informe, ésta se
basa en un presupuesto que no se da en los documentos aprobados inicial y
provisionalmente. Se trata de que en éstos no se produce una modificacion de la
delimitacién de las dos Areas de Reforma Interior en cuestion, pues no ha de olvidarse que
la delimitacion de las mismas -contenida en el PEPPHC- no tiene validez ni eficacia, segun
se aclaré en la Disposicion Adicional Primera de sus Ordenanzas. Esta remitia al futuro
planeamiento general el mantenimiento o, en u caso, modificacion de las determinaciones
asociadas a las Areas de Reforma Interior previstas en el PEPPHC, de tal manera que no
serian de aplicacion hasta tanto no fueran recogidas por el planeamiento general.
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Con el fin de respetar la motivacion ofrecida por el Servicio de Urbanismo en su Informe y
acomodarse a ella, el documento de la Modificacion que se somete a aprobacion definitiva
incorpora una determinacion con plena eficacia ejecutiva cual es la delimitacion grafica de
estas dos Areas de Reforma Interior, coherentemente con el objeto de la misma, excluyendo
de su perimetro a las concretas parcelas, objeto de esta Modificacion, que por sus
caracteristicas merecen la condicion de solar y que ademas no precisan que se incorporen a
las areas previstas ni resulten necesarias para su adecuada ordenacion posterior y ejecucion
implicando, por tanto, la categorizacion como Suelo Urbano Consolidado, tal y como se
contempla en la redaccion del articulo 45.2, letras A) y B). Asi, de la lectura de estas dos
letras se concluye que tienen la consideracion de Suelo Urbano Consolidado los terrenos
urbanizados o que tengan la condicion de solar y que no sean precisos para una actuacion de
transformacion urbanistica. Ambas circunstancias se justifican en la Memoria del
documento, lo cual demanda que se establezca la delimitacién de las Areas de Reforma
Interior para entender que todos aquellos terrenos que no estén dentro de su perimetro no
son precisos para esa operacion urbanistica. Esta determinacion -la delimitacion de las ARIs-
es la Unica que se juzga precisa y necesaria para completar el objeto de la Modificacion, en
consonancia con el Informe del Servicio de Urbanismo.

En consecuencia, no se incorporan sin embargo el resto de determinaciones que se asocian a
un Area de Reforma Interior, por cuanto la coherencia con el escaso alcance que tiene el
objeto de esta Modificacion solo hace necesaria la incorporacion de esa delimitacion grafica
del ARI. De otra manera, la incorporacion del resto de determinaciones desembocaria en
una alteracion sustancial del documento hasta ahora tramitado, que lo someteria a nueva
informacion publica y peticion de nuevos informes sectoriales, incluyendo el del Servicio de
Urbanismo, dando ello lugar a una ordenacion que nunca ha sido la pretension municipal.

En este sentido, no ha de olvidarse que el objeto de la Modificacion es un simple cambio de
categoria para unas concretas parcelas que merecen ser consideradas edificables (solares)
pero no una ordenacion del resto de los terrenos que merecen seguir siendo categorizados
como Suelo Urbano No Consolidado. Este cometido corresponde al PGOU que se encuentra
en tramitacion -al cual llamaba la Disposicion Adicional Primera de las Ordenanzas del
PEPPHC, antes resefnada-, con el cual se acomoda el documento de la Modificacion en lo que
a la delimitacion grafica de las actuaciones se refiere.

2. Falta de analisis del impacto de la Modificacion en los parametros de las zonas de suelo
urbano afectadas.

Este analisis si se contiene en el apartado 5.2 de la Memoria, en el cual se expresa que no se
alteran determinaciones de ordenacion estructural asociadas a la Zona de Suelo Urbano
correspondiente, como son usos y edificabilidades globales y estandares de sistemas
generales.

3. Difusién complementaria a la informacion publica.

Si se ha realizado esa difusion complementaria a la minima prevista para una modificacion
de planeamiento general. Asi se ha practicado un llamamiento a dicho tramite mediante
notificacion personal a los propietarios de los dos ambitos de suelo urbano no consolidado,
tal y como queda recogido en el mismo informe del Servicio de Urbanismo en el apartado 4
sobre informacion publica.

Este llamamiento reviste caracter complementario habida cuenta que el mismo no es
obligado en el tramite de informacion plblica, tal y como se recoge en la regla 22 del
articulo 32.1 de la LOUA, que sdlo lo exige como preceptivo para planes parciales, planes
especiales de reforma interior y estudios de detalle.
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Este caracter complementario tampoco queda en entredicho porque el mismo se haya
practicado en atencion al articulo a lo dispuesto en el articulo 70 ter.3 de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, segln el cual ha de realizarse un llamamiento a
las personas que hubiesen sido propietarios o titulares de derechos reales de parcelas
incluidas en el ambito de aplicacion de la Modificacion durante los cinco anos anteriores a la
iniciacion de ésta.

Este precepto no tiene ni caracter de legislacion basica ni reservada al legislador estatal de
acuerdo con la Disposicion Final 12 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (TRLS), por lo que ha de estarse a
la regla particular que para estos llamamientos a propietarios prevé la legislacion
urbanistica, cual es la regla 22 del articulo 32.1 de la LOUA. No siendo de acuerdo con la
LOUA este llamamiento preceptivo, su practica se entiende como un medio de difusion
complementario que cumple precisamente la funcion de que la poblacion de esos concretos
espacios -mas bien sus titulares, pues no existe poblacion asentada en estos dos ambitos, al
tratarse de vacios urbanos- reciba la informacion que les afecta.

4. Modificacion de las fichas de planeamiento de las dos zonas.

La disposicion final primera de las Normas de esta Modificacion demanda al PEPPHC que en
su proxima revision refunda los contenidos de esta Modificacion. Asi queda aclarado que el
PEPPHC debera modificarse para recoger los nuevos contenidos de esta Modificacion, tal y
como plantea el mismo Servicio de Urbanismo.

5. Falta de coincidencia del ambito SUNC-NU-11 con el PEPPHC y con el PGOU, asi como la
falta de coincidencia de las determinaciones del PEPPHC con el PGOU en tramitacion y que
tampoco se han ajustado a la nueva delimitacion de suelo urbano no consolidado.

El PEPPHC no es planeamiento superior a esta Modificacion, que es planeamiento general. Y
en segundo lugar, el PGOU no es planeamiento vigente.

En consecuencia, estas divergencias que se sefalan con respecto al planeamiento inferior y
no vigente, se solucionaran en el caso del PEPPHC mediante una refundicion con los
contenidos de esta Modificacion (tal y como ha quedado explicado con la remision a la
Disposicion Final 1* de sus Normas).

En el Caso del PGOU, los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado que resulta de la nueva
delimitacion de estas dos Areas de Reforma Interior son perfectamente coherentes con las
Areas de Reforma delimitadas en su Documento de Aprobacién Provisional de 2012, tal como
expresa el Apartado 2.3 de esta Memoria, y de igual manera, el futuro Documento de
Aprobacion Provisional Segunda habra de incluir estas dos Areas de Reforma Interior, con la
definicion de todas sus determinaciones estructurales y pormenorizadas, de modo que una
vez aprobado definitivamente seran plenamente ejecutivas ambas actuaciones urbanisticas.

0.2.2.- Modificaciones introducidas al documento aprobado provisionalmente.

En atencion a lo expuesto en el apartado anterior sobre el caracter de las determinaciones de
ordenacion contenidas en la Modificacion, determinantes de la Administracion competente para la
aprobacion definitiva, los Unicos cambios introducidos en el documento de aprobacion definitiva son

los siguientes:

En Memoria y Normas Urbanisticas:

W
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MODIFICACION N° 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA ' (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANOS EN AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR II” 'Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA”

= Se anade el nuevo Apartado 0.- Tramitacion y Modificaciones introducidas respecto al
Documento Aprobado Provisionalmente.

= El resto de apartados de la Memorias mantiene su estructura y sélo se introducen pequefas
modificaciones puntales destinadas a incorporar, fundamentalmente, la delimitacion de las
dos areas de reforma interior y algunos otros contenidos precisos para atender las
observaciones contenidas en el Informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

= En las Normas Urbanisticas, los cambios se centra en el Capitulo Il, habiéndose eliminado el
Capitulo Il y modificado la numeracion de articulos, al eliminar el antiguo articulo 5.

= Todos estos cambios se incorporan también al Resumen Ejecutivo, el cual pasa formar parte
de la Modificacion, como su Anexo .

En Planos:

= Plano 0.1, se delimitan las dos Areas de Reforma Interior y se expresa en su leyenda.
= Plano 0.2, también se hace referencia a las dos ARIs delimitadas.

= En todos los planos de Informacion y de Ordenacion se cambia la fecha a junio 2014.

Estos cambios no suponen una afeccion a la ordenacion estructural -sino a la pormenorizada- ni un
cambio sustancial en los criterios y soluciones de aquél, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 32.1.regla 3?2, segundo parrafo de la LOUA y 130 del Reglamento de Planeamiento, que
supongan la variacion en el modelo del planeamiento elegido o la alteracion de su estructura
general.
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1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la Modificacion de las Normas Subsidiarias vigentes es revisar la delimitacion
establecida por la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Carmona para los ambitos del suelo
urbano no consolidado SUNC-NU-05 “Jorge Bonsor” y SUNC-NU-11 “Puerta de Cdrdoba”, excluyendo
de los mismos determinadas parcelas que, conforme con la legislacion urbanistica, tengan la
condicion de suelo urbano consolidado y no resultan necesarios para la ordenacion urbanistica de
estas areas.

La Modificacion se realiza por orden de la Comision informativa de Urbanismo y orden de Concejal
Delegado de Urbanismo. Se adjunta en anexo copia del Acuerdo de Formulacion.

2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- Descripcion de los ambitos parciales de actuacion.

a) Ambitos parciales en SUNC-NU-05 “Jorge Bonsor I1”.

Se trata de parcelas situadas en los bordes del area del SUNC-UN-05 que tienen frente, por un lado
a las Calles Segadores y Jorge Bonsor, y por otro a Calle Adriano, calles urbanizadas que cuentan

con todos los servicios propios del suelo urbano y con edificaciones consolidadas a ambos lados de
las mismas.

b) Ambito parcial en SUNC-NU-11 “Pta. de Cérdoba”.

El otro ambito parcial objeto de esta Modificacion corresponde con la parcela que ocupa la
edificacion catalogada situada en la Calle Calatrava n° 5. Se trata de la zona de patio-corral de una
edificacion situada en una calle urbanizada del Conjunto-Histérico de Carmona que cuenta con
todos los servicios propios del suelo urbano y con edificaciones consolidadas a ambos lados de la
calle.
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SUNC-NU-11 - Puerta de Cordoba. Ambito parcial sito en Calatrava 5 objeto de la Modificacion

2.2.- El planeamiento general vigente en los &mbitos de la modificacion.

El Planeamiento General Vigente en Carmona que son las Normas Subsidiarias con aprobacion
definitiva de 17/11/1983 (NN.SS.) adaptadas parcialmente a la LOUA en 2009 (AdP NN.SS.),
establecio entre sus determinaciones la clasificacion y categorizacion de todos los suelos del
Municipio.

La AdP NN.SS. determino, para los ambitos objeto de esta Modificacion, que los mismos se
encuentran en situacion de Suelo Urbano No Consolidado y que sobre ellos no son necesarias
reservas de vivienda protegida.

De un lado, la Adaptacion Parcial llevo a cabo un analisis general de todos los suelos urbanos ya
contemplados en las NN.SS. de 1983 y determind, segln recoge la Memoria de Ordenacion de la
AdP, que para la consideracion de los suelos como urbanos no consolidados “en el ndcleo urbano
principal de Carmona, sélo concurren los dos supuestos previstos en el art. 45.2.B).a) de la LOUA,
excluidas las actuaciones dirigidas al establecimiento de dotaciones. No se da el supuesto de la
letra b). Se trata normalmente de vacios urbanos existentes en el interior del casco urbano en los
que concurren alguno o los dos supuestos referidos: urbanizacion insuficiente para la edificacion
que sobre estos suelos se debe construir, de acuerdo con ordenacion prevista para los mismos por
las Normas Subsidiarias y/o necesidad de una actuacion de reforma interior, precisamente, para
materializar dicha ordenacion”.

Estos vacios urbanos interiores a los que hace referencia la Adaptacion se encuentran recogidos en
el Plano n° 5 Adaptado y en la siguiente tabla y entre los mismos se encuentran los ambitos objeto
de la Modificacion.

AMBITO DENOMINACION
SUNC-NU-1A Antigua Cooperativa Olivarera
SUNC-NU-1B Antigua Cooperativa Olivarera 22 fase
SUNC-NU-2 El Cerrillo
SUNC-NU-3A Huerto Ruiz |
SUNC-NU-3B Huerto Ruiz Il
SUNC-NU-4 Jorge Bonsor |
SUNC-NU-5 Jorge Bénsor Il
SUNC-NU-6 Cruz del Carmen
SUNC-NU-7 Vista Alegre
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SUNC-NU-8 Puerto Matahacas
SUNC-NU-9A Carretera Vieja |
SUNC-NU-9B Carretera Vieja Il
SUNC-NU-10 Rotonda Carretera Vieja
SUNC-NU-11 Pta. Cordoba
SUNC-NU-12 Cortinal Alcazar de Arriba
SUNC-NU-13 Cortinal Hermanas de la Cruz
SUNC-NU-14 Picacho

De otro lado, la AdP NN.SS. determina que no son necesarias viviendas protegidas para los ambitos
objeto de esta Modificacion ya que cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente
con anterioridad al 10 de enero de 2.007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
transitoria Unica de la Ley 13/2.005, de 11 de septiembre.

Las Normas Subsidiarias de 1983 calificaron las parcelas objeto de esta Modificacion, en el caso de
los terrenos situados en el ambito de Jorge Bonsor Il, como Suelo de Proteccion Necropolis -
Anfiteatro y, en el ambito de Puerta de Coérdoba, como Residencial Cerrada con un vial que la
dividia en dos partes.

a
a

FREEEEE
8 nag?gn

Ordenacion pormenorizada establecida por NN.SS. 1983 en los ambitos de C/ Jorge Bonsor y C/ Calatrava

2.3.- Planeamiento de desarrollo previsto en los ambitos de la Modificacion.

El Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC), aprobado
definitivamente en mayo de 2009, delimité en el Conjunto Historico y en el entorno del Conjunto
Arqueolodgico de Carmona varias Areas de Reforma Sistematicas, entre las cuales estaban las AR-7.-
Jorge Bonsor - Adriano y AR-1.- Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, que incluian las parcelas
objeto de nuestra Modificacion, aunque sus respectivas ordenaciones no eran ejecutivas hasta que
el planeamiento general posterior estableciera las determinaciones estructurales y pormenorizadas
preceptivas que no podrian ser establecidas por el PEPPHC, tal como quedd regulado en la
Disposicion Adicional Unica de sus Normas.

20,
M0
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e L

Ordenacion pormenorizada propuesta por PEPPHC para el ambito de Modificacion de Pta. de Cordoba (AR-1)

No obstante, la delimitacion de estas dos Areas de Reforma propuestas por el PEPPHC fueron
literalmente categorizadas como Suelos Urbanos No Consolidados por la Adaptacion Parcial en 2009,
pero el objeto de la Adaptacion, por sus limitaciones legales, no podia entrar a definir las
determinaciones pormenorizadas preceptivas que precisan estas Area para su desarrollo.

El PEPPHC afnadia en estos dos ambitos unas protecciones patrimoniales de los terrenos y
edificaciones a tener en cuenta:

0 Los ambitos de los suelos de Jorge Bonsor Il, objeto de esta Modificacion, se encuentran
situados dentro del BIC, zona arqueoldgica Necropolis Anfiteatro Romano de Carmona
aprobado por Decreto 55/2003 de 18 de febrero. Ademas el PEPPHC afiade en este ambito
del BIC y su entorno unas normas proteccion genérica que garantizan la correcta proteccion
ambiental en estos espacios urbanos.

o El PEPPHC genera unas normas generales de proteccion del espacio urbano del Conjunto
Historico y condiciones de edificacion y proteccion arqueoldgica que también tienen
incidencia en el ambito de Calle Calatrava objeto de esta Modificacion. Ademas, ha de
tenerse en cuenta que, en la parte del inmueble de Calle Calatrava n° 5 que queda fuera del
Area de Reforma AR-1, se sitia una edificacion catalogada por PEPPHC mediante la ficha n°
248 y grado de proteccion D.

2.4.- El Planeamiento General en tramitaciéon en los ambitos de la Modificacién.
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El PGOU, en su ultimo Documento de Aprobacion Provisional de octubre 2012, recoge ya los terrenos
de los objeto de la Modificacion como Suelos Urbanos Consolidados, excluyendo de las Areas de
Reforma Sistematica AR-c-07 y AR-c-01, y calificandolos como suelos de Uso Residencial de
caracteristicas tipologicas iguales a las de las edificaciones existen en sus entornos. En la
ordenacién pormenorizada prevista para ambas Areas de Reforma se comprueba que las parcelas
objeto de esta Modificacion no son precisas para el desarrollo correcto de estos vacios existentes.

i f ij‘ 't;\ _Lj e
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Ordenacion pormenorizada propuesta por el PGOU para el ambito de la Modificacion en calle Calatrava

3.- DIAGNOSTICO URBANISTICO

Las parcelas objeto de esta Modificacion, consideradas por si mismas de forma independiente al
resto de los ambitos de reforma interior en las que estaban incluidas, son Suelos Urbanos
Consolidados conforme con el art. 45.2, letras A) y B) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por las siguientes razones:

o No son precisos para llevar a cabo la actuacion de reforma interior prevista en las zonas, ni
para que éstas queden conectadas funcionalmente con las tramas urbanas de sus entornos y
con las redes de servicios e infraestructuras existentes.

o Cuentan, por estar a pie de calles urbanizadas, con todos los servicios, infraestructuras y
dotaciones puUblicos, en la proporcion y con las caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion existente o que se vaya a construir en ellos, conforme a la ordenacion prevista
para el suelo urbano.

Y
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o No se plantea un incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de
edificabilidad, densidad o de cambio de uso, limitandose la modificacion al cambio de
categoria de los terrenos.

En conclusion, estas parcelas objeto de la Modificacion, retnen las condiciones propias del Suelo
Urbano Consolidado y, por tanto, es procedente su cambio de categorizacion.

4.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA MODIFICACION
4.1.- SUNC-NU-05. “Jorge Bonsor I1”.

Este Modificacion delimita el Area de Reforma Interior Jorge Bonsor - Adriano, con el ambito preciso
expresados en el Plano O.1.

Como consecuencia de lo anterior, se excluyen del ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-
NU-05 dos zonas incluidas inicialmente por las Normas Subsidiarias Adaptadas Parcialmente en 2009.
Son las parcelas situadas en el cruce de las Calles Jorge Bonsor y Segadores, de superficie 514 m2 y
las parcelas situadas en el frente de la Calle Adriano, de superficie 553 m2, en ambos casos por ser
suelos urbanizados consolidados que no son precisos para el desarrollo del vacio urbano existente.

La superficie del nuevo ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-05 queda en 9.011 m2.
Esta nueva delimitacion del ARI Jorge Bonsor - Adriano se ajusta literalmente a la delimitacion
seguida por el Documento de Aprobacion Provisional de PGOU 2012.

Las parcelas excluidas no modifican la calificacién urbanistica que recibieron en las Normas
Subsidiarias de 1983, por lo que siguen siendo Suelo de Proteccion Necropolis - Anfiteatro,
calificacion para la que las normas urbanisticas de las vigentes establecen que las condiciones de
uso y edificacion seran las que determine la comision Provincial de Patrimonio Historico segln
recoge el art. 272 de las NN.SS.

Igualmente, les seran de aplicacion las determinaciones de proteccion patrimonial que establecio el
Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona para el ambito de la Zona
Arqueoldgica Necropolis-Anfiteatro.

4.2.- SUNC-NU-11. “Puerta de Cérdoba”.

Este Modificacion delimita el Area de Reforma Interior Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, con el
ambito preciso expresados en el Plano 0.1.

Como consecuencia de lo anterior, se excluyen del ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-
NU-11 la casi totalidad de la parcela que formaba su extremo de conexion con la Calle Calatrava, de
superficie 277 m2. Pero se mantiene dentro del nuevo ambito reducido del SUNC-NU-11 tan sélo el
suelo necesario para la ejecucion de una calle peatonal, de tres metros de anchura, que permitira
la conexion peatonal de las tramas urbanas y el paso las infraestructuras que precisara la
urbanizacion de esta Area.

La superficie del nuevo ambito asi delimitado es de 15.553 m2. Esta nueva delimitacion del ARI
Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, igualmente, se ajusta literalmente a la delimitacion seguida
por el Documento de Aprobacion Provisional de PGOU 2012.

Tras el cambio de categoria de suelo urbano, el solar resultante formara parte de una parcela
catastral mayor y recibira la calificacion urbanistica residencial cerrada zona histoérica, que es la
calificacion que otorga el PEPPHC a todas las parcelas de su entorno inmediato. Sus condiciones de
uso y de edificacion estan recogidas en las correspondientes Normas Urbanisticas del PEPPHC, a las
que esta Modificacion de las NN.SS. no tiene nada que afadir.
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5.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.1.- Justificacion de la no incidencia de la Modificacion en la Ordenacion Territorial.

La presente Modificacion N° 11 de las Normas Subsidiarias de Carmona, por los contenidos descritos
en la Memoria Descriptiva, carece de incidencia territorial alguna, conforme a lo establecido en la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 y en la Disposicion Adicional Octava de la Ley
7/2002, asi como en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, que en su Norma 165
también requiere que el planeamiento general valore la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales
basicos, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Del mismo modo, el Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado mediante Decreto de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 9
de junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n° 132, de 9 de julio de
2.009, no contempla determinaciones que deban ser observadas por la presente Modificacion, en
atencion a su objeto y alcance. Dado el alcance limitadisimo de los contenidos de esta Modificacion,
resulta una nula incidencia en la ordenacion estructural del término municipal, en atencion al
contenido del informe del Servicio de Urbanismo emitido en fecha de 21 de mayo de 2014, expuesto
en el Apartado 0 de la presente Memoria. Por tanto, no es preciso entrar a justificar el
cumplimiento de las demandas que el POTAUS establece para el Planeamiento General en materia
de movilidad y transporte en el planeamiento urbanistico (art. 29), determinaciones para la
ordenacion de nuevos crecimientos (art. 49.3), determinaciones sobre el uso residencial (art. 50),
determinaciones sobre los usos terciarios (art. 53.1 y 2), integracion paisajistica de los desarrollos
urbanos (art. 82), infraestructuras de abastecimiento de agua (art. 91), infraestructuras de
depuracion de aguas residuales (art. 92.3, .4 y .5), energias renovables (art. 103.1) y energia y
modelo de ciudad (art. 104).

Esta justificacion ha sido plenamente confirmada por el escrito de la Jefa de la Oficina de
Ordenacion del Territorio, de fecha de 26 de febrero de 2014, sobre informe de incidencia
territorial, expuesto en el apartado 0 de la presente Memoria.

5.2.- Justificacién de la no incidencia de la Modificacion en la Ordenacion Estructural.

Los contenidos de la presente Modificacion no inciden en las determinaciones de orden estructural
definidas en el planeamiento municipal vigente en lo referente a la delimitacion de las superficies
adscritas a la categoria de suelo urbano no consolidado de dos de sus ambitos, en atencion a lo
expuesto en el apartado 0 de esta Memoria, en concreto en su apartado 0.2.1 relativo al analisis del
informe del Servicio de Urbanismo y, mas concretamente, sobre el caracter de las determinaciones
de ordenacion contenidas en la Modificacion, determinantes de la Administracion competente para
la aprobacion definitiva.

Ademas de ello, la ordenacion contenida en esta Modificacion no modifica ninguno de las restantes
determinaciones estructurales, ya que:
o No modifica la clasificacion del suelo.

o No supone alteracion de los usos y edificabilidades globales establecidos en la Adaptacion
Parcial a la LOUA de las NN. SS.

0 La actuacion no supone modificacion de los estandares de sistemas generales alcanzados,
pues no supone aumento de la poblacion prevista.
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5.3.- Justificacion del cumplimiento de las reglas de ordenacion del art. 36 de la LOUA.

El articulo 36 de la LOUA regula el régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento. La presente Modificacion cumple las reglas particulares de
ordenacion establecidas en el articulo 36.2.a) de la LOUA, tal como se justifica a continuacion:

Regla 12.-

La nueva ordenacion supone mejoras para el bienestar de la poblacion de conformidad con los
principios y fines de la actividad urbanistica y cumple las reglas y estandares de ordenacion,
mejorando los servicios y dotaciones, sin desvirtuar las opciones de la ordenacion originaria,
cubriendo y cumpliendo con mayor calidad y eficacia las necesidades y los objetivos considerados en
ésta, ya que contempla:

0 En el caso de los ambitos de Jorge Bonsor - Adriano, permite la consolidacion de las calles
Segadores y Adriano permitiendo completar sus frentes de fachada.

o0 En el caso del ambito de Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, permite la consolidacion de
su frente de fachada y la rehabilitacion de una edificacion catalogada del conjunto-
historico, sin impedir la reserva de los terrenos precisos para la conexion de la trama
consolidada con la futura Actuacion Urbanistica en el Area de Reforma Interior AR-c-01,
prevista por el DAP de PGOU 2012.

Regla 2°.-

La presente Modificacion no aumenta el aprovechamiento lucrativo establecido por el planeamiento
anterior, pues estas parcelas eran ya consideradas solares en las Normas Subsidiarias de 1983. El
hecho de que quedaran incluidas por la Adaptacién en ambitos no consolidados no se debia a que
recibieran un mayor o menor aprovechamiento urbanistico, sino a las necesidades de ordenacion
urbanistica que, tal como se ha expresado en esta Memoria, ahora quedan garantizadas sin la

necesidad de su inclusion en los respectivos ambitos de reforma interior. Por tanto, no es precisa la
disposicion de nuevas dotaciones publicas.

Regla 32.-

No es de aplicacion. La Modificacion no afecta a los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Regla 4°.-

No es de aplicacion. No es objeto de la Modificacion la alteracion de las especificaciones que eviten
la formacién de nuevos asentamientos.

Regla 5°.-

No se requiere la implementacion de nuevos Sistemas Generales, ya que la Modificacion no supone
un incremento de viviendas ni de la edificabilidad residencial.

Regla 6°.-

No procede, ya que no son precisas dotaciones locales.

5.4.- Competencia de Tramitacion.

En atencion a lo expuesto en el apartado 0 de esta Memoria, en concreto en su apartado 0.2.1
relativo al analisis del informe del Servicio de Urbanismo y, mas concretamente, sobre el caracter
de las determinaciones de ordenacion contenidas en la Modificacion, determinantes de la
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Administracion competente para la aprobacion definitiva, la aprobacion definitiva de esta
Modificacion corresponde al Municipio de Carmona.

Conforme a la Regla 32 del apartado 2.c) del articulo 36, dado que se trata de una modificacion con
afeccion a un ambito reducido y especifico se han arbitrado en la tramitacion medios de difusion
complementarios a la informacion publica adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar a
fin de que la poblacion de este reciba la informacion que pudiera afectarle, segin ha quedado
expuesto en el apartado 0.2.1.3 de la presente Memoria.

Asimismo se ha dispuesto la publicacion del correspondiente anuncio de sometimiento de esta
innovacion a informacion publica, en los medios establecidos al efecto por la legislacion v,
particularmente, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 70 ter de la Ley 7/1.985
reguladora de las Bases del Régimen Local.

En relacion a la tramitacion, tal y como exige el articulo 15.3 de la Ley de Suelo para las
actuaciones de urbanizacion, se ha solicitado y recibido informe sectorial por razon del objeto de la
Modificacion a la administracion siguiente:

o Consejeria de Cultura, en relacién a la nueva categorizacion del suelo propuesta para los
terrenos situados en el Conjunto Historico y dentro de la Zona Arqueologica Necropolis-
Anfiteatro.

5.5.- Contenidos documentales de la Modificacion.

Los contenidos documentales de la presente Modificacion, relacionados en el indice que figura en la
pagina 2 de esta Memoria, son los adecuados para el completo desarrollo de sus determinaciones y
contiene las determinaciones aplicables resultado de la innovacion.

5.6.- Suspension de Licencias.

En aplicacion del articulo 27.2 de la LOUA, en el ambito de esta Modificacion, delimitado en los
Planos de Ordenacion, no resulté preciso establecer una suspension de licencias a partir de su
Aprobacion Inicial, dado que, precisamente, hasta la aprobacion definitiva de la presente
Modificacion, no podran concederse licencias de edificacion, salvo las excepciones previstas en al
régimen de suelo que corresponde a esta categoria de Suelo Urbano No Consolidado.

5.7.- Justificacion del Cumplimiento de la Normativa en materia de Accesibilidad..

Esta Modificacion n° 11 de las NN SS Adaptadas no precisa justificacion alguna en relacion al
cumplimiento de las normas vigentes en materia de Accesibilidad, ya que no contiene ordenacion
urbanistica pormenorizada, salvo la simple calificacion de las parcelas excluidas del sus ARls,
manteniéndose inalteradas sus vinculaciones actuales con sus viales de acceso.

6.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La delimitacion de dos areas de reforma interior y el consecuente cambio de categorizacion sobre
las parcelas de suelo urbano que constituyen el objeto de esta Modificacion, supone que estas
parcelas salgan de los respectivos ambitos de suelo urbano no consolidado, para pasar a constituir
solares, donde estan definidos todos los parametros urbanisticos necesarios para alcanzar el
derecho directo a edificar y usar mediante la simple solicitud de licencia urbanistica.
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Por tanto, la ejecucion del planeamiento en estas parcelas, urbanas consolidadas tras la aprobacion
de esta Modificacion, sera asistematica, no procediendo establecer determinaciones especificas
relacionadas con la Programacion y Gestion de su Ejecucion.

7.- VIABILIDAD TECNICA y ECONOMICA, y SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION.

La Viabilidad Técnica del resultado de esta Modificacion resulta obvia dado que los solares
resultantes pasan a formar parte de la trama urbana consolida que constituyen sus entornos.

Econdmicamente, también resulta obvia su viabilidad, pues los solares resultantes podran ser
edificados con la simple conexion de las nuevas edificaciones a las redes existentes en las Calles
Segadores y Adriano por un lado y Calle Calatrava por otra.

En ambos casos, la escasa entidad de los suelos categorizados como urbanos consolidados en
relacion al tamano de los ambitos no consolidados que permanecen dentro de los ambitos SUNC-NU-
05. “Jorge Bonsor II” y SUNC-NU-11. “Puerta Cdrdoba” hacen evidente que las ordenaciones
urbanisticas de estos siguen siendo viables y sostenibles en todos sus aspectos.

Ademas de lo anterior, en cumplimiento del articulo 3.1 del Reglamento de Valoraciones, se expone
que los costes de mantenimiento generados por la puesta en marcha de esta actuacion urbanistica
pueden ser asumidos por el Municipio, teniendo en cuenta que se trata de ambitos de reducido
tamano insertos en tramas urbanas consolidadas, donde vienen a rentabilizar y, en su caso, a
mejorar, las infraestructuras de que ya dispone la ciudad consolidada.

Carmona, junio de 2014.
Los Técnicos Municipales Redactores.

Ventura Galera Navarro, Arquitecto Miguel Santana de la Oliva, TAG
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NORMAS URBANISTICAS

Capitulo |. Disposiciones Generales.

Articulo 1- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico vigente en el
Término Municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento de Carmona -aprobadas definitivamente mediante resolucion de la Comision Provincial de
Urbanismo de 17 de noviembre de 1.983-, junto con las modificaciones de las mismas y planeamiento de
desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segin se expresa en el
articulo 1.1 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias de 2009, y, ademas, en sus ambitos fisicos especificos, vinculan a las Normas Urbanisticas
del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona (Aprobacion Definitiva mayo 2009).

Articulo 2.- Ambito territorial.

El ambito territorial de las presentes Normas esta constituido por los ambitos SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR
I1” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA” sobre las que se modifica, puntualmente, la categoria de suelo urbano.
Dichos ambitos quedan delimitados en el Plano 0.1 y expresados también en el Plano 0.2 de la presente
Modificacion.

Articulo 3.- Contenido Documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

1. La presente Modificacion n° 11 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes documentos:

1.- Memoria y sus Anexos
2.- Normas Urbanisticas.

3.- Documentacion Planimétrica:

Plano de Informacion:

o Plano I.0. Situacion de ambitos. Escala 1/10.000

o Plano I.1. Plano n° 5 AdP NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo. Nicleo urbano,
sistemas generales. Escala 1:2.000

o Plano I.2. Fotografia aérea de ambitos parciales de actuacion. Escala 1:2.000

Planos de Ordenacion:

o Plano 0.1. Plano n° 5 AdP. NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo, nicleo urbano,
sistemas generales. Delimitacion de las Areas de Reforma Interior Jorge Bonsor - Adriano y
Alcazar de Arriba - Puerta de Cérdoba. Escala 1:2.000

o Plano 0.2. Ordenacién pormenorizada aplicable a las parcelas categorizadas como suelo
urbano consolidado (PEPPHC). Escala 1: 500

4.- Resumen Ejecutivo.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse,
partiendo del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones, y en relacion con el contexto
y los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica
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definidos en el articulo 3 de la LOUA, asi como entendida la realidad social del momento en que se
apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos
documentos que integran este documento de la Modificacion n° 11 de las Normas Subsidiarias
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas
determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del documento de la
Modificacion en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las
disposiciones de las presentes Normas.

b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos -a excepcion de la Memoria - para todo
lo que en ellas se regula.

c) En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dara prevalencia
a esta ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de planeamiento resultare, conforme
al principio de coherencia interna de la norma, que el espiritu y finalidad de ésta se
compadece mejor con la documentacion planimétrica.

d) De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta escala, se dara
prevalencia a aquellos documentos elaborados a mayor escala.

e) En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes de la
realidad fisica, se estara a lo que resulte de los levantamientos topograficos que se lleven a
efecto.

f) De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme a las
reglas establecidas en los apartados anteriores, se estara a lo que mejor se acomode a la
funcion social del derecho de propiedad y al sometimiento de éste al interés publico general,
concretado ello en el logro de un desarrollo cohesionado y sostenible de la ciudad y una
utilizacion racional e igualmente sostenible de los recursos naturales. A tales efectos se
ofrecen los siguientes criterios que como regla general habran de prevalecer: la menor
edificabilidad, los mayores espacios publicos, el mayor grado de proteccion y conservacion del
patrimonio cultural, el menor impacto ambiental y paisajistico.

Capitulo Il. Determinaciones de ordenacion pormenorizada preceptiva

Articulo 4.- Delimitacién de Areas de Reforma Interior y Categorizacion del Suelo.

Mediante la presente Modificacion se categorizan como Suelo Urbano Consolidado parte de los ambitos
SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR I1” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA” definidos en la Adaptacion Parcial de las NN.SS.
de Carmona, como consecuencia de su exclusion de las nuevas Areas de Reforma Interior Jorge Bonsor -
Adriano y Alcazar de Arriba - Puerta de Coérdoba delimitadas en cada uno de los mencionados ambitos,
cuya delimitacion grafica precisa queda establecida en el Plano 0.1 y expresados también en el Plano
0.2.

Articulo 5.- Calificacion del Suelo Urbano objeto de la presente Modificacion.
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1. Las parcelas de suelo urbano procedentes del ambito SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR II”, definido en el
Plano 0.2 de esta Modificacion, quedan calificadas como Residencial Cerrada de las NN.SS. de
1983, con las Condiciones Particulares Zona Arqueoldgica anadidas por el Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona de 2009.

2. La parcela de suelo urbano procedente del ambito SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA, definido en el Plano 0.2
de esta Modificacion, queda calificada como Residencial Zona Historica del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona de 2009.

3. Las condiciones de uso y edificacion aplicables a las parcelas urbanas descritas en los dos
apartados anteriores seran las establecidas en las Normas Urbanisticas correspondientes a
dichas calificaciones, contenidas en los referidos documentos de planeamiento.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.

El Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histéorico de Carmona, en su proxima innovacion, habra de
refundir los contenidos de la presente Modificacion n° 11 de las NN.SS.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.

La presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor una vez que sea publicado su texto en el Boletin
Oficial correspondiente y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1.985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.
Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico vigente que

resulten contrarios a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente Modificacion de las
Normas Subsidiarias.

Carmona, junio de 2014.
Los Técnicos Municipales Redactores

Ventura Galera Navarro, Arquitecto Miguel Santana de la Oliva, TAG
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INDICE RESUMEN EJECUTIVO:
MEMORIA
1. OBJETO DE LA MODIFICACION

2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1. Descripcion de los ambitos parciales de actuacion
2.2. El planeamiento general vigente en el ambito de la modificacion
2.3. El planeamiento de desarrollo previsto en el ambito de la modificacion
2.4. El planeamiento general en tramitacion en el ambito de la modificacion

3. DIAGNOSTICO URBANISTICO

4. MEMORIA DESCRIPTIVA
4.1.- SUNC-NU-05. “Jorge Bonsor II”
4.2.- SUNC-NU-11. “Puerta Cordoba”

5. NORMAS URBANISTICAS

PLANOS (ver documentacion planimétrica del documento de la Modificacion).
Plano de Informacion:

o Plano I.1. Plano n° 5 AdP NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo. Nicleo
urbano, sistemas generales. Escala 1:2.000

Planos de ordenacion:

o Plano 0.1. Plano n° 5 AdP. NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo, nucleo
urbano, sistemas generales. Delimitacion de las Areas de Reforma Interior
Jorge Bonsor - Adriano y Alcazar de Arriba - Puerta de Cdrdoba. Escala
1:2.000

o Plano 0.2. Ordenacion pormenorizada aplicable a las parcelas categorizadas como
suelo urbano consolidado (PEPPHC). Escala 1: 500
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1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la Modificacion de las Normas Subsidiarias vigentes es revisar la delimitacion
establecida por la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Carmona para los ambitos
del suelo urbano no consolidado SUNC-NU-05 “Jorge Bonsor” y SUNC-NU-11 “Puerta de
Cordoba”, excluyendo de los mismos determinadas parcelas que, conforme con la legislacion
urbanistica, tengan la condicion de suelo urbano consolidado y no resultan necesarios para la
ordenacion urbanistica de estas areas.

La Modificacion se realiza por orden de la Comision informativa de Urbanismo y orden de
Concejal Delegado de Urbanismo. Se adjunta en anexo copia del Acuerdo de Formulacion.

2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- Descripcion de los ambitos parciales de actuacion.

a) Ambitos parciales en SUNC-NU-05 “Jorge Bonsor I1”.

Se trata de parcelas situadas en los bordes del area del SUNC-UN-05 que tienen frente, por un
lado a las Calles Segadores y Jorge Bonsor, y por otro a Calle Adriano, calles urbanizadas que

cuentan con todos los servicios propios del suelo urbano y con edificaciones consolidadas a
ambos lados de las mismas.

SUNC-NU-05 - Jorge Bonsor Il, Ambitos parciales objeto de la Modificacion

b) Ambito parcial en SUNC-NU-11 “Pta. de Cérdoba”.

El otro ambito parcial objeto de esta Modificacion corresponde con la parcela que ocupa la
edificacion catalogada situada en la Calle Calatrava n° 5. Se trata de la zona de patio-corral
de una edificacion situada en una calle urbanizada del Conjunto-Histérico de Carmona que
cuenta con todos los servicios propios del suelo urbano y con edificaciones consolidadas a
ambos lados de la calle.
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SUNC-NU-11 - Puerta de Cordoba. Ambito parcial sito en Calatrava 5 objeto de la Modificacion

2.2.- El planeamiento general vigente en los &mbitos de la modificacion.

El Planeamiento General Vigente en Carmona que son las Normas Subsidiarias con aprobacion
definitiva de 17/11/1983 (NN.SS.) adaptadas parcialmente a la LOUA en 2009 (AdP NN.SS.),
establecio entre sus determinaciones la clasificacion y categorizacion de todos los suelos del
Municipio.

La AdP NN.SS. determind, para los ambitos objeto de esta Modificacion, que los mismos se
encuentran en situacion de Suelo Urbano No Consolidado y que sobre ellos no son necesarias
reservas de vivienda protegida.

De un lado, la Adaptacion Parcial llevd a cabo un analisis general de todos los suelos urbanos
ya contemplados en las NN.SS. de 1983 y determino, segun recoge la Memoria de Ordenacion
de la AdP, que para la consideracion de los suelos como urbanos no consolidados “en el
nucleo urbano principal de Carmona, sélo concurren los dos supuestos previstos en el art.
45.2.B).a) de la LOUA, excluidas las actuaciones dirigidas al establecimiento de dotaciones.
No se da el supuesto de la letra b). Se trata normalmente de vacios urbanos existentes en el
interior del casco urbano en los que concurren alguno o los dos supuestos referidos:
urbanizacioén insuficiente para la edificacion que sobre estos suelos se debe construir, de
acuerdo con ordenacion prevista para los mismos por las Normas Subsidiarias y/o necesidad
de una actuacioén de reforma interior, precisamente, para materializar dicha ordenacion”.

Estos vacios urbanos interiores a los que hace referencia la Adaptacion se encuentran
recogidos en el Plano n° 5 Adaptado y en la siguiente tabla y entre los mismos se encuentran
los ambitos objeto de la Modificacion.

AMBITO DENOMINACION
SUNC-NU-1A Antigua Cooperativa Olivarera
SUNC-NU-1B Antigua Cooperativa Olivarera 22 fase
SUNC-NU-2 El Cerrillo
SUNC-NU-3A Huerto Ruiz |
SUNC-NU-3B Huerto Ruiz I|
SUNC-NU-4 Jorge Bonsor |
SUNC-NU-5 Jorge Bénsor |l
SUNC-NU-6 Cruz del Carmen
SUNC-NU-7 Vista Alegre
SUNC-NU-8 Puerto Matahacas
SUNC-NU-9A Carretera Vieja |
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SUNC-NU-9B Carretera Vieja Il
SUNC-NU-10 Rotonda Carretera Vieja
SUNC-NU-11 Pta. Cordoba
SUNC-NU-12 Cortinal Alcazar de Arriba
SUNC-NU-13 Cortinal Hermanas de la Cruz
SUNC-NU-14 Picacho

De otro lado, la AdP NN.SS. determina que no son necesarias viviendas protegidas para los
ambitos objeto de esta Modificacion ya que cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 10 de enero de 2.007, de conformidad con lo dispuesto en la
disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2.005, de 11 de septiembre.

Las Normas Subsidiarias de 1983 calificaron las parcelas objeto de esta Modificacion, en el
caso de los terrenos situados en el ambito de Jorge Bonsor Il, como Suelo de Proteccion
Necropolis - Anfiteatro y, en el ambito de Puerta de Cérdoba, como Residencial Cerrada con
un vial que la dividia en dos partes.
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Ordenacion pormenorizada establecida por NN.SS. 1983 en los ambitos de C/ Jorge Bonsor y C/ Calatrava
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2.3.- Planeamiento de desarrollo previsto en los ambitos de la Modificacion.

El Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC), aprobado
definitivamente en mayo de 2009, delimité en el Conjunto Histérico y en el entorno del
Conjunto Arqueoldgico de Carmona varias Areas de Reforma Sistematicas, entre las cuales
estaban las AR-7.- Jorge Bonsor - Adriano y AR-1.- Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, que
incluian las parcelas objeto de nuestra Modificacion, aunque sus respectivas ordenaciones no
eran ejecutivas hasta que el planeamiento general posterior estableciera las determinaciones
estructurales y pormenorizadas preceptivas que no podrian ser establecidas por el PEPPHC,
tal como quedo regulado en la Disposicion Adicional Unica de sus Normas.
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Ordenacion pormenorizada propuesta por PEPPHC para el ambito de Modificacion de Pta. de Cordoba (AR-1)

No obstante, la delimitacion de estas dos Areas de Reforma propuestas por el PEPPHC fueron
literalmente categorizadas como Suelos Urbanos No Consolidados por la Adaptacion Parcial en
2009, pero el objeto de la Adaptacion, por sus limitaciones legales, no podia entrar a definir
las determinaciones pormenorizadas preceptivas que precisan estas Area para su desarrollo.

El PEPPHC afadia en estos dos ambitos unas protecciones patrimoniales de los terrenos y
edificaciones a tener en cuenta:

0 Los ambitos de los suelos de Jorge Bonsor Il, objeto de esta Modificacion, se
encuentran situados dentro del BIC, zona arqueoldgica Necropolis Anfiteatro Romano
de Carmona aprobado por Decreto 55/2003 de 18 de febrero. Ademas el PEPPHC
ahade en este ambito del BIC y su entorno unas normas proteccion genérica que
garantizan la correcta proteccion ambiental en estos espacios urbanos.

o El PEPPHC genera unas normas generales de proteccion del espacio urbano del
Conjunto Historico y condiciones de edificacion y proteccion arqueoldgica que
también tienen incidencia en el ambito de Calle Calatrava objeto de esta
Modificacion. Ademas, ha de tenerse en cuenta que, en la parte del inmueble de
Calle Calatrava n° 5 que queda fuera del Area de Reforma AR-1, se sitla una
edificacion catalogada por PEPPHC mediante la ficha n® 248 y grado de proteccion D.

2.4.- El Planeamiento General en tramitaciéon en los ambitos de la Modificaciéon.

El PGOU, en su ultimo Documento de Aprobacion Provisional de octubre 2012, recoge ya los
terrenos de los objeto de la Modificacion como Suelos Urbanos Consolidados, excluyendo de
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las Areas de Reforma Sistematica AR-c-07 y AR-c-01, y calificandolos como suelos de Uso
Residencial de caracteristicas tipologicas iguales a las de las edificaciones existen en sus
entornos. En la ordenacién pormenorizada prevista para ambas Areas de Reforma se
comprueba que las parcelas objeto de esta Modificacion no son precisas para el desarrollo
correcto de estos vacios existentes.
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Ordenacion pormenorizada propuesta por el PGOU para el ambito de la Modificacion en calle Calatrava

3.- DIAGNOSTICO URBANISTICO

Las parcelas objeto de esta Modificacion, consideradas por si mismas de forma independiente
al resto de los ambitos de reforma interior en las que estaban incluidas, son Suelos Urbanos
Consolidados conforme con el art. 45.2, letras A) y B) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por las siguientes razones:

o No son precisos para llevar a cabo la actuacion de reforma interior prevista en las
zonas, ni para que éstas queden conectadas funcionalmente con las tramas urbanas
de sus entornos y con las redes de servicios e infraestructuras existentes.

o Cuentan, por estar a pie de calles urbanizadas, con todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos, en la proporcion y con las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion existente o que se vaya a construir en ellos,
conforme a la ordenacion prevista para el suelo urbano.
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o No se plantea un incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento
de edificabilidad, densidad o de cambio de uso, limitandose la modificacion al cambio
de categoria de los terrenos.

En conclusion, estas parcelas objeto de la Modificacion, retnen las condiciones propias del
Suelo Urbano Consolidado y, por tanto, es procedente su cambio de categorizacion.

4.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA MODIFICACION
4.1.- SUNC-NU-05. “Jorge Bonsor II”.

Este Modificacion delimita el Area de Reforma Interior Jorge Bonsor - Adriano, con el ambito
preciso expresados en el Plano O.1.

Como consecuencia de lo anterior, se excluyen del ambito de Suelo Urbano No Consolidado
SUNC-NU-05 dos zonas incluidas inicialmente por las Normas Subsidiarias Adaptadas
Parcialmente en 2009. Son las parcelas situadas en el cruce de las Calles Jorge Bonsor y
Segadores, de superficie 514 m2 y las parcelas situadas en el frente de la Calle Adriano, de
superficie 553 m2, en ambos casos por ser suelos urbanizados consolidados que no son
precisos para el desarrollo del vacio urbano existente.

La superficie del nuevo ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-05 queda en 9.011
m2. Esta nueva delimitacion del ARI Jorge Bonsor - Adriano se ajusta literalmente a la
delimitacion seguida por el Documento de Aprobacion Provisional de PGOU 2012.

Las parcelas excluidas no modifican la calificacion urbanistica que recibieron en las Normas
Subsidiarias de 1983, por lo que siguen siendo Suelo de Proteccion Necrépolis - Anfiteatro,
calificacion para la que las normas urbanisticas de las vigentes establecen que las condiciones
de uso y edificacion seran las que determine la comision Provincial de Patrimonio Historico
segln recoge el art. 272 de las NN.SS.

Igualmente, les seran de aplicacion las determinaciones de proteccion patrimonial que
establecio el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona para el ambito
de la Zona Arqueoldgica Necropolis-Anfiteatro.

4.2.- SUNC-NU-11. “Puerta de Cérdoba”.

Este Modificacion delimita el Area de Reforma Interior Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba,
con el ambito preciso expresados en el Plano O.1.

Como consecuencia de lo anterior, se excluyen del ambito de Suelo Urbano No Consolidado
SUNC-NU-11 la casi totalidad de la parcela que formaba su extremo de conexion con la Calle
Calatrava, de superficie 277 m2. Pero se mantiene dentro del nuevo ambito reducido del
SUNC-NU-11 tan so6lo el suelo necesario para la ejecucion de una calle peatonal, de tres
metros de anchura, que permitira la conexion peatonal de las tramas urbanas y el paso las
infraestructuras que precisara la urbanizacion de esta Area.

La superficie del nuevo ambito asi delimitado es de 15.553 m2. Esta nueva delimitacion del
ARl Alcazar de Arriba - Puerta de Cordoba, igualmente, se ajusta literalmente a la
delimitacion seguida por el Documento de Aprobacion Provisional de PGOU 2012.

Tras el cambio de categoria de suelo urbano, el solar resultante formara parte de una parcela
catastral mayor y recibira la calificacion urbanistica residencial cerrada zona historica, que es
la calificacién que otorga el PEPPHC a todas las parcelas de su entorno inmediato. Sus
condiciones de uso y de edificacion estan recogidas en las correspondientes Normas
Urbanisticas del PEPPHC, a las que esta Modificacion de las NN.SS. no tiene nada que anadir.
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5.- NORMAS URBANISTICAS

Capitulo |. Disposiciones Generales.

Articulo 1- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico vigente en el
Término Municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento de Carmona -aprobadas definitivamente mediante resolucion de la Comision Provincial de
Urbanismo de 17 de noviembre de 1.983-, junto con las modificaciones de las mismas y planeamiento de
desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segln se expresa en el
articulo 1.1 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias de 2009, y, ademas, en sus ambitos fisicos especificos, vinculan a las Normas Urbanisticas
del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona (Aprobacion Definitiva mayo 2009).

Articulo 2.- Ambito territorial.

El ambito territorial de las presentes Normas esta constituido por los ambitos SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR
I1” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA” sobre las que se modifica, puntualmente, la categoria de suelo urbano.
Dichos ambitos quedan delimitados en el Plano 0.1 y expresados también en el Plano 0.2 de la presente
Modificacion.

Articulo 3.- Contenido Documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

1. La presente Modificacion n° 11 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes documentos:

1.- Memoria y sus Anexos
2.- Normas Urbanisticas.
3.- Documentacion Planimétrica:

Plano de Informacion:

0 Plano I.0. Situaciéon de ambitos. Escala 1/10.000

o Plano I.1. Plano n° 5 AdP NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo. Nucleo urbano,
sistemas generales. Escala 1:2.000

o Plano I.2. Fotografia aérea de ambitos parciales de actuacion. Escala 1:2.000

Planos de Ordenacion:

o Plano 0.1. Plano n° 5 AdP. NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo, nicleo urbano,
sistemas generales. Delimitacion de las Areas de Reforma Interior Jorge Bonsor - Adriano y
Alcazar de Arriba - Puerta de Cérdoba. Escala 1:2.000

0 Plano 0.2. Ordenacion pormenorizada aplicable a las parcelas categorizadas como suelo
urbano consolidado (PEPPHC). Escala 1: 500

4.- Resumen Ejecutivo.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse,
partiendo del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones, y en relacion con el contexto
y los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica
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definidos en el articulo 3 de la LOUA, asi como entendida la realidad social del momento en que se
apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos
documentos que integran este documento de la Modificacion n° 11 de las Normas Subsidiarias
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas
determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del documento de la
Modificacion en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las
disposiciones de las presentes Normas.

b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos -a excepcion de la Memoria - para todo
lo que en ellas se regula.

c) En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dara prevalencia
a esta ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de planeamiento resultare, conforme
al principio de coherencia interna de la norma, que el espiritu y finalidad de ésta se
compadece mejor con la documentacion planimétrica.

d) De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta escala, se dara
prevalencia a aquellos documentos elaborados a mayor escala.

e) En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes de la
realidad fisica, se estara a lo que resulte de los levantamientos topograficos que se lleven a
efecto.

f) De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme a las
reglas establecidas en los apartados anteriores, se estara a lo que mejor se acomode a la
funcion social del derecho de propiedad y al sometimiento de éste al interés publico general,
concretado ello en el logro de un desarrollo cohesionado y sostenible de la ciudad y una
utilizacion racional e igualmente sostenible de los recursos naturales. A tales efectos se
ofrecen los siguientes criterios que como regla general habran de prevalecer: la menor
edificabilidad, los mayores espacios publicos, el mayor grado de proteccion y conservacion del
patrimonio cultural, el menor impacto ambiental y paisajistico.

Capitulo Il. Determinaciones de ordenacion pormenorizada preceptiva

Articulo 4.- Delimitacién de Areas de Reforma Interior y Categorizacion del Suelo.

Mediante la presente Modificacion se categorizan como Suelo Urbano Consolidado parte de los ambitos
SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR I1” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA” definidos en la Adaptacion Parcial de las NN.SS.
de Carmona, como consecuencia de su exclusion de las nuevas Areas de Reforma Interior Jorge Bonsor -
Adriano y Alcazar de Arriba - Puerta de Coérdoba delimitadas en cada uno de los mencionados ambitos,
cuya delimitacion grafica precisa queda establecida en el Plano 0.1 y expresados también en el Plano
0.2.

Articulo 5.- Calificacion del Suelo Urbano objeto de la presente Modificacion.

RESUMEN EJECUTIVO

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno en sesién de 30-6-2014

A)&NBW?VQ La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20140035592
Sy ) oe puede comprobar con e oo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 0410712014 recha: bronizos
§|07DE00008B0800Z6FOTITISIAG _ JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO - 04/07/2014 Hora: 08:25

@,hg H“\,\\» en la Sede Electronica de la Entidad CN=Sello de tiempo TS@ - @firma - desargzl}g;s/zE(l)?llflllA\‘lzlixEER:SZ%SOOZE,OU:PKI,O:MDEF,C:ES -




A)Nz!lnlmy

Wn20g

X

Qg

MODIFIQACION N° 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL SUNC-NU-5
“JORGE BONSOR II” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA”

1. Las parcelas de suelo urbano procedentes del ambito SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR II”, definido en el
Plano 0.2 de esta Modificacion, quedan calificadas como Residencial Cerrada de las NN.SS. de
1983, con las Condiciones Particulares Zona Arqueoldgica anadidas por el Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona de 2009.

2. La parcela de suelo urbano procedente del ambito SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA, definido en el Plano 0.2
de esta Modificacion, queda calificada como Residencial Zona Historica del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona de 2009.

3. Las condiciones de uso y edificacion aplicables a las parcelas urbanas descritas en los dos
apartados anteriores seran las establecidas en las Normas Urbanisticas correspondientes a
dichas calificaciones, contenidas en los referidos documentos de planeamiento.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.

El Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histéorico de Carmona, en su proxima innovacion, habra de
refundir los contenidos de la presente Modificacion n° 11 de las NN.SS.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.

La presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor una vez que sea publicado su texto en el Boletin
Oficial correspondiente y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1.985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.
Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico vigente que

resulten contrarios a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente Modificacion de las
Normas Subsidiarias.

Carmona, junio de 2014
Los Técnicos Municipales Redactores

Ventura Galera Navarro, Arquitecto Miguel Santana de la Oliva, TAG
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MODIFICACION N® 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA  [Adaptacién P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANGS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 "JORGE BONSOR II" Y SUNC-NU-11 "PTA CORDOBA”

ANEXO 2.- Fotogradfias descriptivas de los admbitos parciales

Imagenes del SUNC-NU-11. "Puerta Cordoba”

Calle Calatrava, 5, fachada, vista 1

Cdlle Calatrava, 5, fachada, vista 2

) Cortinal Gil de Palma, vista general
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANGS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 "JORGE BONSOR II" Y SUNC-NU-11 "PTA CORDOBA”

Imdgenes del SUNC-NU-05. “Jorge Bonsor II"

Calle Segadores, esquina con calle Jorge Bonsor,

Cdalle Segadores,

Calle Adriano
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ANEXO 3.- Acuerdo de formulacién de la Modificacién
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D 2. Valle Noguera Wu, Secretaria de la Comisidn Informativa de Urbanismo y asuntos a
tratar en Pleno del Ayuntamiento de Carmona

CERTIFICA

Que la Comision Informativa de Urbanismo y asuntos a tratar en Pleno, en calidad de
Comisién de Seguimiento del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de
Carmona, en sesion celebrada el dia 22 de febrero de 2.013 y en atencién a lo dispuesto
por el articulo 1.13.1 de sus Ordenanzas Urbanisticas, dictaminé favorablemente, por
unanimidad de sus miembros, la innovacidn del planeamiento urbanistico (modificacién
del documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias Municipales de
Carmona) propuesta en el informe emitido por el Sr. Arquitecto Jefe de la Oficina de
Urbanismo en fecha de 30 de enero de 2.013 sobre propuesta de apertura de vial y
rehabilitacion de edificacion en calle Calatrava, n? 3-5, asi como el proceso de
desarrollo urbanistico y las consideraciones contenidas en aquél.

Y para que conste a los efectos oportunos se emite el presente certificado,
haciéndose constar que el mismo se expide antes de que haya sido aprobada el acta de |a
sesion de la Comision Informativa que contiene dicho dictamen, quedando a reserva de
los términos que resulten de su aprobacién.

Carmona, a 19 de abril de 2.013

VeB / Fdo.: Valle Noguera Wu.
El Presiderite de la Comision Informativa

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA 1
C/ EL SALVADOR, 2 - 41410. CARMONA (SEVILLA). TENO: 954.14.00.11 - FAX: 954.19.12.37, WEB: http://www.carmona.org
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E CMO AYUNTAMIENTO DE CARMONA

S S

- URBANISMO Y VIVIENDA

SUNTO: PROPUESTA DE APERTURA DE VIAL Y REHABILITACION DE EDIFICACION
EN CALLE CALATRAVA N° 3-5 DE CARMONA.

| LOGALIZACION: CALATRAVA n° 3-5. CARMONA.

" | SOLICITANTE: ERNEST JOSEPH WALCH.

'Se realiza el presente informe a la vista de la propuesta de obra nueva y
Fehabilitacién realizada por D. ERNEST JOSEPH WALCH. en la calle Calatrava n® 3-
5 de Carmona y de las conversaciones mantenidas con los técnicos de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura en orden a determinar el proceso de gestién y
los parametros generales aplicables tanto a la propuesta de rehabilitacion de la
edificacién anteriormente citada como a la apertura de vial que se prevé en el
planeamiento vigente.

ANTECEDENTES:

La Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona,
aprobadas por el Pleno Municipal de 4 de marzo de 2009, presenta para la parcela
catastral objeto de la propuesta con la siguiente caiificacion urbanistica; califica la
parte norte del ambito ocupado por la parcela objeto de la propuesta de
intervencion, como suelo urbano no consolidado SUNC-UN-11 Puerta de Cordoba v
la parte sur de la parcela se calificacidn como suelo urbano residencial. Asimismo
en la planimetria relativa a la asignacién de usos de la Adaptacion de {as NN.SS. se
prevé la apertura de un viaric perpendicular a la calle Calatrava que comunica con
el resto del SUNC-UN-11.

El Plan Especial de proteccion del patrimonio Histérico de Carmeona contiene las
siguientes previsiones para la parcela objeto de la propuesta:

o La parte norte de la parcela estd incluida dentro del Area de Reforma
Sistematica denominada AR-1, estando calificada el resto de la parcela como
residencial zona histérica,

» Se prevé la apertura de un viario peatonal perpendicular a la calle Calatrava
con una dimensidn de 3 metros de anchura que comunica la calle Calatrava
con el resto del area de Reforma.

» Incluye la parcela dentro de Catalogo de edificios de la ciudad y su entorno,
catalogando parte de la edificacion existente, no incluida en la zona del Area
de Reforma, con nivel de proteccion D.

La propiedad presenta propuesta de intervencidén con fecha 20 de noviembre de
2012 y documentacion complementaria con fecha 19 de diciembre 2012, con el
_contenido expresado en el Plan Especial, definiendo los parametros basicos de
intervencion en toda la parcela catastral. Localiza la parte de la parcela en la que se
implantara el futuro uso viario y plantea la propuesta de edificacién en el resto de
la parcela.

Para el desarrollo de urbanistico y edificatoria de lo expresado en el Plan Especial
anteriormente expuesto que contiene la definicion del proceso urbanistico
necesario, la determinacion del suelo objeto de segregacion y posterior cesidn al
Ayuptamiento y de la tramitacién de la propuesta edificatoria dentro de los
parametros generales edificatorios de lo establecido en el Plan Especial, se mantuvo
una reunion a la que se alude en la introduccidn del presente escrito en el que se

DIL_ ENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno en sesion de 30-6-2014
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determina que con caracter previo se creia conveniente se contara para la totalidad
del desarrollo previsto, tanto un informe previc de la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico y de la Comision Local del Patrimonio, ya que tanto el
desarrollo urbanistico a realizar como la autorizacién de la segregacidon necesaria no
estan prevista en el Plan especial y Adaptacion de las NN.SS. aprobadas, siendo por
tanto competencia de ambaos.

INFORME:

A la vista de lo anteriormente expuesto se considera que el proceso podria
resumirse en:

e Con caracter inicial y a la vista de que la parcela en cuestién podria contar
con los parametros necesarios para poder considerarse como suelo urbano
consolidado se deberia de realizar una modificacién del documento de
Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona que
reduzca el dmbito del Area de Reforma SUNS-UN-11 Puerta de Cérdoba,
excluyendo la parte de la parcela que se considera susceptible de
edificacién, calificando la misma como suelo urbano consolidado, por tanto
con idéntica calificacion que el resto de la parcela no incluida en el Area de
Reforma.

s Se debera de asimismo convenir y posteriormente realizar la segregacion de
la parte de la parcela en al que se implantara el viario para su posterior
cesion a! Ayuntamiento.

o Se deberd de tramitar la propuesta de intervencion, que a la vista de que se
modifican los pardametros basicos de la parcela objeto de catalogo
(dimensidn, lindero y fachadas), se puede considerar por tanto dicha ficha
no es valida, por lo que se podria considerar que la competencia para
informar la propuesta seria de la Comisidon Provincial del Patrimonio
Histdrico.

« En el caso de que dicha propuesta contara con informe favorable de la
Comision Provincial del Patrimonio Histérico se deberd de tramitar Ia
correspondiente licencia municipal de obras por el Ayuntamiento.

Por tanto, por economia administrativa y en orden a realizar con caracter inicial una
evolucion de la viabilidad de la propuesta en su globalidad, se cree conveniente que
la Comisién Local de Patrimonio y la Comision Provincial del Patrimonio analicen la
propuesta e informe de la viabilidad de la misma, para con posterioridad, en el caso
de que sea favorable, proceder al inicio de la tramitaf:ic’m administrativa.

Carmopd, 30 de enero de 2013.

g¢ Garcia Rodriguez
» Jefe. Oficina de Urbarismo.
Ayuntamiento de Carmona
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MODIFICACION N° 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR II” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA”

ANEXO 4. Ficha de Catalogo del PEPPHC
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Documento aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario de 7 de mayo de 2009

AN ESPECIA
O\Pu_'}_looo DE m_U__H_O_Om DE LA CIUDAD Y mC mz._.omzo. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA, SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA SA, _ i

OFICINA DE PLAMEAMIENTO
DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL CALATRAVAS 0003A REFERENCIA CATASTRAL 7211018 GRADO DE PROTECCION D  FICHA _
DESCRIPCION PLANO DE LOCALIZACION
DESCRIPCION GENERAL
TIPOLOGIA ESTRUCTURAL: SUPERFICIE: N° DE PLANTAS: PROPIEDAD:
Casa patio menor 460 m2 1 Privada

Cm0>0._.c>_.“ chMOOOCZ_mZ._.}UOw
Sin uso Residencial unifamiliar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7 FACHADA: De dos plantas, portada centrada cegada y puerta de acceso a su derecha. En planta primera se abren dos ventanucos de

sobrado. Se remata con faldén de tejas.

A ESTRUCTURA: Muros de carga formando crujias en torno al patio. Forjados de rollizos y armaduras de escuadrias a dos aguas de par y nudillo.

’ CUBIERTA: De teja a dos aguas.

— PATIO/S:  Uno centrado.

m ELEMENTOS SINGULARES:

g ESPACIO LIBRE DE PARCELA: Corral trasero.

| OTROS:

 ESTADO DE CONSERVACION: Malo.

_ PROCESOS URBANISTICOS: _agregacién de la parcela 7211019,
SECUENCIA EDIFICATORIA

N T | Y I U DU (SN [} VU ) S ) DUS—

CRONOLOGIA: Modema ESTILO: AUTOR:

TIPO INTERVENCION:  Nueva Planta AFECCION: Total CAUSAS:

TIPO MORFOLOGICO: Casa Patio Menor EL. CRONOTIPOLOGICOS:  Portada Muros

CRONOLOGIA: XX ESTILO: AUTOR:

TIPO INTERVENCION: Reforma pesada AFECCION: Total CAUSAS: Adecuacion
TIPO MORFOLOGICO: Casa Patio Menor EL. CRONOTIPOLOGICOS:

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

AFECCIONES DE LA PROTECCION
[]

_m_o DECLARADO | | BIC INCOADO | | ENTORNODE BIC | | CATALOGACION NNSS: _

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
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Documento aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario de 7 de mayo de 2009

CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU

AN ESPECIA

L]
ENT O RN O EXCMO. AYUNTAMIENTC DE CARMOMA. SCCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMOMA S.A, _
) OFICINA DE PLAMEAMIENTO

DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL CALATRAVAS 0003A REFERENCIA CATASTRAL 7211018 GRADO DE PROTECCION D  FICHA _

DOCUMENTACION GRAFICA

Pianta haja. Escala 1/250
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Documento aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario de 7 de mayo de 2009

AN ESPECIA
CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU

ENT O RN O EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA. SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A,

A DE PLAMEA

DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL CALATRAVAS 0003A REFERENCIA CATASTRAL 7211018 GRADO DE PROTECCION D  FICHA

ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION

INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EL AREA PROTEGIDA

A TOTALIDAD ] _ 7 CONSERVACION: v _
_ FACHADA IV scloen el area protegida. _ 7 RESTAURACION: v 7
_ ESTRUCTURA W Vertical. Estructura tradicional de cubierta de teja. _ 7 REHABILITACION I: vl _
7 CUBIERTA V! Detepa. A 7 REHABILITACION I V! _
7 PATIO Ll ; PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION

; ELEMENTOS SINGULARES ] ; CONDICIONES DE LA EDIFICACION

7 ESPACIO LIBRE DE PARCELA | | 7 Seqgin ordenanza.

_ OTROS ] _

_ CONDICIONES DE USO

DETERMINACIONES GRAFICAS

EDIFICACION EDIFICACION
PROTEGIDA A DEMOLER

Residencial zona histérica

CONDICIONES DE PARCELACION

ESPACIO LIBRE
T80V ROTEGIDO

AGREGACION / SEGREGACION: REALINEACIONES:
CAUTELA ARQUEOLOGICA

CAUTELA SUBYACENTE: CAUTELA EMERGENTE:
Grado Il GRADO |

CRITERIOS PARTICULARES DE INTERVENCION
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MODIFICACION N° 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 “JORGE BONSOR II” Y SUNC-NU-11 “PTA CORDOBA”

ANEXO 5. Certificacion catastral de parcelas afectadas
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
i o ¥ GOBIERNO MINISTERIO
b -ﬂ DE ESPANA DE HACIENDA ’
=& = Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS W_m__ﬂ.mm\m%mv.__.mmzmw»_. Sede Elecirénica
del Catastro
Solicitante:  AYUNTAMIENTO DE CARMONA [SEVILLA]

Fecha de emisién: Miércoles , 10 de Julio de 2013
Finalidad:  OFICINA PLAN GENERAL GESTION URBANISTICA

7211018TG6571S0001ZA

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL CALATRAVAS 3[A]
41410 CARMONA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL
7 Residencial 7

ANO CONSTRUCCION

1900

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?

VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ANO VALOR
| 67.523,21 | 0,00 | 67.523,21 || 2013

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de CARMONA Provincia de SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

e

4,150,900

DATOS DE TITULARIDAD

APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL 72__”

§>_|OI ERNST JOSEPH 7 Y0573325H 7

DOMICILIO FISCAL

CL VIRGENES 7

41004 SEVILLA
DERECHO

7 100,00% de Propiedad 7

[SEVILLA]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL CALATRAVAS 3[A]
CARMONA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

386

SUPERFICIE SUELO [m?]

460

TIPO DE FINCA

7 7 Parcela construida sin divisién horizontal 7
DILIGENCIA: Para hacer constar aue

4,150,880

NmJomo mmJoao NmJomo

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

267,060
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
i 5 ¥ GOBIERNO MINISTERIO ANEXO
= DE ESPANA DE HACIENDA .
q i Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL L RELACION DE FINCAS COLINDANTES
2WY 2 DEL CATASTRO Sede Electronica

del Catastro

[REEERENQAQAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 111
7211018TG6571S0001ZA |

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?2.
7211020TG6571S0001SA \ CL CALATRAVAS 3 176
CARMONA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

277728605 | PRIETO CONTERO ANA |

DOMICILIO FISCAL

CL CALATRAVAS 3
41410 CARMONA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]
7211015TG6571S0001JA ‘ CL GIL DE PALMA 3 ‘ 357
CARMONA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

31575347G EO GONZALEZ GORDON GONZALO ‘

DOMICILIO FISCAL
CL VIRGENES 7 PI:- Pt:-

41004 SEVILLA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]

7211014TG6571S0001IA CL GIL DE PALMA 5 283
CARMONA [SEVILLA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

|:| ‘BARBARA WALCH ‘

DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]

7211013TG6571S0001XA CL GIL DE PALMA 7 592
CARMONA [SEVILLA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

28104053P FERNANDEZ PINERO ANA ‘

DOMICILIO FISCAL

CL GIL PALMA 7
41410 CARMONA [SEVILLA]

Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
’K’-: GOBIERNO MINISTERIO ANEXO
DE ESPANA DE HACIENDA .
; Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL Sede Eecionica RELACION DE ELEMENTOS
I "
DEL CATASTRO del Catastro DE CONSTRUCC|ON

7211018TG6571S0001ZA |

HOJA 1/1

Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?
VIVIENDA 1 00 01 168
VIVIENDA 1 01 01 108
ALMACEN 1 00 02 110
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SECRETARIA DE ESTADO .
DE HACIENDA
| ¥ GOBIERNO MINISTERIO
-ﬂ DE ESPANA DE HACIENDA ’
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL
E DEL CATASTRO

B\

Sede Electrénica
del Catastro

Solicitante:  AYUNTAMIENTO DE CARMONA [SEVILLA]
Fecha de emisién: Miércoles , 10 de Julio de 2013
Finalidad: OFICINA PLAN GENERAL GESTION URBANISTICA

5404020TG6550S0001LO

DATOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de CARMONA Provincia de SEVILLA

LOCALIZACION

CL JORGE BONSOR 50
41410 CARMONA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL
7 Industrial 7

ANO CONSTRUCCION

1972

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 1.925

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?

VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ANO VALOR
| 52410064 | | 103.300,69 | 62758133 | | 2013

DATOS DE TITULARIDAD

APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF

NUNEZ GUTIERREZ GABRIEL 28198228K
CABEZA GONZALEZ JOSEFA 28198583P

DOMICILIO FISCAL

CL JORGE BONSOR 50
41410 CARMONA [SEVILLA]

DERECHO

7 100% de Propiedad 7

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
— Mﬁ \nul\l]]
S 2a

15 =
Tk g" Sl
e in
=
“a Tl
.
" =
9w.4 15, 45
b ol

« c,g;%a
G

265,300 Mmmgboo

SITUACION

CL JORGE BONSOR 50
CARMONA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

1.925 N 8.967

TIPO DE FINCA
7 7 Parcela construida sin divisién horizontal 7
DILIGENCIA: Para hacer constar aue

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

265,400 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Limite de Manzana

——— Limite de Parcela
—— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

DOCUMENTO: 20140035592
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
i 5 ¥ GOBIERNO MINISTERIO ANEXO
= DE ESPANA DE HACIENDA .
q i Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL L RELACION DE FINCAS COLINDANTES
2WY 2 DEL CATASTRO Sede Electronica

del Catastro

[REEERENQAQAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 12
5404020TG6550S0001L.0 |

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?.

5404024TG6550S000100 \ CL SEGADORES 2[B] 312
CARMONA [SEVILLA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

283544845 | NUKEZ CABEZA MANUEL |

DOMICILIO FISCAL

CL ADRIANO 29
41410 CARMONA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]
5404001TG6550S0001J0 ‘ CL SEGADORES 2. ‘ 156
CARMONA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

28289032K EUERRERO RUIZ MANUEL ‘

DOMICILIO FISCAL

CL PIO Xl 18
41410 CARMONA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]

5404019TG6550S0001FO CL ADRIANO 33 293
CARMONA [SEVILLA]
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12245463X ‘ ANDRES RUIZ JAVIER ‘

DOMICILIO FISCAL

CL CORAL 3 Pl:03 Pt:C
41009 SEVILLA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m2]

5404027TG6550S0001DO CL ADRIANO 27 211
CARMONA [SEVILLA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

28501861P EODRIGUEZ REYES FRANCISCO ‘

DOMICILIO FISCAL

CL ADRIANO 27
41410 CARMONA [SEVILLA]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?]

5404023TG6550S0001MO CL SEGADORES 2[A] CEI MI LUCERO 312
CARMONA [SEVILLA]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

B91872358 ‘C. ED. INFANTIL MI LUCERO, S.L. ‘

DOMICILIO FISCAL

PS PASEO DEL ESTATUTO 35
41410 CARMONA [SEVILLA]
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MODIFICACION N° 11 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE LOS SUELOS URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-5 "JORGE BONSOR II” Y SUNC-NU-11 "PTA CORDOBA”"

PLANOS.
Plano de Informacion:
o Plano 1.0. Situacion de ambitos. Escala 1/10.000

o Plano I.1. Plano n° 5 AdP NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo. Nucleo
urbano, sistemas generales. Escala 1:2.000

o Plano|.2. Fotografia aérea de ambitos parciales de actuacion. Escala 1:2.000
Planos de ordenacion:

o Plano O.1. Nueva delimitacion de ambitos SUNC-NU-5 y SUNC-NU-11 en el Plano
n° 5 AdP. NN.SS. Clasificacion y categorizacion del suelo. Nucleo urbano,
sistemas generales. Escala 1:2.000

o Plano O.2. Ordenacion pormenorizada aplicable a las parcelas categorizadas
como suelo urbano consolidado (PEPPHC). Escala 1: 500
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DILIGENCIA: Para hacepconstar que el presente plano
ivamente por el Ayuntamiento

i0-2014
julio de 2014

D ambitos

MODIFICACION N°11 DE LAS NN.SS. MUNICIPALES

ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORIA DE SUELOS

URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
SUNC-NU-05 "JORGE BONSOR II" Y SUNC-NU-11
"PUERTA DE CORDOBA"

Situacion de ambitos

Junio 2014 I O
E: 1/10.000 Planos de Informacion: Il
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DILIGENCIA: Para hacer/Constar que el presente plano
ha sido aprobado delimtyvamente por el Ayuntamiento
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: Carmona f 3 de julio de 2014
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MODIFICACION N°11 DE LAS NN

.55. MUNICIPALES
ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCEA

MODIFICACION PUNTUAL DE LA CATEGORTA DE SUELOS
URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL

SUNC-NU-05 "JORGE BONSOR II" Y SUNC-NU-11
"PUERTA DE CORDOBA"
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ORGE BONSOR - ADRIANO

i

ALCAZAR DE ARRIBA - PUERTA DE CORDOBA
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MODIFICACION N°11 DE LAS NN.SS. MUNICIPALES

ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
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URBANOS EN LOS AMBITOS PARCIALES DEL
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Ordenacion Pormenorizada aplicable
a las parcelas categorizadas como
Suelo Urbano Consolidado (PEPPHC).
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