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PROPUESTA DE MODIFICACION DE FICHA N° 818 DEL CATALOGO DEL PEPPHC DE
EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO, LOCALIZADA EN LA C/ CHAMORRO 25.
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1. Objeto de la modificacién y normativa de aplicacion

La presente propuesta de modificacion de la ficha de catdlogo n° 818 del PEPPHC,
correspondiente al inmueble situado en la calle Chamorro 25, se realiza a peticion
de de la Comision Técnica Asesora del PEPPHC, que en sesion celebrada el dia
14/11/2016 rechazd la propuesta presentada por Don Santiago Bohiguez Chamorro
rehabilitacién del inmueble de referencia, e insto a iniciar el procedimiento de
modificacion de la ficha de Catalogo, toda vez, que el edificio tiene un grado de
proteccion D*, que es la catalogacidn que se reservé para edificaciones de valor
patrimonial con pérdidas o transformaciones significativas, en las que no fue posible

visitar su interior en el momento de redaccién del Plan Especial de Proteccion.

2. Descripcion del procedimiento para la modificacién puntual del Catalogo.

El procedimiento a seguir para la modificaciéon puntual del Catalogo estad recogido

en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencion, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificaciéon de su
Ficha de Catalogo, esta se tramitara del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborard una Propuesta de
Modificacion de la Ficha del Catdlogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del andlisis tipo-morfoldgico del edificio y/o su entorno urbano, del
analisis de patologias, de la intervencidon arqueoldgica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe sobre la Propuesta de Modificacion

Se abrird un periodo de informacidén publica de 15 dias, mediante la insercién de

anuncios en el BOP, periddico de difusion provincial y Tablon de Edictos.

Se remitira el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administraciéon Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,

entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcion.

Sobre la base de dicha Resolucidn y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacién del Catdlogo, acuerdo que sera

publicado en el BOP, previa remision a la Administracién Cultural Competente.”
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3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la nueva ficha de

Catalogo.

La presente propuesta de catalogacion, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segln los criterios metodoldgicos seguidos en la redaccion del Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Historico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la

Memoria informativa, donde se dice lo siguiente:

“Para la realizacién del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes

principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y s6lo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del

caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las areas de urbanizacion posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se

cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacion implicard la adscripcion de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacion es particularizada y pormenorizada.

La informacion de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres

instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacioén, direccion postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacion / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la

edificacion y fechados segun particulares elementos crono-tipolégicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos

croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizd en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segln el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,

detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
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columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta vy

revestimientos.

Toda la informacion queda condensada en la ficha de Catalogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacion descriptiva del
inmueble, plano de localizacion y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos
para los edificios catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacién planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su

evolucion.

La tercera hoja establece los parametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccion, las intervenciones permitidas en el area
protegida, parametros basicos de ordenacion (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacion), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencion. La proteccion se complementa con un plano donde se expresan

detalladamente los elementos protegidos.”

4. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.
a) El entorno urbano

El inmueble se sitla en la zona de arrabales historicos de la ciudad, colonizada
fundamentalmente con posterioridad al terremoto de 1504. Se trata de un area que
surge con cierta planificacién ordenada, que se manifiesta en la rectitud y longitud de
las calles frente al entramado arborescente del interior del casco amurallado y en la

homogeneidad de forma y tamafio de las parcelas, estrechas y alargadas frente a las

de tendencia cuadrada del sector intramuros.

Vista de Carmona en 1567 por su entrada desde Sevilla, donde se constata que a la fecha, estan ya colmatadas las
manzanas del arrabal que conforman las calles, denominadas hoy, de San Francisco, Enmedio y Sevilla.

Fuente: Anton Van Der Wyngaerde.
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b) Analisis del parcelario

El inmueble se sitia sobre la parcela catastral nimero 6106118 y ocupa una
superficie 122 m2 y no de 114 m2 como recoge en su ficha el catastro, ya que su
limites reales difieren con respecto a los alli reflejados.

Su posicién en esquina le hace tener fachadas tanto a la calle Chamorro como a la
Ronda del Leén de San Francisco. De las medianeras laterales, la situada en el

flanco noreste es recta, presentando un marcado quiebro la meridional.
Se estructura a partir de dos crujias en forma de L y un patio central.

A partir del analisis de la parcela ocupada por la edificacion se constata que existe
un error material en el plano parcelario del PEPPHC, ya que los limites de esta
difieren de los limites reflejados en el plano parcelario sefialado. El error parece

proceder del parcelario catastral, base planimétrica que se usé en la redaccién del
PEPPHC.

Parcela ocupada por la edificacion (de contorno rojo y fondo verde) sobre plano parcelario del PEPPHC.
Fuente: Elaboracién propia.

En consecuencia La propuesta de Modificacion de las fichas adjunta, conlleva la
modificacion del plano parcelario 0.4 del PEPPHC, ya que existe, como ha quedado
descrito en la memoria, un error material en él; al no corresponderse el plano del
PEPPHC a la realidad preexistente al 23/12/2005 -fecha de aprobacién del PEPPHC-

y sin que sea una pretensiéon cambiar el parcelario preexistente.
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c) Descripcién general.

Casa unifamiliar de tipologia indeterminada en el estado actual de conservaciéon. Se
estructura a partir de dos crujias en forma de L y un patio central. Presenta dos
plantas de altura en la crujia de fachada y cubiertas a dos aguas.

Las fachadas originales de esta modesta edificacién muestra el tratamiento habitual
de este elemento en la arquitectura local, haciendo predominar el macizo frente al

hueco. Presenta un estado de conservacion precario.

d) Descripcidén pormenorizada.

o Fachada: presenta dos plantas de altura a la calle Chamorro y una planta
a la calle Ronda Leodn de San Francisco. Es de fabrica de tapial y ladrillo y
se compone en planta baja de sendos huecos de puerta de entrada en

ambas fachadas y una ventana en segundo piso de la lateral.

o Estructura: vertical de muros de carga de tapial y ladrillo en primera

crujia. Horizontal de rollizos de madera en ambas crujias.

o Cubierta: de tejas, casi totalmente destruida, sobre entramado de par y

nudillo.

o Patios: la dificil lectura de la planta sélo permite intuir un patio en

posicidn central.

o Elementos singulares: Arco de medio punto peraltado y enmarcado en

alfiz que sirve de comunicacion entre amabas crujias.

o Espacio libre de parcela. No existe

o Estado de conservacion: deficiente, las estructuras horizontales se

encuentran en estado de ruina.

o Procesos urbanisticos: a la vista de la quebrada geometria de la parcela
y del resto del parcelario de la manzana, se presume que la misma es el

resultado de una segregacion desde parcelas contiguas.
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1. Arco enmarcado en alfiz

Planta baja de la edificacion.

Fuente: elaboracion propia a partir de propuesta de intervencidn y después de girada visita al
inmueble.

e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de
datar con precisién una edificacion que la aplicacion del mismo método bajo

rasante. No obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de

determinados elementos constructivos se presume la siguiente secuencia

edificatoria:

o Cronologia 1:

Epoca: moderna, probablemente siglo XVI.
Tipo de intervencion: nueva planta
Afeccién: general

Tipo morfoldgico:
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Elementos cronotipoldgicos: muros de crujia de fachada, tipologia arcos.

o Cronologia 2:
Epoca: Indeterminada
Tipo de intervencion: segregacién
Afeccion: general

Elementos cronotipoldgicos: planta de edificacion

f) Afecciones a la proteccidn del inmueble

El inmueble no estd declarado BIC, ni catalogado por NN.SS.

g) Referencias bibliograficas de inmueble

No constan.

5. Propuesta de proteccion en la ficha de Catalogo

a) Grado de proteccion.

A la vista de las caracteristicas de la edificacién, se propone que sea incluida
en el Catdlogo de Edificios de la Ciudad de Carmona y su entorno con nivel de
protecciéon D, al tratarse, de conformidad con articulo 2.1.5 del PEPPHC, de una
edificacion de valor patrimonial, con pérdidas y transformaciones significativas
histdrica solo conservada puntualmente.

b) Alcance del nivel de proteccidn
Muros, arco y tipologias de cubierta.
c) Intervenciones permitidas en el area protegida

Conforme al grado de proteccidén propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC,
en el drea protegida serdn admisibles intervenciones de conservacién, restauracién
y rehabilitacién en grado I y II.
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d) Pardmetros basicos de ordenacién
Condiciones de la edificaciéon. Segun ordenanzas.
e) Condiciones de uso
Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica.

f) Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente. La localizacion urbana de la parcela en que se levanta el
inmueble supone la aplicacion de la cautela subyacente de grado II definida en el
art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente: en funcién de lo establecido en el art. 4.13.2 de las
Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se ejecute en este inmueble estara

sometida a una cautela de arqueologia emergente de grado II.
f) Criterios particulares de intervencion.

A la vista de las crujias preexistentes y tendiendo a que en la edificacién se
reconozcan de modo diferenciado las mismas, frente a las zonas objeto de
ampliacién se cree conveniente se mantenga la localizacién del patio en la zona
central de la parcela, asi como las alturas y tipologias de cubiertas de las zonas
protegidas.

Carmona a fecha de firma electrdnica

Alfaro Garcia Rodriguez Rocio Anglada Curado

Arquitecto Municipal Arquedloga Municipal

Observaciones. La propuesta de Modificacion de la ficha adjunta, conlleva la
modificacion del plano parcelario 0.4 del PEPPHC, ya que existe, como ha quedado
descrito en la memoria, un error material en él; al no corresponderse el plano del
PEPPHC a la realidad preexistente al 23/12/2005 -fecha de aprobacion del PEPPHC-
y sin que sea una pretensiéon cambiar el parcelario preexistente.
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6. Propuestas de modificacion de fichas de catalogo 818
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO DE CARMONA

ESPACIO LIBRE DE PARCELA ||

OTROS O

Segun ordenanza.

CONDICIONES DE USO

O>._|>_|OOO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA. SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A 3
’ OFICINA DE PLANEAMIENTO _ g
DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL CHAMORRO 0025 REFERENCIA CATASTRAL 6106118 GRADO DE PROTECCION D  FICHA _ e m
& g
N
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EL AREA PROTEGIDA m m w
R
7 TOTALIDAD ] CONSERVACION: V] 7 m m S
a uw T
7 FACHADA v RESTAURACION: v 7
=
S
7 ESTRUCTURA vl REHABILITACION I: V] 7 m
R4
£
7 CUBIERTA REHABILITACION II: vl 7 m
=)
- ra 3 °
7 PATIO ] PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION m m
o=c
7 ELEMENTOS SINGULARES CONDICIONES DE LA EDIFICACION % m
£
7 g
53
7 b

DETERMINACIONES GRAFICAS

ESPACIO LIBRE
PROTEGIDO

EDIFICACION EDIFICACION
PROTEGIDA A DEMOLER

Residencial zona histérica

CONDICIONES DE PARCELACION

AGREGACION / SEGREGACION: REALINEACIONES:

CAUTELA ARQUEOLOGICA

CAUTELA SUBYACENTE: CAUTELA EMERGENTE:
GRADO Il

CRITERIOS PARTICULARES DE INTERVENCION

Se mantendran las alturas existentes, asi como las topologias de cubierta preexistentes. La localizacion del patio debera ser central dentro de la
parcela, para permitir una lectura diferente de la edificacion preexistente frente a las ampliaciones
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7. Anexos

a) Fotos aéreas de la parcela de 1956 y 2010 a escala 1/500

b) Planos estado del inmueble extraidos de la propuesta de intervencién

c) Reportaje fotografico
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Vista desde del interior de la crujia de fachada

Vista del fondo de la edificacién
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