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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

1. MEMORIA
1.1 Régimen normativo

El presente Proyecto de Reparcelacién se realiza conforme a lo previsto en los
articulo 100 a 104 de la Ley 7/2002, de 17 de septiembre, de Ordenacidon
Urbanistica de Andalucia (LOUA), asi como, supletoriamente, por los criterios
definidos en el RD 3288/1978, de 25 de agosto, que aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica, asi como la normativa aplicable de las Normas Subsidiarias
de Carmona, aprobadas definitivamente por resolucion de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 1.983,
adaptadas parcialmente a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008 mediante
aprobacion municipal de 7 de marzo de 2009.

1.2 Antecedentes

Mediante el presente Proyecto se realiza la operacién urbanistica reparcelatoria
de la Modificacion nimero 9 de las Normas Subsidiarias de Carmona,
Modificacion al Area SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas, aprobada
definitivamente por resolucion de fecha 16 de diciembre de 2014 de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de la Junta de
Andalucia, publicada en el BOJA n° 18 de 28 de enero de 2015.

El Area SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas fue objeto de delimitaciéon en la
Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias aprobada el 4 de marzo
de 2009, junto a al sistema general de espacios libres SG-el-02. Esta area
constituye un area de suelo urbano no consolidado, y, a su vez, se incluye en el
sector urbano A-08, y en su mitad sureste, en el sector urbano A-17b, ambos de
uso global residencial.

La Modificacion ndmero 9 aprobada mediante innovacién del planeamiento
general determina una nueva ordenacion pormenorizada del drea SUNC-UN-8
Puerto de Matahacas.

Segun consta en la Ficha urbanistica de la Modificacién, las determinaciones de
la ordenacion estructural y pormenorizada del sector, son las siguientes:
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

FICHA URBANISTICA

SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Area de reparto SUNC-UN-8

Superficie ambito sector (m2) 24.397

Clase de suelo: S. Urbano No Consolidado
Edificabilidad global max.: 1 m2t/m2s
Densidad max. viv/Ha. (1) 48

Reserva 30% VP_ m2t: 3.981

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Aprovech. Objetivo UA 14.973
Aprovech. Subjetivo UA 14.476
Cesion UA 10% 1.497

Area Reparto coincidente con ambito

SUNC-UN-8 24.397
Superficie con derecho a aprovechamiento 21.418
Aprovechamiento medio Area Reparto 0,69907554
Densidad max. viv. (1) 48 viv/Ha

Reservas dotaciones locales

Espacios Libres 3.506 m2

Equipamiento Social-Cultural 2472 m2

Viario 5.526 m2

Aparcamiento publico minimo 79 plazas
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

Obijetivos de ordenacién

El Sector que ocupo el antiguo almacén de Los Villa es un Suelo Urbano No Consolidado cuya ordenacion
debe resolver la discontinuidad urbana existente entre las zonas de Feria y Salesianos. Su ordenacién
condicionada por su relacion con dos viales importantes, la Ctra del Viso y la Circunvalacion del Real al
Norte y por el futuro Parque del Puerto de Matahacas (SG-EL-02), debe de combinar usos residenciales
en manzana plurifamiliar (Rmp), usos de terciario comercial (Tco) y disponer de espacio libre de conexion
entre el Paseo Cruz del Carmen con el futuro Parque del Puerto de Matahacas, asi como de un
equipamiento local en relacion directa con dicho Parque. La Via de Servicio del a Ctra. del Viso se
prolonga y resuelve correctamente su incorporacion a la Rotonda y su conexidn con la calle de acceso a
la zona de Salesianos.

Condiciones de ordenacién pormenorizada

Latipologia residencial en Manzana plurifamiliar (Rmp), en tres plantas y una cuarta planta retranqueada.
Cuenta con un 30% de reserva para VP.

La parcela terciaria comercial (Tco) tiene una edificabilidad de 0,426 m2t/m2s, y una altura maxima de
10 m. La Implantacidn de esta edificabilidad comercial requeriré la redaccion de un Estudio de Detalle,
cuyo objeto es ordenarla de modo que se formalice una fachada hacia la Travesia, singularizada en la
esquina de esta hacia la Rotonda, disponiendo accesos peatonales desde los espacios libres que circunda
la parcelay disponiendo una masa arbolada en los aparcamientos de superficie que se dispongan. Ademas,
debe resolver sus accesos rodados desde la via de Servicio o directamente desde la Rotonda que da entrada
a Circunvalacion del Real. EI Proyecto de Urbanizacion desarrollara el esquema viario de los planos de
ordenacion de esta Modificacion para la via de servicio y el acceso a la parcela comercial, justificando su
correcto funcionamiento en horas punta mediante el correspondiente estudio de trafico y proyecto técnico
de conexion viaria con la Travesia, todo ello con informe favorable de su Administracién Titular. El
Proyecto de Urbanizacion incluira los refuerzos y conexiones externas requeridos por Endesa y Aguas del
Huezna.

Programacién y condiciones de desarrollo

Planeamiento necesario

Estudio de Detalle de parcela comercial
Sistema de actuacion: Compensacion
Programacion:

Inicio 1 afio fin 4 afios

Observaciones

(1) En este Sector se ha aumentado la Densidad Global de 40 viv/Ha en un 20% teniendo en cuenta el
aumento de esta densidad de viviendas hasta un veinte por ciento no conlleva la alteracion de la ordenacion
estructural de conformidad con Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 2/2012 de 30 de enero de
modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de septiembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

El PGOU en redaccion de Carmona, en su Documento de Aprobacién Provisional
(Pleno de 2 de octubre de 2012), incluye un Area de Reforma de Suelo Urbano
No Consolidado AR-c-18, con determinaciones de ordenacion pormenorizada
semejantes a los aprobados en la Modificacion nimero 9, de modo que la misma
no supone ningun conflicto en la tramitacién del nuevo PGOU.

La tramitacion seguida para la aprobacion de la Modificacion niumero 9 de las
NNSS de Carmona ha cumplido con lo previsto en el art. 32 de la LOUA en
relacion con el art. 36.2. Seguidamente se relacionan los tramites realizados:

- Aprobacion inicial, acuerdo del pleno en sesion ordinaria de 28 de mayo de
2013.

- Tramite de informacion publica: anuncio de alcaldia, notificacion a los
propietarios afectados, notificacion a varios ayuntamientos, publicaciones en BOP
y diario de difusion provincial y alegaciones.

- Aprobacion provisional I, acuerdo del pleno municipal en sesion de fecha 23 de
diciembre de 2013. Previamente se habian emitido informe juridico, técnico, del
Secretario General y se estima alegacion realizada.

- Aprobacién provisional II, acuerdo del pleno municipal en sesidn extraordinaria
de fecha 30 de junio de 2014. Previamente se emitio informe juridico, certificado
del Secretario General y Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia
num. 652/2014 de 30 de septiembre de 2014.

- Se han recabado informes a: Servicio de Vivienda y Servicio de Carreteras de la
Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo de Sevilla; Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir; Servicio de Infraestructuras de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente; ISE Andalucia de la Consejeria
de Educacién, Cultura y Deporte; Aguas del Huezna; Endesa Distribucion Eléctrica.

- Aprobacion definitiva, resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 16 de diciembre de 2014.

- Publicaciéon en BOJA n° 18 de 28 de enero de 2015.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

1.3 Justificacion del Sistema de Compensacion

La potestad de planeamiento es una potestad publica que corresponde ejercer a
la Administracion competente a través de un acto administrativo motivado y
fundado en el orden publico establecido por la Ley.

En el presente caso, las Normas Urbanisticas de la Modificacibn ndmero 9
aprobada, fijan el sistema de gestion de compensacion en su articulo 2.8, de
conformidad con la justificacion de la Memoria del proyecto. Segin el mismo,
para la fijacion de dicho sistema de gestion, se tuvieron en cuenta los criterios del
art. 108.1 de la LOUA y el art. 153 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Ademas, se tenia en cuenta que a excepcién de los viarios publicos incluidos en
el Area de reurbanizacion, el resto de los terrenos afectados, pertenecian a un
Unico titular privado, la entidad ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. que, ahora,
encarga y promueve el presente Proyecto de Reparcelacién. De esta manera, se
agiliza la gestion de la actividad urbanistica.

En consecuencia, la actuacion se ejecuta de conformidad con los articulos 129 y
siguientes de la LOUA, mediante el sistema de compensacion por persona
propietaria Unica.

2. OBJETO

El presente Proyecto de Reparcelacién tiene por objeto la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién denominada SUNC-UN-8
Puerto de Matahacas de Carmona, de suelo urbano no consolidado, clasificado
por la Adaptacién Parcial de las NNSS de 2009, y delimitado por los planos O.1y
0.3 de la Modificaciéon nimero 9 de las NNSS — Modificacion del Area SUNC-UN-
8 Puerto de Matahacas.

De conformidad con el articulo 2.1 de las Normas Urbanisticas de la Modificacion
Puntual, el presente sector se delimita sobre un vacio de suelo urbano carente de
los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos y que requieren una
actuacion de renovacion urbana que comporta una nueva urbanizacion
conectada funcionalmente a la red de servicios e infraestructuras existentes,
quedando el sector y la actuaciéon delimitadas por en el plano O.1 (de la
modificacion puntual).
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

Segun la Memoria de la mencionada Modificacién nimero 9, la delimitacién
establecida asegura la idoneidad técnica y viabilidad econdmica, y el desarrollo
permitira el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de los
beneficios y cargas derivados de la ordenacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 100 de la LOUA, el presente
proyecto de reparcelacion tiene como finalidad:

- regularizar las fincas existentes

- la justa distribucion de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y de su ejecucién

- la localizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion
conforme al instrumento de planeamiento

- la adjudicacién al municipio de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita, y,
en su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares

- la sustitucion en el patrimonio de los propietarios, y en funcion de los derechos
de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la ejecucién, constitutivas
de parcelas o solares.

En cuanto a la adjudicacién al Ayuntamiento de Carmona de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, seguidamente se relacionan las superficies de
terrenos de cesion:

SUELO DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Espacios Libres 3.506 m2

Equipamiento Social-Cultural 2472 m2

Viario 5.526 m2

Total suelo dominio y uso publico 11.504 m2

Total Superficie Lucrativa 12.893 m2

Total Superficie Sector 24.397 m2
8-
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

En consecuencia, debe entenderse que concurren los requisitos legales
necesarios que justifican la reparcelacion del sector SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas como establece la LOUA.

3. INFORMACION URBANITICA DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

La superficie de la unidad de ejecucién es de 24.397 m2, que se distribuyen de la
siguiente forma en la ordenacion de la Modificacion puntual n° 9:

SUPERFICIES
Parcela 1 Terciaria 5.862 m2
Parcela 2A Vivienda Libre 4922 m2

Parcela 2B Vivienda Protegida  1.117,17 m2

Parcela 3 Vivienda Protegida 991,85 m2

Total Lucrativo 12.893 m2
Parcela 4 Equipamiento S. 2472 m2
Parcela 5 Espacios Libres 3.506 m2
Viario 5.526 m2
Total Cesién 11.504 m2
Total Superficie U.E. 24.397 m2

La Modificacién nimero 9 - Modificacion del Area SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas, incluye unas Normas Urbanisticas para dicha Area, que se integran en
el sistema de planeamiento urbanistico de Carmona, como dispone el art. 1.1 del
Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias de 2009. Ademas, dada su especificidad y su ambito
territorial restringido de aplicacién, las Normas Urbanisticas del area SUNC-UN-
8, las mismas se integran formalmente en la normativa del sistema de
planeamiento urbanistico vigente con articulado independiente.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

En cuanto a la ordenacion estructural y pormenorizada preceptiva, destacamos
que el sector incluye reserva del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda
protegida, localizando dicha reserva en parcela con tipologia manzana
plurifamiliar (Rmp). Como quiera que la Modificacion contiene la ordenaciéon
pormenorizada y detallada, estableciendo el trazado pormenorizado de la trama
urbana y la disposicion de usos pormenorizados y dotaciones publicas, para su
gjecucion no es necesario ningun planeamiento de desarrollo posterior.

No obstante, la ordenacion de la parcela de uso Terciario-Comercial precisara la
redaccion y tramitacién de un Estudio de Detalle. En la Ficha Urbanistica
contenida en la Memoria de la Modificacién Puntual (transcrita en el presente
documento en el apartado 1 anterior) se especifican las condiciones de
ordenacién que debe contener dicho Estudio de Detalle.

Igualmente la FICHA URBANISTICA especifica las condiciones y criterios que el
Proyecto de Urbanizacion debe incorporar para la correcta ejecucion de las obras
del sector. No se prevé la posibilidad de recepcion parcial de las obras de

urbanizacion.

La Modificacion Puntual no ha alterado los usos globales y edificabilidades
globales definidas en la Adaptacion Parcial de las NNSS a la LOUA de 2009, y que
constan en la FICHA URBANISTICA.

EL Sector SUNC-UN-8 delimitado constituye por si mismo un Area de reparto. El
aprovechamiento objetivo, medio y sus superficies se contenian en su ordenacion
y su valor consta en la FICHA URBANISTICA.

No se conocen en el ambito del sector ningin elemento o espacio de especial
proteccion.

No se prevé la necesidad de constituir Entidad Urbanistica de Conservacion.

Dentro de la ordenacion pormenorizada potestativa, constan incluidas en las
Normas Urbanisticas, las Normas de urbanizacién y las Normas de edificacién.
Dentro de ellas, y a los efectos de la presente reparcelacion, destacamos lo
siguiente:
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

Residencial Manzana Plurifamiliar (Rmp)

Sobre las parcelas calificadas como Residencial Manzana Plurifamiliar (Rmp) se
empleard, las tipologias plurifamiliares, siendo el nUmero maximo de viviendas el
establecido en la ficha urbanistica del Sector.

Parcela minima:

- Superficie minima: 500 m2.
- Fachada minima: 20 m.

- Fondo minimo: 15 m.

La edificabilidad maxima, seréa la establecida en el Ficha Urbanistica del Sector,
donde se establece una edificabilidad maxima de 13.269 m2, a razén de 1,887
m2t/m2s.

El resto de parametros urbanisticos y condiciones de edificacidn que no constan
en las normas urbanisticas de la Modificaciéon Puntual, seran las condiciones
generales contenidas en las NNSS.

Terciario Comercial (Tco)

Las condiciones de edificabilidad seran las establecidas en la Ficha Urbanistica,
donde se establece una edificabilidad maxima de 2.500 m2, a razén de 0,426
m2t/m2s.

Sobre la parcela podran establecerse uno o varios establecimientos comerciales,
con caracter individual o colectivo, pero en todo caso la superficie de exposicion
y venta de estos establecimientos habra de ser inferior a 2.500 m, de modo que
no tendran la consideracién de gran superficie minorista.

Las condiciones de parcelas minimas, seran las mismas que las establecidas para
el uso residencial manzana plurifamiliar, regulada en el articulo 4.1.3 de las
Normas.

La edificacién de establecimientos comerciales y sus aparcamientos, conforme al
Anexo I de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, previamente a la
obtencion de Licencia, debera tramitarse el correspondiente iinstrumento de
Prevencion y Control Ambiental.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

El resto de parametros urbanisticos y condiciones de edificacion que no constan
en las normas urbanisticas de la Modificacidn Puntual, seran las condiciones
generales contenidas en las NNSS.

Equipamiento Social y Cultural (Esc)

Seran de aplicacion las normativas sectoriales especificas propias del
equipamiento a implantar, respetando la edificabilidad y demas condiciones de
edificacion aplicable al uso de residencial manzana plurifamiliar. No obstante,
cuando los requisitos funcionales y formales de la intervencion lo requieran y su
adecuacion al entorno no lo impida, se podra ampliar la edificabilidad, ocupacion
y altura general hasta un maximo del 50% de los valores generales que le serian
de aplicacion.

Para el resto de parametros urbanisticos no incluidos en estas Normas de
Edificacidn Particulares seran de aplicacidon las Normas Generales contenidas en

el Planeamiento General vigente.

4. AMBITO TERRITORIAL

El ambito territorial del presente Proyecto es del todo coincidente con la unidad
de actuacion delimitada en la Adaptacion Parcial de las NNSS a la LOUA de 2009
y clasificado como suelo urbano no consolidado con una superficie de 24.397 m2.

Se trata de unos terrenos situados en el encuentro de la travesia de la Carretera
A-398 con la Ronda de Circunvalacion del Real, que constituyen un vacio
relevante de la ciudad, no desarrollado hasta la fecha. Los terrenos conforman
una suave vaguada en sentido norte-sur que culmina en el Puerto de Matahacas.
La mayor parte de este ambito (21.418 m2) esta incluida en la parcela catastral n°
5697801TG6459N001KA, propiedad de ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A., que
con una superficie total de 41.418 m2 se extiende hacia el oeste, fuera de este
ambito.

El resto de superficie, 2.979 m2, corresponden superficie demanial del
Ayuntamiento de Carmona de viario existente que se incluye dentro del ambito.

La Unidad de Actuacion con forma poligonal sito tiene los siguientes linderos: al
Norte: carretera A-432 Utrera-Llerena y Ronda de Circunvalacién del Real; al Sur:
resto de la parcela catastral 5697801TG6459N001KA incluidos en el SG-EL-02 y
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calle Vista Alegre; al Este: Ronda de Circunvalacién del Real y trasera de diversas
casas; y al Oeste: carretera A-342 Utrera-Llerena y resto de la parcela catastral
5697801TG6459N001KA incluidos en el SG-EL-02.

La superficie propiedad de ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. se incluye en la finca
registral n°® 1519 del Registro de la Propiedad de Carmona, cuya superficie
coincide con la catastral de 41.418 m2.

La descripciéon de dicha finca registral n® 1519 es la siguiente: norte, carretera C-
432 Llerena-Utrera; Sur, el Escarpe; este, zona residencial; oeste, Polideportivo
Municipal y Colegio de los Salesianos.

Como quiera que los terrenos aportados a la presente reparcelacion tienen una
superficie mayor que la necesaria para la misma, se realizara segregacién de los
terrenos fuera del ambito mediante operacion de juridico-registral
complementaria en el presente Proyecto.

Las superficies del ambito de la unidad de ejecucién coinciden con la extensién
superficial necesaria, segun levantamiento practicado con ocasion de la
tramitacion de los documentos de planeamiento.

La delimitacion de los terrenos coincidente con el ambito de ejecucion queda
reflejada graficamente en los planos que se acompafan al Proyecto.

Construcciones e instalaciones existentes

En los terrenos existia antiguo almacén, que fue demolido por Decreto de Orden
de Ejecucién en el afio 2006, restando solo en pie Unicamente los muros
perimetrales de su patio contiguo con la Ronda de Circunvalacion del Real.
Asimismo, consta la existencia de edificacion en el limite de la finca propiedad de
Alar Grupo Inmobiliario, S.A. y con calle sin nombre. Dicha edificacion albergaba
antiguo centro de transformacion, usado por la compafia suministradora
Sevillana de Electricidad. Dicha edificacién se mantendra para su uso como
infraestructura del sector. Dada su ubicacion, la mitad de esta edificacion, 17 m2,
se localizara en la parcela resultante n° 4 destinada a Equipamiento Social-
Cultural (EQ-SC), y la otra mitad, otros 17 m2, se localizaran en la parcela n° 8
destinada a Viario. Esta edificacion se sometera al régimen de construcciones
fuera de ordenacion segun la legislacion vigente.
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El resto de instalaciones existentes, que constan en Plano 02.1, y su tratamiento,
es el siguiente:

SANEAMIENTO:

Existen redes de saneamiento que discurren por los viarios existentes
denominados Calle Vista Alegre y Calle Sin Nombre. Estas redes no se ven
afectadas por la ordenacién. Por tanto, se mantendran para su uso como
infraestructura urbana. La red que discurre por la actual calle Vistalegre, se
localizara en su totalidad en la parcela resultante n°® 9 destinada a viario. Y la red
que discurre por la calle Sin Nombre, se localizara en su totalidad en la parcela
resultante n°® 8 destinada a viario.

Por otro lado, existe colector de saneamiento que cruza la Finca 1, entrando con
el este y saliendo por calle Bonifacio IV. Es un colector de diametro 630 mm de
PVC, que sera sustituido por uno de 800 mm de poliéster reforzado con fibra de
vidrio salvando las parcelas edificables, y discurriendo por parcelas publicas de
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion del sector.

ABASTECIMIENTO:

Existen redes de abastecimiento de fundicion que discurren por los viales
existentes denominados Calle Vista Alegre y Calle Sin Nombre, y una arteria de
diametro 175 mm por el limite noroeste de la Finca 1. El trazado de estas redes
no se ve alterado por la ordenacion, si bien esta prevista la sustitucion de la arteria
de 175 mm por otra de 300 por requerimientos de la compafia suministradora.

La red de abastecimiento actual discurre desde el encuentro entre la Avenida
Doctor Villa Diaz y la calle Sin Nombre, recorriendo la misma hasta la confluencia
de la calle Vista Alegre, y discurriendo por ésta ultima hasta el limite del sector.
En consecuencia, esta red se localizara en las fincas resultantes n® 8 y 9 dedicadas
a viario publico.

MEDIA TENSION:

Tal como se ha manifestado, existe un Centro de Transformacion situado en la
Finca 1 junto a la Calle Sin Nombre, denominado 17186 VILLAS. Desde este centro
discurre una red de media tension enterrada por el perimetro de la Finca 1
paralelo al vial Calle Sin Nombre, Calle Sierra de Cazorla, y Calle Bonifacio IV,
enlazando con el Centro de Transformacién 67148 DOMINGO SABIO. Estas redes
no se ven afectadas por la ordenacion.
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Esta infraestructura existente se localizara: en la parcelas resultante n° 6, en la
parte de su recorrido que discurre por la calle Bonifacio IV; en la parcela resultante
n° 7, en la parte de su recorrido que discurre por la Avenida Doctor Villa Diaz; en
la parcela resultante n° 8, por la parte de su recorrido que discurre por calle Sin
Nombre y Sierra de Cazorla; y en la parcela resultante n® 9, en la parte de su
recorrido que discurre por la calle Vista Alegre.

BAJA TENSION:

Se localizan dos trazados de redes de baja tension aéreas en el ambito. Una de
estas lineas parte del Centro de Transformacion denominado 17186 VILLAS,
cruzando la Calle Sin Nombre, hacia las manzanas residenciales situadas al Este,
y otra cruza la Avd. Doctor Villa Diaz tras lo que discurre por el limite de la Finca
1 paralelo a la Calle Bonifacio IV hasta el grupo residencial situado al Oeste del
ambito. En ambos casos esta prevista su sustitucion por una red enterrada segun
lo dispuesto en el Proyecto de Urbanizacién del Sector.

TELECOMUNICACIONES:

Junto a la red aérea de Baja Tension que discurre por el limite noreste de la Finca
1 paralelo a la Calle Bonifacio IV hasta el grupo residencial situado al Oeste del
ambito, existe un trazado aéreo de comunicaciones. Su trazado afecta a la finca
resultante 6 (vial de servicio Calle Bonifacio IV), y esta prevista su sustitucion por
una canalizacion enterrada.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y OTROS DERECHOS

Como se ha mencionado en apartados anteriores, ALAR GRUPO INMOBILIARIO,
S.A. es propietaria de pleno derecho de la finca registral n® 1519 del Registro de
la Propiedad de Carmona, que de manera parcial esta incluida en el ambito del
sector SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas, correspondiendo el resto a superficie
demanial del Ayuntamiento de Carmona, en concreto varios tramos de las calles
Bonifacio IV, Avenida del Doctor Villa Diaz, calle sin nombre y calle Vista Alegre.

Conforme a lo previsto en la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
Ley 33/2003, asi como la legislacién aplicable de las entidades locales (Real
Decreto Legislativo 781/1986, y Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
Real Decreto 1372/1986, de 13 junio), la inscripcién registral de los bienes de las
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administraciones publicas es obligatoria, y se realizara conforme a la legislacién
hipotecaria.

No constando la inscripcion de los viarios descritos, y conforme a lo previsto en
el articulo 8 del Real Decreto nim. 1093/1997, mediante el presente Proyecto se
procedera a la inmatriculacién a favor del Ayuntamiento de Carmona de la
titularidad de la superficie de los mencionados viarios para su inclusion al proceso
reparcelatorio sin aprovechamiento lucrativo conforme al art. 47 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, Real Decreto nim. 3288/1978.

En los Documentos Anexos al presente Proyecto se acompafia Certificacion
registral de dominio y cargas de la mencionada finca, asi como Plano de
Informacion descriptivo de la finca aportada.

Por otro lado, en la ficha de la finca aportada se describen las cargas reales que
constan inscritas. En relacion a dichas cargas, el criterio adoptado es la traslacion
de la totalidad de las cargas a cada una de las fincas resultantes sin establecer
distribucion alguna, por el principio de subrogacion real, como es el caso de las
hipotecas, dejando dicha distribucidon a acuerdo posterior entre las partes de
conformidad con lo previsto en el articulo 216 del Reglamento Hipotecario.

En relacion a los titulares de cargas, se informa que segun lo dispuesto en el
Reglamento de Gestién Urbanistica y el RD 1093/1997, los titulares de derechos
incluidos en el ambito de un sector urbanistico, seran parte interesada y deberan
ser citados en el tramite de audiencia correspondiente al procedimiento
aprobatorio.

Seguidamente, se resumen los propietarios y titulares de derechos afectados por
el procedimiento reparcelatorio:

- AYUNTAMIENTO DE CARMONA
Calle El Salvador, 2

41410 Carmona (Sevilla)

- ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.U.
Avenida Eduardo Dato n° 69 — Edificio Galia Nervion — Planta 72 -1

41005 Sevilla
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- BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.

Calle Garcia de Vinuesa n° 10

41001 Sevilla

- GALIA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
Avenida Eduardo Dato n°® 69 — Edificio Galia Nervion — Planta 72 - 1
41005 Sevilla

- AYUNTAMIENTO DE DOS HERMANAS
Plaza de la Constitucion, n® 1

41701 Dos Hermanas (Sevilla)

- AYUNTAMIENTO DE CAMAS

Plaza Nuestra Sefiora de los Dolores, s/n

41900 Camas (Sevilla)

6. CARGAS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA

Segun lo previsto en el articulo 54.2 de la LOUA de 2.002, las cesiones de terrenos
a favor del municipio o Administracion actuante comprenden: la superficie total
de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes a viales,
aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo,
cultural y social, y los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos; la superficie de suelo con aprovechamiento
lucrativo ya urbanizada, precisa para materializar el 10% del aprovechamiento
medio del area de reparto; y la superficie de suelo correspondiente a los
excedentes de aprovechamiento.

Asimismo, segun el articulo 54.1 de la LOUA, corresponde a los propietarios el
aprovechamiento urbanistico resultante de aplicar a la superficie de sus fincas
originarias el noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto,
bajo la condicién de cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 51,
asi como a ejercitar los derechos determinados en el articulo 50 de la LOUA.
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Al aprobarse el presente Proyecto de Reparcelacion y por ministerio de la Ley, el
viario, las areas libres, el equipamiento social y cultural, asi como la superficie de
aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria, que quedaran adscritas a favor
del Ayuntamiento de CARMONA para la implantacion del uso de que se trate.

7. CRITERIOS PARA LA VALORACION Y ADJUDICACION DE LAS FINCAS
RESULTANTES

Las reglas de adjudicacién vienen establecidas en el articulo 102 de la LOUA y en
el Reglamento de Gestion Urbanistica de 1978. No obstante, existiendo en este
ambito un Unico propietario aportante de derechos susceptibles de adjudicacion
de aprovechamiento lucrativo, no es necesario aplicar ningun tipo de criterios o
valoracion en la adjudicacion de derechos.

Por otro lado, no existen cargas o derechos susceptibles extinguir o mantener
que fueran susceptibles de valoracion.

Por ultimo, no se ha considerado procedente la agrupacién instrumental de las
fincas incluidas en la unidad de ejecucion.

8. ADJUDICACIONES

El Area SUNC-UN-8 de conformidad con la Modificacion Puntual n° 9 (FICHA
URBANISTICA) y los datos globales fijados en la Adaptacion Parcial de 2009,
determina los siguientes datos de partida:

Aprovechamiento Objetivo UA 14973 UA.

Aprovechamiento Subjetivo UA 13.475,70 UA.

Cesién UA 10% 1.497,30 UA.

Edificabilidad global max: 1 m2t/m2s

Edificabilidad total: 15.769 m2t

Reserva 30% VP 3.981 m2t
-18 -
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Como se ha mencionado anteriormente, ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.U. ha
aportado a la reparcelacion 21.418 m2 de la finca n° 1519 del Registro de la
Propiedad de Carmona, terrenos en los que se localiza la totalidad del
aprovechamiento urbanistico del sector, ya que el resto de superficie, 2.979 m2
se trata de terrenos de dominio publico del Ayuntamiento de Carmona
correspondientes a calle y camino existentes, por lo que, de conformidad con el
art. 47 del Reglamento de gestion, “cuando las superficies de los bienes de
dominio y uso publico anteriormente existentes fueren igual o inferior a la que
resulte como consecuencia de la ejecucion del Plan, se entenderan sustituidas
unas por otras." Por tanto, la totalidad de las adjudicaciones lucrativas
corresponden a ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.U. como propietario Unico, a
excepcion de las cesiones obligatorias y gratuitas, determinadas por el
planeamiento aprobado, que corresponden al Ayuntamiento de Carmona.

Al Ayuntamiento de Carmona le corresponderan las cesiones obligatorias y
gratuitas determinadas en el planeamiento y establecidas en la ordenacion de la
presente unidad, en concreto parcela destinada a Equipamiento Social y Cultural,
Espacios Libres y Viario publico, en total 11.504 m2 de superficie de la unidad.
Asimismo, de conformidad con la legislacién estatal y autondmica, le corresponde
el 10% del aprovechamiento objetivo del sector, que en el SUNC-UN-08 se
concretan en 1.497 Unidades de Aprovechamiento, para lo cual se ha previsto
adjudicar la parcela resultante denominada 3 destinada a Vivienda Protegida
segun las condiciones que se describen en cuadro de adjudicaciones siguiente.

El resto de parcelas lucrativas corresponde a ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
como propietario que aporta toda la superficie de suelo con aprovechamiento
urbanistico, las parcelas resultantes 1, destinada a uso terciario, 2A, destinada a
uso residencial libre, y la parcela 2B, destinada a uso residencial protegido.

Asimismo, se hace constar que tal como se halla previsto en el planeamiento
aprobado se cumple con la determinacion de destinar el 30% de la superficie
edificable residencial a vivienda protegida (3.981 m2t) al destinar las parcelas
denominadas 2B y 3 a dicho uso, que alcanzan dicha cifra de edificabilidad
(2.109,37 m2t + 1.871,62 m2t).

De conformidad con los anteriores datos, se ha confeccionado el siguiente cuadro
de adjudicaciones:
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ne
parcela uso superficie | edificabilidad | viviendas UAS adjudicacion
m2s m2t
1 terciario 5.862,00 2500,00 2.500,00 | Alar
2A viv. libre 4.922,00 9.288,20 77 9.288,20 | Alar
2B VP 1.117,15 2109,37 21 1.687,50 | Alar
3 VP 991,85 1.871,63 19 1.497,30 | Ayto Carmona
4 Equipamiento | 2.472,00 Ayto Carmona
5 SL Esp Libres | 3.506,00 Ayto Carmona
6 Viario 1 2.252,02 Ayto Carmona
7 Viario 2 529,10 Ayto Carmona
8 Viario 3 1.972,50 Ayto Carmona
9 Viario 4 427,28 Ayto Carmona
10 Viario 5 345,10 Ayto Carmona
totales 24.397 15.769,20 117 14.973

Con tales adjudicaciones se cumple con las determinaciones del planeamiento de
partida, asi como con las previsiones legales aplicables.

Correspondencia

Todas las parcelas resultantes adjudicadas al Ayuntamiento de Carmona le
corresponden por aplicacion de la legislacion vigente como beneficiario de las
cesiones obligatorias y gratuitas, incluyendo viario de nueva creacion procedente
de la finca aportada n° 1.519, y del 10% del aprovechamiento urbanistico del
sector. Las fincas resultantes adjudicadas a ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. le
corresponden por la aportacion parcial de la finca aportada de su propiedad
registral n® 1519.

9. REGLAS DE INSCRIPCION Y OPERACIONES JURIDICO-REGISTRALES
COMPLEMENTARIAS

Con caracter previo a la inscripcién de las operaciones de equidistribucion, se
hace preciso realizar operaciones juridico-registrales complementarias al
Proyecto en relacién con las fincas aportadas, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 8 del R.D. 1093/1997, son la A) Segregacion de terrenos no incluidos en
el ambito del sector SUNC-UN-8, y B) inmatriculacion de superficie demanial
municipal.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

A) Segregacion de finca.

La segregacién que se solicita se practica sobre la finca aportada al presente
Proyecto, registral n°® 1.519 del Registro de la Propiedad de Carmona, que tiene
una extension mayor que la que se incluye en el ambito del Sector SUNC-UN-8
Puerto de Matahacas. Por ello, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica
aplicable, se procede a segregar de la finca registral que se describe a
continuacion, la parte de terreno que queda fuera del Proyecto, a fin de aportar
Unica y exclusivamente la parte de la misma que queda incluida.

1.- Finca objeto de esta operacion juridica:
PROPIETARIO: ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

DESCRIPCION REGISTRAL: FINCA denominada La Isabela, término de Carmona, al
sitio Campo Real. Tiene una superficie de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS. Linda: QOeste, Polideportivo Municipal y
colegio de los salesiano; Sur, con el Escarpe; Este, zona residencial y Norte,
carretera C-432 Llerena-Utrera.

TITULO: Escritura de fusion por absorcion de la entidad FOMENTO INMOBILIARIO
MERIDIONAL, S.A.U. por parte de ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. otorgada
ante el Notario de Sevilla Don Francisco José Maroto Ruiz, el dia 31 de Diciembre
de 2.005, bajo nimero de protocolo 3.117.

CARGAS: Se halla gravada con:

- Hipoteca otorgada el 26 de Julio de 2.012 mediante escritura publica
ante el Notario Don Juan Lopez Alonso, bajo numero de protocolo
1.241, a favor de Banco Popular Espafiol, S.A. en garantia de un
préstamo de 340.000 € de principal, mas sus intereses remuneratorios,
intereses de demora y costas y gastos, concedido a favor de Galia
Grupo Inmobiliario, S.A.

- Novacion de hipoteca anterior en cuanto a la forma de liquidacién del
tipo de interés, segun escritura de 20 de septiembre de 2013 otorgada
en Sevilla ante el Notario Don Juan Lopez Alonso, con el nimero 1.413
de protocolo.
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Hipoteca otorgada el 5 de agosto de 2.013 mediante escritura publica
ante el Notario Don Antonio Izquierdo Merofio, bajo nimero de
protocolo 1.692, a favor de Banco Popular Espaiiol, S.A. en garantia de
un préstamo de 139.100 € de principal, mas sus intereses
remuneratorios, intereses de demora y costas y gastos, concedido a
Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

Anotacion de embargo administrativo a favor del Ayuntamiento de Dos
Hermanas para asegurar procedimiento n°® 03001100035562 por un
total de 6.725,73 € de principal, mas recargo de apremio, costas e
intereses que suman un total de 10.741, 25 €, mediante resolucion
administrativa de 22 de octubre de 2014.

Novacion de hipoteca de la inscripcion 232, en cuanto a la forma de
liquidacion del tipo de interés, segun escritura de 23 de diciembre de
2014 otorgada en Sevilla ante el Notario Don Juan Lépez Alonso, con
el nimero 2.393 de protocolo.

Novacion de hipoteca de la inscripcion 262, en cuanto a la forma de
liquidacion del tipo de interés, segun escritura de 23 de diciembre de
2014 otorgada en Sevilla ante el Notario Don Juan Lépez Alonso, con
el nimero 2.385 de protocolo.

Aparte de las anteriores cargas inscritas, constan presentados los siguientes

titulos pendientes de inscripcion:

Modificacién de Hipoteca otorgada el 31 de Julio de 2.014 mediante
escritura publica ante el Notario Vicente Soriano Garcia, bajo nimero
de protocolo 2.029, por la que se modifica hipoteca a favor de Banco
Popular Espafiol, S.A. en garantia de un préstamo de 95.430,53 € de
principal, mas sus intereses remuneratorios, intereses de demora y
costas y gastos, liberando varias fincas de otro distrito y recayendo la
totalidad de su responsabilidad en esta finca.

Anotacion de Embargo Administrativo a favor del Ayuntamiento de
Camas por expediente de apremio en reclamacién de 17.046,09 € de
principal, mas recargos e intereses y costas, segun mandamiento
expedido por OPAEF, Diputacién de Sevilla, de fecha 9 de marzo de
2015.
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INSCRIPCION: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Carmona, en el
Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nimero 1.519.

2.- Segregacion que se efectia

De la finca descrita en el apartado anterior 1. se segrega la porcion de finca que
queda fuera del Sector SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas de Carmona,
concretamente la superficie de veinte mil metros cuadrados (20.000,00 m2), a
fin de aportar sélo y exclusivamente el resto de finca matriz al presente Proyecto.

FINCA SEGREGADA

DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma irregular, procedente de la
denominada La Isabela, con una superficie de veinte mil metros cuadrados
(20.000 m2). Linda: al Norte, con finca de la que se segrega perteneciente a Alar
Grupo Inmobiliario, S.A,; al Sur, con el Escarpe; Este, con finca de la que se segrega
y zona residencial; y Oeste, Polideportivo Municipal y Colegio de los Salesianos.

3.- Resto de finca, que se aporta al presente Proyecto de Reparcelacion

Una vez practicada la segregacion anterior, resulta la finca resto que se

describe a continuacion:

FINCA RESTO

DESCRIPCION: Finca resto, denominada La Isabela, término de Carmona, al sitio
Campo Real. Tiene una superficie de VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS (21.418 m2). Linda: al Norte: carretera A-432
Llerena-Utrera y Ronda de Circunvalacion del Real; al Sur: finca segregada de
esta, parcela catastral 5697801TG6459N001KA, incluida en el SG-EL-02 y calle
Vista Alegre; al Este: Ronda de Circunvalacion del Real y trasera de diversas casas;
y al Oeste: carretera A-342 Llerena-Utrera y finca segregada de esta, parcela
catastral 5697801TG6459N001KA, incluida en el SG-EL-02.
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Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, proceda a realizar la
segregacion antedicha sobre la finca n°® 1.519 al objeto de aportar al Proyecto
exclusivamente la superficie de esta finca incluida en el SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas que se ejecuta, e inscribir el trozo no incluido como finca nueva e
independiente.

B) Inmatriculacién de finca municipal

Dentro de la delimitacién del ambito del SUNC-UN-8 se encuentran incluida
superficie de dominio y uso publico existente, afectada al uso de viario publico
(2.979 m2), que no figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor del
Ayuntamiento de Carmona, y que se propone su matriculacién segun lo dispuesto
en el articulo 8.1 del R.D. 1093/97.

Finca que se pretende inmatricular

DESCRIPCION: Parcela urbana destinada a viario en el municipio de Carmona,
con una superficie de dos mil novecientos setenta y nueve metros cuadrados
(2.979 m2) que comprende diversos tramos de las calles Bonifacio IV, Avenida
del Doctor Villa Diaz, calle sin nombre y calle Vista Alegre que rodea la finca n°
1519 por todos sus linderos excepto por el oeste. Linda: al Norte, con la calle
Bonifacio IV y con la Avenida Doctor Villa Diaz; al Sur: limite del sector, finca n°
1519 y calle Vista Alegre; al Este: Avenida Doctor Villa Diaz, calle sin nombre, y
calle Vista Alegre; y al Oeste: con calle Bonifacio 1V, finca 1519, y en parte con
calle Vista Alegre.

PROPIEDAD: Excmo. Ayuntamiento de Carmona, le corresponde como bien
demanial con uso publico segun lo previsto en el art. 3 del Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, R.D. 1372/1986, de 13 de junio.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, proceda a inmatricular la
antedicha finca a favor del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, al objeto de su
aportacién al Proyecto como incluida en el ambito del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas que se ejecuta, e inscribirla como finca nueva e independiente.
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En cuanto a las reglas para la inscripcién del Proyecto de Reparcelacién, no se
efectlia agrupacion de las fincas de origen, y se solicitara del Registrador de la
Propiedad que proceda a la cancelacion de las fincas de origen, haciendo constar
en el folio que se cierra los datos de las fincas de resultado, que la sustituyen por
subrogacioén real y asimismo a inscribir las fincas resultantes en folio nuevo y bajo
ndmero registral independiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
8 y complementarios del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de Julio, por el que se
aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

Asimismo, conforme al art. 11 del mencionado R.D 1.093/1997, art. 11, y no
constando cargas incompatibles con el planeamiento, las cargas existentes se

consideran ” compatibles y el Registrador las trasladara de oficio, por subrogacion real, a las fincas de

resultado que se adjudiquen a los titulares de las primeras,...", y . Cuando al titular de una sola finca de
origen le correspondiera por subrogacion real la adjudicacion de varias fincas de resultado, se aplicara lo
dispuesto en el apartado 3 (bastard para el traslado que el proyecto mencione su existencia sobre la finca

de origen)...sin que sea necesario que el proyecto distribuya entre estas ultimas la carga o derecho

trasladado.”.

10. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Segun lo previsto en el articulo 113 der la LOUA y los articulos 98 a 100 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, en la cuenta de liquidacion provisional han
de incluirse, entre otros, los siguientes conceptos: obras de viabilidad, obras de
saneamiento, suministros de aguas, energia eléctrica, telefonia 'y
telecomunicaciones, obras de ajardinamiento y arbolado, amueblamiento
urbano, redacciébn técnica y anuncios legales, gestion del sistema,
indemnizaciones que procedan, obras de infraestructuras y servicios exteriores,
urbanizacion de sistemas generales y cualesquiera otros expresamente previstos

0 asumidos por convenio.

Dichos costes de urbanizacion se recogen en el siguiente cuadro.

CUADRO DE GASTOS DE URBANIZACION DEL SECTOR
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Presupuesto Urbanizacion

Levantamiento Topografico 1.800,00 €
Estudio Geotécnico (ppto) 1.959,28 €
Proyecto de Reparcelacion y Registro 5.000,00 €
Honorarios Técnicos 28.500,00 €
Estudio Seguridad y Salud 1.800,00 €
Instrumento Prevencién/Control Ambiental 1.200,00 €
Direccion Obras Urbanizacion 20.250,00 €
Coordinacién Seguridad y salud 1.800,00 €
Tasas e impuestos 23.000,00 €
Obras de Urbanizacion 724.181,83 €
Gastos Generales y Beneficio Industrial 19 % 137.594,55 €
Conexiones Externas (prevision) 150.000,00 €
TOTAL PRESUPUESTO 1.097.085,66 €

El presente presupuesto esta calculado sin IVA

Carga urbanistica

Todos los costes descritos anteriormente constituyen la carga urbanistica de la
unidad de ejecucion, los cuales figuraran en la cuenta de liquidacion por dicho
concepto.

A los efectos del cumplimiento del requisito exigido por los articulos 7°, 19° y 20°
del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de Julio, respecto de la asignacién de una
cuota de participacion a cada parcela resultante, las cuotas se asignaran en
proporcidn a la edificabilidad de cada parcela resultante. Asimismo, y segun lo
previsto en el articulo 102 de la LOUA las parcelas de cesion obligatoria al
Ayuntamiento lo sera libres de cargas.

En consecuencia, las fincas resultantes afectas con caracter real al cumplimiento
de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion son aquellas
con aprovechamiento urbanistico lucrativo. Todo se resume en el siguiente

cuadro.
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Parcela uso adjudicatario | superficie | edificabilidad UAS Coeficiente Cuota liq
m2s m2t
1 terciario Alar 5.862,00 2.500,00 2.500,00 18,55% 203.530,37 €
22 viv. libre Alar 4.922,00 9.288,20 9.288,20 68,93% 756.172,30 €
2B VP Alar 1.117,15 2109,37 1.687,50 12,52% 137.383,00 €

3 VP Ayto 991,85 1.871,63 1.497,30
4 Equip Ayto Carmona | 2.472,00
5 SLEsp Lib |Ayto Carmona| 3.506,00
6 Viario 1 Ayto Carmona| 2.252,02
7
8
9

Viario 2 Ayto Carmona| 529,10
Viario 3 Ayto Carmona | 1.972,50
Viario 4 Ayto Carmona| 427,28
10 Viario 5 Ayto Carmona| 345,10
Totales 24.397,00 15.769,20 14.973,00 | 100,00% 1.097.085,66 €

11. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

La aprobacién definitiva del presente Proyecto de Parcelacién por parte del
Ayuntamiento de Carmona y la expedicion de documento con todas las
solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el
contenido sefialado en el articulo 113 del RGU y el articulo 7 del Real Decreto
10932/1997, determinaran la inscripcion en el Registro de la Propiedad y la
subrogacion con plena eficacia real de las antiguas parcelas por las nuevas

parcelas.

Asimismo, el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion
producira, por Ministerio de la Ley, la transmision al Ayuntamiento de Carmona,
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesidon obligatoria y

gratuita.

Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las plantaciones,
obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que deban levantarse o demolerse,
el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, tendra el mismo efecto
que el acta de ocupacion a efectos expropiatorios (art. 125 RGU y 157.3 y 170.2
TRLS-LPA 1/1.997).
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La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, una vez firme en via administrativa,
determina automaticamente el alzamiento de la suspension de licencias de
parcelacion y edificacion que pudieran afectar a la unidad desde el inicio del

expediente de compensacion, (arts. 164.3 y 165.3 del TRLS).

12. ASPECTOS FISCALES DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Las transmisiones al Ayuntamiento de Carmona en pleno dominio y libre de
cargas, tanto de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, como los terrenos
destinados a viales, zonas verdes y dotaciones no edificables, estan sujetas al
Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) pero exentas al pago del mismo en virtud
de lo dispuesto en el art. 20.120 a) de la Ley 37/1.992 del IVA, sin que sea
procedente la sujecion al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, en su modalidad de Transmisiones Patrimoniales

Onerosas, por su condicion de cesiones gratuitas.

13. REDACCION DEL PRESENTE PROYECTO

El Proyecto ha sido redactado por el Letrado n° 9951 del Ilustre Colegio de
Abogados de Sevilla, D. José Luis Borreguero Ruiz con la colaboracién en su
aspecto técnico y planimétrico del Arquitecto D. Bernardo Gémez-Stern Aguilar.

De esta forma se cumple con lo preceptuado en el articulo 107.2b del RGU.

14. PETICION DE TRAMITACION E INSCRIPCION

Se presenta el presente Proyecto de Reparcelacion para que de conformidad con
lo previsto en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sea
aprobado previa tramitacion administrativa pertinente, por el Ayuntamiento de
Carmona, y posteriormente, sea inscrito en el Registro de la Propiedad con todas

las operaciones juridicas que se contienen en el mismo.
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El presente Proyecto de Reparcelacién ha sido elaborado en Julio de 2015.

Redactor:

Fdo. JOSE LUIS BORREGUERO RUIZ

Abogado
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15. FINCAS APORTADAS

FINCA N°1

PROPIETARIO: ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

DESCRIPCION: FINCA denominada La Isabela, término de Carmona, al sitio Campo Real.

Tiene una

superficie de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO METROS

CUADRADOS. Linda: Oeste, Polideportivo Municipal y colegio de los salesiano; Sur, con

el Escarpe;

Este, zona residencial y Norte, carretera C-432 Llerena-Utrera.

TITULO: Escritura de fusién por absorcién de la entidad FOMENTO INMOBILIARIO
MERIDIONAL, S.A.U. por parte de ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. otorgada ante el
Notario de Sevilla Don Francisco José Maroto Ruiz, el dia 31 de Diciembre de 2.005, bajo

numero de protocolo 3.117.

CARGAS: Se halla gravada con:

Hipoteca otorgada el 26 de Julio de 2.012 mediante escritura publica ante el
Notario Don Juan Lépez Alonso, bajo nUmero de protocolo 1.241, a favor de
Banco Popular Espafiol, S.A. en garantia de un préstamo de 340.000 € de
principal, mas sus intereses remuneratorios, intereses de demora y costas y
gastos, concedido a favor de Galia Grupo Inmobiliario, S.A.

Novacion de hipoteca anterior en cuanto a la forma de liquidacién del tipo de
interés, segun escritura de 20 de septiembre de 2013 otorgada en Sevilla ante
el Notario Don Juan Lépez Alonso, con el nimero 1.413 de protocolo.
Hipoteca otorgada el 5 de agosto de 2.013 mediante escritura publica ante el
Notario Don Antonio Izquierdo Meroiio, bajo nimero de protocolo 1.692, a
favor de Banco Popular Espafiol, S.A. en garantia de un préstamo de 139.100
€ de principal, mas sus intereses remuneratorios, intereses de demora y costas
y gastos, concedido a Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

Anotacion de embargo administrativo a favor del Ayuntamiento de Dos
Hermanas para asegurar procedimiento n°® 03001100035562 por un total de
6.725,73 € de principal, méas recargo de apremio, costas e intereses que suman
un total de 10.741, 25 €, mediante resolucién administrativa de 22 de octubre
de 2014.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento/plano ha sido aprobado definivamente por la Junta de Gobierno Local de fecha 29/07/2015

Aparte de

PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

Novacion de hipoteca de la inscripcion 232, en cuanto a la forma de
liquidacién del tipo de interés, segin escritura de 23 de diciembre de 2014
otorgada en Sevilla ante el Notario Don Juan Lopez Alonso, con el nimero
2.393 de protocolo.

Novacion de hipoteca de la inscripcion 262 en cuanto a la forma de
liquidacién del tipo de interés, segin escritura de 23 de diciembre de 2014
otorgada en Sevilla ante el Notario Don Juan Lépez Alonso, con el nimero
2.385 de protocolo.

las anteriores cargas inscritas, constan presentados los siguientes titulos

pendientes de inscripcion:

Modificacién de Hipoteca otorgada el 31 de Julio de 2.014 mediante escritura
publica ante el Notario Vicente Soriano Garcia, bajo nimero de protocolo
2.029, por la que se modifica hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol, S.A.
en garantia de un préstamo de 95.430,53 € de principal, mas sus intereses
remuneratorios, intereses de demora y costas y gastos, liberando varias fincas
de otro distrito y recayendo la totalidad de su responsabilidad en esta finca.

Anotacion de Embargo Administrativo a favor del Ayuntamiento de Camas
por expediente de apremio en reclamacion de 17.046,09 € de principal, mas
recargos e intereses y costas, segin mandamiento expedido por OPAEF,
Diputacién de Sevilla, de fecha 9 de marzo de 2015.

ARRENDAMIENTOS: Se encuentra libre de arrendamientos.

INSCRIPCION: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Carmona, en el Tomo 843,
Libro 719, Folio 154, Finca nimero 1.519.

REFERENCIA CATASTRAL: 5697801TG6459N001KA.

IDENTIFICACION PLANO DE PROPIEDADES APORTADAS: A efectos de este
Proyecto, la finca descrita se identifica con el n°1 en el Plano de Fincas Aportadas
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FINCA N°2

PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

PROPIETARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona

DESCRIPCION: Parcela urbana destinada a viario en el municipio de Carmona, con una

superficie de dos mil novecientos setenta y nueve metros cuadrados (2.979 m2) que

comprende diversos tramos de las calles Bonifaz, Avenida del Doctor Villa Diaz, calle sin

nombre, y calle Vista Alegre, que rodea la finca n® 1519 por todos sus linderos excepto

por el oeste. Linda: al Norte, con la calle Bonifacio IV y la Avenida Doctor Villa Diaz; al

Sur: limite del sector, finca n°® 1519y calle Vista Alegre; al Este: Avenida Doctor Villa Diaz,

calle sin nombre, y calle Vista Alegre; y al Oeste: con calle Bonifacio IV, finca 1519, y en

parte con calle Vista Alegre.

TITULO: Titularidad municipal por ministerio de ley e inmatriculacion realizada en el

Proyecto de Reparcelacion del SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas segun lo dispuesto en
el art. 8.1 del R.D. 1093/97.

CARGAS: No tiene.

ARRENDAMIENTOS: Se encuentra libre de arrendamientos.

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcion.

REFERENCIA CATASTRAL: No tiene

IDENTIFICACION PLANO DE PROPIEDADES APORTADAS: A efectos de este
Proyecto, la finca descrita se identifica con el n®2 en el Plano de Fincas Aportadas.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

16. FINCAS RESULTANTES

1.- PARCELA 1. TERCIARIO (TC)

Parcela N° 1 del SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas del municipio de Carmona
(Sevilla), de forma poligonal irregular, con una superficie de cinco mil
ochocientos sesenta y dos metros cuadrados (5.862,00 m2). Linda: al Norte,
con parcela 6 (viario publico 1); al Sur, con sistema general de espacios libres SG-
EL-02 exterior al sector y sistema local de espacios libres del propio sector (SL-
EL); al Este, con sistema local de espacios libres del propio sector (SL-EL); y al

Oeste, con sistema general de espacios libres SG-EL-02 exterior al sector.

USO: Terciario

EDIFICABILIDAD: 2.500 m2t.

CARGAS URBANISTICAS: La finca queda gravada, con caracter real, al pago de la
cantidad que le corresponda en el saldo definitivo de los costes de urbanizacion
del sector SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas, respondiendo con un coeficiente de
participacion del 18,55 % en el importe total de dichos costes, que representa
provisionalmente una afeccion econdémica de doscientos tres mil tres
quinientos treinta euros con treinta y siete céntimos (203.530,37 €) mas
LV.A., conforme a la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de

Reparcelacion.

ESTADO DE CARGAS: Sujeta por subrogacién real a las cargas de la finca de
procedencia, solicitandose del Sr. Registrador su traslado a esta parcela resultante
al amparo de lo establecido en el articulo 11.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4

de Julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para

-33-

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento/plano ha sido aprobado definivamente por la Junta de Gobierno Local de fecha 29/07/2015

. | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20150123128
> a; se puede comprobar con el codigo ~ MANUEL GARCIA TEJADA-SECRETARIO - TECNICO - 04/08/2015 Fecha: 05/08/2015
$ 07DF0001EOF800B1UIMABAQOB6 CN=Sello de tiempo TS@ - @flrma,SERIALNUMI%EI;;%%S33OOZE,OU=PKI,O:MDEF,C=ES - 04/08/2015 Hora: 08:28
en http://sede.carmona.org




PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion de Actos de Naturaleza
urbanistica.

ADJUDICATARIO: Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

PROCEDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de la

Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca numero 1.519)

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcién de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

2A.- PARCELA 2A. RESIDENCIAL LIBRE (2A)

Parcela N° 2A del SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas del municipio de Carmona
(Sevilla), de forma poligonal irregular, con una superficie de cuatro mil
novecientos veintidos metros cuadrados (4.922,00 m2). Linda: al Norte, con
parcela 7 (viario publico 2) y sistema local de espacios libres del propio sector
(SL-EL); al Sur, con parcelas 3 y 2B del sector; al Este, con parcela 2B y parcela 8
(viario publico 3); y al Oeste, con sistema local de espacios libres del propio sector

(SL-EL).

USO: Residencial ~ TIPOLOGIA: Manzana Plurifamiliar (Rmp)

EDIFICABILIDAD: 9228,20 m2t.

CARGAS URBANISTICAS: La finca queda gravada, con caracter real, al pago de la
cantidad que le corresponda en el saldo definitivo de los costes de urbanizacion
del sector SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas, respondiendo con un coeficiente de
participacion de 68,93 % en el importe total de dichos costes, que representa
provisionalmente una afeccion econdmica de setecientos cincuenta y seis mil
ciento setenta y dos euros con treinta céntimos ( 756.172,30 €) mas LV.A.

conforme a la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion.

ESTADO DE CARGAS: Sujeta por subrogacién real a las cargas de la finca de
procedencia, solicitdndose del Sr. Registrador su traslado a esta parcela resultante
al amparo de lo establecido en el articulo 11.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4

de Julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion de Actos de Naturaleza
urbanistica.

ADJUDICATARIO: Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

PROCEDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de la

Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nimero 1.519).

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

2B.- PARCELA 2B. RESIDENCIAL PROTEGIDO (2B)

Parcela N° 2B del SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas del municipio de Carmona
(Sevilla), de forma rectangular, con una superficie de mil ciento diecisiete
metros y quince decimetros cuadrados (1.117,15 m2). Linda: al Norte, con
parcela 2A de este sector; al Sur, con parcela 3 del sector; al Este, con parcela 8

(viario publico 3); y al Oeste, con parcela 2A del sector.

USO: Residencial

TIPOLOGIA: Manzana Plurifamiliar (Rmp)

EDIFICABILIDAD: 2.109,37 m2t.

CARGAS URBANISTICAS: La finca queda gravada, con caracter real, al pago de la
cantidad que le corresponda en el saldo definitivo de los costes de urbanizacion
del sector SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas, respondiendo con un coeficiente de
participacién de 12,52 % en el importe total de dichos costes, que representa
provisionalmente una afeccion econdmica de ciento treinta y siete mil
trescientos ochenta y tres euros 137.383,00 €) mas L.V.A. conforme a la cuenta

de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion.

ESTADO DE CARGAS: Sujeta por subrogacién real a las cargas de la finca de

procedencia, solicitandose del Sr. Registrador su traslado a esta parcela resultante

al amparo de lo establecido en el articulo 11.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4

de Julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para
-37-
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion de Actos de Naturaleza
urbanistica.

ADJUDICATARIO: Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

PROCEDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de la

Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nimero 1.519).

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcién de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

3.- PARCELA 3. RESIDENCIAL PROTEGIDO (3)

Parcela N° 3 del SUNC-UN-8 Puerto de Matahacas del municipio de Carmona

(Sevilla), de forma rectangular, con una superficie de novecientos noventa y un

metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados (991,85 m2). Linda: al Norte,

con parcelas 2A y 2B de este sector; al Sur, con parcela 10 (viario publico 5); al

Este, con parcela 8 (viario publico 3); y al Oeste, con sistema local de espacios

libres (SL-SL) del sector.

USO: Residencial

TIPOLOGIA: Manzana Plurifamiliar (Rmp)

EDIFICABILIDAD: 1.871,63 m2t.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Carmona

PROCEDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de la

Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nimero 1.519), y

adjudicada al Ayuntamiento de Carmona en concepto de los derechos de cesion

obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

4.- SISTEMA LOCAL - EQUIPAMIENTO SOCIAL Y CULTURAL (EQ-SC)

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma irregular del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), con una superficie de dos mil
cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados (2.472,00 m2). Linda: al Norte,
sistema local de espacios libres (SL-EL) y parcela 10 (viario publico 5); al Sur, limite
del sector y parcela 9 (viario publico 4); al Este, con parcela 8 (viario publico 3); y
al Oeste, con limite del sector que constituye el sistema general de espacios libres

SG-EL-02.

Dentro de esta parcela, en su lindero este, que colinda con la parcela 8 Viario 3,
existe parte de una edificacion fuera de ordenacion destinada a albergar centro
de transformacion, actualmente en servicio, edificacién que también ocupa parte
de la parcela colindante 8 Viario 3, y que en esta parcela ocupa 17 m2. El uso de
dicha edificacion o vuelo de la superficie descrita corresponde a la compafiia

suministradora Sevillana de Electricidad, hoy Endesa.

USO: Equipamiento. Servicios de interés social y cultural.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

CORRESPONDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de
la Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nUmero 1.519),
y adjudicada al Ayuntamiento de Carmona en concepto de los derechos de cesion

obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

5.- SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES (SL-EL)

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma irregular del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), con una superficie de tres mil
quinientos seis metros cuadrados (3.506,00 m2). Linda: al Norte, con parcela
comercial (TC) del sector y parcela 6 (viario publico 1); al Sur, limite del sector y
parcela residencial libre 22 y parcela de equipamiento social y cultural (EQ-SC); al
Este, con parcela residencial libre del sector 22, parcela residencial protegido 3y
parcela 10 (viario publico 5); y al Oeste, con limite del sector que constituye el
sistema general de espacios libres SG-EL-02, parcela 6 (viario publico 1) y parcela

comercial del sector (TC).

USO: Espacios Libres. Jardines y Areas de Estancia.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.

CORRESPONDENCIA: Procede de la finca aportada n° 1 (inscrita en el Registro de
la Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca nUmero 1.519),
y adjudicada al Ayuntamiento de Carmona en concepto de los derechos de cesién

obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.

-42 -

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento/plano ha sido aprobado definivamente por la Junta de Gobierno Local de fecha 29/07/2015

. | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20150123128
> a; se puede comprobar con el codigo ~ MANUEL GARCIA TEJADA-SECRETARIO - TECNICO - 04/08/2015 Fecha: 05/08/2015
$ 07DF0001EOF800B1UIMABAQOB6 CN=Sello de tiempo TS@ - @flrma,SERIALNUMI%EI;ZZE%S33OOZE,OU=PKI,O:MDEF,C=ES - 04/08/2015 Hora: 08:28
en http://sede.carmona.org




PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

6.- VIARIO PUBLICO 1

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma alargada del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), parte de la actual calle Bonifacio
IV, con una superficie de dos mil doscientos cincuenta y dos metros y dos
decimetros cuadrados (2.252,02 m2). Linda: al Norte, con calle Bonifacio 1V; al
Sur, con limite del sector, parcela comercial TC, parcela de sistema local de
espacios libres del sector (SL-EL) y parcela 7 (viario publico 2); al Este, con limite
este del sector que lo separa de la Ronda de Circunvalacién del Real; y al Oeste,

con limite oeste del sector que linda con viario urbano (calle Bonifacio 1V).

Dentro de esta parcela se localizan la siguiente infraestructura existente y en
funcionamiento: a) red eléctrica soterrada de media tension que parte del Centro
de Transformacion 17186 VILLAS, que discurre a lo largo de la parcela de oeste a

este hasta el limite del sector.

USO: Transportes e infraestructuras urbanas basicas publicas. Viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.

CORRESPONDENCIA: Procedente de la finca aportada n® 2, adjudicada al
Ayuntamiento de Carmona en concepto de cesion obligatoria y gratuita

conforme al planeamiento aprobado.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

7.- VIARIO PUBLICO 2

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma alargada del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), parte de la actual Avenida Doctor
Villa Diaz, con una superficie de quinientos veintinueve metros y diez
decimetros cuadrados (529,10 m2). Linda: al Norte, con parcela 6 (viario publico
1) del sector y Avenida Doctor Villa Diaz; al Sur, con parcela de sistema local de
espacios libres del sector (SL-EL) y parcela residencial 2A del sector; al Este, con
limite este del sector que lo separa de la Avenida Doctor Villa Diaz; y al Oeste,
con parcela 6 (viario publico 1), limite oeste del sector que linda con viario urbano
(calle Bonifacio IV), con parcela de sistema local de espacios libres del sector (SL-

EL) y parcela residencial 2A del sector.

Dentro de esta parcela se localiza la siguiente infraestructura existente y en
funcionamiento: red eléctrica soterrada de media tension que parte del Centro
de Transformacion 17186 VILLAS, que discurre a lo largo de la parcela desde el

suroeste hasta la parcela 6 del sector.

USO: Transportes e infraestructuras urbanas basicas publicas. Viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

CORRESPONDENCIA: Procedente de la finca aportada n® 2, adjudicada al

Ayuntamiento de Carmona en concepto de cesion obligatoria y gratuita

conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

8.- VIARIO PUBLICO 3

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma alargada del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), que coincide con la actual calle
sin nombre, con una superficie de mil novecientos setenta y dos metros y
cincuenta decimetros cuadrados (1.972,50 m2). Linda: al Norte, con parcela
residencial 2A del sector, parcela 7 (viario publico 2) y limite del sector que lo
separa de la Avenida Doctor Villa Diaz; al Sur, en parte con parcela de
equipamiento social-cultural (EQ-SC) y parcela 9 (viario publico 4); al Este, con
limite este del sector que lo separa de calle sin nombre,; y al Oeste, con parcelas
residenciales 2A, 2B y 3, parcela 10 (viario publico 5), y parcela de equipamiento

social-cultural (EQ-SC).

Dentro de esta parcela, en el lindero oeste de la parcela, que colinda con la
parcela 4 destinada a equipamiento social-cultural (EQ-SC), existe parte de una
edificacion fuera de ordenacion destinada a albergar centro de transformacion,
actualmente en servicio, edificacion que también ocupa parte de la parcela
colindante de equipamiento social-cultural (EQ-SC), y que en esta parcela ocupa
17 m2. El uso de dicha edificacién o vuelo de la superficie descrita corresponde a

la compafia suministradora Sevillana de Electricidad, hoy Endesa.

Asimismo, en esta parcela se localizan las siguientes infraestructuras existentes y
en funcionamiento: a) red de saneamiento que discurre por la parcela de norte a
sur hasta la parcela n® 9 del sector; b) red de abastecimiento de agua que discurre
desde el encuentro entre la Avenida Doctor Villa Diaz y la calle Sin Nombre,
recorriendo la misma hasta la confluencia de la calle Vista Alegre, parcela n®9 del
sector; ¢) red eléctrica soterrada de media tensiéon que parte del Centro de

Transformacion 17186 VILLAS, y que recorre de norte a sur la parcela.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

USO: Transportes e infraestructuras urbanas basicas publicas. Viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.

CORRESPONDENCIA: Procedente de la finca aportada n® 2, adjudicada al
Ayuntamiento de Carmona en concepto de cesion obligatoria y gratuita

conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

9.- VIARIO PUBLICO 4

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma alargada del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), que coincide en parte con la actual
calle Vista Alegre, con una superficie de cuatrocientos veintisiete metros y
veintiocho decimetros cuadrados (427,28 m2). Linda: al Norte, con parcela de
equipamiento social-cultural (EQ-SC) y parcela 8 (viario publico 3); al Sur, con
limite este del sector que lo separa de la calle Vista Alegre y casas de dicha calle;
al Este, con limite del sector que lo separa de la calle Vista Alegre; y al Oeste,

limite del sector que lo separa de la calle Vista Alegre.

Asimismo, en esta parcela se localizan las siguientes infraestructuras existentes y
en funcionamiento: a) red de saneamiento que discurre por la parcela desde la
confluencia con la calle Sin Nombre, parcela n® 8 del sector, hasta el lindero este,
limite del sector; b) red de abastecimiento de agua que discurre desde la
confluencia con la calle Sin Nombre, parcela n°® 8 del sector, hasta el lindero este,
limite del sector; c) red eléctrica soterrada de media tensién que parte del Centro
de Transformacion 17186 VILLAS, y que desde la confluencia de la calle Sin
Nombre, parcela n° 8 del sector, sale por el lindero oeste de la parcela, limite del

sector.

USO: Transportes e infraestructuras urbanas basicas publicas. Viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

CORRESPONDENCIA: Procedente de la finca aportada n® 2, adjudicada al

Ayuntamiento de Carmona en concepto de cesion obligatoria y gratuita

conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION - SUNC-UN-8 PUERTO DE MATAHACAS - CARMONA

10.- VIARIO PUBLICO 5

DESCRIPCION: Parcela poligonal de forma alargada del SUNC-UN-8 Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), viario interior que separa las
parcelas residencial 3 y equipamiento social-cultural (EQ-SC), con una superficie
de trescientos cuarenta y cinco metros y diez decimetros cuadrados (345,10
m2). Linda: al Norte, con parcela residencial 3; al Sur, con parcela de
equipamiento social-cultural (EQ-SC); al Este, con parcela 8 (viario publico 3); y al

Oeste, con parcela de sistema local de espacios libres del sector (SL-EL).

USO: Transportes e infraestructuras urbanas basicas publicas. Viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Carmona.

CORRESPONDENCIA: Proviene de la finca aportada aportada n° 1 (inscrita en el
Registro de la Propiedad de Carmona, Tomo 843, Libro 719, Folio 154, Finca
numero 1.519), adjudicada al Ayuntamiento de Carmona en concepto de cesion

obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la

nueva finca resultante.
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CERTIFICACI ON ; ._]||\|_|_I||||||U||||H||ﬂ|||..:n. |

. ! DON MANUEL RIDRUEIO RAMIREZL, REGISTRADOR DE LA FEGPIEDAD DE CARMONA ¥ SU DISTRITO
i l HIPOTECARIO, PROVINCIA DE SEVILLA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA,.-

' CERTIFICD: Queenvista de lo que se Interesa en el anterior decumento, y ajustadndome a los Lérminos en
que el mismo estd redactade, he examinado en todo lo necesario los llbros del Archive de micargo, de las cuales
i rasulta.-

U PRIMERQ.- Tiig Ja finca a gue se refiere el precedente documente, tlene actualmente, segin el Réglstro,<la -1-
W slgulente descripeitn! [ 3
FINCA REGISTRAL;Z) L5190 del términe municipal de CARMOMNA.- : 4 =badhs %
IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 41002000058439.-

URBANA: Finca denominada La lsabela, término de Carmena, al sitle del Campo del Real, de cirarenta y un mil |
.t guatroclentos dieciocho maotros cuadrados, Linda: norte, carretera ©-432 Llerena-Utrera; sur, el Escarpe; este,
Y0 smpa pesidencial;  oeste, Folldepartive Munlclpal ¥ Colegio de  los  Saleslanos.  Referentla  calastral:

.'I 5097H01ITGE459NA0D1KA,

SEGUNDO.- QJue ALAR GRUPO INMOBILIARIO, 5.A,, con C.I.F. A-41811977, es titular del pleno daminio LA
TOTALIDAD de esta finca, , segdn la Inscripcldn 173, de fecha 29 de Marzo de 2006, al follo 155, del Libra 719,
Tomo 843 del Archive, en virtud de la escritura de Fusldn pot absorclén otorgada en Sevilla, ante Don FRANCISCO
JL’JEtL MARDTQ F.,UIz con nLimern de prulncolu 3117, el 31 dr_‘ Diclembre de 2005,

Que la; transmltente por el tJLLIIo ant&s citada fue Fomenta Inmublllarln Meridmnal 5.0, Unipersanal.-

£

TERCERO.- Que & r.»xpresada finca sstd GRAVADA actualmente con las slpuientes cargas: ﬁ
- AFECCION: AFECCION URBAMISTICA,

EXPEDIDA certillcacion de dominio y cargas camo censecuencla del Inicie de la reparcelacldn de |la unidad de
ejecucién de la actuzclén de renovacién urbana SUNC-MU-8 Puerto de Matahacas, gue se llevard a cabo por el
procedimiento de compensaclén, La nota tiene una duraclén de tres afios sin perjuicle de su prorroga. Asl resulta
de Instancia suscrita por Antonio Miguel Gélvez Rico on nombre de ALAR GRUPO THNMOBILIARIO con fecha 20 de
mayo de 2.015, gue ha sido presentade en unidn de escritura de protocolizacion de acverdos soclales otorgada el
30 de marzo de 2.012 ante el Motario de Scvilla Don Antonlo Tzquierdo Merofio, ndmero 865 de protocola, y en
unlén de autorlzackin de fecha 20 de maye de 2.015 suscrita por Antonie Miguel| Galvez Rleo, en nombre de Alar
Grupe Inmeblliario, que han sida presentados a las quince horas y quince minutas de ayer-bajo el.nimero 1003 de
este diario.- Carmona a21 de Mayo de 2015,

Consta al margen def aslento 173, al folio L:as del Tome 843 del Archive, Libra ?1‘3 def términﬂ mumcmal de
Carmona.-

- AFECCTON: EXENIA DE TRANSMISTONES. —
AFECTA esta nca durante el plazo de clhco afios al pago de la fiquidacidn que pueda gltarse por el Impuesto sobre
Iransmisiones Palrlmonlales v Actos Juridices Documentades por el acte a gue se reflere €] asiente adjunto,
respecto del cual se ha presentado auloliquidacidn alegando estar exenta del mlsmo. Carmona a 20 de Abril de

2.011.-

Consta al margen del aslento 182, al felin 155, del Tomo 843 del Archiva, Libro 719 del término municipal de
Carmaona, -

PR

- AFECCIONY L}{LN'I.:’I. [FE: TRANSMIS]DNES

Transmtsuum_s F&terﬂnlales ¥ Mctos Jurldicos Decumentados paﬁ .._-I aota” & qhe se lefleref el asienta’ ad}unlo;t #53 : |
respecto ‘ded cual se ha presentado autollguidaclén alegando P'-t:ll' ::-{Lnu:u dul mismcl Carmﬂna a !.3 e Uctuhra rie
TRl LY G Peilee 2

Consta al margen del asiento 199, al folio 156, del Tomo B43 del Archive, Libro 71% del término municipal de
Carmona, -

- AFECCION! CXENIA DF TRANSMISIONES,

AFECTA esla finca durante el plaze de cinco afies al page de la liguidacidn que pucda girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales v Actes Juridicos Documentados par ¢l aclo a que se refiere el asiento adjunta,

cemmcaélbw DE u.'ch'A_nE GARMONA m]_m_:_ 1618 ! pa.'ﬁ-. Lt AN S

frl. gzsua oL Hipottcania: m:.l.l_-d,m @ gravamen i los M'-m 5 it o chrachog realos stla pedai perecllss & peuica o farcaro r—wm-'ﬂ'mbléﬂ aﬁmﬂﬂ-lsrm.
S s tlle\i'l Fraglesnerlo |lpolesmic: Los Megistmooras oa b Propfuciad gen los finlghs, r'“mcig.l}urlnl. gz Plepie Fcaad oz cartiiioar fo o rosialic ot fos I'J-D]'f\s CfEl [ Rl
A el Freglamnntn cel et el Ca fcota da cetifvar de fox aslantod el ezt comespovier sndhustamianta & fos Hemislmedas i fihfiay .., La cartificnnidn
seudl ) il i e ieredilne Sehacisnamestin ol poplonic e s asiefas el Tagisto,
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respacto del cual se ha presentado autoliguidacidn alegando estar exenta del mismo. Carmena a-13 de Jullo de
2012, -

Consta al margen del aslento 209, al follo 156, del Tomo 843 del Archive, Libro 719 del términe municipal de
Carmona.-

- AFECCION: NO SUIETA A TRANSMISIONES,

AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afios al pago de |a llquidacién que pueda glrarse por el Impueste sobre
Transmislones Patrimoniales y fActas Juridicos Documentados por € atto a que se refiere el aslento adjunto.
Carmona a & de Septiembre de 2012.- Consta al margen del aslento 213, al follo 156, del Tomo 843 del Archivo,
Libro 719 del térinina municipal de Carmona, -

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA esta finca durante el plazo de cince afios al page de la llquldaclén gque pueda girarse par el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el acte a que se reflere el asiento adjunto,
quedandp liberada por la cantidad de veinticuatro mil curas, satisfechos por autoliquldacién, Carmona a 15 de
MNoviembre de 2012.-

Consla ol margen del asiento 223, al falio 33, del Toma 1.093 del Archlve, Libro 932 del Lérmine municipal de

Carmong,-

- HIPOTECA SUBSISTENTE ¥ SIN CANCELAR:

Hipoteca sobre I3 totalldad de ests flnca propiedad de Alar Grupo Inmoblliarle, 5.a., a favor de s antidad BANCO
POPULAR ESPANOL, 5.A., cn garantia de una obligacién concedida a La Entidad “GALIA GRUPD INMOBILIARLD,
S.A."DURACION:TRETNTA ¥ SEIS meses, @ contar desde el 26 de Julio de 2012, con fecha de vencimianto del 26
de Jullo de 2015,

Esta flnca responde por los sigulente conceplos: PRINCIPAL: trescientos cuaranka mil eurcs; INTERESES
ORDINARIOS: dos apos al nueve con velnticinco centésimas por clento; INTERESES DE DEMORA: das afios al
Irece con velnticinca centésimas por clento; COSTAS ¥ GASTOS: cincuanta v un mil auros,

La finca tiene un valor a efectos de subasta de: trescientos cuarenta mil auroe.-

El domicilic & efectos de notificaclones es: Sevills, Avd, Eduarda Dato, 69, edificlo Galla Mervidn, planta 79, mddulo
1.

Consta en el aslento 237, af folio 35, del Temo 1.093 del Archiva, Libro 932 del términe municipal de Carmona, =

La citada inscripcldn es de fecha quince de Noviembre del afic dos mil doce, ¥ se inscribld en virtud de [a escritura
de Hipoteca otorgada el dia weintiséls de Julio del afo dos mil doce, ante el notario de Sevilla Dop JUAN LOPEZ
ALONSO, con ndmero de protocolo 1,241, |
OBSERVACIONES:NOVADA en las inscrlpclones 258 y 274 -

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONFES. |
AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afios al page de la liguidagian que pueda girarse por el Impuesto sobre

v smistones Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados por ol acto a que se refiere el asienta adiunto,

% %"_j: quedando libarada por la cantidad de ocho mil ciento sesenta euros, satisfechos por autoliquldaclén. Carmona a 15

de Moviembre de 2012.-
Consta al margen del asiento 239, al folio 34, de| Tomeo 1,093 del Archivo, Libro %32 del término municipal de

Carmaona.- |

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIOMNES,

AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afics al page de |a llquidacién que pueda glrarse por el Impuesto sohre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el acto a que se refiere el aslenta adjunto,
Carmona a 5 de Marzs de 2013.- Consta al margen def asiento 249, al folla 99, del Tome 1.094 del Archive, Libra
933 del término municipal de Carmona.-

= NOWVACION HIPDTECA
Hipotecs sobre |a totalldad de esta finca a favor de la enlided BANCO POPULAR ESPAROL, 5.8, en garentla de

una obligacidn concedlda a La Entidad "GALIA GRUPU [NMOBILIARIO, S.A."
OBSERVACIDNES:Es NOVACION de Is hlpoteca de s inscrlpcién 232 en al slgulente sentido: MODIFICACION DE LA |
FORMA DE LIQUIDACION DEL TIPO DE INTERES. Queda mudificada la forma de liquidacién del tipo de Interés annal
pactada en la escritura de fecha veintiséls de julio de 2012 que es objeto de esta novacion modlificativa, por cuanto
s habia convenido entre las partes inlclalmente an 13 cltada eseritura tres llquildaciones anuales de intereses, los
dlas 36 de julio de los afios 2,013, 2,014 y 2.015 coincldlends &sta ditima con la fecha de Ia cuota de armortizaclén,
comprensiva de capital, y del vencimiento de la presente operacién. En cansecuencia, se acuerda que la liquldacién
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!
| anual de Intereses prevista para el préximo dia 26 de julio de 2.013 se poaspenga y se llquide canjuntamente con la
i ! llguidacldn de intereses prevista para el 26 de julio de 2.014, sin que dicha modificaclén suponga alteraclén alguna
Poala responsabllidad hipotecaria en su dia estipulada, gue se mantlene inalterable y sln variacién, ya gue ni 58
! madlfica el imparte del préstamo, ni el plazo nl gl tipo de Interés Iniclalments pactado.
U1 consta en el asiento 253, al folio 99, del Tomo 1.094 del Archlve, Libre 933 del términa municipal de Carmona.-
| La cltada inscripcién es de fecha vainte de Moviembre del afio das mil trece, v se Inscribid en virtud de la escritura
| de Movacin Hipoteca otorgada el dia velnte de Septiembre del afio dos mil trece, ante el notarie de Sevilla Dan

JUAN LOPEZ ALONSO, con nimero dé protecole 1.413,

i - AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES, B
AFECTA esta finca durante el plazo e cinco ‘afios al pago de la liguidacldn que pueda airarse por el IfMpuesto sobre
Transmisionas® Patfimonlales y Actod lurldicos ‘Documentados por el aclo a que se reflere el aslento adjunto,
respecto del cual se ha presentado autollquidacian alegando estar exenta del mismo. Carmona a 20 de Noviembre
de 2013.-Consta al margen del aslento 252, al folio 99, del Tamno 1.0%4 del Archive, Libre 933 del térming

municipal de Carmona.-

- HIPOTECA SUBSISTENTE ¥ SIN CANCELAR:
Hipateca sobre |a totalldad de esta finca propledad de Alar Grupa Inmobillarle, 5.a., a favor de la entldad BANCO
. POPULAR ESPAROL, 5.A., en garantia ds wna abligacién cancedida al citado
| '_._ h|potecante.-DHMCIGN:VEINTIEUHTRD meses, a contar desde el 5 de Agosto de 2013, can fecha de vencimianto
' del.5 de Agosto de 2015, Mol . oL
’ 0 Esta finga responde por los sigulente conceptos: PRINCIPAL: ciento breinta y mueve mil cien euros;
IHTERE?ES-;,{)RQIHARIDS: dos afios- al tip del nueve entergs con: velnticinco cenléslmas por clento o,
veirticinooe mll setecientos tralnta y trés con cincudnta eurns; INTERESES DE DEMORA: dos afias al trece
con veinticlico centésimas por ciento o, tréinta ¥ seis mil ochoclentos sesenta ¥ un  con cincuanta curos;
| GOSTA% ¥ GASTOS: veinta mll ochocientos sasenta 'y cinco aures.
" La finca ticne un valar @ efectos de subasta de! dosclentos achanta y ocho mil guinlantos euros.-
" El damicillo a efectas de polificaclones es: Sevilla, Avda, Fduardo Dato n? 69, EdIf, "Galla Nervidn®, planta 79
Consta en & aslenta 269, al follo 100, del Tome 1.094 del Archiva, Libro 933 del Lérmino municipal de Carmona, -
La citada Inscripcldn es de fecha dieclsiste de Enero del afio dos mil catorce, y se lnseribld en wirtud de la escrltura
i de Hipoteca otorgada el dia cince de Agosto del afio dos mil trece, ante el noterlo de Sevilla Dan ANTONIO
Wi [ZQUIERDO MEROMQ, con nimers de protocolo 1.692.
! DBSERVACIONES:MODIFICADA en la inscripeldn 287,- ﬂﬁ“.;\,,__r |

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. g f b
! AFECTA csta finca durante o plazo de cinco afos al page de la llquidacidn que pueda glrarse por el Impuesto sobre
Transmislones Patrimoniales y fctos Jurldlcos Documentados: por el acto a gque-se ‘réflere -l aslento adjunto,
quedanda liberada por ls cantldad de tres mil fresclentas treinta y ocho euros con cuarents céntlmos, salisfechos
¢ por autoliquldacién. Carmona a 17 de Enero de 2014.- SRS ey R o ¥ il

' Cansta al margen def asiento 263, al falie 100, del Tomo 1,094 del Arehiva, Libro 933 del término runiclpal de

Carmorkd.-

- ANCTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.-
Embarge sobre La Totalidad de esta finca para asegurar ¢l resultade del procedimlento con ndmere de expediente

0301100035562 seguldo en AYUNTAMIGNTO DE DOS HERMAMAS, por un total de seis mil setecientos velnticinco
'Y gen setenta y tres  euros del principal; de mil tresclentos cuarenta ¥ ¢inco con quince  eurns por recargo de
apremie; y de dos mil seisclentos setenta con treinta y slete euros do Intercses y costas presupuestados; lo que
hace un total de diez mil seteclentos cuarenta y up  toen velnkloingo eures.- La traba fue arfenada por resolucién —
“administrativa .de:fecha vélntidos de Octubre dal afie dos mll catoréo:El cltade aslento se practicd en virtud’de | <o
mandamienta expedida pot |a citada entided con fecha veintidos de Octubre del afig des mll catarce. ™ g it
1 Cansta al.asiento’ A al ralis 113, del Tamo 1.1032 del Archivo, Libra 841 del LErmlno municipal de  Carmona.- Dicha.

anotatlonse practicé ¢l dia nueve de Enero del afio dos mil quince.- : il CET o ]

‘EXP. CERTIFICACION: - PIEy =
Expedida con fecha de hoy cerlificacldn de Litulo y cargas de esta finca, para el procedimicnto a que se refiere

la adjufita anokacion y en virtud del mlsmo mandamiento por la que se extendld la misma. Carmona a nueve de
enero del afio dos mil quince,

- NOVACION HIPOTECA
Hipuleea sobre |a tolalldad de esta Mnca @ favor de la entidad BPANCO POPULAR ESPANOL, 5.8, cn garantfa de

iuna obllgacidn concedida a La Eotidad "GALTA GRUPD INMOBILTARTO, 5.A."
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OBSERVACIONES:Es NOVACION de Ja hipoteca de fa inscripeidn 234 (novada en la Inscripclén 253}, en el siguiente
sentlda: FECHA DE FFECTOS: a partlr deil dig veintiséis de julia de dos mil doce. MORIFICACION DE INTERESES: A
partlk del 26 de julio de 2012 el capital del préstamo devengara, dis a dla, sobre las sumas dispuestas y no
reembolsadns v hasla la amortizacidn final det mismo, &l tpo de interés naminal anual da) 5,25 por clento anual. F
devengo de intereses par el perindo que va desde el 26 de jullo de 2012 hasta el 26 de julio de 2015 se llguidard
20 un dnice pago el 26 de jullo de 2015, coincidiends con la fecha de vendimiento del préstamo. Los interesas ¥ las
amartizactanes serdn |lquidados v abonados por la parte prestetaria de acuerdo con o dispuesta en el presente
apartade y en el anterlor de esta Clauwsula. Bl cilculo de intereses ce afactuard de acuerdo can la férmula: Interds =
C.R.T/36.000, Donde: C = Principal del préstamo pendiente de amortizar. R = Tlpa de Interés nominal anual, T =
Perlodo de tiempo transcurrldo desde I3 anterior lguidaclén o desde la formalizacldn de ia aperacidn en el cagsa de
la primera liquidacién (en dias). Mimere de dlas del afio para periodos de liquidacidn inferiores al afa.- Para
reallzar el edleulo de intereses devengados durante perfodos inferlores a un afio se considerard que el afo tiene
360 dias. Ll préstamo no devengara intereses a favor de| Banco hasta tanto no sea dizpuesto o trespasado a la
cuenta corriente de llbre disposicion. Los Upos de Interés a efectas hipotecarios no sufriran modificacisn alguna,
mantenléndose |os Inlclalmente paclados en la escritura que agui se nova. BANCO PORULAR ESPANDL, S.A. v Ia parte
prestatarla, " GALIA GRUPD INMOBILTARLO, S.AY, manifiestan gue, por acuerdo de ambas partes, no s& ha
devengado la liguidackdn anual de Inlereses dal Préstamo Hipotecario, correspondiente al dia 26 de jullo de 2014,
lguslments, acuerdan que, en la forma establecida an el presente documento, & Banco practicard lguidaclon de
Intcreses por el perfodo eorrespondients a fa citada Hquidacién de Intersses de fecha 26 de jullo de 2014, y so
Cargue en cuenta el dia 26 de jullo de 2015, canforme o o pactado ¢n el presente documente, El Banca quedd
facullade para realizar los apuntes contables necesarios a Lal fin, Que las partes acwerdan que, con efectos desde Is
fecha de otorgamients de la escritura que ahora se Inscribe, el Bance podrd repercutir & la parte prestataria |os
fastos de envlo de correspondencia, de acuerdo con la tarifa aficlal def Servicic de Correos vigente en cada i
momento. Que las partes conviensn, en modificar | causa de venclmienta anticipado del préstamo relativa al
impage por la parle prestatarla, por el sigulente pacto: "Por falta de paga a sus venclmlentos de tres cuotas
mensuales de amortizacion yfo Intereses a un nimere de cudtas tal que suponga que el deudar ha Incumplido su
abligaclén par un plazo al menos equivalents a tres meses,”,

Cansta en ol asiento 272, al folle 114, del Torma 1,103 dof Archlvo, Libro 941 del término municipal de Carmona.-
La dtada Inscripcién es de fecha doce de Febrero del afio dos mil quince, ¥ se inscribid en virtud de la escritura de
Novaclén Hipoteca otorgada el dia veintitres de Diciembre del afio dos mil catorce, ante el natarlo de Sevllla Dun
JUAN LOPEZ ALONSO, con niimero de protocals 2.393,

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISICONES,
AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afios al page de la liquldacidn que pueda girarse por el Impuesto sobre
- miisiones Patrimonlales ¥ Actos Juridlcos Documentados por el acte 3 que se reflere el aslento adjunta,
-’fJ pecte del cual se ha presentado autoliguidacldn alegando estar exenta dal mismo. Carmona a 12 de Febrero de
2015..

Consta al margen del asiento 273, al folia 114, del Tomo 1.103 del Archiva, Libro 941 del térming municipal de
Carmona, -

- MOVACIDN HIPOTECA

Hipoieca sabre la Lotalidad de esta Finca a favor de b entidad BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., en garantia de
una obligacién concadida al citodo hipatecants,-

OBSERVACIONESIES NOVACION DE LA HIPOTECA DE LA TNSCRIFCION 267, en el slguiente zentido: FECHA DE
EFECTOS: a partir del dfa 5 agosta de 2.013, ¥ manteniendo & mismo vencimiento establecido en la escrllura de
préstamo ohjeto de la presente nowaclén, acuerdan expresamente que la amartizacién del princlpal del préstamao
pendlente asl como el pago de sus Intereses, se llevard & cabo de la manera sefialada a continuacién: Liguldaclén de
intereses: Desde el 5 de agosto de 2.013 ¥ hasta el venchinlento del préstamo, los intereses se devengardn dia a dfa
al tlpe gue corresponda de acverdo con o establecido en Ia presente escriturd, sobre las cantidades dispuectas v
no reembolsadas, practicdndose una Gnics llquidacion de intereses per ol citado perfodo, gue se cargard en cuenta
el dia 5 de agosto de 2.015, Bl cdlculo de intereses se efectuard de acuerdo con la Formula: Interés =
C.R.T./36.000. Donde: C = Principal del préstamo pendiente de amartizar. R = tipo de Interés nominal anual, | =
Periodo de tlempo transcurrido desde la anterlor liguidacidn o desde la formalizacidn de Ja aperaciin en el caso de |
la primera llquidacion (en diss), Amortizacion de princlpal: La amortizacidn del principal det préstamo se reallzard
AL VENCIMIENTO del mlsmo, es decir, ef dia 5 de agnsto de 2.015 considerdndose & lodos los efectos a esta Oltima
fecha como la de vencimlente v cancelacion del préstamo. Los pagos se reallzardn en s Sucursal del BANCO
FOPULAR ESFAFTJDI., S0 de Sevilla Op tﬁﬂ?ﬁ-uﬂ?}. Serd llheratorio @l pago que reallce la parte prestatarla al
Banco, ¥ éste queda facultada para presentar ¥ cargar Ins distintos reclbos de liquidacidn del préstamo en b cuents
de la parte preslataria, que asi lo acepta, camprametiéndose a tener saldo suficiente en Ia fecha de cargo «e cada
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reclbo para los papgos correspondientes. La parte presktataria, para su maiié}_‘ri'h_tlllﬂhﬂ, ‘acepta gue puedan
efectuarse, tamblén tales carges en cualguiar atra cuenta que tuviera con la entidad prestamlsta, a cuyo efecto se
compremele a tener salde suficlente en las fechas de los correspondientes vencimientos, El rectbo de capital por el
acreedor no Implica que el deudor esté al corrlente en el page de los Interesas, "BANCO POBULAR ESPAROL, S.4." y
la parte prestatarla manitiestan que par acuerdo de ambas parles, no se ha devengado |a liguidacian de intereses
/! del Préstame Hipotecario correspondiente al dia 5 de agosto de 2.014. Igualmente, las partes acuerdan gue, en la
| forma estableclda en esta escritura, el Banco practigue la liyuldaclén por el perisdo correspondiente a la cltada
. eliquidactdn, conforme a o pactadoe en la presente escritura, s declr, al vencimiento de la operacidn. El Banco
* queda facultado para reallzar los apuntes contables necesarios a tal fin. "BANCO POPULAR ESPANOL, S.A." conviene
" “ton Ia parte deudora "ALAR GRUPO INMOBILIARIO, 5.4.° en estlpular como tipa de-interéds aplicable al préstamao
“'desde el 5 de agosto de 2,013 y hasta el vencimlento del mlsmo, el siguiente: Desde e dia 5 da agosto del afio
72013 v hasta el.dia 5 deagosto de:Z,015/ ¢l tipo de Interdés aplicable serd del 5,25:% por clenta’ naminal anual, ;
Consta en el aslento #89, al fallo 115, del Tomo 1.103 del Archive, Libro 941 del térming municipal de Carmonz.-
La cltada insctipclén es de fecha doce de Febrerp dsl afia des mil guince, y se inscribld en virtud de la cecritura de
Movacian Hipoteca ctorgada el dia wveintitres de Olclembre del afie dos mil catorce, ante el notario de Sevilla Don

JUAN LOPEZ ALONSO, con nimero de protecolo 2,385,

- NFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afies al pago de la liquidacion que pueda glrarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimenlales v Actas Jurfdleos Decumentados por el acte a gue se refiere el asiento adjunto,
respecto del cual se ha presentada aulollguldacion alegando, estar exenta del mismo. Carmona a 12 de Febraro de
7015.-E6hsta al margen del aslenta 283, al follo 115, del Tamo 1.103 del Archivo, Libro 241 del lirmino munlcipal

Fle Carmond.- 3 J % tE

CUARTO.- Que sabre la finca existen piresentados' los slgulentes titulas: .

NGmerd 246 del Diario 103 de fecha 31/12/7014, NOVACION HIPOTECA del notarlo DON VICENTE SORIAND

GARCIA.

INFORMES ¥ GESTION SL presenta a las nueve horas y sels minukos, copla de escritura autorizada por el Notarla

do Sevilla Don Vicente Sorlano Garcla, con fecha trelnts ¥y uno de Julio del afio dos mil catarce, con el niimero de

protocolo 2029/2.014, por la gque ALAR GRUPD INMOBILIARIO, 5.A. modlfica la hipoleca a favor de  BANCO

; FOFULAR FSPAROL S.A. en el sentido de que se llbera de toda responsabilidad a cuakro fincas pertenecientes a olro
| distrito hipotecarls, recayendo la totalldad de la responsabilidad hipolecarla de la que respenden las mismas sobre

la finca numere 271519,

Clase de Incidencla Retlrado de fecha 09/01/2015 = : + ﬁ_{?&_

Retlrada el titulo por el interesada. Carmona’a @ de’CEnero de 2015,

Clase de Incidencla Otros de fecha 24 /0272015 3 i
Presentada telematicamenta por la Motaria de Don Yicente Ramon Sorlang Garcla,l :ascrltu ra-de subsag._a_m:in otorgada

el 24 de fehrero de 2,015 ante el Notatio de’ Sevllla antes citade, namero” 218 de protocolo. Carmona a 23 de
febrero de 2.015,

Clase de Incidencla Devualte de fecha 2040372015
pevuelto el titdlo en unidn de escritura de subsanacldn otorgada ¢l 24 de febrero da 2.015 ante el Notario de Sevilla

Don Vicente Sorlano Garcia, el veintlcuatra de febrere de 2,015, ndmero 218 de protocalo, Carmaona a 20 de Marzo
de 2015, Prarregado hasta cumpllr quince dias desde fa reentrada, Carmaona a 20 de Marza de 2015,

! clase de Incidencla Suspendldo de fecha 24/03/2015
i callftoacign Wegativa, Archivada bajo el ndmero 68 del legajo. Cdtiona‘a 24 de Marzo de 2015.- Prarregada la
wlgendia del aslenta’60 dias desde hoy. Carmona a 27 de marze da 20135, £ B4
Tl i 3 - - £ Ha *

Clase de Ineidencla Prorrogado de fecha 27/03/2015 con fecha de vencimiento 25/06/2015
& Clase de Incidencla Metirado de fecha 01/D4/2015

Retirada el Uil per el presentante. Carmona a 1 de Ahril de 2015,

mamera 617 del Dlarie 103 de fecha 10/03/20L15, AMOTACION DF FMBARGD ADMINISTRATIVO O.F.ALEF. -
DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA -,

JUAN JOSE GOMZALEZ CHAMORRD presenta a través del O,P.A.LF. @ las siete haras ¥ velntiséis minutas, v ahora a
las nueve horas, mandamlento por duplicade expedido por e Organismo Provincial de Asistencia Econdmlca y
Flscal, el dia pueve de Marzo del afio dos mll gulnce, en el que bajo el nimere  se slgue expedients de apremlo 8
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instancla de AYUNTAMIENTO DE CAMAS, conlra ALAR GRUPD INMQBILIARIO, 5.A., en reclamaclén de dieclsiote mi|
cuarenta y seis euros con nueve céptimos de princlpal, de tres mdl cuatroclentos nueve eurcs con velnttres
céntimos de recargo, ¥ de sels mil clento sesenta ¥ un euros con doce cénlimes de costas e Intereses
presupuestados, por el que se ordena la anotaclén preventiva de embargo sobre la finca ndmera 21519,

Clage de Incldencla Suspen. Calif. de fecha 24/03/2015
Suspendida la calificacién. Archivada bajo el numerg 73 del legajo, Prorrogado durante |a vigencla del aslento

246103, Carmona a 24 de Marzo de 2015,

¥ PARA QUE CONSTE, se explde Ia prasente, antes de |a apertura del Diarlo, que firmo ¥ sello con el de esta
Oflcina, en Carmona a veintiuno de mayo del afio dos mil quince.-

ADVERTENCIAS:

Queda prohibida la incorporaclén de los datos que constan en la presente certificacidn a ficheros o bases de
datos Informaticas pars la consulta dividualizads de personas fisicas o juridicas, Incluso expresando la fucnte
de procedencia {Instruccién de la D.G, RN, 17/02/98; B.OE 17/D2 /98],

A los efectos de la Ley Orgdnics 15/1999 de 13 do diciembre, de Protacchén de Datos de cardcter persanal queda
Infarmada die gue:

L. Canforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluldas en & modelo de sollcltud los datos personales
expresados en el presente documento han sido Incorparados a los llbras de este Registro ¥ a los ficheros que se |
ltevan en base a dichos llbros, cuye responsalie es el Registrador.

Z.- En cuante resulte compatlble con I3 legislacion expecifica del Registro, se reconoce a los interesadas los
derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn ¥ oposicidn establecidos en la Ley Organica cltada pudiendo
ejercltarlas diriplendo un escrita a la direcclén del Reglstro.
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JU”TR DE AHD HLU[]A Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

JOSE SALVADOR CAMACHO LUCENA, Secretario de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Seuvilla,

CERTIFICO:

Que la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su Sesién del dia
dieciséis de diciembre de dos mil catorce, y en relacion con el Expediente TIP/2014/000473,
< tramitado en la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
referente al proyecto Modificacion n® 9 de las NNSS — Modificacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), adopté el ACUERDO cuyo tenor literal es el que sigue:

“VISTO el proyecto de Modificacion n° 9 de las NNSS — Modficacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento
de esa localidad.

VISTOS /2 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas
legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS:

PRIMERO.- Con fecha 12/03/2014 y n° de registro 10811 tiene entrada en esta Delegacion
Territorial una copia del expediente administrativo tramitado en el Ayuntamiento, cuatro copias del
documento técnico con Aprobacion Provisional de fecha 23/12/2013 y una copia del documento
técnico con Aprobacion Inicial de fecha 30/05/2013, debidamente diligenciadas, solicitando su
Aprobacion Definitiva.

Con fecha 28/03/2014, desde el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial se emitio
Informe Preliminar que concluia “.. que el documento ..., se ajusta en lineas generales las
determinaciones establecidas en el planeamiento general vigente y en la legislacion urbanistica de
aplicacion. No obstante, para poder continuar desde esta Delegacion Territorial con la tramitacion del
proyecto y solicitar el dictamen preceptivo al Consejo Consultivo de Andalucia, debe procederse a las
correcciones indicadas en el apartado 8 anterior y subsanarse la documentacion administrativa tal
como se ha expuesto en el apartado 5 del presente informe”. A continuacion se transcriben las
correcciones indicadas en el apartado 8 del informe arriba mencionado:

“8 1.- En relacion con la legisiacion urbanistica de aplicacion.-

La presente la Innovacion contiene, en lineas generales y de forma adecuada las determinaciones
propias de su objeto y contenido, en relacion con lo especificado en los articulos 19 y 36 de la Ley
7/2002. de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. No obstante se realizan las
siguientes consideraciones.

a) El presente documento no contiene el “Resumen Ejecutivo”, que debe ser incluido en los
documentos de planeamiento tal como establece el apartado 3 del articulo 19 de /a LOUA, si bien
el articulo 1.3, de las Normas Urbanisticas para el Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas lo
menciona como parte del contenido documental de este proyecto.
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JU”TH DE A”DALUE]A Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

b) No consta la documentacion relativa a la justificacion del cumplimiento del Decreto 293/2009, de
7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

¢) Por otra parte, y en relacion a la tramitacion del presente proyecto urbanistico, atendiendo al
contenido literal de la LOUA, este texto legal en su articulo 10.1.A4)b) que establece las
determinaciones de cardcter estructural, concreta que “En cada drea de reforma interior o sector
con uso residencial, 1as reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad
residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas...” Esto es, en caso de no ser
este dmbito de Suelo Urbano No Consolidado un Area de Reforma Interior en SUNC (hecho que no
queda claro ni en el proyecto ni en el planeamiento general vigentg), no corresponderia la
aprobacion definitiva a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sino al

Ayuntamiento.

8.2.- En relacion con el planeamiento superior vigente.-

La modificacion propuesta cumple, de forma genérica, con las determinaciones establecidas en el
planeamiento general vigente de Carmona. No obstante se detectan las siguientes deficiencias.

a) Se detecta un error en la nueva Ficha de Planeamiento, que ha de ser coherente. Si bien
el incremento de densidad residencial es inferior al 20%, la ficha debe recoger la densidad
final resultante de la modificacion, por lo que en las Determinaciones de caracter
estructural también debe recogerse la densidad de 48 viv/Ha.

b) El documento técnico, en su apartado 5.3, justificacion de la Regla 2° del articulo 36.2.a)
no recoge los porcentajes correctos de-las dotaciones de la Ordenacion Modificada. E/

presente informe si los recoge adecuadamente.”

Con fecha 10/07/2014 y n° de registro 191/29366 tienen entrada en esta Delegacion Territorial fres
copias del expediente administrativo tramitado en el Ayuntamiento, debidamente compulsadas, foliadas
vy acompaniadas de un indice, y cinco copias del documento técnico con Aprobacion Provisional
Segunda de fecha 30/06/2014, debidamente diligenciadas, solicitando su Aprobacion Definifiva.

Con fecha 08/08/2014 se remite a la Viceconsejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
dos ejemplares del expediente administrativo y del proyecto técnico diligenciados asi como Informe de
esta Delegacion Territorial con objeto de solicitar Dictamen al Consejo Consultivo de Andalucia.

Finalmente, con fecha de entrada 10/10/2014, se recibe en esta Delegacion Territorial Dictarmen
Favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

SEGUNDO.- Fl presente proyecto urbanistico tiene por objeto /a Innovacion mediante Modificacion de
las Normas Subsidiarias de Carmona, aprobadas definitivamente por resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 1983, habiendo
aprobado el Ayuntamiento en fecha 4 de marzo de 2009 la Adaptacion Parcial a la LOUA en virtud del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

TERCERO.- La tramitacion seguida en la esfera municipal ha sido la establecida en el articulo 32 de
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo
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JUNTA DE ANDALUCIA  Detegacion Territorial de Agricuitura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

especificado en el articulo 36.2 del mismo texto legal. siguiendo /a tramitacion administrativa que se
resume a continuacion:

Aprobacion Inicial 3

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia, de fecha 21/05/2013 y
28/05/2013.

. Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando que se acordo la
Aprobacion Inicial del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en sesion ordinaria celebrada
el dia 28/05/2013.

Informacion publica

- Anuncio del Alcalde de fecha 20/06/2013, haciendo publico el Acuerdo de Aprobacion Inicial del
proyecto de referencia, asi como el comienzo del plazo de exposicion publica del mismo, el cual
ha estado expuesto en el Tablon de Anuncios del Avuntamiento desde el 27/06/2013 hasta el
29/07/2013.

- Notificacion a los propietarios afectados mediante oficio de fecha 21/06/2013, con registro de
salida el 25/06/2013.

- Notificacion a los Ayuntamientos de Sevilla, Alcald de Guadaira, Mairena del Alcor, El Viso del
Alcor, Arahal, Paradas, Marchena, Fuentes de Andalucia, La Campana, Lora del Fio, Alcolea del
Rio, Villanueva del Rio y Minas, Cantillana, Brenes y La Rinconada, mediante oficio de fecha
21/06/2013, con registro de salida el 26/06/2013.

- Publicacion del Anuncio de Aprobacion Inicial en el periddico “Diario de Sevilla” de fecha
12/07/2013.

- Publicacién del Anuncio de Aprobacion Inicial en el BOP n° 163 de fecha 1 6/07/2013.

- Alegacion presentada por D. Antonio Miguel Galvez FRico, en nombre y representacion de Alar
Grupo Inmobiliario, S.A. con fecha 30/07/2013.

. Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 23/08/2013,
acreditando que durante el plazo de exposicion puiblica del proyecto de referencia se ha recibido
una alegacion al respecto presentada por D. Antonfo Miguel Gélvez Rico, en nombre y
representacion de Alar Grupo Inmobiliario.

Aprobacion Provisional

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha

19/12/2013.

- Informe Técnico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha
19/12/2013.

- Certificado del Secretario General del Ayvuntamiento de Carmona, acreditando los siguientes
hechos:

- Que las modificaciones que ha sufrido el documento técnico como
consecuencia de los informe sectoriales y la alegacion no suponen cambios sustanciales por fo
que no se requiere someter el proyecto a un nuevo tréamite de exposicion publica.

- Que se acuerda Ja estimacion de la alegacion presentada por Alar Grupo
Inmobiliario, S.A.

- Que se acordd la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia por
Acuerdo del Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 23/12/2013.
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JU”TA DE H“UHLU[]A Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

Aprobacién Provisional Segunda

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Provisional Segunda del proyecto de referencia, de fecha
24/06/2014.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando los siguientes
hechos: ;

- Que las modificaciones que ha sufrido el documento técnico como
consecuencia de los informe sectoriales y la alegacion no suponen cambios sustanciales por lo
que no se requiere someter el proyecto a un nuevo tramite de exposicion publica.

Que se acords la Aprobacion Provisional Segunda del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno
en sesion extraordinaria celebrada el dia 30/06/2014.

Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia n® 652/2014 de fecha 30 de septiembre de
2014.

CUARTO.- En el expediente constan los siguientes informes recabados lras la Aprobacion Inicial del
proyecto de referencia.

a) £/ Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla,
emite informe al proyecto de referencia con fecha 29/07/2013, concluyendo lo siguiente:
“Examinada dicha Modificacion por nuestros Servicios Técnicos se detectan las siguientes
deficiencias:
o Los plazos deberdn expresarse en términos clertos, y contarse a partir de la fecha de
aprobacion definitiva del instrumento de planearmiento.
o [0s hitos de inicio y terminacion de las viviendas protegidas deben acreditarse mediante la
obtencion de calificacion provisional y definitiva de €stas, por tratarse de los actos
administrativos que justifican el destino de vivienda protegiaa. ”

b) £l Servicio Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla,
emite informe al proyecto de referencia con fecha 12/09/2013, concluyendo lo siguiente.
“Visto el escrito presentado, esta Delegacion emite el siguiente Informe:

o Por tratarse de tramo urbano, la extension de la zona de no edificacion serda la
determinada en las prescripciones sobre alineaciones del Planeamiento Urbanistico.

o Fntre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutara un vial paralelo a la misma,
donde se ubicaran lodos los servicios, un separador con la carretera, una calzada,
aparcamientos y acerado. Dicho vial tendrd continuidad con los de las promociones
colindantes.

e £N el posterior desarrollo del Planeamiento se plantearan, asi mismo, los problemas que
se ocasionen en la carretera debidos al trafico peatonal generado por la nueva ordenacion
al sector, debiéndose resolver convenientemente..

e E/ sector no contard con acceso directo a la carretera, sino que lo hard a través de los
viarios municipales que lo circunscriben.”

¢ Confederacion Hidrogréfica del Guadalguivir emite Informe Favorable Condicionado con fecha
07/10/2013, en el que se incluyen las observaciones a las que debera de darse respuesta para
obtener el informe favorable.
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JU”TA DE H"D ALU[] H Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

a) £ Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricuftura, Pesca y Medio
Ambiente emite Informe Favorable Condicionado con fecha 10/10/2013, en los siguientes términos:

1. £l documento de planeamiento debe contar con informe favorable de disponibilidad de
recursos hidricos para atender la demanda propuesta del Organismo de Cuenca..

2 Fl documento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR de Carmona, en
el que se garantice que las aguas residuales generadas en esta actuacion podran ser
tratadas en su totalidad por dicha EDAR, asi como que no interferiran con e/ cumplimiento
de los valores limite de emision que tiene impuesto en la autorizacion de vertidos en vigor.

3. Deben quedar representados en planos de planta las redes de saneamiento previstas y sus
conexiones a las redes existentes.

4 Debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion Integral y
sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para
atender 1as nuevas demandas derivadas del desarrollo de esta Modificacion.

5 El documento de Aprobacion Provisional, deberd ser remitido a la Administracion
Hidrdulica Andaluza para su comprobacion y emision del correspondiente informe.

e Informe del ISE Andalucia de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, de fecha

10/12/2013, que concluye lo siguiente.
“  sa considera viable la Modificacion n° 9 de las NNSSMM de Carmona en lo referente a la

parcela de uso educativo del dréa de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8_FPuerto de
Matahacas.”

Vi Aguas del Huesna, con fecha 16/12/2013 informa acerca de las infraestructuras y
caracteristicas técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.

g Endesa Distribucion Eléctrica, con fecha 18/12/2013 informa acerca de las infraestructuras y
caracteristicas técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.

7ras 12 Aprobacion Provisional se han solicitado los siguientes informes sectoriales:

- Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos, con registro de salida el
03/01/2014 y n° 23.

- Sericio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
con registro de salida el 03/01/2014 y n° 22.

- Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, con registro de salida e/ 03/01/2014 y n° 19.

- Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en

Sevilla, con registro de salida el 03/01/2014 y n° 21.
- Sewicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en

Sevilla, con registro de salida el 03/01/2014 y n° 20.

En el expediente constan los siguientes informes recabados fras la Aprobacion Provisional del proyecto
de referencia.

h) £1 Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, -
emite informe al proyecto de referencia con fecha 28/01/2014, concluyendo lo siguiente.
“IIna vez examinado ... el documento aprobado provisionalmente se ha de indicar lo siguiente:
Segtin se determina en el articulo 2.7.1.b) de sus Normas Urbanisticas, el hifo de comienzo y
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finalizacion de las viviendas protegidas serd la obtencidn de la calificacion provisional y definifiva de
estas, no expresandose los plazos para las mismas, por lo que se deberia indicar:

Como INICIO: el tiempo que se estime conveniente desde la aprobacion definitiva de dicha
Modificacion de las NNSS hasta la obtencion de la calificacion provisional.

Como TERMINACION: el tiempo que se estime necesario desde la fecha de calificacion
provisional hasta la presentacion de la solicitud de calificacion definitiva ¥

Vi £/ Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agriculfura, Pesca y Medio
Ambiente emite Informe Favorable con fecha 04/02/2014, reiterandose *en lo establecido en e/
informe de fecha 10/10/2013.

/) £ Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla,
emite informe favorable al proyecto de referencia con fecha 19/02/2014.

Por otra parte, constan los siguientes certificados:

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicito al Servicio de
Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, la ratificacion
del informe emitido con fecha 10/12/2013, no se ha recibido el misimo.

- Cerificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicifo a Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir, la ratificacion del informe emitido con fecha 07/10/2013, no se ha
recibido el mismo.

- Certificado del Secretario General del Avuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicito al Servicio Carreteras de la
Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevila, la ratificacion del informe
emitido con fecha 12/09/2013, no se ha recibido el mismo.

Posteriormente y fuera de plazo, se han recibido los siguientes informes:

k) Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir emite Informe Favorable con fecha 1 1/03/2014,
en relacion a las afecciones y régimen de aprovechamiento de las aguas continentales o usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia
conforme al articulo 25.4. del RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de
la Ley de Aguas.

/) Informe Favorable de la Direccion General de Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, de fecha 26/05/2014, en base al Informe favorable emitido por e/ Servicio de Carreteras de
la Delegacion Territorial de fecha 04/03/2014.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su Integridad tras la entrada en
vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto
la tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a Jo que la referida Ley
establezca.

Edificio Administrativo Los Bermejales. Avda de Grecia s/n

Codigo Seguro de verificacion:8 /4LqUvIdMTckvy90PS9tA==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://ws129.juntadeandalucia.es/verifirma/ :
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR JOSE SALVADOR CAMACHO LUCENA FECHA 18/12/2014
DOLORES BRAVO GARCIA
ID. FIRMA 8/4LQUvJAMTCkvy9OPS9tA== PAGINA 6/8

8/4LgUvJdMTckvyS0PS9tA==

nta de Gobierno Local de fecha 29/07/2015

\W3W7s, | La autenticidad de este documento
g} A {a ne FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20150123128
S @2, = =|se puede comprobar con el cédigo - ~ MANUEL GARCIA TEJADA-SECRETARIO - TECNICO - 04/08/2015 Fecha: 05/08/2015
] @Q 07DF0001EOF800B1UIMABAQOBE CN=Sello de tiempo TS@ - @flrma,SERIALNUMI%EI;;%%BI{%OOZE,OU:PKI,O:MDEF,C=ES - 04/08/2015 Hora: 08:28

70 FI“"‘ en http://sede.carmona.org




JU”TA DE A”D HLUE]A Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla

SEGUNDO.- De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de /as Consejerias, las competencias

. en materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Conseferia de Medlio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo,
r distribuye las competencias que en materia de urbanismo liene la Administracion de la Junita de
Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes organos de la Administracion

Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el drgano competente
para adoptar el Acuerdo gue proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a los
articulos 31.2.8.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36,2014,

TERCERO.- A Ia vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento para la resolucion definitiva
de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32, 37 y 39 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
ests formalmente completo, procede que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art.
31.2.B.a) de la Ley 7/2002. y 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 1 1 de febrero.

CUARTO.- El documento contiene, en lineas generales, las determinaciones proplas de su objeto y
contenido en relacion con lo especificado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

QUINTO.- En base a lo expuesto en el Fundamento de Derecho anterior, procede la aprobacion
definitiva de la Modificacion n° 9 de las NNSS - Modificacion del Area SUNC-NU-8 Puerto de
Matahacas, de referencia, tal como establece el articulo 33.2.3) de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. .

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Te erritorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en virtud de lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 1 1 de febrero, la
Comisicn Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada
por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun, ha

RESUELTO:

1°. APROBAR DEFINITIVAMENTE el proyecto de Modificacion n* 9 de las NNSS —
Modificacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas, aprobado pro visionalmente por
segunda vez por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de fecha 30 de junio de 2014, de
conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de Ia Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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22. Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos
Urbanisticos.

32. Publicar Ia presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de
este planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno de la Sra.
Vicepresidenta Tercera de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a
fecha de la firma digital.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que
su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley 30/92,
de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento

Administrativo Comun).

V°B® EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL
LA VICEPRESIDENTA TERCERA, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO,
Fdo.: M?® Dolores Bravo Garcia Fdo.: José Salvador Camacho Lucena
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Notifiquese la presente Resclucion a lo
Contra la presente Resolucién, que pon
administrativo en el plazo de dos meses, conta

s interesados con las advertencias legales que procedan.
e fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
dos a partir def dia siguiente al de su notificacion o publicacion

ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se preve en ef art. 14 dela

Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Juris
Sala de lo Contencioso-Administrativo d
requisitos previstos en la mencionada Ley.

recurso gue se estime procedente.

Sevilla, 22 de enero de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcla.

diccion Contencioso-Administrativa, o en st caso, ante la correspondiente
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimienta de los
Todo elio, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualguier otro
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 22 de enero de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 16 de diciembre de 2014, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacion num. 9 de las NNSS Modificacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas del
municipio de Carmona (Sevilla), y se ordena la publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13,1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucién de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 16 de diciembre de 2014, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion nim. 9 de las NNSS - Modificacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas
del municipio de Carmona (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con
fecha 14 de enero de 2015, y con el nimero de registro 6359, se ha procedido a la inscripcién y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Carmona.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

La Resolucién de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 16
de diciembre de 2014, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion nim. 9 de las NNSS — Modificacion
del Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla) (Anexo |).

Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

Visto el proyecto de Modificacion num. 9 de las NNSS — Modificacién del Area SUNC-NU-8_Puerto de
Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa
localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. Con fecha 12.3.2014 y nim. de registro 10811 tiene entrada en esta Delegacion Territorial
una copia del expediente administrativo tramitado en el Ayuntamiento, cuatro copias del documento técnico con
Aprobacion Provisional de fecha 23.12.2013 y una copia del documento técnico con Aprobacion Inicial de fecha
30.5.2013, debidamente diligenciadas, solicitando su Aprobacion Definitiva.

Con fecha 28.3.2014, desde el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial se emitio Informe
Preliminar que concluia «... que el documento..., se ajusta en lineas generales las determinaciones establecidas
en el planeamiento general vigente y en la legislacion urbanistica de aplicacion. No obstante, para poder continuar
desde esta Delegacion Territorial con la tramitacion del proyecto y solicitar el dictamen preceptivo al Consejo
Consultivo de Andalucia, debe procederse a las correcciones indicadas en el apartado 8 anterior y subsanarse la
documentacién administrativa tal como se ha expuesto en el apartado 5 del presente informe». A continuacion
se transcriben las correcciones indicadas en el apartado 8 del informe arriba mencionado:

«8.1. En relacion con la legislacion urbanistica de aplicacion.

La presente Innovacion contiene, en lineas generales y de forma adecuada las determinaciones propias
de su objeto y contenido, en relacion con lo especificado en los articulos 19 y 36 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. No obstante se realizan las siguientes consideraciones:

a) El presente documento no contiene el “Resumen Ejecutivo”, que debe ser incluido en los documentos
de planeamiento tal como establece el apartado 3 del articulo 19 de la LOUA, si bien el articulo 1.3. de las
Normas Urbanisticas para el Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas lo menciona como parte del contenido
documental de este proyecto.
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b) No consta la documentacion relativa a la justificacion del cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

c) Por otra parte, y en relacion a la tramitacién del presente proyecto urbanistico, atendiendo al
contenido literal de la LOUA, este texto legal en su articulo 10.1.A)b) que establece las determinaciones de
caracter estructural, concreta que “En cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas
de los terrenos equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino
a viviendas protegidas...” Esto es, en caso de no ser este ambito de Suelo Urbano No Consolidado un Area de
Reforma Interior en SUNC (hecho que no queda claro ni en el proyecto ni en el planeamiento general vigente), no
corresponderia la aprobacion definitiva a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sino al
Ayuntamiento.

8.2. En relacién con el planeamiento superior vigente.

La modificaciéon propuesta cumple, de forma genérica, con las determinaciones establecidas en el
planeamiento general vigente de Carmona. No obstante se detectan las siguientes deficiencias:

Se detecta un error en la nueva Ficha de Planeamiento, que ha de ser coherente. Si bien el incremento
de densidad residencial es inferior al 20%, la ficha debe recoger la densidad final resultante de la modificacién,
por lo que en las Determinaciones de caracter estructural también debe recogerse la densidad de 48 viv/Ha.

El documento técnico, en su apartado 5.3, justificacion de la Regla 2.7 del articulo 36.2.a) no recoge
los porcentajes correctos de las dotaciones de la Ordenacion Modificada. El presente informe si los recoge
adecuadamente.»

Con fecha 10.7.2014 y num. de registro 191/29366 tienen entrada en esta Delegacion Territorial tres
copias del expediente administrativo tramitado en el Ayuntamiento, debidamente compulsadas, foliadas y
acompafadas de un indice, y cinco copias del documento técnico con Aprobacion Provisional Segunda de fecha
30.6.2014, debidamente diligenciadas, solicitando su Aprobacién Definitiva.

Con fecha 8.8.2014 se remite a la Viceconsejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
dos ejemplares del expediente administrativo y del proyecto técnico diligenciados asi como Informe de esta
Delegacion Territorial con objeto de solicitar Dictamen al Consejo Consultivo de Andalucia.

Finalmente, con fecha de entrada 10.10.2014, se recibe en esta Delegacion Territorial Dictamen Favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia.

Segundo. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto la Innovacién mediante Modificacion de
las Normas Subsidiarias de Carmona, aprobadas definitivamente por resolucion de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 1983, habiendo aprobado el Ayuntamiento
en fecha 4 de marzo de 2009 la Adaptaciéon Parcial a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccién de viviendas protegidas.

Tercero. La tramitacion seguida en la esfera municipal ha sido la establecida en el articulo 32 de Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado en el
articulo 36.2 del mismo texto legal. siguiendo la tramitacion administrativa que se resume a continuacion:

Aprobacion Inicial.

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia, de fecha 21.5.2013 y
28.5.2013.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando que se acordo
la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia
28.5.2013.

Informacion publica.

- Anuncio del Alcalde de fecha 20.6.2013, haciendo publico el Acuerdo de Aprobacion Inicial del proyecto
de referencia, asi como el comienzo del plazo de exposicion publica del mismo, el cual ha estado expuesto en el
Tablén de Anuncios del Ayuntamiento desde el 27.6.2013 hasta el 29.7.2013.

- Notificacion a los propietarios afectados mediante oficio de fecha 21.6.2013, con registro de salida el
25.6.2013.

Notificacién a los Ayuntamientos de Sevilla, Alcala de Guadaira, Mairena del Alcor, El Viso del Alcor,
Arahal, Paradas, Marchena, Fuentes de Andalucia, La Campana, Lora del Rio, Alcolea del Rio, Villanueva del
Rio y Minas, Cantillana, Brenes y La Rinconada, mediante oficio de fecha 21.6.2013, con registro de salida el
26.6.2013.

Publicacién del Anuncio de Aprobacion Inicial en el periodico «Diario de Sevilla» de fecha 12.7.2013.
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Publicacion del Anuncio de Aprobacion Inicial en el BOP num. 163, de fecha 16.7.2013.

Alegacion presentada por don Antonio Miguel Galvez Rico, en nombre y representacion de Alar Grupo
Inmobiliario, S.A., con fecha 30.7.2013.

Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 23.8.2013, acreditando que
durante el plazo de exposicion publica del proyecto de referencia se ha recibido una alegacion al respecto
presentada por don Antonio Miguel Galvez Rico, en nombre y representacién de Alar Grupo Inmobiliario.

Aprobacién Provisional.

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha 19.12.2013.

- Informe Técnico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha 19.12.2013.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando los siguientes hechos:

- Que las madificaciones que ha sufrido el documento técnico como consecuencia de los informe
sectoriales y la alegacion no suponen cambios sustanciales por lo que no se requiere someter el proyecto a un
nuevo tramite de exposicion publica.

- Que se acuerda la estimacion de la alegacion presentada por Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

- Que se acordod la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en sesion
ordinaria celebrada el dia 23.12.2013.

Aprobacién Provisional Segunda.

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Provisional Segunda del proyecto de referencia, de fecha
24.6.2014.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando los siguientes hechos:

- Que las madificaciones que ha sufrido el documento técnico como consecuencia de los informe
sectoriales y la alegacion no suponen cambios sustanciales por lo que no se requiere someter el proyecto a un
nuevo tramite de exposicion publica.

- Que se acordo la Aprobacion Provisional Segunda del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en
sesion extraordinaria celebrada el dia 30.6.2014.

- Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia num. 652/2014 de fecha 30 de septiembre
de 2014.

Cuarto. En el expediente constan los siguientes informes recabados tras la Aprobacién Inicial del proyecto
de referencia:

a) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite
informe al proyecto de referencia con fecha 29.7.2013, concluyendo lo siguiente:

«Examinada dicha Modificacién por nuestros Servicios Técnicos se detectan las siguientes deficiencias:

Los plazos deberan expresarse en términos ciertos, y contarse a partir de la fecha de aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento.

Los hitos de inicio y terminacion de las viviendas protegidas deben acreditarse mediante la obtencion de
calificacion provisional y definitiva de éstas, por tratarse de los actos administrativos que justifican el destino de
vivienda protegida.»

b) El Servicio Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite
informe al proyecto de referencia con fecha 12.9.2013, concluyendo lo siguiente:

«Visto el escrito presentado, esta Delegacion emite el siguiente informe:

Por tratarse de tramo urbano, la extension de la zona de no edificacion sera la determinada en las
prescripciones sobre alineaciones del Planeamiento Urbanistico.

Entre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutara un vial paralelo a la misma, donde se ubicaran
todos los servicios, un separador con la carretera, una calzada, aparcamientos y acerado. Dicho vial tendra
continuidad con los de las promociones colindantes.

En el posterior desarrollo del Planeamiento se plantearan, asi mismo, los problemas que se ocasionen
en la carretera debidos al trafico peatonal generado por la nueva ordenacién al sector, debiéndose resolver
convenientemente..

El sector no contara con acceso directo a la carretera, sino que lo hara a través de los viarios municipales
que lo circunscriben.»

c) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emite Informe Favorable Condicionado con fecha
7.10.2013, en el que se incluyen las observaciones a las que debera de darse respuesta para obtener el informe
favorable.
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d) El Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente

emite Informe Favorable Condicionado con fecha 10.10.2013, en los siguientes términos:

1. El documento de planeamiento debe contar con informe favorable de disponibilidad de recursos
hidricos para atender la demanda propuesta del Organismo de Cuenca.

2. El documento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR de Carmona, en el que se
garantice que las aguas residuales generadas en esta actuacion podran ser tratadas en su totalidad
por dicha EDAR, asi como que no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision
que tiene impuesto en la autorizacion de vertidos en vigor.

3. Deben quedar representados en planos de planta las redes de saneamiento previstas y sus conexiones
a las redes existentes.

4. Debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas
derivadas del desarrollo de esta Modificacion.

5. El documento de Aprobacion Provisional, debera ser remitido a la Administracién Hidraulica Andaluza
para su comprobacion y emision del correspondiente informe.

e) Informe del ISE Andalucia de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, de fecha 10.12.2013,

que concluye lo siguiente:

«... se considera viable la Modificacion num. 9 de las NNSSMM de Carmona en lo referente a la parcela

de uso educativo del drea de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8_Puerto de Matahacas.»

f) Aguas del Huesna, con fecha 16.12.2013 informa acerca de las infraestructuras y caracteristicas

técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.

g) Endesa Distribucién Eléctrica, con fecha 18.12.2013 informa acerca de las infraestructuras y

caracteristicas técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.
Tras la Aprobacion Provisional se han solicitado los siguientes informes sectoriales:
Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos, con registro de salida el 3.1.2014 y
num. 23.

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, con
registro de salida el 3.1.2014 y num. 22.

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con registro de salida el 3.1.2014 y nim. 19.

Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en Sevilla,
con registro de salida el 3.1.2014 y num. 21.

Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en Sevilla,
con registro de salida el 3.1.2014 y num. 20.

En el expediente constan los siguientes informes recabados tras la Aprobacion Provisional del proyecto

de referencia:

h) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite

informe al proyecto de referencia con fecha 28.1.2014, concluyendo lo siguiente:

«Una vez examinado ... el documento aprobado provisionalmente se ha de indicar lo siguiente:

Segln se determina en el articulo 2.7.1.b) de sus Normas Urbanisticas, el hito de comienzo y finalizacion
de las viviendas protegidas sera la obtencion de la calificacion provisional y definitiva de estas, no expresandose
los plazos para las mismas, por lo que se deberia indicar:

Como inicio: El tiempo que se estime conveniente desde la aprobacion definitiva de dicha Modificacion
de las NNSS hasta la obtencién de la calificacion provisional.

Como terminacion: El tiempo que se estime necesario desde la fecha de calificacion provisional hasta la
presentacion de la solicitud de calificacion definitiva».

i) EI Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
emite Informe Favorable con fecha 4.2.2014, reiterandose en lo establecido en el informe de fecha 10.10.2013.

j) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite
informe favorable al proyecto de referencia con fecha 19.2.2014.

Por otra parte, constan los siguientes certificados:

Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17.2.2014, acreditando que
transcurrido el plazo de un mes desde que se solicitd al Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, la ratificacion del informe emitido con fecha 10.12.2013, no se ha
recibido el mismo.

Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17.2.2014, acreditando
que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicité a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, la
ratificacion del informe emitido con fecha 7.10.2013, no se ha recibido el mismo.
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Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17.2.2014, acreditando que
transcurrido el plazo de un mes desde que se solicitd al Servicio Carreteras de la Delegacion Territorial de
Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, la ratificacion del informe emitido con fecha 12.9.2013, no se ha recibido
el mismo.

Posteriormente y fuera de plazo, se han recibido los siguientes informes:

k) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emite Informe Favorable con fecha 11.3.2014, en relacion
a las afecciones y régimen de aprovechamiento de las aguas continentales o usos permitidos en terrenos de
dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia conforme al articulo 25.4. del RDL 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Aguas.

I) Informe Favorable de la Direccion General de Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
de fecha 26.5.2014, en base al Informe favorable emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial
de fecha 4.3.2014.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en
materia de planificacion, ordenacién territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente
para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a los articulos
31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento para la resolucién definitiva de
este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32, 37 y 39 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision
sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002. y 12.1.d) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero.

Cuarto. El documento contiene, en lineas generales, las determinaciones propias de su objeto y contenido
en relacion con lo especificado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Quinto. En base a lo expuesto en el Fundamento de Derecho anterior, procede la aprobacion definitiva de
la Modificacion nim. 9 de las NNSS - Modificacion del Area SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, de referencia,
tal como establece el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en virtud de lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la
Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion num. 9 de las NNSS — Modificacion del Area
SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas, aprobado provisionalmente por segunda vez por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion de fecha 30 de junio de 2014, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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ANEXO Il
Normas urbanisticas para el Ambito SUNC-nu-8- Puerto de Matahacas.
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1.1. Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

1. Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico vigente
en el Término Municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas Subsidiarias Municipales
de Planeamiento de Carmona —aprobadas definitivamente mediante resolucion de la Comisién Provincial de
Urbanismo de 17 de noviembre de 1983-, junto con las modificaciones de las mismas y planeamiento de
desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, seglin se expresa en el articulo 1.1 del
Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de 2009.

2. Dada la especificidad de las presentes Normas Urbanisticas y su ambito territorial restringido de
aplicacion, las mismas se integran formalmente en la normativa del sistema de planeamiento urbanistico vigente
con articulado independiente.

Articulo 1.2. Ambito territorial.

1. El ambito territorial de aplicacion de las presentes Normas urbanisticas se refiere al ambito SUNC-
nu-8- Puerto de Matahacas, clasificado por la Adaptacion Parcial de las NN. SS. de 2009 como suelo urbano no
consolidado y para el que se delimita un Sector por reunir las condiciones establecidas en el articulo 45.2.B)a)
de la LOUA. Su ambito preciso queda delimitado en los planos 0.1 y 0.3 de la presente Modificacion.

2. Asimismo, estas Normas gozan de caracter vinculante con relacion a las infraestructuras de conexién,
ampliacion o refuerzo de los sistemas viarios y de infraestructuras de la ciudad que tengan que desarrollarse
fuera del ambito delimitado.

Articulo 1.3. Contenido documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

1. La Modificacion nim. 4 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes documentos:

1. Memoria.

2. Normas Urbanisticas.

3. Documentacién Planimétrica:
Planos de Informacion:
[.1. Ambito de actuacion. (E: 1/10.000)
|.2a. Planeamiento vigente. Planos 5 de AdP. NN.SS. (E: 1/4000)
|.2b. Planeamiento vigente. Planos 7a de AdP. NN.SS. (E: 1/4000)
I.2c. Planeamiento vigente. Plano 9 NN.SS. (E: 1/2000)
I.3. Esquema de Instalaciones Existentes. (E: 1/4000)
I.4. Plano Topografico y Estructura de la Propiedad. (E: 1/1000)
Planos de Ordenacion:
0.1. Plano 9 NN.SS. Modificado. Delimitacién Sector Puerto Matahacas. (E: 1/2000)
0.2. Esquema de Instalaciones de la Ordenacion. (E: 1/2000)
0.3. Plano de Ordenacién acotado. (E: 1/1000)

4. Resumen Ejecutivo.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse,
partiendo del sentido del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones, y en relacién con el contexto y
los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica definidos en el articulo
3 de la LOUA, asi como entendida la realidad social del momento en que se apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos
documentos que integran este documento de la Modificacién nim. 9 de las Normas Subsidiarias adaptadas
parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

a) La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas
determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del documento de la Modificacion
en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.
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b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica.
Prevalece sobre los restantes documentos —a excepcion de la Memoria— para todo lo que en ellas se regula.

¢) En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dara prevalencia a
esta Ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de planeamiento resultare, conforme al principio de
coherencia interna de la norma, que el espiritu y finalidad de ésta se compadece mejor con la documentacion
planimétrica.

d) De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta escala, se dara
prevalecia a aquellos documentos elaborados a mayor escala.

e) En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes de la realidad
fisica, se estara a lo que resulte de los levantamientos topograficos que se lleven a efecto.

f) De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme a las reglas
establecidas en apartados anteriores, se estara a lo que mejor se acomode a la funcion social del derecho de
propiedad y al sometimiento de éste al interés publico general, concretado ello en el logro de un desarrollo
cohesionado y sostenible de la ciudad y una utilizacion racional e igualmente sostenible de los recursos naturales.
A tales efectos se ofrecen estos criterios que como regla general habran de prevalecer: la menor edificabilidad,
los mayores espacios publicos, el mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, el menor
impacto ambiental y paisajistico.

CAPITULO Il
Ordenacion Estructural y Pormenorizada Preceptiva

Articulo 2.1. Delimitacion del sector y de la actuacién de renovacion urbana.

La presente Modificacién delimita un sector sobre un vacio de suelo urbano carente de los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos precisos y que requiere una actuacion de renovacién urbana que comporta
una nueva urbanizacion conectada funcionalmente a la red de servicios e infraestructuras existentes, quedando
el sector y la actuacion delimitados en el plano O.1.

Articulo 2.2. Reserva del 30% de la edificabilidad residencial para Vivienda Protegida.

1. La ordenacion del Sector incluye la reserva del 30% de la edificabilidad residencial de la misma vy,
ademas, localiza dicha reserva en una parcela con tipologia manzana plurifamiliar (Rmp), tal como expresan la
Ficha Urbanistica y los planos O1 y O3.

Articulo 2.3. Planeamiento de desarrollo del Sector.

1. Esta Modificacién contiene la ordenacién pormenorizada preceptiva y potestativa del Sector de
Suelo Urbano No Consolidado y llegando a definir la ordenacion urbanistica detallada, estableciendo el trazado
pormenorizado de la trama urbana y la disposicion de usos pormenorizados y dotaciones publicas. Por tanto,
para su ejecucion no precisa de ningun planeamiento de desarrollo posterior.

2. No obstante lo anterior, la ordenacién de la parcela de uso Terciario-Comercial precisara la redaccion
de un Estudio de Detalle.

Articulo 2.4. Criterios y Directrices de Ordenacion.

1. La Ficha Urbanistica contenida en la Memoria Descriptiva define los Objetivos y Condiciones de
Ordenacién que rigen la ordenacion pormenorizada de la presente Modificacién. Cualquier planeamiento de
detalle y proyectos de urbanizacion que la desarrollen habran de someterse a dichos criterios.

2. lgualmente, en esta Ficha Urbanistica se especifican las condiciones de ordenacion a las que deben
ajustarse los contenidos del Estudio de Detalle que precisa la parcela de uso Terciario-Comercial. Son los siguientes:

a) La implantacion de la edificacién debe formalizar una fachada hacia la Travesia de la A-398,

singularizada en la esquina de esta hacia la Rotonda que la conecta con la Circunvalacion del Real.

b) Deben disponerse accesos peatonales a esta parcela desde el espacio libre que la circunda.

c) Debe disponerse una masa arborea en los aparcamientos exteriores en superficie que se dispongan.

d) La ordenacién ha de disponer sus accesos rodados desde la nueva via de servicio, o bien directamente

desde la Rotonda que conecta con la Circunvalacion del Real.

3. La Ficha Urbanistica también especifica los criterios con las que debe resolverse la relacion del Sector
con la actual Carretera-Travesia en el Proyecto de Urbanizacion, justificado, mediante estudio de trafico, la
capacidad de los accesos y salidas para no afectar negativamente a esta Travesia. La Administracion Titular de
esta Travesia habra de informar dicho Proyecto de Urbanizacion y su estudio de Tréafico.

4. La Ficha Urbanistica también especifica la necesidad de que el Proyecto de Urbanizacién del Sector
incorpore los refuerzos de redes y conexiones externas que requieran los informes emitidos por las Compaiias
Suministradoras, debiendo estas informar este Proyecto de Urbanizacién.
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Articulo 2.5. Usos y Edificabilidades Globales.
1. Esta Modificacion no altera los Usos y Edificabilidades Globales definidos por la vigente Adaptacion
Parcial de las NN. SS. a la LOUA.

Articulo 2.6. Delimitacion del Area de Reparto y su Aprovechamiento Medio.

1. El Sector delimitado constituye por si misma un Area de Reparto, tal como se define en su Ficha
Urbanistica.

2. El Aprovechamiento Objetivo del Sector es el mismo que contenia su ordenacion anterior, ahora
modificada por la presente Modificacion. Su valor figura en la Ficha Urbanistica.

3. Las Superficies con Derecho a Aprovechamiento también quedan definidas en la Ficha Urbanistica
y corresponden a las propiedades que no estan afectadas por uso rotacional publico, cuyos ambitos quedan
definidos en los planos de informacion.

4. El Aprovechamiento Medio del Sector queda, asimismo, expresado en la Ficha Urbanistica, al distribuir
el aprovechamiento objetivo entre las superficies con derecho a aprovechamiento urbanistico.

Articulo 2.7. Proteccién de elementos o ambitos de interés patrimonial.

1. En el ambito del Sector no se conocen ninglin elemento o espacio que requieran especial proteccion
por su valor urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico, que no hayan de tener el
caracter de estructural.

Articulo 2.8. Previsiones de Programacion y Gestién de la Ejecucion de la Actuacion Urbanistica.

1. Las previsiones de Plazos para la ejecucion de las actuaciones urbanisticas, a partir de la aprobacion
definitiva de esta Modificacion, son:

a) Desde la fecha de la aprobacion definitiva de la presente Modificacion de las NN.SS, se establece
un plazo de un afio para iniciar y cuatro afios para culminar la reparcelacion y las obras de urbanizacion de la
Unidad de Ejecucion SUNC-nu-8- Puerto de Matahacas.

b) Desde la aprobacion definitiva de esta Modificacion de las NN.SS., se establece un plazo maximo de
ocho afios para la obtencion de licencia urbanistica de edificacion y doce para la finalizacion y primera ocupacion
de las obras. A estos efectos, en el caso de las viviendas protegidas, el hito de comienzo y finalizacién de las
obras sera la obtencion de la calificacién provisional y definitiva de estas, actos administrativos que justifican su
destino a viviendas protegidas.

¢) El incumplimiento de los plazos establecidos en los apartados anteriores dara lugar, conforme a lo
previsto en la legislacion urbanistica, respectivamente, al cambio de sistema de actuacién y a las medidas de
intervencion publica sobre solares para su edificacion.

2. Se fija el Sistema de Gestién de Compensacion, tal como se justifica en la Memoria.

3. Esta Modificacién incluye la Delimitacion de la Unidad de Ejecucién, cuya delimitacion coincide con la
delimitacion de su propio ambito, definido en los Planos de Ordenacion 0.1 y O.3.

4. No se prevé la posibilidad de recepcién parcial de las obras de urbanizacién.

5. Tampoco se prevé la necesidad de constitucion de Entidad Urbanistica de Conservacion.

6. Desde el inicio de la actividad de ejecucion de la urbanizacion, anualmente, por los responsables de
la ejecucion de la actuacion, se presentara el informe de seguimiento de la actividad de ejecucién, tal como pide
el articulo 15.5 de la Ley del Suelo Estatal, con los contenidos establecidos en el articulo 3 del Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (RD 1492/2011).

Este informe debe facilitar a la Administracion los datos relativos al proceso de ejecucion y una
valoracion de la sostenibilidad econdémica de la misma con una periodicidad semestral, en la que asimismo
deberan considerarse las previsiones que se contengan en la evaluacion econdmica de la ejecucion de las
obras de urbanizacion del sector, asi como la cuenta de liquidacion provisional del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

CAPITULO Il
Ordenacién pormenorizada potestativa. Normas de urbanizacion

Articulo 3.1. La Red Viaria.

1. Condiciones generales de trazado de la red viaria.

a) La Conexion del Sector con la Travesia de la Carretera A-398 sera objeto de Proyecto de Ejecucién
especifico, anexo al Proyecto de Urbanizacion y firmado por técnico competente, sobre el que se
solicitara autorizacion a la Administracion Titular de esta Travesia.
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b) En el disefio de las nuevas vias se dotara de la mayor continuidad posible a los traficos peatonales,
priorizando a este frente al rodado en cruces.

c) La rasante de las vias se adaptara a la topografia del terreno, evitando en lo posible el movimiento de
tierras.

d) Sin detrimento de las determinaciones contenidas en estas Ordenanzas en materia de Viales, los
Planos de Ordenacién Pormenorizada, 0.01 y 0.03, expresan los criterios que deben ser desarrollados
por el Proyecto de Urbanizacion de la actuacion.

2. Parametros de disefio en planta y perfil longitudinal de la red viaria.

a) Para la determinacion del trazado en planta y del perfil longitudinal de los nuevos viarios, debe
disefarse una optima integracion de sus elementos en su entorno, tanto desde un punto de vista
funcional, como estético y ambiental. Se respetara al maximo técnicamente posible el arbolado
existente, de modo que las vias se disefien a lo largo de sus plantaciones en fila, o se bifurquen o
se hagan isletas para conservarlo, o incluso se modifiquen sus anchos, alineaciones y trazados para
evitar en lo posible la destruccion innecesaria del arbolado existente.

b) En sus disefio se atenderan especialmente los siguientes aspectos:

Trazados.

En las vias urbanas los trazados se adaptaran a la topografia y preexistencias urbanas y estaran
articulados por las intersecciones, en las que se resolveran los cambios de direccion del trazado viario teniendo
en cuenta radios minimos de giro en los bordillos.

Pendientes.

Sera objetivo del Proyecto de Urbanizacién reducir las pendientes al minimo, para conseguir la mejor
integracion de la via en la topografia, influyendo en dicha cuestion tanto la velocidad de la circulacion rodada,
como la estética urbana y a la comodidad del movimiento de peatones, y muy especialmente a los de movilidad
reducida. No se estableceran tramos horizontales en los perfiles longitudinales de los nuevos viarios, para
garantizar la evacuacion de aguas en calzada, recomendandose pendientes superiores al 2 por mil.

Reduccion de la contaminacion acustica.

Sera objetivo concreto del Proyecto de Urbanizacion reducir significativamente el impacto sonoro de las
vias rodadas utilizando trazados, perfiles longitudinales, materiales de firme de bajo nivel sonoro y sefializaciones
adecuados a este fin.

3. Parametros de disefio de la seccién transversal de la red viaria.

a) En generales, la definicion de la seccién transversal de cada via, y su nivel de articulacion con el
entorno, se considera fundamental para ajustar el disefio a la funcionalidad y jerarquia del viario. La eleccion de
la seccion transversal constituira la principal decision en el proceso de proyecto de vias en areas urbanizadas.

b) La seccidn transversal respondera simultaneamente a dos tipos de requerimientos. De un lado las
derivadas del entorno concreto en que se ubica, y por otro su pertenencia a un determinado itinerario funcional.
Sera necesario conjugar mediante la adecuada eleccién de la seccion transversal de cada tramo, la necesaria
continuidad de los itinerarios, funcionales y formales, con su ineludible adaptacion al entorno concreto.

c) Como factores a tener en cuenta en la eleccién de la seccidn transversal deberan considerarse al
MEenos:

La clase de via, el itinerario al que pertenece y su velocidad de referencia.

Las intensidades de trafico rodado y peatonal previstas.

La configuracion fisica, los usos del suelo y la edificacién en su entorno.

El trazado de los servicios urbanos y las afecciones posibles.

La posible necesidad de ampliacién o modificacion en el futuro.

La seccién de una via urbana no debera ser siempre simétrica. No solo las solicitaciones a cada
lado pueden ser diferentes (presencia de edificacion solo en una, etc), sino que cuestiones de orientacion y
soleamiento pueden hacer mas confortable un lado u otro para algunos usuarios o resultar mas adecuados para
distintos acondicionamientos.

4. Las aceras.

a) Las aceras son bandas longitudinales laterales reservadas para el transito de peatones. Su anchura,
altura de bordillo y acondicionamiento determinan su capacidad y grado de adecuacion a las necesidades del
transito, estancia y relacion social de los peatones. Deben disefiarse para cumplir algunas de las siguientes
funciones:

Encauzar el movimiento y estancia de los peatones.

Servir de punto de acceso de los peatones a los diversos medios de transporte, tales como vehiculos,
taxis, autobuses, metro, estacionamientos subterraneos, etc.
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Servir de soporte y cobertura a los elementos e instalaciones de los servicios urbanos e infraestructuras.

Albergar actividades comerciales, como quioscos, veladores, terrazas, venta ambulante, etc.

Alojar la jardineria urbana, arboles y arbustos, que humanizan y cualifican la ciudad.

5. Aparcamientos en la red viaria.

a) Son bandas en los laterales de la calzada, que se reservan y acondicionan para el estacionamiento
de vehiculos. De acuerdo con la disposicion de los vehiculos en relacion al bordillo, se distinguen dos tipos de
bandas de estacionamiento:

En linea, cuando los vehiculos se disponen paralelamente al bordillo.

En bateria, aparcamientos dispuestos perpendicularmente a la linea de bordillo. No seran admisibles en
las bandas laterales de las calzadas principales.

b) De acuerdo al vehiculo tipo para el que se disefian, puede hablarse de estacionamientos para vehiculos
pesados y para vehiculos ligeros. Los primeros iran asociados al disefio de areas industriales, mientras que las
areas residenciales y urbanas en general se disefaran para vehiculos ligeros.

c) Los aparcamientos para vehiculos ligeros que se vayan a disefiar se basaran en la plaza tipo necesaria
para un turismo medio, correspondiente a un rectangulo con unas dimensiones del orden de:

Aparcamientos en Linea: 2,00 x 5,00 m.

Aparcamientos en Bateria: 2,50 x 5,00 m.

d) Con objeto de evitar perturbaciones en la circulacion, se establecen las siguientes limitaciones a la
disposicion de estacionamientos:

- Todas las bandas de estacionamiento en la via publica deberan estar rematadas, antes de llegar a
la interseccion o esquina mediante adelantamiento de la acera («oreja de burro»), manteniendo una
distancia libre entre 3 y 5 m a continuacion del tramo curvo.

- En la disposicion de plazas de estacionamiento en vias publicas, el Proyecto de Urbanizacion senalara
espacios reservados para carga y descarga.

6. Las rotondas.

a) Se entiende por rotonda o glorieta a toda interseccion basada en la circulacion de vehiculos por una
calzada anular, en la que confluyen las diferentes vias y que funciona con prioridad a los vehiculos que circulan
en su interior. Las glorietas con la pérdida de prioridad que imponen a la confluencia de las vias, son adecuadas
para marcar cambios en el régimen de circulacion. Se recomienda su uso para la transicion del régimen de
circulaciéon continuo de campo abierto al régimen urbano, para conformar el punto de entrada a un ntcleo
urbano o a un area, sea ésta residencial, industrial o comercial, y como reductores de velocidad, en general.

b) La reduccion de la velocidad en las glorietas se produce, en gran medida, por la percepcion que
tienen los conductores de la existencia de un obstaculo en su camino que les obliga a frenar, para desviar su
trayectoria y rodearlo. De ahi, la importancia que tiene mantener una buena visibilidad en sus accesos.

¢) La anchura de los carriles de la glorieta debera incorporar los sobreanchos correspondientes a su
radio de giro. A titulo indicativo pueden establecerse un minimo de seis (6) metros de anchura para calzadas
anulares de un solo carril y ocho (8) metros de calzada anular para calzadas de dos carriles.

d) La rasante en glorietas sera en lo posible horizontal, recomendandose en la calzada anular peraltes
hacia el exterior de hasta un 3% de pendiente, que permitan recoger las aguas de lluvia en el perimetro exterior
y hagan mas visible la glorieta.

e) A efectos de mejorar su percepcion, se recomienda que todos los ejes de las vias confluentes en una
glorieta pasen por el centro del islote central. La prolongacion de los ejes de los carriles de entrada a una glorieta
debe cortar a la circunferencia exterior del islote central, a efectos de que los conductores se vean obligados a
cambiar la trayectoria de entrada, con la consiguiente reduccién de velocidad.

f) Deben evitarse entradas tangenciales, que animan a mantener e incluso aumentar la velocidad. Se
recomienda que los ejes de los carriles de entrada a la glorieta formen un angulo entre 45° y 90° con la tangente
al borde de la calzada circular en el punto en que la cruzan, para evitar velocidades excesivas de entrada o
angulos proximos al normal con los vehiculos que circulan por el anillo.

g) Para el calculo de la capacidad de cada entrada, el Proyecto de Urbanizacion podra utilizar cualquiera
de los procedimientos contrastados disponibles, teniendo en cuenta la capacidad de las glorietas depende tanto
de su geometria como de la proporcion de traficos en cada entrada.

7. Los pasos de peatones.

a) La anchura minima de los pasos de peatones, tanto cebra como semaforizados, es 3 m.

b) Salvo en viales estructurantes rodados, los pasos de peatones se situaran a nivel con las calzadas
cuando ambas no estén dispuestos en plataforma unica.

c) La sefializacién de los pasos cebra incluird bandas blancas paralelas al eje del vial, de anchura y
separacion de 50 cm, y sefial previa P-20, «Peligro, paso para peatones», tanto en areas rurales y suburbanas,
0 en puntos de mala visibilidad.
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d) Se distinguen los siguientes tipos:

- Cebra, que conceden prioridad permanente a los peatones que lo utilizan.

- Semaforizados.

- A distinto nivel, que realizan a desnivel, deprimido o elevado, el cruce de la calzada.

e) El Proyecto de Urbanizacion deberan estudiar la conveniencia de formalizar pasos de peatones, al
menos, en los siguientes puntos:

1. En los puntos en que una calzada interrumpe la continuidad lineal de los recorridos peatonales o
itinerarios peatonales.

2. En las proximidades de edificios generadores de trafico peatonal intenso, tales como equipamientos
publicos, parques y zonas verdes, usos comerciales, centros de trabajo, etc.

3. Junto a intercambiadores de transporte y paradas de transporte colectivo.

8. Vados peatonales y accesos a garajes.

a) Los vados en la via publica se disefian para la disposicion de los pasos de peatones y accesos a
garajes, mediante planos inclinados a nivel enrasados con el pavimento. Los vados han de estar claramente
diferenciados del acerado por el color y por la textura del pavimento.

b) Los criterios y condiciones minimas que tienen que cumplir los vados peatonales son:

- Estaran realizados con pavimentos antideslizantes con textura que contraste con el asfalto de la calzada

y con el pavimento de la franja de paso de la acera.
- Las pendientes longitudinal maxima sera como maximo del 6%, salvo en tramos inferiores a 3 metros
para vados de entrada de vehiculos a garajes, donde la pendiente puede llegar al 10%.

- Deberan enrasarse siempre con el nivel de la rasante de calzada.

- El ancho minimo del paso libre de vado sera de 2,50 metros.

c) En el caso de vados individualizados para entradas rodadas a viviendas unifamiliares, se prohiben
los badenes en el acerado debiendo disponerse para el acceso un bordillo rebajado o pieza especial de bordillo
inclinado que no afecte a la banda de 1,90 m minimo de transito peatonal.

d) Cuando exista un vado de acceso a garaje, y se pida la baja en la placa de vado, esta peticion
conllevara la obligatoriedad por parte del solicitante de eliminar el vado y reponer la horizontalidad del acerado,
para mejorar asi la banda de transito peatonal.

Articulo 3.2. Las vias y espacios urbanos peatonales.

1. ltinerarios Peatonales en viales no peatonales.

a) En el disefio de los viales se priorizara minimizar la reserva de espacio a los vehiculos motorizados, en
favor de la disposicion de maximo de espacio disponible a los usos peatonales de estancia y de transito.

b) Los viales residenciales no estructurales, se disefiaran, preferentemente, con plataforma unica, diferenciando
las zonas reservadas a peatones mediante cambios en el pavimento, el mobiliario urbano y el arbolado.

c) Los ltinerarios peatonales tienen como objetivo conformar una red de espacios de transito y uso
peatonal que faciliten y estructuren los desplazamientos a pié en el conjunto urbano, comunicando los diferentes
barrios y distritos entre si.

d) El Proyecto de Urbanizacion, definiran los itinerarios principales de su ambito de ordenacién, para
asegurar la conexion a pié con las areas urbanas proximas, y en su interior, articular el conjunto con los puntos
de gran afluencia peatonal, tales como equipamientos, zonas comerciales, intercambiadores de transporte,
centros de empleo, zonas verdes, etc, conectando el mayor nimero posible de vias.

e) Los itinerarios peatonales deberan integrar en su disefio todos los elementos fisicos del territorio
en el ambito, asi como los hitos del paisaje urbano que proporcionen vistas panoramicas y otros elementos
significativos del medio natural que contribuyan a potenciar las caracteristicas del mismo.

2. Calles peatonales.

a) Son calles destinadas preferentemente a la actividad y transito peatonal. En ellas sélo se permite el
acceso de vehiculos de emergencia y, en horarios especiales, a los vehiculos de servicio y mantenimiento.

b) Las calles peatonales se disefiaran de forma unitaria, prestandose especial atencién a la pavimentacion,
el alumbrado y la jardineria. La iluminacion se disefiara para escala humana, con postes de baja altura que
creen ambientes agradables. EI mobiliario debera estar concentrado en determinadas zonas, de forma que se
deje libre para circulacion la mayor anchura posible de la calle.

Articulo 3.3. Las Infraestructuras.

1. La Red de Abastecimiento.

a) Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servidas se dispondran red y elementos
accesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nucleo o area a servir,
siendo propio del Proyecto de Urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones, servidumbres
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y elementos accesorios ellos supongan. Las conexiones a la red existente, pruebas de la red instalada,
limpieza de la misma asi como cualesquiera otras inspecciones que la empresa suministradora considere
necesarias antes de la recepcion de la obra deberan ser costeadas por el Promotor.

b) Dentro de la Red de Abastecimiento se dispondran hidrantes contra incendios, distribuidos de tal
manera que la distancia entre ellos medida por espacios publicos no sea mayor que 200 m, o a la
distancia que la normativa vigente sefiale.

c) Las acometidas se ejecutaran a costa de los particulares interesados, previa licencia y condiciones de
la entidad suministradora.

d) Se calculara la demanda de agua potable de la actuacion a razén de 160 litros/ hab. y dia.

2. La Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

a) En lo referente a las condiciones particulares sobre saneamiento de aguas residuales y pluviales,
depuracién y vertido, se estara a lo dispuesto en las Normas Técnicas que la Entidad Suministradora.
En el ambito de esta Modificacion se prevé una red unificada de pluviales y fecales.

b) Las redes de saneamiento deben discurrir necesariamente por viales de uso publico. En casos
especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de otra indole, podra discurrir algiin tramo por
zonas verdes publicas.

c) El sistema de la Red de Saneamiento de la ciudad sera conforme a las exigencias de la Entidad
Concesionaria del Servicio. El diametro minimo de las canalizaciones y acometidas sera el exigido por
las Normas Basicas que aplique la empresa gestora del servicio publico, atendiendo a las necesidades
a satisfacer.

d) Se dispondra una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo
que las rasantes hidraulicas de la red no lo permitan.

e) Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano.

f) Las redes de saneamiento aseguraran la evacuacion suficiente de las aguas pluviales, evitando
inundaciones. A tal efecto se debera evaluar no sélo la suficiencia de la red propia del sector o unidad
de ejecucidn, sino los efectos de la misma en la red a la que se conecte.

g) Las acometidas seran por cuenta del particular interesado previa solicitud.

3. La Red de Alumbrado Publico.

a) El Proyecto de Urbanizacién incluiran las obras para instalaciones de nuevo alumbrado Publico para
todos los viales, espacios publicos y zonas verdes. Las obras a proyectar deberan incluir las afecciones
al alumbrado publico existente, y la legalizacion y contratacion de las nuevas instalaciones.

b) Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente equipos para la reduccion
del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo luminoso. Con
caracter preferente se emplearan lamparas que propicien el ahorro energgtico.

c) Se prohibe disponer luminarias que proyecten la luz hacia el cielo, por su escaso rendimiento luminico
y contribucién a la contaminacion luminosa de los cielos.

d) Todos los espacios publicos, parques y zonas verdes contaran con iluminacion artificial especifica en
funcion de los usos e intensidades previstas por los proyectos de urbanizacion.

¢) Todos los elementos visibles del alumbrado publico armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona.

f) Las redes de distribucion seran subterraneas.

g) En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los Reglamentos y Codigos Técnicos
vigentes, asi como aquellas que en su caso elabore el Ayuntamiento.

4. La Red de Gas Natural.

a) El Proyecto de Urbanizacion incluiran las canalizaciones de gas natural para suministro a los diferentes
usos del planeamiento que desarrollen, siempre que la empresa suministradora manifieste su voluntad
de prestar ese servicio, no considerandose este servicio de los obligatorios conforme a la legislacion
vigente, y por tanto no constituyendo su instalacion una obligacion del urbanizador. Previamente, la
Companiia gestora del servicio de Gas Natural emitira informe sobre la capacidad de prestacion del
servicio en el sector de ordenacion correspondiente.

b) La ejecucion de la obra civil de las redes de Gas se realizara de forma simultanea al resto de las
obras contenidas en el proyecto de urbanizacion correspondientes a cada uno de los nuevos sectores
urbanos, estableciéndose la necesaria coordinacion entre los proyectos en funcion de la evolucion de
la gestion del planeamiento de cada uno de ellos.

5. Los Contenedores de Residuos.

a) El proyecto de urbanizacién se debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la
ubicacion de contenedores para la recogida selectiva de residuos solidos, en la proporcion que resulte
en funcion de la poblacién servida y con las caracteristicas técnicas que establezca el Cédigo Técnico
de la Edificacion y, en su caso, el Ayuntamiento en la Ordenanza Municipal sobre Residuos Sélidos.
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6. Las Infraestructuras Eléctricas.

a) El proyecto de urbanizacion resolvera completamente las dotaciones de infraestructura energia
eléctrica necesarias para las edificaciones y usos a implantar en los terrenos objeto de urbanizacion
de acuerdo con las previsiones de la vigente legislacion del Sector Eléctrico.

b) Se prevera una dotacion de potencia especifica para cada una de las parcelas resultantes, incluidas las
de espacios libres y equipamiento, que sera conforme con los reglamentos vigentes, y las directrices
de la Administracion Competente en materia de Industria. Esta dotacion se incluira en el Proyecto
de Urbanizacion. Esta demanda de potencia eléctrica se calculara a razon de 5,75 KW/viv. y 100
w/m? terciario-comercial, aplicando los coeficientes de simultaneidad en tipologias plurifamiliares y los
coeficientes de paso aplicables al calculo de demanda en baja y media tension.

c) El suministro debera asegurarse en baja tension a todas las parcelas, en las condiciones que fija el
vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones de la Consejeria competente
en esta materia. A tal efecto, cuando la potencia asignada a una parcela supere los 100 KW se
considerara esta suficientemente dotada si se le dedica una linea de baja tension hasta esa potencia,
y existe en su frente una linea de media tensién con capacidad para la potencia total prevista. En la
zona residencial de vivienda colectiva se prevera el suministro integro en baja tension siempre que
para su distribucion se cuente con ocupar la via publica.

d) El Proyecto de Urbanizacion contemplara las modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano
que fueran necesarias y/o se vieran afectas por las obras. La ejecucién de las obras se acompafara
en el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion légica que racionalice
los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

€) El Proyecto de Urbanizacion debera prever la infraestructura de las lineas eléctricas de media y baja
tensién de modo subterraneo, asi como el soterramiento de las lineas aéreas existentes. En las obras de
reurbanizacion, salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones nuevas o que
se modifiquen de abastecimiento de energia seran subterraneas. La obligacion de modificar a subterraneas
las lineas se hara incluso aunque obligue a actuar fuera del ambito de la Unidad de Ejecucion.

f) Sera obligatorio que los Proyectos de Urbanizacién de los sectores incluyan las obras para la
modificacidn a subterraneo para todas las lineas aéreas existentes de Media y Baja Tension dentro del
ambito de los suelos a urbanizar.

g) El Proyecto de Urbanizacion, debera efectuar una prevision exhaustiva por parcela o manzana a
adjudicar en el correspondiente proyecto de reparcelacién de potencia eléctrica a consumir, de forma
que cualquier falta de potencia respecto a la prevista a la hora de ejecutar la edificacion debera ser
sufragada por la Junta de Compensacion o, en su defecto, por los propietarios.

7. Las Infraestructuras de Telecomunicacion.

a) La Regulacion y Gestion de las nuevas Infraestructuras de Telefonia movil se realizara sobre la base
de la legislacion vigente en materia de Telecomunicaciones, y la Ordenanza Municipal. Establecera
las condiciones de localizacion, instalacion y funcionamiento de los elementos y equipos de
telecomunicacién de forma que la implantacion de equipos y antenas produzca el minimo impacto
sobre el medioambiente de la ciudad, desde los puntos de vista espacial, visual y sobre la salubridad
publica.

b) Para la ejecucion de nuevas canalizaciones se implantara el procedimiento de Sistema de
Infraestructuras Compartidas para varios operadores de telecomunicacion.

Articulo 3.4. La Urbanizacion de los Espacios Libres y Zonas Verdes.

1. La urbanizacién de los espacios libres se adaptara en lo posible a la configuracion natural del terreno.
En particular, aquellas que se localicen en terrenos de pendientes acusada deberan ordenarse mediante bancales
y rebajes que permitan su uso como areas de estancia y paseo, integrados mediante itinerarios peatonales,
escaleras y similares.

2. En los proyectos de obras de urbanizacion se debera definir y prever la suficiente dotacién de arbolado
y jardineria, aun cuando su implantacion no esté prevista a corto plazo.

3. Los arboles se plantaran conservando la guia principal, con tutores y protecciones que aseguren
su enraizamiento y crecimiento en los primeros afos. La observancia sobre proteccion del arbolado existente,
sera rigurosa tanto en el proyecto de urbanizacion, como a la hora de redactar el planeamiento de desarrollo,
evitando al maximo cualquier afeccion al arbolado existente.

4. Las especies vegetales a implantar deberan ser de mantenimiento facil y econdmico. Se elegiran
preferiblemente las autoctonas de la zona y aquellas que resulten compatibles con ellas, considerando ademas
de las caracteristicas naturales, su incidencia en la forma e imagen del espacio. Deberan contar con un perimetro
minimo que asegure su pervivencia.
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5. El proyecto de urbanizacion llevara incluido la Red de Riego para la jardineria y plantaciones disefiadas,
asi como para las alineaciones principales de arbolado en los acerados.

6. La fuente de los Suministros de Riego debera ser de agua no potable cuando la actuacion global sea
superior a 1 Ha. De superficie regada o en actuaciones parciales de superficie regada superior a 0,5 Ha.

7. En los jardines podran disponerse elementos de mobiliario, areas de arena, laminas de agua, espacios
para el juego y deporte, compatibles con el ajardinamiento y plantaciones, asi como con las zonas de reposo y
paseo.

8. Los espacios de plaza tendran un caracter mas urbano predominando los pavimentos duros. Contaran
con arbolado y jardineria ornamental.

9. La distancia entre plantaciones dependera de su especie, no debiendo superar los 12 metros. Los
troncos se guiaran y protegeran durante los primeros afios de la plantacion.

10. Sera obligatorio, ademas de la jardineria propia de los espacios libres, plantar arboles de sombra,
como minimo cada 12 metros en cada acera, a razén de dos en fondo en las calles principales y de uno en
las secundarias. Donde haya aparcamientos en linea o bateria los arboles se ubicaran entre las plazas de
estacionamiento y no sélo en las aceras, asi como en los grandes aparcamientos publicos para proteger los
vehiculos.

11. En los nuevos alcorques se establecen unas dimensiones minimas interiores de 0,90 x 0,90 m para
arboles de gran porte, se elevaran a 1,5 x 1,5 m. En el caso de utilizar alcorques circulares, su diametro minimo
sera de 1,2 metros. Se recomienda que el tronco se distancie del borde de la calzada un minimo de 80 cm y de
la fachada un minimo de 2 metros.

12. Debera preverse la suficiente dotacion de elementos de mobiliario urbano tales como bancos,
papeleras, fuentes y similares. Deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion al entorno y
con disefio y materiales que lo hagan duraderos y de facil mantenimiento. Se dispondran de forma que no
supongan un obstaculo en el transito y circulacion normal. En el disefio de las zonas verdes y espacios libres
y sus elementos constitutivos se tendra en cuanta lo dispuesto sobre esta materia en la Ordenanza Municipal
correspondiente, si la hubiera.

13. Sin detrimento de estas normas, se aplicaran escrupulosamente las normas y cddigos vigentes en
materia de Seguridad y Accesibilidad aplicables a los espacios libres.

CAPITULO IV
Ordenacion pormenorizada potestativa. Normas de edificacion

Articulo 4.1. Residencial Manzana Plurifamiliar (Rmp).

1. Residencial Manzana Plurifamiliar es el tipo de edificacion mas caracteristico de las areas urbanas
de nueva formacion de la ciudad. Se trata de una construccion plurifamiliar que se dispone alineada a fachada,
adosada 0 no a otras colindantes y cerrando manzanas. La edificacion se ordena con distintas tipologias
plurifamiliares, en torno a uno o mas patios de manzana, entendidos estos como patios centrales principales
que constituyen espacios libres privados de uso colectivo.

2. Sobre las parcelas calificadas como Residencial Manzana Plurifamiliar (Rmp) se empleard, las tipologias
plurifamiliares, siendo el numero maximo de viviendas el establecido en lo ficha urbanistica del Sector.

3. Parcela Minima:

- Superficie minima: 500 m2.
- Fachada minima: 20 m.
- Fondo minimo: 15 m.

4. La edificabilidad maxima, seréa la establecida en la Ficha Urbanistica del Sector, donde se establece
una edificabilidad maxima de 13.269 m?, a razon de 1,887 m?t/m?s.

5. La altura maxima de plantas sera de cuatro (baja+tres), siendo la cuarta planta sobre rasante a
modo de atico retranqueado del plano de fachada un minimo de 3 metros, y solo sera posible en las zonas de
las parcelas residenciales en las que la cota de referencia sea inferior a +219 m y la de coronacién del ultimo
forjado no supere la cota +235 m.

6. Ocupacién de Parcela.

La ocupacion maxima sobre rasante para cada planta, sin detrimento del cumplimiento de las condiciones
de salubridad exigibles, seran:

~ Ocupacion Sup. 2 500 m?
§ Planta 1 (baja 70 %
8 Planta 2y 3 70 %
S Planta 4 50%
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Excepcionalmente, cuando la planta 1 (planta baja) se dedique en su totalidad a usos no residenciales
compatibles, sin detrimento de las condiciones de salubridad exigibles a cada uso, podran admitirse ocupaciones
superiores al 70%, siempre que las funciones de uso colectivo y las condiciones de disefio exigibles al patio de
manzana sean elevadas al nivel de la planta 2 sin detrimento de su calidad.

La ocupacion en planta 4, se producira siempre a modo de atico retranqueado del plano de fachada
un minimo de 3 metros, y solo serd posible en las zonas de las parcelas residenciales en las que la cota de
coronacion del ultimo forjado no supere la cota +235 m.

7. Por encima de estas alturas maximas edificadas son admisibles los castilletes de cajas de escaleras
y ascensores, pretiles de cubierta plana, faldones de teja con pendientes inferiores al 45%, lucernarios, antenas,
chimeneas, placas solares o equipos de instalacion de climatizacion, sin que ninguno de estos elementos pueda
superar la altura de 200 cm. sobre la altura maxima del edificio, salvo los pretiles de fachada cuya altura
maxima sera de 120 cm.

Los cuerpos de ascensores y cajas de escaleras autorizables sobres la altura maxima del edificio
cumpliran las siguientes condiciones:

a) El acceso a la azotea y cuerpo de ascensor, constituiran un solo nucleo de comunicaciones para el

conjunto del edificio, independientemente del nimero nucleos verticales del edificio.

b) La superficie maxima de cada nucleo de comunicacion vertical sera de 20 m2. Esta superficie
computara para el calculo de la edificabilidad total del edificio.

¢) Este nucleo, en ninglin caso se podra localizar en la crujia de fachada, sino en posicion retranqueada
de esta, al menos una crujia y como minimo de 3 metros. Igualmente, siempre que sea posible, se
procurara su retranqueo de las medianeras y de los patios principales, como minimo otros 3 metros.

d) La altura maxima de este cuerpo de comunicaciones sera de 3 metros, medidos desde la cota
superior del forjado general de la cubierta hasta la cota superior del forjado que lo cubre (azotea
plana) o del alero de su cubierta de teja.

e) Por encima de su cubierta no sera posible instalar ninguna otra instalacion o elemento construido,
salvo el cuerpo de ascensor en la altura minima que técnicamente sea posible.

f) El proyecto técnico que se presente para la obtencion de la licencia urbanistica debe prever y justificar
estas instalaciones y ademas, valorar el impacto visual que van tener en el entorno urbano, asi como
las medidas correctoras que, en su caso, sean precisas. El Ayuntamiento a la vista de los factores
anteriormente descritos, podra proponer la reubicacion de algunos de estos elementos e incluso
impedir su instalacién por encima de la altura maxima de edificacion, en aquellos casos en que se
aprecie un impacto ambiental negativo, tanto en la fase de licencia como una vez ejecutados, si estos
se ejecutaran sin cumplir las condiciones de licencia o en ausencia de esta.

8. Alineaciones. En el conjunto de la manzana, sus edificaciones se alinearan a fachada, disponiendo
aperturas parciales, cubiertas o descubiertas, que hagan permeable y visible el interior de manzana desde el
espacio publico exterior. Estas aperturas de manzana deberan ser cerradas mediante vallas, vidrios u otros
cerramientos ligeros, permeables visualmente y alineados a fachada.

9. Condiciones de disefio de los patios de manzana.

a) Dispondran de acceso directo desde el espacio publico exterior, bien directamente o a través de los

portales de los bloques dispuestos en torno a él.

b) Los patios de manzanas deberan ajardinarse y arbolarse, al menos, en un cincuenta por ciento (50%)
de su superficie y urbanizarse integramente con caracter de espacio libre de uso colectivo para sus
Vecinos.

c) No se permite el estacionamiento de vehiculos en estos patios de manzana, aunque es admisible
la circulacion de vehiculos por ellos para acceder al aparcamiento subterraneo o de planta baja, asi
como la disposicion de la rampa de acceso al s6tano, en las siguientes condiciones:

1. El espacio reservado a la circulacion de vehiculo debe ser el menor posible y nunca mas de un
veinticinco por ciento (25%) del patio de manzana.

2. El espacio de circulacion a nivel patio o la rampa de sétano deben quedar integrados en el disefio
del espacio libre de modo que no supongan una merma de su funcionalidad y calidad espacial.

3. La circulacion debe hacerse sin detrimento de la seguridad de sus usuarios, limitando con
sefalizando la velocidad de los vehiculos a la velocidad de circulacion normal de los peatones.

10. El resto de parametros urbanisticos y condiciones de edificacion seran las condiciones generales
contenidas en las NN.SS.

Articulo 4.2. Terciario Comercial (Tco).
1. Las condiciones de edificabilidad seran las establecidas en la Ficha Urbanistica, donde se establece
una edificabilidad maxima de 2.500 m?, a razon de 0,426 m?t/m?s.
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2. Sobre la parcela podran establecerse uno o varios establecimientos comerciales, con caracter individual
o colectivo, pero en todo caso la superficie de exposicion y venta de cualquiera de estos establecimientos habra
de ser inferior a 2.500 m?, de modo que no tendran la consideracion de gran superficie minorista.

3. Las condiciones de parcelas minimas, seran las mismas que las establecidas para el uso residencial
manzana plurifamiliar, regulada en el articulo 4.1.3 de estas Normas.

4. La altura maxima sera de 2 plantas con un maximo de 10 metros. Por encima de esta altura no se
admiten castilletes, pero si son admisibles los elementos auxiliares con una altura maxima adicional de 2 m.

5. La parcela terciaria comercial debera resolver sus accesos desde la via de servicio de la Travesia de
la Carretera o directamente desde la rotonda que da entrada a la Circunvalacion del Real. En todo caso el disefio
de estos accesos sera incorporado al Proyecto de Urbanizacién y se fundamentara en un estudio del trafico que
justifique su correcto funcionamiento en horas punta.

6. Condiciones de las fachadas.

a) Las fachadas de las edificaciones terciarias emplearan un lenguaje moderno, no admitiéndose
elementos eclécticos o historicistas, incoherentes con sus sistemas constructivos.

Las fachadas delanteras, laterales y traseras habran de ser definidas por el Proyecto de Edificacion en
cuanto a sus materiales, colores y texturas. Emplearan colores neutros, entre el blanco y distintos tonos de gris.
Solo se admitiran otros colores que respondan a las imagenes corporativas de los distintos establecimientos, en
proporcién minoritaria y asociada a los rétulos e hitos anunciadores.

b) Seran admisibles un solo hito vertical anunciador del conjunto terciario. Este hito, exento o integrados
en el edificio, tendran una altura maxima de 10 m.

Estos hitos deben ser definidos detalladamente por el propio proyecto de edificacion, con especificacion
de materiales, colores e iluminacion. lgualmente, este proyecto definirda detalladamente los rotulos del
establecimiento que deben aparecer en fachada.

c) Es necesario que los distintos establecimientos integrados en el conjunto terciario concierten un
modelo comun para sus rétulos.

d) Los servicios técnicos municipales valoraran si las fachadas y los elementos anunciadores (sefalizador
vertical y rétulos) quedan integrados adecuadamente en el establecimiento comercial y, en su caso, solicitaran
cambios en el proyecto para su integracion.

7. Reserva de plazas de aparcamiento.

Se debera de garantizar 0,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m?t.

8. El resto de parametros urbanisticos y condiciones de edificacion seran las condiciones generales
contenidas en las NN.SS.

9. La edificacion de establecimientos comerciales y sus aparcamientos, conforme al Anexo | de la Ley
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, requerira, previamente a la obtencion de Licencia, tramitar su
Autorizacién Ambiental Unificada.

Articulo 4.3. Equipamiento Social y Cultural (Esc).

1. Seran de aplicacion las normativas sectoriales especificas propias del equipamiento a implantar,
respetando la edificabilidad y demas condiciones de edificacién aplicable al uso de residencial manzana
plurifamiliar. No obstante lo anterior, cuando los requisitos funcionales y formales de la intervencion lo requieran
y su adecuacién al entorno no lo impida, se podra ampliar la edificabilidad, ocupacion y altura general hasta un
maximo del 50% de los valores generales que le serian de aplicacion.

Articulo 4.4. Otras condiciones generales de edificacion
1. Para el resto de parametros urbanisticos no incluidas en estas Normas de Edificacion Particulares
seran de aplicacion las Normas Generales contenidas en el Planeamiento General Vigente.

Disposicion Adicional Unica. Procedimiento Ambiental en fase de Ejecucion del Planeamiento

En cumplimiento de la legislacién ambiental, el Proyecto de Urbanizacion, a los efectos de la tramitacion
de la Autorizacion Ambiental Unificada a la que esta obligado, debera contar con un Estudio de Impacto
Ambiental que, entre otros contenidos, incluira el estudio de las fuentes de emision de ruidos y su medicion, a
efectos de su consideracidn y correccion en los respectivos proyectos de edificacion.

Disposicion Derogatoria Unica.

Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico vigente que
resulte contrario a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias.

Ficha urbanistica modificacion num. 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona.
Sector de Renovacion Urbana Puerto de Matahacas SUNC-nu-8.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

wiv. Ha

Densidad méx. viv. 1) 8

Reservas dotaclones locales
Espacios Libres 3.504 mz
Esquipamisnto Soclal-Cultural 2472 m2
Viario 5,526 m2
Aparcamiento pdblce minimo: /9 Plazas

Prog Gn y condiciones desarrolle
Planeamiento necesanio
Estudio da Datalle en parcela Comearcial
Sisterma de Actuacion: Compensacidn
Programacidn:

micio 1 afio fin 4 afioe

Area de repario
Superficie dmbilo Sector (m2)

SUMC-UMN-8
24,397

Clzee de suele: 5. Uibano Mo Consaldado
Edificabiidad gkbal me.: 1 m2ifrmids
Densidad max. vivihe, (1) 48

Resanda 30% VP _ m2t 3581

DETERMIMACIONES DE L& ORDEMACION PORMENCORIZADA

Aprovech, Obetive UA 14,973
Aprovech, Subjetive UA 12,476
Casion LA s 1.497
Area Reeparto coincidents con d@mbito SUNC-UN-8 24,377
Superfie con derecho a aprovechamients 21418
Aprovechamiento Medio Area Reparlo 06707554

Objelives de erdenacion
El Sector que ccupd el antiguo elmacen de Los Villa &3 un Suelo Urbano No Consolidado cuya

| ordenacidn debe resoiver ia discontinuidad urbana existente entre las zonas de Feria y Salesianos.

Su prdenacion concicionada per su relacidn con dos viales importantes, la Cira, del Viso yla
Circunvalacién del Real al Norte y por el futuro Pargue del Puerto de Matahacas (SG-EL-02), deba
de combings usos residenciales enm plurfamiiar (Rrp), uses de terciano comercial (Teo] ¥
dispaner da un espacia libre de conaxitn entre el Paseo Gruz del Carmen con el futue Pargue del

| Puere de Matahacas, agi como de un equipamianio lacal &n relacién directa con dicha Pargue.

La Viade Servicia do I8 Ctre. del Vise s¢ prolonge y resuehve comectamente su incorporacitn a la

| Rotonda y su conexion con la calle de acceso a la zong de Saleswanos,

Condiciones de ordenacidn pormenarizads

| La tipolegia residencial es Manzana Plurifermikar (Remp), n ires plantas, y una cuarta plenta

retrangueada. Cuenta con un 30% de reserva para WP.

La parcels kerciana comearcial (Teo) Tiene una edificsbibdad de 0426 m2tmzs, y una altura
maxima de 10m. La implantacion de esta edificabiidad comearcial requerina ka redaccidn da un
Estudic de Detalle, cuyo objeto es ardenaria de modo gue se formalice una fachada hacia la
Travesia, singularizada en la esquinag de esla hacia la Retonda, disponisndo scoesos paatonales
desde el 83pacios Mres que Cilcunda 1A parcela y dsponento una masa amaclada en log
aparcamigntos de superficie que se dispongan. Ademds, debe resolver sus acceses rodados desde
la via de Servicio. o dreciamente desde la Rolonda que da enlrada & Circunvalacion del Real

El Proyecta de Lirhanizacion desarrollara &l esquama viado de los planos de ardenacion de asta
Modificacion para la via de sevico v el acceso a la parcela comercial, justificando su comects
funcionamiento en horas puntas mediants &l comespondiente astudio de trafico ¥ proyecto tecnico
e conexidn viana con la Travesia, lodo ello con infenme favorable de su Administracon Tiular,

El Proyecto de Urbanizacian incluird bos refuerzos y conexiones axernss requendos por

Endesa y Aguss del Huesna,

Observaciones
(1) En este Sector 88 ha aumentads [a Densidad Giobal de 40 viv/ha. & un 20%, tenendo en

| cuanta que &l aumento de asta densidad de viviendas hasta un veinte por cenlo no conlleva |a

alteracian de ko ordenacdn estructural de conformidad con Disposicidn Transnonia Sequnda de la
Lay 22012 de 30 de enero de modificacidn de |a ley Tr2002 de 17 de diciembre de Ordenacian
Urnanistica e Andalucia
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Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

Sevilla, 22 de enero de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

CORRECCION de errores de la Resolucion de 22 de enero de 2015, de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 16 de diciembre de 2014, por la que
se aprueba definitivamente la Modificacion num. 9 de las NNSS Modificacion del Area SUNC-NU-8 Puerto

de Matahacas del municipio de Carmona (Sevilla), y se ordena la publicacion del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

Publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia numero 18, de 28 de enero de 2015 (paginas
131 a 149) la Resolucion de la Modificacién nimero 9 de las normas subsidiarias del area SUNC-NU-8 Puerto
de Matahacas del municipio de Carmona, aprobada definitivamente por la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 16 de diciembre de 2014, se ha advertido un error en el texto de la misma,
transcribiéndose a continuacion la oportuna rectificacion:

* En el Apartado Ficha Urbanistica; donde dice:
«Condiciones de Edificacion. Usos lucrativos».

» Debe decir: «Condiciones de Edificacion. Usos Lucrativos».

Condiciones de eaificacidn. Usoas lucrativos

Uso Tipalogia Sup (M} Gl Ecli [Edif. {em21) Goel Uso Aprovech, (m2ip) W iR viv
Rasidencial Libra Renp Monpara Pheil 45922 1,687 b.288 288 s
Residencial VP Rmp Manzana Pheif 2,109 1.887 3981 b 3,185 &

Teriany Te Tercicrio 2887 0,424 2.500 2.500
Total Usos lucrativos 12,893 15.76% 14.973 17
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