DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

[MLIGENCIA: Para hacer constar que el pr esenre

documento ha sido aprgbadn provisionalmente po Excmo. Ayuntamiento de Carmona
ol Ay wmrmmg.ﬁ 13- diciembre- 2013 cmo. Ay

‘ Carmona a lk hdiciembiede 23
EL SECRETAR: o EHERA———

INDICE

1. MEMORIA ! \
0. TRAMITACION, PLANEAMIENTO SOBREVENIDO Y MODIFICACIONES aprovechamientos urbanisticos en concepto de participacion de la

INTRODUCIDAS CON RESPECTO AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL. comunidad en las plusvalias.

I INFORMACION URBANISTICA Y ANTECEDENTES. I11.C. DIRECTRICES Y CRITERIOS PARA LA ORDENACION DETALLADA.

I1. AMBITO, OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. 111.C.1.Exencion parcial de las reglas sustantivas y estandares de ordenacién

de areas urbanas y sectores previstas en el articulo 17 de la LOUA.

I11. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA Y SU JUSTIFICACION.

o _ o , IV. PROGRAMACION Y GESTION URBANISTICAS
I11.A Las determinaciones urbanisticas constitutivas de la ordenacion estructural.
V. REGLAS PARTICULARES DE ORDENACION DE LAS INNOVACIONES DE

I11.A.1 Clasificacion y categorizacion del suelo.
PLANEAMIENTO.

I11.A.2 Uso, densidad globales y nivel de densidad de zona.

111.A.3 La reserva del 30 % de la edificabilidad para su destino a vivienda | ) |
VI. JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN LA ORDENACION

protegida.
DEL TERRITORIO.

III.B Las determinaciones urbanisticas constitutivas de la ordenacion |
) VII. EL ESTUDIO ECONOMICO.
pormenorizada.

o o o VIII. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION.
I11.B.1 Redelimitacion del area de reforma interior, fijacibn de sus
objetivos, delimitacion del éarea de reparto, determinacion del

aprovechamiento medio y sustitucion econémica del deber de cesion de los




DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

[HLIGEMCIA: Para hacer constar que e pf esence

documento ha sido aprgbada, provisionalmente por Excmo. Ayuntamiento de Carmona
ol Ayugtamiento Pmm:g.‘h 23-diciembre-2013 Cmo. Ay!

‘ Carmona a lk hdﬁiﬁﬂNEdE A3

2. PLANOS t_L.ﬁEEREdEﬂ G MR E——

.

I 0.4. Delimitacién de areas de reforma interior
|

Planos de informacién: ) |

‘ 0.5. Areas de reparto
I.1. Situacion y emplazamiento.
3. NORMAS URBANISTICAS
1.2. Plano n°® 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y

categorizacion del suelo no urbanizable de proteccion especial 4. FICHA URBANISTICA

1.3. Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacién 5. ANEXOS

del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas.
I. Acuerdo de aprobacion inicial

1.4. Plano n® 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos, densidades y I1. Certificado acreditativo de informacion publica

edificabilidades globales de zona. Término municipal I1. Ficha del Avance de Planeamiento para la delimitacion de los Asentamientos
Urbanisticos en Suelo no Urbanizable del Término Municipal de Carmona.

1.5. Plano n® 0.5.2. del PEPPHC. Ordenacion urbanistica. Catalogo

atrimonio histérico rural. .
P IV. Informes sectoriales

o Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y

Planos de Ordenacion. Vivienda de fecha de 3 de mayo de 2.011 (Vivienda protegida)

o Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia del

0.1. Plano n° 1la NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y Ministerio de Fomento, de 2 de junio de 2.011

categorizacion del suelo no urbanizable de proteccion especial o Informe de la Subdireccion General de Explotacion y Gestion de Red de la

Direccién General de Carreteras de fecha de 20 de octubre de 2.011.

O-2. Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion o Informe de la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras

del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas. Publicas y Vivienda, de 13 de junio de 2.011 (incidencia territorial)

o Informe de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio

O-3. Plano n° 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos y edificabilidades Publico Hidraulico de la Consejeria de Medio Ambiente, de fecha de 15 de

globales y niveles de densidad de zona. Término municipal




DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

o e o o ocinans |

Lid r

o ke PI&“-; o % Aty 6 30T Excmo. Ayuntamiento de Carmona
Carmoma a Ig hqiciembfede M3

septiembre de 2.011, conformado por la Confederacion Hidrografi deFl"sEf‘REd."_l?f

Guadalquivir. I

Informe del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial 1

L]
de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de fecha de 30

de julio de 2.013Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.




DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
DILIGEMCIA: Para hacer U 8l [ ESee

documento ha sido aprabada provisionalmente por Excmo. Ayuntamiento de Carmona
el ento Plena en sesion 23-diciembre-2013
Carmona a diciembre de 2013
EL

— e

Modificacion n® 6 de las NN.SS municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion las monjas




DILIGEWCIA: Para hacer constar que el presente
DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA CiOivi@iii ERRa EVERDEMACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
el jento Pleno én sesitn 23-dickembre-2013
Carmona a ﬂa diciembre de 2013 Excmo. Ayuntamiento de Carmona

EL SECRETARHG-GEHERM———

1. MEMORIA ¢

l

0. TRAMITACION, PLANEAMIENTO SOBREVENIDO Y MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS CON RESPECTO AL DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL.

0.A. Tramitacion
1. Acuerdo de aprobacion inicial

Con fecha de 8 de marzo de 2011 el Pleno del Ayuntamiento de Carmona aprobd
inicialmente la Modificacion n® 6 de las Normas Subsidiarias Municipales
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia —en adelante LOUA- “Urbanizacién las Monjas”,
sometiendo a informacion publica por periodo de un mes el documento y el
expediente tramitado Unicamente mediante la publicacién de anuncios en el
boletin oficial de la provincia, diario de difusion provincial y tablon de edictos
municipal, requiriendo asimismo la emision de los informes pertinentes a las
Administraciones con competencias en las materias afectadas de aguas,

carreteras, incidencia territorial, vivienda protegida y medio ambiente.
2. Informacion publica

Durante el tramite de informacion publica asi evacuado no se ha formulado

alegacion alguna, segun consta en certificado de fecha de 16 de junio de 2.011.

3. Informes sectoriales recibidos

(0]

Vivienda protegida. Informe de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de fecha de 3 de mayo de 2.011.
En este informe se distingue entre los dos ambitos de reforma interior
previstos:
§  Ar-urb-13a-las-monjas: No resulta exigible reserva de vivienda
protegida.
§  Ar-urb-13b-las-monjas: Debe ser el Plan Especial de Reforma

Interior al que emplaza la Modificacion el que deba ser

informado sobre esta materia.

Carreteras.

Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia del
Ministerio de Fomento de fecha de 2 de junio de 2.011. Este informe es
desfavorable por cuanto se modifica la linea limite de edificacion sin que

se haya tramitado previamente el procedimiento correspondiente.

Informe de la Subdireccion General de Explotacion y Gestion de Red de la
Direccion General de Carreteras de fecha de 20 de octubre de 2.011,
emitido tras la solicitud de inicio del procedimiento presentada por el
Ayuntamiento.

En éste se afirma que si bien no existen razones geograficas o
socioeconémicas que justifiquen la tramitacion del expediente de
reduccion de la linea limite de edificacién, se alude a la posibilidad de su
justificacion por la existencia con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 25/1988 de algln tipo de aprovechamiento urbanistico que debiera
ser respetado, debiendo en todo caso aportarse un estudio de

delimitacion.

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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Incidencia territorial. Informe de la Delegacion Provincial de la

Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de fecha de 13 de junio de |

2.011. En éste se considera que las determinaciones de la Modificacién

no tienen incidencia en la ordenacién del territorio, si bien se indica que

al limitarse la superficie de la actuacion a la superficie consolidada por la
edificacion y no proponerse la creacién de equipamiento alguno, se
produciria la colmatacion de un sector residencial sin equipamientos
dotacionales que constituyan un componente basico en la calidad de

vida de los habitantes del nicleo urbano.

Aguas. Informe de la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Medio Ambiente, de
fecha de 15 de septiembre de 2.011, conformado por la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir. El sentido de este informe es favorable
condicionado al cumplimiento de una serie de prescripciones contenidas
en el mismo referidas a clasificacion del suelo, prevencion de riesgos
por avenidas e inundaciones, infraestructuras del ciclo integral del agua

y el estudio econémico-financiero.

Medio ambiente. Informe del Servicio de Proteccién Ambiental de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de fecha de 30 de julio de 2.013. Este, sobre la base de dos
escritos remitidos por el Ayuntamiento y partiendo del fundamento legal
aplicado en informes anteriores del mismo Servicio, concluye sobre la

innecesariedad de someter al tramite de evaluacién ambiental el

documento de la Modificacion, siempre que a la clasificacion como suelo
no urbanizable no se le afiada ninguna proteccién municipal nueva,

salvo las de obligado cumplimiento por las normas y resoluciones

sectoriales en materia de aguas u otros ambitos sectoriales ya existentes.
0.B. Planeamiento y ordenanza sobrevenidos
Con fecha de 30 de abril de 2013 se aprobd definitivamente el Avance de
Planeamiento para la delimitacion de los Asentamientos Urbanisticos en Suelo no
Urbanizable del Término Municipal de Carmona -publicado en el Boletin Oficial de

la Provincia de Sevilla N© 141 de fecha 20 de junio de 2013-.

En el Avance aprobado se excluye del &mbito del suelo urbano no consolidado, el

suelo correspondiente al suelo ar-urb-13b Las Monjas 2. El avance determina que

se trata de una Agrupacion de Edificaciones que no constituyen Asentamiento

Urbanisticos, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012 de 10 de enero.

Este Avance se acompafié asimismo de una Ordenanza municipal sobre normas
minimas de habitabilidad, salubridad y seguridad de las edificaciones existentes
para su reconocimiento en situacion de asimilacion al régimen de fuera de
ordenacion, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en fecha de 27 de marzo de
2.013 (BOP n° 49, de 20 de junio de 2.013), la cual resulta de aplicacion también
a las edificaciones situadas en urbanizaciones clasificadas como suelo urbano o
urbanizable, en los términos, condiciones y bajo el alcance determinado en la

Disposicion adicional segunda de la misma.

0.C. Modificaciones introducidas al documento de aprobacion inicial

Como consecuencia de los informes sectoriales recibidos, del planeamiento

sobrevenido y de errores materiales detectados, se han introducido las siguientes

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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modificaciones respecto al documento de aprobacién inicial agrupadas de la i 4. Se incluye en las ordenanzas las siguientes condiciones impuestas en el informe

siguiente forma: ] de la Direccion General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico

Derivadas del informe sectorial emitido en materia de carreteras

1. Se suprime la reduccién de la linea de no edificacion, establecida en el
documento aprobado inicialmente en 20 metros respecto de la autovia, dejando
la misma a la distancia establecida en la legislacion de carreteras vigente de 50

metros.

No obstante este Ayuntamiento ha solicitado con fecha de 30/07/2013 a la
Demarcacion de Carreteras del Estado la modificacion de la linea de no
edificacion de la A-4 en diversos tramos de la autovia entre los que se encuentra

el frente de la urbanizacién la Monjas (Expte. 354/2013).

Derivadas del informe sectorial emitido en materia de aguas

2. Se eliminan en la documentacion planimétrica las discontinuidades del
dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbres en los arroyos que
cruzan la urbanizacion, clasificando y categorizando igualmente estos suelos

como no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

3. Se desglosa en el estudio econémico la estimacion de las infraestructuras
previstas para el abastecimiento y saneamiento y los gastos derivados de las
obras necesarias para la defensa y proteccion frente avenidas y su forma de

financiacion.

de la Consejeria de Medio Ambiente:

o Solicitar y obtener la autorizacion correspondiente de forma previa a la
ejecucion de obras sobre el dominio publico hidraulico para corregir los

riesgos de inundacion de la urbanizacion Las Monjas.

0 Obtener la autorizacion de vertidos, asi como ejecutar y poner en

funcionamiento la EDAR proyectada para la urbanizacion Las Monjas.

0 Las redes de saneamiento deberan de ejecutarse mediante redes

separativas de aguas residuales y de aguas pluviales.
5. Se incluye como carga suplementaria con cargo a los propietarios de la
actuacion la ejecucién de las obras necesarias para la defensa y proteccion frente

a avenidas para evitar riesgos de inundacion.

Derivadas del informe sectorial emitido sobre incidencia del territorio

6. Con el fin de satisfacer la exigencia de una superficie adecuada de suelo
calificada con el uso de equipamiento a través de las Normas Urbanisticas se
obliga al planeamiento de desarrollo a la concrecion de un estandar de dotaciones
locales segun la ordenacion que en el mismo se proponga en una dimensién que
garantice la culminacién de la actuacion urbanistica, fijando no obstante una

dotaciéon minima.

Derivadas del informe sectorial emitido en materia de medio ambiente.

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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7. El suelo que se clasifica como suelo no urbanizable lo es ahora bajo la
categoria de natural o rural, despojandole de la especial proteccion de los
acuiferos de los Alcores, pues tales suelos no estan afectados por la acuifero
Sevilla-Carmona declarado provisionalmente como sobreexplotado o en riesgo de
estarlo mediante acuerdo de la Junta de Gobierno de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 10 de septiembre de 1.992 (BOP n°®
248 de 26 de octubre de 1992) en el que asimismo se delimita su perimetro.

Por otra parte, a este acuerdo concreto es al que se refiere el articulo 41.2 del
Real Decreto 355/2.013, de 17 de mayo, por el que se aprueba el Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir al aludir a la masa
de agua subterranea 05.47 Sevilla-Carmona, precepto relativo a las masas de
agua subterranea en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo o quimico,
por lo que a dicho acuerdo y a la delimitacion contenida en aquél debemos estar
para concluir la improcedencia de categorizar aquellos suelos como no
urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica, de conformidad con

lo previsto en el articulo 46.2.a) de la LOUA.

Derivadas del planeamiento y ordenanza sobrevenidos

8. Se excluye del &mbito del suelo urbano no consolidado el suelo
correspondiente al suelo ar-urb-13b-Las Monjas 2, clasificando dicho suelo como
suelo no urbanizable, como consecuencia de la aprobacion del Avance de
Planeamiento para la delimitacién de los Asentamientos Urbanisticos en Suelo no
Urbanizable del Término Municipal de Carmona.

Ello implica a su vez la eliminacion de la reserva para vivienda protegida que

inicialmente se habia prevista para este Unico ambito.

9. Se suprime de oficio el régimen de asimilacion a la situacion de fuera de
ordenacién asi como la licencia de ocupacién regulados respectivamente en las
disposiciones adicionales primera y segunda de las Normas Urbanisticas, al ser
ésta una cuestion ya regulada con caracter general en la Ordenanza municipal
sobre normas minimas de habitabilidad, salubridad y seguridad de las
edificaciones existentes para su reconocimiento en situaciéon de asimilacion al

régimen de fuera de ordenacion.

Derivadas de la actualizacién a nueva normativa

10. Se incluye como nueva determinacion de la ordenacion estructural demandada
por la Ley 2/2.012, de 30 de enero, de modificacién de la LOUA, el nivel de
densidad aplicable a la zona de suelo urbano en la que se ubica la actuacién, de

conformidad con lo establecido al respecto por el articulo 10.1.d) de la LOUA.

11. Asimismo, se ha revisado /incorporado el informe de sostenibilidad econémica,
de acuerdo con los contenidos requeridos por el articulo 3.1 del Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (aprobado por Real Decreto 1492/2.011 de 24 de
octubre) asi como el informe de seguimiento de la actividad de ejecucién, seguin
las previsiones de periodicidad previstas por la Disposicion adicional 122 afiadida
por la Ley 2/2.012 de 30 de enero de modificacion de la LOUA.

De oficio
12. Se modifica la superficie total de suelo urbano no consolidado que pasa a ser

de 568.767 m?, al incluir dentro del mismo con objeto de regularizar el perimetro

de la parcelacioén y facilitar las obras de urbanizacion, los siguientes terrenos:

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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0 Los suelos situados en la calle de acceso a la urbanizaciéon junto al i

frente de la autovia A-4, con una superficie total de 4.461 m2. Se trata 1

de terrenos que ya estaban incluidos en el Plan Especial de Dotacién de

Infraestructuras de la Urbanizacion Las Monjas de 1976.

0 La parcela catastral nimero 31 del poligono 79 con una superficie de
8.836 m2 , parcela que es contigua con una calle de la urbanizacion y

que cuenta con una vivienda.

o 5.103 m2 de la parcela catastral nimero 92 del poligono 79 del catastro

de rustica, contiguos con una de las calles de la urbanizacion.

13. Se modifican las determinaciones de la ficha urbanistica como consecuencia
de la incorporacién de los referidos terrenos de forma que el aprovechamiento
medio pasa a ser de 0.0890, la densidad de viviendas de 3,37 viviendas por cada
hectarea y el nimero méaximo de viviendas es de 192, asi como por la

incorporacion de las nuevas determinaciones mencionadas.

14. Se sustituye econdmicamente la cesién de suelo correspondiente al
aprovechamiento urbanistico municipal en concepto de participacion de la

comunidad en las plusvalias.

15. Se suprime la fijacion del entorno de proteccién de la Hacienda Palma
Gallarda sobre una pequefia parte de la urbanizacion, al considerar ahora que ya
esta contemplado este entorno de proteccion en el Plan Especial de Proteccién

del Patrimonio Histdrico de Carmona vigente.

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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l. INFORMACION URBANISTICA Y ANTECEDENTES.

El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de
Carmona lo constituyen las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento
aprobadas definitivamente por acuerdo adoptado por la Comision Provincial de

Urbanismo en fecha de 17 de noviembre de 1.983.

Estas Normas Subsidiarias han sido objeto de adaptacién parcial a la LOUA en
virtud de acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Carmona en fecha
de 4 de marzo de 2009. Posteriormente, mediante nuevo acuerdo adoptado por
el Pleno del Ayuntamiento en sesion de fecha de 17 de julio de 2.009 se
corrigieron determinados errores advertidos en el documento de Adaptacion

Parcial.

En el capitulo 3 de la Memoria justificativa del documento de Adaptacion Parcial,
titulado “Clasificacion y categorizacion del suelo”, apartado 3.1.3 “Urbanizaciones
y parcelaciones” se destacaba una problematica especial con incidencia en la

clasificacién de determinadas urbanizaciones. Asi se establece que

“En este punto ha de hacerse mencion especial a una problematica que
se hace patente en la planimetria de las Normas Subsidiarias con claras
implicaciones sobre la clasificacion del suelo urbano. El origen de esta
probleméatica estriba en que, a pesar de que en el art. 7 de las
Ordenanzas de las Normas Subsidiarias se expresa —como no puede ser
de otra forma- que la clasificacion del suelo urbano se basa en lo

dispuesto en el art. 78 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del

EVERBEMRCION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
23-dickenbre-213
diciembre de 2013 Excmo. Ayuntamiento de Carmona

Plano 2. Clasificacion del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rasticas. Normas

Subsidiarias Municipales adaptadas a la LOUA.

Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1.976, la planimetria
correspondiente a esta determinacion no se ajusta a los criterios
normativos. Asi se observa un desajuste entre los ambitos reales
sobre los que se asienta fisicamente la urbanizacion -al que
deberian referirse los elementos o las areas a los que alude el precepto

en cuestién- y los ambitos reflejados planimétricamente.

La cuestion que se suscita nos reenvia al alcance que tiene la potestad de
planeamiento sobre la clasificacion del suelo como urbano. Es
numerosisima la jurisprudencia del Tribunal Supremo sobre la prevalencia

del mandato legal en orden a la configuracién de los terrenos que han de

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas
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ser clasificados en esta forma sobre la potestad de planeamiento y
anteriores instrumentos de planeamiento que contemplasen una
clasificacion diferente —e improcedente-, que se perfila necesariamente
como reglada y no sujeta a discrecionalidad alguna, en atencién a lo
que se ha denominado como la fuerza normativa de lo factico, de tal
manera que la existencia cierta y real de los elementos de urbanizacion
o la consolidacion por la edificacion en un area determinada, por si
mismas, clasifican a un suelo como urbano. Es la clasificacion de un
suelo urbano, por tanto, una cuestién esencialmente factica. Sirvan
como ejemplo las sentencias del Tribunal Supremo de 27 de enero de
1.986 (RJ 1.986\1.125), 28 de julio de 1.988 (RJ 1.988\6.551) o 7 de
marzo de 1.989 (RJ 1.989\1.774).”

A pesar de esta circunstancia de gran trascendencia, tal y como se expresaba en

dicho pasaje de la Memoria

“Aun asi, el documento de Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias no es un instrumento capaz ni habilitado para
corregir estas situaciones que implicarian, de una parte, la nueva
clasificacion de aquellos suelos que no merecen la clasificacion de suelo
urbano como no urbanizables y, a la inversa, la obligada clasificacion
como suelo urbano de aquellos terrenos que actualmente estan
clasificados como suelo no urbanizable y sobre los que, efectivamente,

estan enclavados suelos sobre los que se asienta la urbanizacion.

Como expresa claramente el articulo 3.3 del Decreto 11/2.008 la
adaptacion parcial no podra clasificar nuevos suelos urbanos. Debera

ser, por tanto, una innovacion de las Normas Subsidiarias —ya sea a

P EHERA———

través del Plan General de Ordenacién Urbana o a través de una
Modificacion de las Normas Subsidiarias ya adaptadas parcialmente- la

que podria —y deberia- corregir esta situacion.

Expuesto lo anterior, si se ha considerado procedente distinguir en
aquellas urbanizaciones en las que el ambito de suelo clasificado como
suelo urbano se extiende mas alla de los terrenos sobre los que
efectivamente se asientan aquéllas, considerar estos terrenos periféricos
en todo caso como suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, con

independencia de la categorizacién que corresponda a los primeros.”

La problematica expuesta afecta, entre otras, a la urbanizacion “Las Monjas”. Esta
urbanizacion data de la década de 1970 y tiene sus inicios como un nulcleo de

segunda residencia de la poblacion de Carmona.

El 6 de junio de 1.977 la Comisién Provincial de Urbanismo aprobd un Plan
Especial de Dotacion de Infraestructuras y posteriormente, tanto en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Carmona de 1983 como en la Modificacion sobre
Normas de las urbanizaciones y parcelaciones y condiciones minimas de
urbanizacion”, aprobada definitivamente el 1 de julio de 1998, se reconoce la
urbanizaciéon como suelo urbano tipo A.

Pues bien, desde las Normas Subsidiarias de 1983 estan clasificados y
categorizados como suelo urbano no consolidado por la urbanizacién no soélo los
terrenos sobre los que se asienta el ndcleo de poblacién, sino un entorno que
rodea a éste sobre el que no se da ninguna de las circunstancias exigidas por el
articulo 45.1 de la LOUA para considerar a un suelo como urbano: no existe

dotacién de servicios urbanisticos, no estan consolidados por edificacién alguna y

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas




DILIGENCIA: Para hacer Qe @l [r esente

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COBivisSahiiH ErRa! DEGRBEACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
ol jenta Plena en sesién 23-diclembre-2013
Carmona a 2 fie diciembre de 2013 Excmo. Ayuntamiento de Carmona
LS EMERAL———__

no estan integrados en la malla urbana ni, por supuesto, han sufrido ningan b

proceso de transformacion urbanistica. 1

Todo ello nos lleva a que es necesario corregir este desajuste entre la realidad
fisica de estos suelos —que se corresponde verdaderamente con la clasificacion
del suelo no urbanizable- y la clasificacion err6nea que refleja el planeamiento
general municipal que sobre dicho presupuesto ha afiadido una serie de
determinaciones de ordenacion estructural (uso global, densidad, edificabilidad
...) que, igualmente y por la misma razén, deben dejar de predicarse de aquellos

suelos.

Es éste, por tanto, el elemento central desencadenante de la presente
Modificacion y principal objeto de la misma, junto con otras determinaciones
asociadas a éste, otras demandadas a raiz de la emisién del preceptivo informe

de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas sobre

el Plan Especial de Reforma Interior de la urbanizacion, de fecha de 4 de febrero
de 2.011, concretamente la descrita en la letra E del apartado siguiente y otras Ambito de la modificacion. Vuelo agosto 2011.

que con ocasion de la elaboracion del presente documento se han estimado

convenientes y oportunas. Al margen de esta clasificacion y categorizacion, la realidad fisica es que este

ambito incluye tanto los terrenos ocupados en la actualidad por la urbanizacién
“Las Monjas” y los ocupados por una serie de edificaciones colindantes, como unos
1. AMBITO, OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. terrenos destinados a cultivo en los que no se han llevado a cabo actos de
parcelacion o edificacion alguna y cuya situacién por tanto no responden de forma

e . L - acorde a dicha clasificacion.
La presente Modificacion se aplica sobre el ambito definido en el plano 1.1

“Situacion y emplazamiento” de este documento. Este ambito, de 146 has de
. . L El objeto del presente documento tiene el siguiente contenido:
suelo aproximadamente se encuentra clasificado en el documento de Adaptacion

Parcial de las NN.SS. como suelo urbano no consolidado.
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A.- Ajustar la clasificacion y categorizacion de suelo urbano no
consolidado a los limites reales del ndcleo de poblacion existente y
clasificar como suelo no urbanizable el resto de suelo clasificado en la

actualidad como urbano no consolidado.

B.- Dentro de tal clase de suelo no urbanizable, establecer las
categorias de suelo no urbanizable de caracter natural o rural y especial

proteccién por legislacion especifica.

C.- Circunscribir las determinaciones de ordenacién estructural relativas
al uso y densidad globales y nivel de densidad de zona al nucleo de
poblacién existente, definiendo una nueva “zona” (A-37) a estos efectos

y redelimitando la actual A-34 en la que se incluye la urbanizacién.

D.- Delimitar el area de reforma interior dentro del suelo urbano no
consolidado coincidente con el &mbito contemplado en el PEDI de 1977
(ar-urb-13 a -las monjas) al que se han afiadido puntualmente terrenos
pertenecientes a las parcelas 31 y 92 del poligono catastral 79, y definir
asimismo el area de reparto coincidente con este ambito sobre la que se
determinan su correspondiente aprovechamiento medio, justificando
asimismo la sustitucion econdémica del deber de cesion de los
aprovechamientos urbanisticos en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias y restantes determinaciones de ordenacion

pormenorizada preceptiva.

E.- Justificacién de la exencion parcial de los estandares de ordenacién
previstos en el articulo 17 de la LOUA, al amparo de lo previsto en el

apartado 2 de dicho articulo.

EL SECRETARHG-GEHERM———
: 111. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA Y SU
| JUSTIFICACION.

I11.A. LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS CONSTITUTIVAS DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL.

111.A.1 Clasificacion y categorizacion del suelo.

El suelo urbano

Ya en el apartado 3.1.3 de la Memoria Justificativa de la Adaptacion Parcial—
trascrito en el primer apartado de esta Memoria- se esboza el argumento relativo
a que la clasificaciéon del suelo urbano se erige como una cuestion esencialmente
factica. Este argumento se recoge de forma indubitada a lo largo de la doctrina del

Tribunal Supremo, pudiendo citar a modo de ejemplo las siguientes sentencias:

§ Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de enero de 1.986 (RJ
1986\1125):

“... en cualquier caso, conforme al articulo 78 del mencionado Texto, la
calificacion de tal constituye un imperativo legal que no queda al libre
arbitrio del planificador, sino que debe ser definido en funciéon de la
realidad de los hechos -Sentencias de 28 de diciembre de 1983 (RJ 1983\
6859), 29 de febrero y 14 de marzo de 1984 (RJ 1984\ 2447 y RJ 1984\
1752)-, de suerte que se ha de atribuir a aquél la calificacion de urbano,
aungue en el planeamiento anterior tuviese calificacién distinta, siempre
gue exista la urbanizacion del mismo real y ciertamente, por prevalecer lo
preceptuado por la Ley del Suelo sobre lo establecido en los respectivos

planes de urbanizacion y sus correspondientes Ordenanzas Municipales

Modificacién
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(Sentencias de 4 de junio de 1977, 3 de diciembre de 1979 y 30 de
enero de 1984).”
Tribunal

Sentencia del Supremo de 28 de julio de 1.988 (RJ

1988\6551), fundamento de derecho tercero:

“Acreditado que los terrenos en cuestion rednen las circunstancias
enumeradas en el articulo 78 de la Ley del Suelo, su calificacion como
suelo urbano es, conforme a reiteradisima doctrina jurisprudencial -28
de diciembre de 1983 (RJ 1983\ 6859), 29 de febrero y 14 de marzo de
1984 (RJ 1984\ 2447 y RJ 1984\ 1752) y 27 de enero de 1986 (RJ
1986\ 1125)- un imperativo legal que no queda al libre arbitrio del
planificador, sino que aquél ha de ser definido en funcién de la realidad
de los hechos, por lo que no puede aceptarse la teoria mantenida por la
representacion de la Generalidad de Catalufia de que la clasificacién del
suelo es un supremo acto de voluntad del Plan General, Norma
Subsidiaria o Proyecto de Delimitacion por prevalecer a lo en ellos
establecido lo preceptuado por la Ley del Suelo, ya que tal
discrecionalidad administrativa no se manifiesta con la misma intensidad
en la configuracién del suelo urbano y del suelo urbanizable, pues,
como resalta la Sentencia de esta Sala de 26 de septiembre de 1986 (RJ
1986\ 5990), «la definicién, con rango legal, del suelo urbano constituye
un limite de la potestad de planeamiento, tanto cuando ésta actla ex

novo como cuando opera por via de revisién o modificacion.

Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de marzo de 1.989 (RJ
1989\1774), fundamento de derecho tercero:

EL SECRETARM-GEMERAL——

“la inclusion o no por el Plan o Normas Subsidiarias de unos terrenos

como suelo urbano queda fuera de la esfera voluntaria de la
Administracion, es decir, que ésta se ha de limitar en este punto a
constatar la realidad fisica para declarar suelo urbano al que segun la ley
relne los caracteres necesarios, para ello, viniendo aquélla obligada a
respetar el caracter urbano de los terrenos ya asi configurados, bien por
la existencia real y efectiva de los servicios a que se refiere el articulo 75
de la Ley del Suelo, bien por hallarse comprendidos en areas
consolidadas por la edificacién en los porcentajes y formas a que se

refiere dicho articulo.”

Sobre la base de esta argumentacion, el articulo 45.1 de la LOUA describe las
circunstancias que deben existir para clasificar un suelo como urbano,
demandando no obstante la concurrencia de un requisito formal —afadido al
material que constituyen dichas circunstancias- cual es su adscripcion a esta clase
de suelo por el planeamiento general urbanistico. Ello justifica, por tanto, la

necesidad de la redaccion y posterior tramitacion de la presente Modificacion.

En cualquier caso, la incorrecta aplicacion de la clasificacion como urbano no se
predica del nicleo de poblacion existente —reconocido como tal por el articulo 67
de las Normas para urbanizaciones y parcelaciones de Carmona de las Normas
Subsidiarias originales, asi como en el mismo articulo de la Modificacion de 1.998-

sino del entorno de la misma.

El nucleo de poblacidn real merece conservar la clasificacion y categorizacion
correctas, ya establecida con arreglo a la LOUA en el documento de Adaptacién
Parcial de las Normas Subsidiarias, que no es otra que la de suelo urbano no

consolidado por la urbanizacién, junto con determinadas parcelas contiguas con
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objeto de regularizar el perimetro de la parcelacion y facilitar las obras de i El suelo no urbanizable

urbanizacion. |

Por otro lado, en la zona de entorno del nucleo, la realidad del uso de la mayor
parte de los terrenos responde a una explotacion agricola, concretamente cultivo
de olivar y cereal, razén por la cual merece ser clasificada como suelo no
urbanizable, bajo la categoria de caracter natural o rural, de conformidad
con el articulo 46, apartados 1, letra f) y 2, letra ¢) de la LOUA, en atencion a su

valor agricola actual.

1{\ Por otra parte el Estudio de caracterizacion hidraulica de la cuenca del
i arroyo Santiche y del arroyo denominado 2, informado favorablemente por
la Agencia Andaluza del Agua en fecha 9 de junio de 2.008, refleja la existencia de

dos arroyos en el ambito objeto de la presente Modificacion.

Los cauces aparentes de éstos y zonas de servidumbre se clasifican y categorizan
de forma continua como suelo no urbanizable, bajo la categoria de especial
proteccion por legislacion especifica, de acuerdo con el articulo 46, apartado

1, letra a) de la LOUA por tener la condicion de bienes de dominio publico natural

0 estar sujeto a servidumbre por razon de éstos, y en cumplimento asimismo con

el articulo 42 de la Ley 9/2.010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Sobre las exigencias que requiere este Ultimo precepto al planeamiento urbanistico

Plano 2 modificado. Clasificacion del suelo en urbanizaciones y parcelaciones ha de precisarse:

rasticas. Normas Subsidiarias Municipales adaptadas a la LOUA.
§ Segun se inform6é por la Comisaria de Aguas de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir del Ministerio de Medio Ambiente en fecha
de 9 de junio de 2.008, en el expediente de tramitacion del Plan Especial

de Reforma Interior, los terrenos incluidos en su ambito de aplicacién no
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seran inundables debiendo realizarse una serie de medidas correctoras
incluidas en el apartado 8 de su Memoria. En el mismo sentido se
pronuncia el informe de la Direccién General de Planificacion y Gestién
del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Medio Ambiente de
fecha de 4 de octubre de 2.011 en el que se sefialan una serie de
medidas correctoras para evitar el riesgo de inundacion. Es por ello que

no se representa zona inundable alguna en el presente documento.

§ Se ha extraido del Estudio de caracterizacion hidraulica mencionado
anteriormente los datos técnicos precisos para representar el dominio
publico hidraulico asi como la zona de servidumbre, a falta de la
delimitacion técnica en poder de la Consejeria competente en materia
de aguas que esta obligada a comunicar a las Entidades Locales a falta
de deslinde aprobado definitivamente, tal y como reclama la Disposicion

Transitoria Primera de la Ley 9/2.010.

Asi pues queda reflejada tal categoria de suelo no urbanizable de especial
proteccién en el plano 0.1 de la presente Modificacion “Plano la de la
Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo. Suelo no urbanizable

de proteccion especial.”

También en este sentido, ha de aclararse que no se incluye el arroyo mas
situado al norte de la urbanizacion dentro de la categoria de suelo no
urbanizable de especial proteccion por planificaciéon urbanistica, tal y como asi
aparece en el plano la del documento de Adaptacion Parcial de las Normas
Subsidiarias a la Ley 7/2.002, por cuanto dicho arroyo no figuraba como
protegido en la planimetria original de las Normas Subsidiarias (plano 1), por lo

que al tratarse de un mero error de trascripcion planimétrica queda subsanado,

EVERBEMRCION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
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en lo que se refiere al &mbito de esta Modificacion, a través del presente

documento.

111.A.2. Uso y edificabilidad globales y nivel de densidad de zona.

En coherencia con la regulacién de las determinaciones anteriores, la zona A-34
prevista en el documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la
LOUA —en la que se integra el ambito ar-urb-13-las monjas y para la cual se
definen el uso, la densidad y la edificabilidad globales de zona- debe ser objeto de

redelimitacion.

Ello se debe, en primer lugar, a que el presente documento excluye de la
clasificacion de suelo urbano los terrenos situados en el entorno inmediato de la
urbanizacion “Las Monjas” clasificAndolos ahora como suelo no urbanizable y, en
segundo lugar, al hecho de que la elaboracién del presente documento realiza un
andlisis urbanistico mas concreto del ambito que se mantiene clasificado como
suelo urbano no consolidado y que arroja como resultado la necesidad de cambiar
los valores de la edificabilidad global de zona, no asi el de densidad global en la
medida en que con ocasion de la Ley 2/2.012 de 30 de enero de Modificacién de
la LOUA, ésta determinacion ha dejado de existir dentro de la ordenacion
estructural, pasando a ser sustituida por la del nivel de densidad. Esta nueva
determinacion, con motivo de la elaboracién de esta Modificacion, se fija en por

primera vez para este &mbito.

Como consecuencia de lo anterior se ha optado por definir una nueva zona para el
suelo que merece la clasificacion de suelo urbano no consolidado (A-37), dado

que, como se ha expresado anteriormente, el resultado del analisis llevado a cabo

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas




DILIGENCIA: Para hacer constar que ol presente
DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA CWWW

EVERDEMACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
jento Pleno en sesion 23-dickembre-2013
Carmona a ﬂa diciembre de 2013 Excmo. Ayuntamiento de Carmona

y los objetivos de ordenacién que se pretenden, ponen de manifiesto la
necesidad de minorar los valores de la determinacion de edificabilidad global a
los minimos necesarios para la regularizaciéon de las construcciones y parcelas

existentes asi como para reflejar el correspondiente nivel de densidad bajo.

Por otra parte, la redelimitacion de la A-34, que ve minorada su extension, no

afecta a los pardmetros de uso y edificabilidad global de zona a tenor de lo

siguiente:

la superficie total de la zona A-34 se reduce de 984,914 has a 894,91
has como consecuencia de la definicion de la nueva A-37. El uso global
de la A-34, residencial, no sufre modificacion alguna y la edificabilidad
global de zona se encuentra determinada de forma unitaria y en funcion
de la superficie (m*t/m?s) por lo que al ser proporcional a ésta, la
redelimitacion superficial de la zona A-34 no conlleva variacion de la
edificabilidad global de la misma.

Por otra parte, en lo relativo a nimero de viviendas, (teniendo en
cuenta que en el ambito que se excluye de la A-34 (el ar-urb-13 las
monjas) la parcela minima es de 2.500 m?s y que se han de regularizar
parcelas inferiores a ésta existentes con anterioridad a 1.998, segun
prevé la Modificacion de las Normas Subsidiarias de 1.998), la reduccién
que conlleva la redelimitacion de la zona A-34 se estima en 600

viviendas aproximadamente.

Esta detraccion de superficie y de viviendas de la zona A-34 no conlleva una
variacion considerable en el antiguo parametro de ordenacion estructural de

densidad global de zona, pardmetro que segun el articulo 5.2.1 de la Adaptacion

EL SECRETARM-GEMERAL——

Parcial refleja la densidad de vivienda global que podria alcanzarse en la zona

(dmbito bastante superior al de una urbanizacién como puede observarse en el
plano 7b de la Adaptacion Parcial) ni tampoco en la actual determinacion de
ordenacién estructural de nivel de densidad -que sustituye a la anterior de
densidad global de zona-, que permanece inalterado pues la densidad en esta
zona sigue siendo de 12 viviendas por hectarea, lo que implica de acuerdo con el

articulo 10.1.a.d) de la LOUA un mismo nivel de densidad baja.

A estos efectos ha de considerarse ademas, que este dato (la densidad) se
determina como maximo, que el mismo tiene en cuenta que en la zona A-34
existen &mbitos en los que la parcela minima de uso residencial es mucho menor a
2.500 m? (como ocurre en la urbanizacion “La Cierva” -490 m?s
aproximadamente) y que existen parcelas inferiores a la minima y viviendas
anteriores a 1.998 (cuantitativamente indeterminadas) cuya legalizacion se

reconoce en la Modificacion de las Normas Subsidiarias de 1.998.

De este modo, la zona A-34 queda redelimitada excluyendo de la misma el ambito
contemplado en el Documento de Adaptacion Parcial como ar-urb-13-las monjas y

sin cambios en los valores de uso, densidad y edificabilidades globales de zona.

Asimismo se define una nueva zona, la A-37, cuyos limites fisicos se circunscriben
a la realidad existente merecedora de su clasificacion como suelo urbano no

consolidado.

Dicho ambito y determinaciones de uso y edificabilidad global y nivel de densidad
de zona se contemplan en el plano 0.3. “Plano n® 7b NN.SS. Adaptacion Parcial.
Usos, densidades y edificabilidades globales de zona. Término municipal” de la

presente Modificacion.
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I11.A.3. La reserva del 30 % de la edificabilidad para su destino a

vivienda protegida.

La LOUA establece en el articulo 10.1.A.b) la obligacion de reservar en cada area
0 sector con uso residencial los terrenos equivalentes al menos al 30 % de la
edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas de

proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

No resulta exigible dicha reserva para el area ar-urb-13-las monjas, de

conformidad con lo dispuesto al respecto por el articulo 3.1 del Anexo a las
Normas Urbanisticas del documento de Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias a la LOUA, que exime de dicha reserva a aquellas areas sobre suelo
urbano no consolidado que ya contasen con ordenacion pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al inicio del tramite de aprobacién del documento
de Adaptacion Parcial. En nuestro caso, la fecha del inicio de la tramitacion de
este documento tuvo lugar mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local
adoptado en fecha de noviembre de 2.008 y la aprobacién inicial del Plan
Especial de Reforma Interior de esta area tuvo lugar mediante acuerdo adoptado

por la Junta de Gobierno Local en fecha de 29 de junio de 2.007.

111.B. LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS CONSTITUTIVAS DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA.

111.B.1 Redelimitacion del area de reforma interior, fijacion de sus

objetivos, delimitacion del area de reparto, determinacion del

aprovechamiento medio y sustitucion econémica del deber de cesion

EL SECRETARM-GEMERAL——

de los aprovechamientos urbanisticos en concepto de participacion de la

comunidad en las plusvalias.

Otra consecuencia afiadida derivada de la nueva clasificacion como suelo no
urbanizable del entorno del nucleo de poblacion consiste en la obligada
redelimitacion del area de reforma interior prevista en el documento de
Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias y que se extiende a tal entorno. Es
ésta la denominada como “ar-urb-13-las monjas” en el plano n® 2 del documento

de la Adaptacién Parcial.

Siendo las areas de reforma interior predicables en el suelo urbano no consolidado
(articulo 10.2.A).b) de la LOUA), logico es restringir los limites de las areas de
reforma a los terrenos que ahora quedan efectivamente clasificados y
categorizados como tal. Se ha optado por delimitar un area de reforma interior, el
ar-urb-13-las monjas, cuyo ambito coincide con los limites del PEDI aprobado en
1977, corregido puntualmente para la regularizacién del perimetro a la que se
hace alusion en el apartado I11.A.1 con el objeto de incorporar ciertas parcelas
catastrales. Ello se refleja en el plano O. 4 “Delimitacién de area de reforma
interior”.

Los objetivos de ordenacion, reflejados en la correspondiente ficha de
planeamiento y gestion, se vinculan a la mejora de la red viaria de la urbanizacion
-de trafico rodado y peatonal-, creacion de una minima red de dotaciones y
equipamientos publicos —teniendo en cuenta el elevado grado de edificacion del
ambito- que subsane la deficiente situacién actual al respecto, integracion del
trazado de los arroyos con la urbanizacién y disposicién de las infraestructuras y

servicios basicos.
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Por otra parte, las previsiones legales vigentes relativas a la delimitacion de
areas de reparto y calculo de aprovechamiento medio se contienen en los
articulos 58 y 60 de la LOUA. El articulo 58 de la LOUA, al tratar la delimitacion

de areas de reparto en suelo urbano dispone lo siguiente en su apartado 1.b):

Articulo 58. Areas de reparto

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en lo que proceda, el

Plan de Ordenacion Intermunicipal delimitaran:

b) Para la totalidad del suelo urbano no consolidado, una o varias areas
de reparto, pudiendo incluir o, en su caso, adscribir a ellas terrenos

destinados a sistemas generales.

En este caso, se ha optado por delimitar una Unica area de reparto, reflejada en

el plano O.5. “delimitacion de area de reparto”:

- AR-las monjas, que coincide con el &mbito del area de reforma interior

ar-urb-13-las monjas.

En lo relativo al aprovechamiento medio, conforme a la prevision del articulo 60
de la LOUA, respecto del area de reparto, ha de calcularse su correspondiente

aprovechamiento medio.

Articulo 60. Determinacion del aprovechamiento medio.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica y, en su caso, el Plan de

Ordenacion Intermunicipal, asi como el Plan de Sectorizacion,

|
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determinaran, mediante coeficientes unitarios del uso caracteristico y, en
su caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio correspondiente a
cada area de reparto que delimiten, realizando su calculo en la forma

siguiente:

b) En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento medio de cada
area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en
su caso, de la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie
total del &rea, incluida la de los sistemas generales adscritos por el
planeamiento y excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y

afectadas a su destino.

En este sentido ha de destacarse que no existen sistemas generales adscritos a los
efectos de su obtencion al area de reparto que se delimita ni dotaciones
preexistentes afectadas a su destino que deban ser excluidas del cémputo, por lo
que no ha de considerarse una superficie distinta a la del ambito en el calculo del

aprovechamiento medio.

Finalmente, a los efectos de calcular el aprovechamiento medio del area de
reparto ha de considerase que conforme al articulo 61 de la LOUA se impone
introducir coeficientes de uso y tipologia de modo que se haga posible a los
efectos del calculo expresar en un uso y tipologia concreto, esto es el
predominante, los distintos usos lucrativos previstos por la presente Modificacion y

teniendo en consideracién a tal fin el valor relativo entre éstos.

El coeficiente empleado no atiende a usos, ya que el Gnico uso previsto por el

planeamiento es el residencial.
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i sustituyan, mediante resolucién motivada, por el abono a la Administracién de su

No se hace necesario introducir coeficientes correctores por razén de la ] valor en metdlico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.
localizacién de los terrenos en el conjunto de la ciudad, en tanto que no se 1
estima que ello sea una circunstancia relevante. S6lo en el caso de que existiera suelo destinado a vivienda protegida, no podra

acudirse a esta sustitucién econdmica, debiendo tal deber materializarse mediante
De este modo, el aprovechamiento medio del area de reparto definida resulta ser terrenos calificados para tal fin.
el siguiente:

Como ya ha quedado justificado anteriormente en el apartado I11.A.3, en el area

AR-las monjas de reforma no resulta exigible dicha reserva, por lo que en principio cabe su
sustitucion econdmica.
Uso y Tipologia Edificabilidad Coef. Aprovech. Aprovech.
(m?t) Homg. Objetivo medio ) ) o o o
Pues bien, en este caso se estima justificada la sustitucion econémica de los
(uuaa) uuaa /m?s terrenos a través de los cuales se materializaria, en principio, el deber de cesion a
Residencial la Administracién del aprovechamiento urbanistico. Ello es asi por dos razones
unifamiliar 50.640 m2t 1 50.640 fundamentales, ligadas esencialmente a los destinos que han de darse a los bienes
aislada gue integran el Patrimonio Municipal del Suelo, pues en éste se integran tales
Residencial 0,0890 terrenos o la aportacién econémica que los sustituyan:
unifamiliar - - -
aislada (VPP . . . . .
' (VPP) A. Lo inapropiado de que unos terrenos que acabarian siendo de propiedad
TOTAL 50.640 m2t 50.640 - ) L i
municipal se destinasen en una urbanizacién a los fines que se
establecen en el articulo 75.1 de la LOUA. En este sentido, ya se ha
] ] S ) justificado que la tipologia de viviendas en esta urbanizacién no es apta
§ Residencial unifamiliar vivienda libre: 1

para la construccion de viviendas de proteccion oficial o sujetas a otros

regimenes de proteccion publica, ademas de que la densidad presente en
Una vez fijado el aprovechamiento medio del area de reparto, el articulo 54.2.b) . i . o .

el misma estd muy por debajo del umbral minimo que se exige en la
de la LOUA —en la redaccién dada al mismo por la Ley 2/2.012 de 30 de enero- . »

LOUA para considerar la exencion de esta reserva.
permite que justificadamente las cesiones de superficie de suelo precisas para . . . o )

Asimismo, su destino a usos declarados de interés publico o social no se
materializar en 10 % del aprovechamiento medio del area de reparto se . 3 » .

juzga muy oportuno en un nucleo de poblacién alejado del centro de
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Carmona ni se aprecia la existencia de ninguno de los mencionados en
el articulo 39.1 de la Ley de Suelo.

Por dltimo, tampoco existe ninguna circunstancia en la urbanizacién
“Las Monjas” que demande la aplicacion de unos terrenos a usos que
del

redundando en una mejor gestion del Patrimonio Municipal del Suelo.

resultasen convenientes para la ejecucion planeamiento,

B. El mejor empleo que pudiera suponer unas aportaciones econémicas
destinadas a los fines del apartado 2 del articulo 75 de la LOUA. En
efecto, ello permitiria la adquisicion de suelo destinado a viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes y la promociéon de este tipo de
viviendas en lugares mas adecuados para ello, en lo que se refiere a
densidad, tipologia y ubicacion en el centro urbano de Carmona donde

se asienta la mayor parte de la poblacion vecinal.

Del mismo modo, también podria aplicarse a la mejor gestién de los
bienes del Patrimonio Municipal del Suelo —tal y como faculta para ello
asimismo el articulo 38.2 de la Ley de Suelo-, en la medida en que éstos
no se encuentran en las urbanizaciones, sino en su mayoria en el nicleo
urbano de Carmona; o asimismo, a la ejecucibn o fomento de
actuaciones en zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad
consolidada.
El célculo de las cantidades econdmicas sustitutivas —tasada en aplicacion de las
reglas legales pertinentes- tendrd lugar con ocasion de la tramitacion del
correspondiente convenio urbanistico de los regulados en el articulo 30.2 de la
Ley 7/2.002.

111.C DIRECTRICES Y CRITERIOS PARA LA ORDENACION DETALLADA.

|
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111.C.1 Exencion parcial de las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion de areas urbanas y sectores previstas en el articulo 17 de la
LOUA.

El articulo 17.2 de la LOUA estable la posibilidad de que se exima parcialmente de
las reglas sustantivas y estandares de ordenacion previstas en el apartado 1 del
mismo articulo a los sectores de suelo urbano no consolidado cuando las
dimensiones de éstos o su grado de ocupacién por la urbanizacién hagan inviable

dicho cumplimiento:

Articulo 17. Ordenacién de areas urbanas y sectores

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podra eximirse
parcialmente en la ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no
consolidado, cuando las dimensiones de éstos o su grado de ocupacién
por la edificacion hagan inviable dicho cumplimiento o éste resulte
incompatible con una ordenacion coherente; todo ello en los términos

que se prevea reglamentariamente.

La exencion prevista en el parrafo anterior sera igualmente aplicable a los
sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable en que
se hayan llevado a cabo, total o parcialmente, actuaciones de
urbanizacion y edificacion que el Plan General de Ordenacion Urbanistica
declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico territorial

que adopte.
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Las exenciones previstas en este apartado deberan justificarse
suficiente y expresamente en el correspondiente instrumento de

ordenacioén y en los actos de aprobacién del mismo.

En el ambito total de la presente Modificacion se dan las circunstancias

contempladas en este apartado:

Se trata de un ambito compatible con el modelo urbanistico territorial
adoptado por las Normas Subsidiarias de Carmona, en tanto que es un
nucleo residencial reconocido en el documento aprobado en 1983 y en
la modificacion de 1998.

La ordenacion prevista es congruente con las determinaciones
establecidas en el PGOU aprobado provisionalmente con fecha de 2 de
octubre de 2012.

Se trata de un ambito con elevado grado de ocupacidn por la edificacion
que alcanza una ocupacion por la edificacion superior al 81%, por lo
que la reserva de los estandares previstos en el apartado 1 del articulo
17 para uso residencial resulta inviable ya que ademas de éstas,
resultan necesarias otras cesiones adicionales destinadas a
infraestructuras de servicios (EDAR, CT, etc) debido a la localizacién
aislada del nucleo. De este modo la reserva integra de las dotaciones
contempladas en la LOUA harian inviable o dificultaria enormemente la

culminacion de la ejecucion del planeamiento.

Asimismo, se pretende a toda costa evitar extender el proceso de
urbanizacion del suelo a terrenos adyacentes al niicleo de poblacién con

el fin de ubicar en ellos dotaciones, en coherencia con el disefio del

EL SECRETA L R R ————

sistema de asentamientos y a los objetivos de ordenacion que para el
| mismo establece el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla. Este instrumento aporta unos criterios territoriales
comunes que han de servir de guia para el desarrollo urbano del sistema
de asentamientos cuyo principal destinatario no es otro que el

planeamiento urbanistico general municipal.

Asi, como objetivos y criterios que resultan aplicables figuran la evitacion
de la aparicion de nuevos nucleos (letra g del articulo 12, articulo 14.1),
el mantenimiento del sistema de poblamiento (letra h del articulo 12), la
conservacién de los componentes rurales que delimitan los nicleos

urbanos (articulo 14.2).

La presente Modificacion entiende pues justificada la exencién parcial de la
reserva de dotaciones previstas en el articulo 17 por el contexto o situacion inicial
de este ndcleo en el proceso de regularizacion urbanistica y remite en las normas
urbanisticas a los instrumentos de planeamiento de desarrollo que establezcan la
ordenacion pormenorizada, la concrecion de los estandares de dotaciones en cada
una de las areas previstas segun la ordenaciéon propuesta y en una dimensién que

garantice la culminacion del proceso de regularizacion urbanistica del ambito.

Asimismo, se obliga a que dichos instrumentos de planeamiento de desarrollo
prevean una dotacién minima destinado a equipamientos, en atencién a la
salvedad expresada en el informe de incidencia territorial emitido por la

Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Puablicas y Vivienda.

Modificacién
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IV. PROGRAMACION Y GESTION URBANISTICAS.

Del entendimiento conexo de los articulos 106 y 107 LOUA se siguen las

siguientes consecuencias:

1. La delimitacion de unidades de ejecucion es susceptible de llevarse a
efecto bien desde el planeamiento, bien conforme al procedimiento que

dispone el primer parrafo del referido articulo 106.

2. Los sistemas de actuacién estan inexorablemente ligados a las unidades
de Ejecucion, en tanto que los sistemas de actuacion habran de estar

referidos a las mismas.

En el presente caso, el area de reforma ar-urb-13-las monjas es tratada en el
Plan Especial de Reforma Interior en tramite en el cual se contempla la
delimitacion de la unidad de ejecucién y la fijacion del sistema de actuacion de

compensacion.

Sin perjuicio de lo anterior, se incluyen unas previsiones de programacion y
gestion de la ejecucion del area de reforma, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 10.2.A).) de la LOUA, recogidas en las ficha urbanistica correspondiente.

Asimismo, se prevé la posibilidad de recepciones parciales de las obras de
urbanizacion al amparo de lo dispuesto en el articulo 154.7 de la Ley 7/2.002 de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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V. REGLAS PARTICULARES DE ORDENACION DE LAS INNOVACIONES DE
PLANEAMIENTO.

De conformidad con el articulo 36.2 de la LOUA, en la innovacion de la ordenacion
establecida en los instrumentos de planeamiento han de observarse determinadas

reglas particulares de ordenacion que se analizan a continuacion:

Regla 12. La nueva ordenacion debera justificar las mejoras que suponga para el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad puablica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion

regulados en la LOUA.

Como ya se ha expuesto a lo largo de los apartados anteriores, el argumento
principal que justifica la necesidad y conveniencia de la tramitacién de esta
Modificacion es resolver un problema de inadecuada clasificacion urbanistica
existente desde el afio de 1.983 cuando se aprobaron definitivamente las Normas
Subsidiarias Municipales. Inadecuacién de la se hizo eco el documento de
Adaptacion Parcial de esas Normas Subsidiarias Municipales pero que debido a la
singularidad de su naturaleza y limites especificos con que se configurd
normativamente dicho instrumento no pudo corregirla. Es mas, sobre la base de
dicha clasificacién, aquel documento afiadi6 una serie de determinaciones de
ordenacioén estructural (categorizacion, uso, densidad y edificabilidad globales de
zona ...) que ahora caen en cadena sobre aquellos terrenos en los que desaparece
la clase de suelo urbano.

A ello se afiaden dos determinaciones ajenas a esa problematica y que son las
tratadas en las letras 111.C.1 y I11.C.2, puestas de manifiesto con ocasion de la
emision del preceptivo informe de la Delegacion de la Consejeria de Obras

Pdblicas y Vivienda sobre el Plan Especial de Reforma Interior de la urbanizacién.
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El conjunto de estas determinaciones permite asi, por un lado, resolver de forma
definitiva el ambito territorial sobre el que debe operar la reforma interior de la
urbanizaciéon “Las Monjas” —eliminado una clasificacion y categorizacién, asi
como el conjunto de determinaciones afadidas, que distorsionan dicha
operacion- y, por otro, excepcionar —siempre al amparo de la ley- estandares de

ordenacion.

Reagla 22. No resulta de aplicacion en la medida en que esta innovacion no
provoca ninguno de los presupuestos para reclamar medidas compensatorias en
orden al mantenimiento de la proporcion y calidad de dotaciones respecto al
aprovechamiento. Asi:
§ No se aumenta el aprovechamiento lucrativo de los terrenos incluidos
en la actuacion de reforma.
§ No se desafecta suelo destinado por el planeamiento vigente a parques
y jardines, dotaciones o equipamientos.
§ No se suprimen determinaciones que vinculen terrenos al uso de

viviendas protegidas, determinaciones éstas inexistentes.

Regla 32. No resulta de aplicacién pues el 6bjeto de ésta no un ambito de
Habitat Rural Diseminado.
Regla 42. Tampoco resulta de aplicacion pues no se alteran las medidas que

eviten la formacién de nuevos asentamientos.

Regla 52. No resulta necesario implementar o mejorar sistemas generales,
dotaciones o equipamientos, en la medida en que esta innovacién no cambia el

uso de terrenos para su destino a uso residencial, pues precisamente este es el
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uso que actualmente tienen todos los terrenos a los que se mantiene su

clasificaciéon como suelo urbano y se incluyen en la actuacién de reforma.
Reaqla 62. En la medida en que no se incrementa el aprovechamiento urbanistico

no resulta necesario el incremento proporcional de dotaciones, por lo que en

buena logica tampoco se prevé su sustitucion en metdlico.

VI. JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN LA
ORDENACION DEL TERRITORIO.

1. EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

De conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1.994, de 11 de
enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, el Planeamiento Urbanistico
General y el Planeamiento Especial a que hace referencia el articulo 84.3 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, contendran,
junto a las determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion
de la incidencia de sus determinaciones en la Ordenacion del Territorio,
particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y

recursos naturales basicos.

Por su parte, la Disposicién Adicional 82 de la LOUA (afiadida por la Ley 13/2.005 ,
de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo), especifica,
en relacion con ello, que en la tramitacion de los Planes Generales de Ordenacion

Urbanistica, el informe que ha de emitir el 6rgano competente en materia de
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ordenacioén del territorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 32, apartado 1
regla 22 de dicha Ley, analizara las previsiones que las citadas figuras de
planeamiento deben contener segun lo dispuesto en la disposicién adicional
segunda de la Ley 1/1.994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de 11 de

enero, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos.

En coherencia con lo anterior, la norma 165 del Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia, relativa a la incidencia territorial de planes urbanisticos, sefiala que
en el marco de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 y Disposicion
Adicional Octava de la Ley 7/2002, los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica contendran, junto a las determinaciones previstas por la legislacion
urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, asi como su repercusion en el

sistema de asentamientos.

Igualmente, detalla el contenido que ha de tener el informe de incidencia que
han de emitir los 6rganos competentes en materia de ordenacién del territorio, el

cual abarcara, al menos, a los siguientes aspectos del planeamiento urbanistico:

a) Caracterizacion del municipio en el Sistema de ciudades,
regional y de escala intermedia, y la zonificacion establecida en
el Plan.

b) Modelo de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de
asentamientos, en relacion a la capacidad de carga del

territorio.
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c) Determinaciones del plan en materia de infraestructuras de
comunicaciones y transportes, nodos, redes y sistemas, en
coherencia con el modelo territorial propuesto.

d) Infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua,
abastecimiento de energia y gestion de residuos en funcion de
las previsiones de crecimiento establecidas.

e) Dotaciones y equipamientos de @ambito o alcance
supramunicipal, incluido el sistema de espacios libres.

f) Nivel de proteccion del territorio y medidas relativas a la

prevencion de riesgos.

La Norma 45.4 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, sobre criterios
béasicos para el analisis y evaluacion de la incidencia y coherencia con el modelo de
ciudad de dicho Plan, establece que con caracter general no se admitiran los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40%
del suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de

poblacién superiores al 30 % en ocho afios.

En atencion a lo expuesto, se deduce con claridad que la presente Modificacion de
las Normas Subsidiarias, habida cuenta de su objeto, ambito territorial y alcance,
no es el instrumento adecuado para incluir una valoracion del tipo requerido y
tampoco implica, por si misma, afeccion o incidencia sobre las determinaciones de
ordenacioén del territorio que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
contempla, ya que no supone un incremento de clasificacion de suelo urbanizable

ni de poblacién.
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2. EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA
DE SEVILLA (POTAUS).

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado mediante Decreto de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio, de 9 de junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia n°® 132, de 9 de julio de 2.009 contempla un sistema de
asentamiento sobre el que esta Modificacion no viene a provocar impacto

alguno.

Como ya se ha expuesto, a estos efectos estamos ante una Modificacién que
reduce la superficie de suelo clasificado y categorizado como suelo urbano no
consolidado. Asi la nueva clasificacion como suelo no urbanizable de un suelo
que antes estaba clasificado como urbano implica un decrecimiento en términos
tedricos que viene a descartar la hipotética materializacion de un nucleo de
poblacién ahora inexistente y, por ello, alivia en parte la capacidad de carga del
territorio. Del mismo modo libera de forma cierta a estos suelos del proceso de
transformacion urbanistica que se asocia con una clase de suelo urbano o
urbanizable.

Asimismo, el POTAUS establece una serie de determinaciones que han de

observase en innovaciones de planeamiento con uso residencial:

§ Movilidad y transporte en el planeamiento urbanistico (art. 29)

§ Objetivos generales de las determinaciones generales sobre los usos
urbanos. Suelos urbanizables de uso residencial (art. 48.3)

§ Determinaciones para la ordenacién de los nuevos crecimientos (art.
49)

§  Determinaciones sobre el uso residencial (art. 50)

§ Infraestructuras de abastecimiento de agua (art. 91.1)
§ Infraestructuras de depuracion de aguas residuales (art. 92.3, .4y .5)

§ Energia y modelo de ciudad (art. 104)

En atencion al objeto y alcance de la presente Modificacién de las Normas
Subsidiarias, estas determinaciones del POTAUS no pueden entenderse de
aplicacion a la misma, ya que éstas carecen de sentido al referirlas a la presente
innovacién, que como ya se ha expuesto con anterioridad, no implica un nuevo
crecimiento residencial, sino su reduccion respecto del que ya se contempl6 en las
Normas Subsidiarias de 1.983 en términos de clasificacién y categorizacion como

suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

Corrobora todo lo expuesto en este apartado, la conclusién que se incluye en el
informe de incidencia territorial emitido por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publica y Vivienda, de fecha de 13 de junio de 2.011, en el
que se afirma que no se genera una incidencia en la ordenacién del territorio ya
que al no proponer nuevas clasificaciones del suelo urbanizable no conlleva
repercusion alguna en el sistema de asentamientos ni en el sistema de
comunicaciones y transportes, asi como tampoco en infraestructuras y servicios

supramunicipales.

VII1. EL ESTUDIO ECONOMICO.

El articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio establece el
deber de que los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de reforma de la

urbanizacion incluyan un informe o memoria de sostenibilidad econdémica en el
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. . . . ,
que se pondere en particular el impacto de la actuaciéon en las Haciendas : Aprovechamiento Gbjetivo

Publicas afectadas asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a ] (la Unidad de aprovechamiento equivale a m2t) 50.640 UA.
!
usos productivos. Partidas de gastos de urbanizacion: Valoracion
Coste estimado de obras urbanizacién totales: 7 €/m2 de sup. area. 3.981.369 €
Por su parte, el articulo 19.1.a), regla 3%) de la LOUA, ademas de reiterar lo Coste de EDAR 202.981 €
anterior, obliga a que los instrumentos de planeamiento contengan un estudio Coste de obras canalizacion para eliminacion de riesgos de inundacion 255.365 €
P . . . . . ., e . i Te i Te - B0,
econémico-financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles Proyecto Urbanizacion y Direccion de Obra: 5% total obras. 221.985€
. . Tareas de Reparcelacion y Gestion del Sistema: 5% total obras. 221.985 €
implicaciones del Plan.
. B Adquisicion m2 -espacios libres y suelo de equipamiento. 158.488 €
Finalmente, los articulos 37 y 42 del Real Decreto 2159/1978 por el que se
. . . . 10% de cesion obligatoria y gratuita 101.080€
aprueba el Reglamento de Planeamiento, demandan la inclusiéon de un Estudio
Econémico-Financiero del instrumento de planeamiento, que contenga la Total Costes de Ejecucion de la Actuacion Urbanistica 5.143.253 €
evaluacion economica de la ejecucion de las obras de urbanizacion e Repercusion ( costes ejecucion/ Unidad Aprovechamiento) 102 €/m2t 6 UA

implantacion de servicios y la determinacion del caracter publico o privado de las

. . . El coste de la actuacion urbanistica, segun la tabla adjunta de estimacion de gastos,
inversiones a realizar.

es de 102 € por Unidad de Aprovechamiento Objetivo. Si a esta cifra le sumamos el
L . R valor inicial del suelo, estimado en 8 €/m2 de parcela, equivalente a 80 €/UA,
Dado que, por todo lo expuesto, la funcién de este Estudio es la de justificar la P q

N . L . L tenemos una suma de 182 €/UA. Valor de repercusion por Unidad de
viabilidad econémica de la actuacion y establecer las medidas de planificacion P P

- . . - Aprovechamiento inferior a su valor de venta, estimado en 200 €.
econdmica de la misma, se han tenido en cuenta los siguientes aspectos:

§ Consideracion del caracter (publico o privado) de los distintos agentes El coste de las obras de abastecimiento y saneamiento esta incluido en el coste de

inversores que participan en la ejecucion. las obras de urbanizacién de la tabla anterior. Su importe desglosado es el

§ Costos de ejecucion de obras de urbanizacion. siguiente:
§ Costos de indemnizaciones.
Red de abastecimiento 214971 €
Partimos de la siguiente valoracidn de costes para la actuacion urbanistica: Red de riego 169.588 €
Red de saneamiento 671.648 €
Red de pluviales 135.063 €
Superficie actuacion 568.767 m2
Superficie construida total de residencial aislada unifamiliar 50.640 m2t
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La financiacion de estas obras al igual que el resto de las obras de urbanizacion
sera con cargo a los propietarios, estableciendo las cuotas en el correspondiente

proyecto de reparcelacion.

En cumplimiento del articulo 3.1 del Reglamento de Valoraciones, se expone que
los costes de mantenimiento generados por la puesta en marcha de esta actuacion
urbanistica pueden ser asumidos por el municipio, teniendo en cuenta, ademas que
este ambito es un vacio interior de la ciudad consolidada, por lo que quedara
perfectamente integrado en la trama urbana. Ademas la prestacion de los servicios
publicos necesarios seran satisfechos por los usuarios de este &mbito mediante las
contrataciones de servicios publicos correspondiente.

Por otra parte, debe tenerse en cuenta que los ingresos municipales se veran
incrementados como consecuencia de las tasas, e impuestos derivados de la
actividad urbanistica, fundamentalmente, tasas pos licencias, impuesto de
construcciones e impuestos de bienes inmuebles.

Naturalmente, el ritmo de ejecucion de la actuacion urbanistica, la ejecucion de
edificaciones y su ocupacion deberan ajustarse al escenario socio-econémico de los

proximos afios.

Por otro lado, se obliga en las Normas Urbanisticas que integran esta

Modificacion a la necesaria constitucion de la entidad urbanistica de
conservacion, con todas las formalidades juridicas necesarias, con caracter
previo a la finalizacion y solicitud de recepcion de las obras de urbanizaciéon —-ya
sean totales o parciales-, asumiendo ésta la conservacion de las mismas una vez

recepcionadas.

Finalmente, y de acuerdo con el articulo 15.5 del Real Decreto Legislativo

2/2.008 de 20 de junio, durante el proceso de ejecucion de la actuacion, la

Administracion competente en materia de ordenacién y ejecucidn urbanistica
debera realizar un informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica
que considere la sostenibilidad ambiental y econdmica de la misma, que debera

elevarse al érgano colegiado de gobierno que corresponda.

A estos efectos, desde el momento en que tenga lugar el comienzo de las obras
de urbanizacion, por los responsables de la ejecucion de la actuacion se debera
facilitar a la Administracion los datos relativos al proceso de ejecuciéon y una
valoracion de la sostenibilidad econémica de la misma con una periodicidad
cuatrienal de conformidad con la prevision de la Disposicion Adicional 122 de la
LOUA, en la que asimismo deberan considerarse las previsiones que se contengan
en la evaluacion econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion en la

cuenta de liquidacion provisional del correspondiente Proyecto de Reparcelacion.
VII. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION

La relacién detallada de la documentacién es la indicada en el indice y esta
compuesta de Memoria, planimetria, normas urbanisticas, ficha urbanistica y

anexos.

Carmona diciembre de 2013

Los técnicos redactores
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CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 3.- Contenido documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

Articulo 1.- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas. 1. La Modificacion n° 6 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley

- . . . 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes
1. Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento

- . B . documentos:
urbanistico vigente en el término municipal de Carmona, compuesto por el

documento de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Carmona —

. . L L L 1.- Memoria.
aprobadas definitivamente mediante resolucién de la Comisidon Provincial de

Urbanismo de 17 de noviembre de 1.983-, junto con las modificaciones de las

mismas y planeamiento de desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente 2.- Normas Urbanisticas.

durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre,

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun se expresa en el articulo 1.1 del 3.- Documentacion planimétrica:

Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacién Parcial de las
Planimetria de informacién:

Normas Subsidiarias.

2. Dada la especificidad de las presentes Normas Urbanisticas y su &mbito territorial 1.1 Situacion y emplazamiento.

restringido de aplicacién, las mismas se integran formalmente en la normativa del

H . s . . A . 2. o . ) .y . ] f ., . ., |
sistema de planeamiento urbanistico vigente con articulado independiente. .2. Plano n® 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion de

suelo no urbanizable de proteccion especial

Articulo 2.- Ambito territorial.

El &mbito territorial de aplicacion de las presentes Normas urbanisticas lo constituye 1.3. Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del

L _ e L . " suelo en urbanizaciones y parcelaciones risticas.
el ambito definido en el plano n® 1.1 “Situacién y emplazamiento” de la presente yp

Modificacion.

I.4. Plano n® 7b NN.SS. Adaptacién Parcial. Usos, densidades y

T
edificabilidades globales de zona. Término municipal I

@

A

S
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I.5. Plano n® 0.5.2. del PEPPHC. Ordenacién urbanistica. Catalogo -articuto—3—de la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como

Excmo. Ayuntamiento de Carmona

patrimonio histdrico rural. entendida la realidad social del momento en que se apliquen.

Planimetria de Ordenacion. 3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los

diversos documentos que integran el documento de la Modificacion n® 6 de las Normas

0.1. Plano n® 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificaciéon y Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de
categorizacion del suelo no urbanizable de proteccion especial Andalucia, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

0.2. Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y § La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
categorizacion del suelo en urbanizaciones y parcelaciones de las distintas determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la
rasticas. interpretacion del documento de la Modificacion en su conjunto y opera

supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre

0.3. Plano n°® 7b NN.SS. Adaptacién Parcial. Usos y distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones
edificabilidades globales y nivel de densidad de zona. Término de las presentes Normas.
municipal

§ Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico
0.4. Delimitacion de areas de reforma interior de la ordenacion urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos —a
excepcién de la Memoria - para todo lo que en ellas se regula.
0.5. Areas de reparto
§  En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se
4.- Ficha urbanistica dara prevalencia a esta Ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de

planeamiento resultare, conforme al principio de coherencia interna de la

5. Anexos norma, que el espiritu y finalidad de ésta se compadece mejor con la
documentacion planimétrica.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones I
deberan aplicarse partiendo del sentido del sentido propio de sus palabras, § De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta S
grafismos y definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes, en orden escala, se dara prevalecia a aquellos documentos elaborados a mayor escala. -:-
al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica sefialados en el C
A

S
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§  En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las
resultantes de la realidad fisica, se estard a lo que resulte de los
levantamientos topograficos que se lleven a efecto.

8§ De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se
apreciasen conforme a las reglas establecidas en los apartados anteriores,
se estard a lo que mejor se acomode a la funcion social del derecho de
propiedad y al sometimiento de éste al interés publico general, concretado
ello en el logro de un desarrollo cohesionado y sostenible de la ciudad y
una utilizacion racional e igualmente sostenible de los recursos naturales. A
tales efectos se ofrecen los siguientes criterios que como regla general
habran de prevalecer: la menor edificabilidad, los mayores espacios

publicos, el menor impacto ambiental y paisajistico.

4. En lo relativo a las determinaciones de ordenacién estructural reguladas en el
documento de la Modificacion, prevalecera su contenido respecto al del sistema de
planeamiento urbanistico municipal vigente, estableciéndose para ello, el mismo
orden de prelacion documental establecido en el apartado anterior, en caso de

contradiccién entre ellos.

CAPITULO I1.- DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Articulo 4.- Clasificacion y categorizacion.

La Modificacion n® 6 de las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas parcialmente
a la Ley 7/2.002 clasifica y categoriza los terrenos incluidos en su ambito territorial
de la siguiente forma reflejada en los planos O.1. “Plano n® 1a NN.SS. Adaptacién

Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo no urbanizable de proteccion

~—gspecial™y-0.2. “Plano n°® 2 NN.SS. Adaptacién Parcial. Clasificacion y categorizacién

del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas”.

a) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.
b) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.
¢) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, en el

que se incluye el dominio publico hidraulico y zona de servidumbre.

Articulo 5.- Régimen del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 55.1 de la Ley 7/2.002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los terrenos incluidos en esta clase y categoria
de suelo quedan sujetos al régimen previsto para el suelo urbanizable sectorizado
hasta tanto se apruebe definitivamente un Plan Especial de Reforma Interior, en cuyo

caso el régimen aplicable sera el dispuesto para el suelo urbanizable ordenado.

2. Asimismo, corresponde a los propietarios del suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién, como carga suplementaria dentro de los gastos de urbanizacion a los
efectos previstos en el articulo 113.1 de la Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, ejecutar las obras necesarias para la defensa y proteccion frente avenidas
para evitar cualquier riesgo de inundacion en los arroyos denominados Santiche y n° 2
(cuenca vertiente CV 1), que se determinen por la administracién hidraulica, previa
autorizacion de ésta. A tal efecto se aportard un documento técnico que recoja los
calculos hidraulicos correspondientes y en el que se desarrollen con suficiente nivel de
detalle las actuaciones previstas, de forma que quede totalmente asegurada la
capacidad de evacuacién de los caudales de avenida para un periodo de retorno de

500 afos.

Articulo 6.- Régimen del suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

B
A
N
I
S
T
|
C
A
S

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion Las Monjas



DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LAIGEHNIGIOpir BB R QBIA qiEn@REMnMACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14
documento ha sido aprabada provisionalmente po

el jento Pleno én sesitn 23-dickembre-2013

Excmo. Ayuntamiento de Carmona

g cormora 2 fie diciembre de 2013
FL SECRETARIG GEMERAL——_

El régimen aplicable a los terrenos incluidos en esta clase y categoria de suelo es el
establecido en las Normas para el suelo no urbanizable incluidas en las Normas

Subsidiarias municipales de Carmona.

Articulo 7.- Régimen del suelo no urbanizable de especial protecciéon por
legislacion especifica, zonas de dominio publico hidraulico y de
servidumbre.

1. En esta zona sera de aplicacion la regulacion de usos prevista en la normativa
sectorial de aplicacion constituida por el Real Decreto Legislativo 1/2.001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el Real Decreto
849/1.986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, la Ley 9/2.010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia asi como toda la
normativa que la desarrolle y/o sustituya.

2. En el plano O.1. “Plano n® l1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y
categorizacion del suelo no urbanizable de proteccién especial” queda delimitada la
zona de dominio publico hidraulico asi como la zona de servidumbre, de 5 metros

de anchura paralela a la anterior para su uso publico.

3. En la zona de policia, de 100 metros de anchura paralela al dominio publico
hidraulico, los usos y actividades a desarrollar en la misma estan condicionadas al
régimen previsto para esta zona en la normativa sectorial de aplicacion relacionada
en el apartado primero. No obstante lo anterior, en la zona de policia que se
proyecte sobre el suelo clasificado y categorizado como suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion, se podréan llevar a cabo las edificaciones,
construcciones e instalaciones permitidas por el planeamiento urbanistico general y
de desarrollo, resultando por ello innecesaria la obtencion de la autorizacion previa
del Organismo de Cuenca prevista en el articulo 78 del Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico.

Articulo 8.- Delimitacion de zonas a efectos de definir el uso y la
edificabilidad globales y niveles de densidad de zona.

1. La presente Modificacion procede a la nueva delimitacion de una zona -denominada
A-37- a la que se asocian las determinaciones de uso, densidad y edificabilidad
globales de zona, reflejada en el plano 0.3. “Plano n°® 7b NN.SS. Adaptacion Parcial.

Usos, edificabilidades globales y niveles de densidad de zona. Término municipal”

2. Asimismo, se procede a la redelimitacion fisica de la zona denominada A-34
contemplada en el documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la
Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, como consecuencia de lo previsto
en el apartado anterior, reflejandose esta alteracién en el plano n°® 7b de aquel
documento. Esta redelimitacion no conlleva una alteracién de sus determinaciones de

uso, densidad y edificabilidad globales de zona.

CAPITULO 111.- DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
PRECEPTIVA.

Articulo 9.- Area de reforma interior.

1. La presente Modificacién procede a la redelimitacion del area de reforma interior ar-
urb-13-Las Monjas

2. Los usos, edificabilidades globales y niveles de densidad, asi como los objetivos del
area de reforma quedan establecidos en la ficha urbanistica que figuran anexa a la
presente Modificacion.

Articulo 12.- Area de reparto.

Se establecen un &rea de reparto denominada AR-las monjas, coincidente con el

ambito del area de reforma interior prevista en el articulo anterior. La delimitacién del
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area de reparto se refleja en el plano 0.5. “Area de Reparto” de la presente

Modificacion.

Articulo 13.- Fijacion del aprovechamiento medio y su sustitucion
econdmica.
1. El aprovechamiento medio del area de reparto AR-las monjas se fija en 0,0900

unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo.
2. La cesion de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo
precisa para la materializacion del 10 % del aprovechamiento medio establecido en

el parrafo anterior, queda sustituida por su equivalente en dinero.

CAPITULO 1V.- DIRECTRICES Y CRITERIOS DE ORDENACION DETALLADA.

Articulo 14.- Exencioén parcial de las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion de areas urbanas y sectores previstas en el articulo 17 de la
LOUA.

1. Se exime de forma parcial al area de reforma interior incluida en el &mbito de
aplicacion de la presente Modificacion del cumplimiento de las reglas sustantivas y
estdndares de ordenacion previstos en el articulo 17.1 de la Ley 7/2.002 de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. A tal efecto, el instrumento de planeamiento de desarrollo que establezcan la
ordenacion pormenorizada del rea de reforma interior concretard los estandares de
dotaciones segln la ordenacion que en él se proponga y en una dimensidon que

garantice la culminacion de la actuacion urbanistica.

-3—En-todo-caso, debera garantizarse una dotacion de equipamiento minima conforme
al articulo 17 de la LOUA salvo en lo referente al 10% de la superficie del area

destinada a parques y jardines.

CAPITULO V.- DETERMINACIONES SOBRE PROGRAMACION Y GESTION.

Articulo 15.- Previsiones de programacion y ejecucion del area de reforma
interior.

Las previsiones de programacion y ejecucion del area de reforma interior contemplada
en la presente Modificacion, que comprenden los plazos de aprobacion de los
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion y de ejecucion de las obras de

urbanizacién, se contienen en la ficha urbanistica anexa.

Articulo 16.- Gestion de las cantidades econdmicas sustitutivas de la cesion

de suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico municipal.

La gestion de las cantidades economicas por la que se sustituye la cesién de suelo
contemplada en el articulo 13.2 de las presentes Normas Urbanisticas, se ajustara a las

siguientes reglas:

a) Su calculo se realizara en el momento de la suscripcién del correspondiente
convenio urbanistico de los regulados en el articulo 30.2 de la Ley 7/2.002 de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) La tramitacion de dicho convenio y el posterior depésito de la cantidad asi
calculada tendra lugar con caracter previo al inicio de la tramitacion del
Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion correspondiente, una vez

establecido el correspondiente sistema de actuacion.
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-caracter-previo a la finalizacion y solicitud de recepcion de las obras de urbanizacion —

Excmo. Ayuntamiento de Carmona

¢) Dicha cantidad se ingresara en el Patrimonio Municipal del Suelo, con | ya sean totales o parciales-, asumiendo ésta la conservacion de las mismas una vez
destino a la conservacion, administracién y ampliacién del mismo o a los recepcionadas.
usos propios de su destino previstos en el articulo 75.2 de la Ley 7/2.002.

CAPITULO VI.- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION.

Articulo 17. Condiciones para la ejecucion de la actuacion urbanistica.

Articulo 19.- Seguimiento de la sostenibilidad econdmica de la actividad de

1. Se debera solicitar y obtener de forma previa a su ejecucion la autorizacion ejecucion.

correspondiente de la administracion hidroldgica competente para efectuar las De conformidad con lo dispuesto en el Estudio Economico anexo al documento de la
actuaciones en el dominio publico hidraulico con el fin de corregir los riesgos de Modificacion de las Normas Subsidiarias, desde el momento en que tenga lugar el
inundacion de la urbanizacion Las Monjas. comienzo de las obras de urbanizacion por los responsables de la ejecucion de la

actuacion se debera facilitar a la Administracion los datos relativos al proceso de

2. Asimismo, se debera obtener la correspondiente autorizacion de vertidos, asi ejecucion y una valoracion de la sostenibilidad econémica de la misma con una
como ejecutar y poner en funcionamiento la estacién depuradora de aguas periodicidad cuatrienal, en la que asimismo deberan considerarse las previsiones que
residuales proyectada para la actuacion. se contengan en la cuenta de liquidacion provisional del correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.
3. Las redes de saneamiento deberan de ejecutarse mediante redes separativas

de aguas residuales y de aguas pluviales. DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento
Articulo 18.- Recepcion parcial de las obras de urbanizacion. urbanistico vigente que resulte contrario a las determinaciones urbanisticas contenidas
en la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias.
1. Podran ser objeto de recepcién parcial aquellas partes de obra o zonas de las

correspondientes unidades de ejecucion que se delimiten, siempre que se hayan Carmona diciembre de 2013
ejecutado en estas zonas todas las obras de urbanizacion que garanticen su

funcionamiento autonomo y su entrega al uso publico.

2. Asimismo sera necesario que se encuentre plenamente constituida la entidad .
Los técnicos redactores
urbanistica de conservacion, con todas las formalidades juridicas necesarias, con
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Identificacion: ar - urb - 13 - Las Monjas

Superficie (m’s) 568,767

Clasificacion y Categorizacién: Suelo Urbano No Consolidado

Uso Global Residencial

Edificabilidad Global (m2t/m2s) 0.089

Nivel de Densidad Desidad muy baja: 5 o menos viv/ha.

Reserva Vivienda Protegida Esta acluacién, por la anligiiedad de su ord, izada, no esia obli a hacer reservas de vivienda prolegida,

conforme a la Disposicién Transitoria Unica de la Le;13!2{]05

Ajustar el dmbilo del Area a una zona coherenle consolidada por la edificacién, creacién de una red de dolaciones pablicas
Objetivos de Ordenacion suficiente, integracién del trazado de los arroyos con la urbanizacién y mejora de las condiciones de urbanizacidn de viales e
infraestructuras urbanas bésicas.

Area de Reforma Interior: ar-urb-13 - las monjas Superficie (m?s): 568,767
Area de Reparto: AR - Las Monjas Sup. con dereche Aprovechamiento (m’s]: 568,767
Aprovechamiento Medio (Unid. Aprov./m2s): 0.0820
AprovechamientoSubjetivo (Unid, Aprov./m2s): 0.0801

lado, Area de Interior y Area de Reparto

Calculo de Aprovechamiento:

Usos pormenorizados Edificabllidad Maxima Ci de uso y tipologi Pl objetivo
Residencial unifamiliar aislada 50640 1.00 50840
Total 50640 50640

Usos Pormenorizados y Dotaciones Superficies (m’s)

Residencial Unifamiliar Aislada y olros compalibles que se d inen en el plar de desarrollo, Las que se delermine en el

Las dolaciones serén las previsias en el arl. 17 de la LOUA, con la exencion parcial, conforme a su apartado 2, en lo referente al  [planeamiento de desarrolio
10% del ambito para espacio libre,

Pl i de D y Gestié Plazos de Ejecucion desde entrada en vigor de la
Modificacidn de Planeamiento

Planeamiento Necesario PERI ;:ssrll;b“:t':li:rspl_l;r;)eamienln de 1 afio

Inicialiva en la Redaccion PRIVADA Qz;::r:g:::i:r:oyyflc:ﬁn?;nhn 2 afios.

Unidad de Ejecucitn DELIMITACION EN PERI Ej;z:i“;ggizr“p“id" SFoivEE 8ailos

Sistema de acluacién FIJACION EN PERI

Obijeti y Condici para la Or ian Pi izada:

La Densidad Residencial Maxima sera de 3'5 viv./ha, resultado de respelar el parcelario existente y admilir s6lo segregaciones ajustadas a parcela minima.

La distancia minima de edificacién a Aulovia A-4 se ajustara en el planeamiento de desarrolio al expediente de definicién de alineaciones que se tramita con el Ministerio de
Fomenlo, y ellé serd lenido en cuenta en el Proyeclo de Reparcelacion.

DILIGENCIA: Para hacer, tar que el presente
documento ha sido aprgbado, provisionalmente pot
el Ayuptamiento Pleno sesilon 23-diciembre-2013
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ANEXO II

Solicitud de admision a las pruebas selectivas para la provi-
sion, mediante nombramiento interino, del puesto de trabajo
de Intervencion del Ayuntamiento de La Campana

Don/Dofia ..., con DNI nimero ..., y domicilio en ...,
calle ..., de ... provinciade ..., teléfono ...,y fecha de naci-
miento ..., deseando tomar parte en las pruebas selectivas para

la provision mediante nombramiento con caracter interino del
puesto de Intervencion del Ayuntamiento de La Campana:

Manifiesta:

a) Que reune todos y cada uno de los requisitos exigidos
en la referida convocatoria.

b) Que alega como méritos los relacionados en el docu-
mento adjunto a esta instancia, acompafiando ademas la docu-
mentacion acreditativa pertinente.

¢) Que, en caso de ser propuesto por el Tribunal Califi-
cador, presentara la documentacion establecida y tomara pose-
sion en los plazos previstos en la convocatoria.

Solicita: Ser admitido a las pruebas selectivas a que se re-
fiere la presente instancia.

Relacion de méritos: Se alegan los siguientes méritos do-
cumentalmente acreditados:

a)
b)

En ... a de ... de2011.

(Firma del solicitante.)

La Campana a 3 de mayo de 2011.—EI Alcalde Presidente,
Salvador Marcos Nieto.

3W-5877

CARMONA

Por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada en
fecha de 8 de marzo de 2011, se acordd aprobar inicialmente
la Modificacion ntimero 6 de las Normas Subsidiarias Munici-
pales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia: Urbanizacion Las Monjas.

Dicho documento queda expuesto al publico por plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del
presente anuncio, al objeto de que pueda ser examinado por
cualquier persona, junto con el expediente tramitado, y, en su
caso, presentar las alegaciones o sugerencias que se estimen
oportunas a través del Registro General del Ayuntamiento.

Dicho documento y el expediente, junto con un resumen
ejecutivo, se encontraran de manifiesto en las dependencias
del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Carmona, sitas en
la calle Salvador, s/n, de esta ciudad, durante el plazo sefa-
lado. Asimismo, se podra consultar el documento de la refe-
rida Modificacion a través de la pagina web del Ayuntamiento
de Carmona www.carmona.org.

Asimismo, se ha dispuesto la suspension del otorgamiento
de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urba-
nisticas para las siguientes parcelas catastrales comprendidas
en el ambito de dicha Modificacion:

Poligono
catastral Parcelas

Parcelas rusticas:
79 6,7,8, 11,12, 15% 16*% 18% 23,24, 25, 26, 28*, 29, 30, 31*,35%, 39, 41, 61, 65,
67,84, 89,90,91% 92,93, 97% 112*% 113* 115%, 116*, 117, 118, 131, 132%,
163, 172, 174, 9501, 9502%, 9503*, 9504*, 9505%, 9506*, 9509*, 9510%, 9511*

Parcelas urbanas:

7284503, 7383004, 7383005, 7482003, 7485311, 7585408, 7585409, 7585410,
7695301, 7783201, 7783210, 7783211, 7783214, 7783215, 7783216, 7794201,
7794205, 7794206, 7794601, 7794602, 7794603, 7794604, 7794605, 7794606,
7794607, 7794608, 7892401, 7892402, 7892403.

*: Las parcelas sefialadas con un * estan afectadas por
completo, el resto solo parcialmente.

Tal suspension tendra un plazo maximo de duracion de un
ano a contar desde la fecha de publicacion del presente
acuerdo.

Contra el acuerdo de aprobacidn inicial, al ser un acto de
tramite, no cabe recurso alguno, sin perjuicio de la formula-
cion de alegaciones durante el periodo de informacion publica.

No obstante lo anterior, contra el acuerdo de suspension de
aprobaciones, autorizaciones y licencias, se podra interponer
recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante el
Pleno del Ayuntamiento, segun lo previsto en el articulo 116
de la Ley 30/1992, modificada por la Ley 4/99; y/o recurso
contencioso-administrativo ante la Jurisdiccion de tal natura-
leza en el plazo de dos meses conforme a lo previsto en el arti-
culo 46 de la Ley 29/1998, reguladora de la Jurisdiccion Con-
tencioso-administrativa.

En Carmona a 5 de abril de 2011.—EI Alcalde, Antonio
Cano Luis.

4W-4883-P

CARMONA

Para general conocimiento y en observancia de lo previsto
por los articulos 32.1 regla 2. y 39.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay 117.2
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se publica el
texto integro del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayunta-
miento en sesion ordinaria celebrada el dia 4 de febrero de
2011, por el que se aprueba inicialmente la Modificacion ni-
mero 5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES ADAPTA-
DAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBA-
NISTICA DE ANDALUCIA: ASIMILACION DE LAS CONDICIONES
DE USO Y EDIFICACION DEL SUELO RESIDENCIAL EN URBANI-
ZACION «LA CIERVA». Asimismo en dicho acuerdo se incluye el
area afectada por la suspension del otorgamiento de aprobacio-
nes, autorizaciones y licencias dispuesta.

El documento aprobado inicialmente queda expuesto al pu-
blico por plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de
la publicacion del presente anuncio, al objeto de que pueda ser
examinado por cualquier persona, junto con el expediente tra-
mitado, y, en su caso, presentar las alegaciones o sugerencias
que se estimen oportunas a través del Registro General del
Ayuntamiento.

A tal efecto, se incluye en la documentacion expuesta al pa-
blico un resumen en el que se expresa la delimitacion del am-
bito y alcance de la Modificacion, asi como el ambito en el que
se suspende el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y
licencias y su duracion.

Dichos documentos y el expediente se encontraran de ma-
nifiesto en las dependencias del Area de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Carmona, sitas en la calle Salvador, s/n de esta ciu-
dad, durante el plazo sefialado. Asimismo, se podra consultar el
documento de la referida Modificacion a través de la pagina
web del Ayuntamiento de Carmona www.carmona.org.

Contra el acuerdo de aprobacion inicial, al ser un acto de
tramite, no cabe recurso alguno, sin perjuicio de la formulacion
de alegaciones durante el periodo de informacion publica.

No obstante lo anterior, contra el acuerdo de suspension de
aprobaciones, autorizaciones y licencias, se podra interponer
recurso potestativo de reposicion en el plazo de un mes ante el
Pleno del Ayuntamiento, segun lo previsto en el articulo 116 de
la Ley 30/1.992, modificada por la Ley 4/99; y/o recurso con-
tencioso-administrativo ante la Jurisdiccion de tal naturaleza en
el plazo de dos meses conforme a lo previsto en el articulo 46
de la Ley 29/1.998 reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa

En Carmona a 6 de abril de 2011.—EI Alcalde, Antonio
Cano Luis.
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SECRETARIA

A

D 2. VALLE NOGUERA WU, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE CARMONA

CERTIFICA:

Que de los datos obrantes en este Ayuntamiento consta informe de la Jefatura
de Servicio del Area de Urbanismo de fecha 16 de junio de 2011, en el que dice :

“Que habiendo sido sometido el documento de la Modificacion n ¢ 6 de las
Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia: urbanizacion “Las Monjas”, a informacion
publica por periodo de un mes —mediante la insercion de anuncios en el B.O.P. n®
‘07.de 12 de mayo de 2.011, en “El Diario de Sevilla” en su edicion de fecha de 3 de
mayo de 2.011 y en el Tablén de Edictos de la Casa Consistorial, permaneciendo
Emam en éste desde el dia 11 de abril de 2.011 hasta el dia 16 de mayo de 2.011-,
no Jm: sido formuladas alegaciones dentro del plazo de informacion publica —que
finalizé el dia 13 de junio de 2.011-, segun consta en Diligencia de 14 de junio de
2,011”

DEL’TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

Y para que conste, a los efectos oportunos, se expide el presente certificado
con el V. B2 del Sr. ALCALDE de esta Corporacion, en Carmona a dieciséis de
junio de dos mil once.
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Descripcion del ambito

Nombre del asentamiento: Anexo a Las Monjas

Fecha de origen: Afos 90
Superficie ambito: 32949 m2? Numero parcelas: 9
Superficie parcelas: 0 m? Parcelas edificadas: 8
Densidad (parcelas/Ha): 0,03 Consoclidacion edif. (%): 0,00
Clasificacion del suelo en Adaptacion de NNSS:
Superficie en SNU: 1.299  m*
Sup. suelo clasificada en Suelo Urbano
No Consolidado o Urbanizable: 31.650 m?
Edificacién y poblacién
Tipologia edificatoria: Unifamiliar aislada
Sup. media de parcelas: 3476,35 m?  Altura: I Evelucidn de la poblacién
Viviendas de 1? residencia: 0 Porcentaje de 1° residencia 0,00 % Hab. censados en 1996: 0
Uso principal Primera y segunda residencia Hab. censados en 2003: 0
Uso secundario Hab. censados en 2012: 0

Limitaciones derivadas de legislacion sectorial y riesgos:

Infraestructuras y equipamiento

Viario interior:

Seccion media de viario: 0 m

Abastecimiento de agua:

Saneamiento y depuracién:

Abastecimiento de electricidad:

Alumbrado publico

Vertidos solidos:

Equipamiento existente:

Suelo disponible para equipamiento:

Conexiones exteriores

Conexion viaria:

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente

documento ha sido aprdﬁadq’ provisionalmente pot

el Ayuptamiento Pleno en sesion 23-diciembre-2013
/

Conexion a red eléctrica:

Carmona a 2 fciembre de 2013

Conexion a depuradora:

Conexion a red de agua:




Diagnéstico

Usagre surge en los afios 90 en el perimetro del asentamiento de Las Monjas. No obstante no se integra en la estructura
de este asentamiento, carece de unos limites definidos y su tamafio, densidad y consolidacidn no hacen posible su
consideracion como asentamieto urbanistico ni su integracién en Las Monjas.
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Clasificacion del suelo en la Adaptacion de las Normas Subsidiariar:
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Limitaciones legislacién especifica

Red hidrografica
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Excmo. Ayuntamiento de Carmona

1V. Informes sectoriales

Modificacion n® 6 de las NN.SS Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002: urbanizacion las monjas
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JUNTA DE ANDALUCIA

|
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla

Excmo. Ayuntamiento de Carmona
C/ mm_égoﬂ_mN -

41410 Carmona (Sevilla) - . .. .

H
]

MODIFICACION N°6 DE LAS NN.SS. ADAPTADAS PARCIALMENTE >_.> _;m<

7/2002: "URBANIZACION LAS MONJAS"

Su ref. Planeamiento DT/II
Nuestra ref.:  SV/SVP/JAMR
Fecha: 03/05/2011.
Expte.: [P.004-11.
Instrumento:

Localidad: CARMONA

INFORME SOBRE LOS PLAZOS DE

PROTEGIDAS

INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS

Adjunto se remite informe emitido por esta Delegacion Provincial relativo a los plazos de
inicio y terminacién de las viviendas protegidas, en cumplimiento del Articulo 18.3.c de la LEY
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ﬁﬂ, ._w._m_umcmmmmseo
- AR
A%J rus, %2 DE VIVIENDA

wmz:.rwv,\ 7 g
“Fdo.: SEGUNDO MUNOZ LEAL.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacién Provincial de Sevilla

Fecha: 03/05/2011.

Expte.: IP.004-11.

Instrumento:  MODIFICACION N°6 DE LAS NN. SS. ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY
7/2002: "URBANIZACION LAS MONJAS"

Localidad: CARMONA

INFORME SOBRE LOS PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Se recibe en esta Delegacion el instrumento de planeamiento de referencia, para
evacuacion de informe, en cumplimiento del Articulo 18.3.c de la LEY 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Una vez analizado el instrumento de planeamiento de referencia, se observa que existen dos
ambitos de reforma interior:

- ar-urb-13a-las-monjas

En este ambito no resulta exigible la reserva para vivienda protegida, de conformidad
con el Articulo 3.1 del Anexo a las Normas Urbanisticas del Documento de Adaptacion
Parcial de las NN. SS. a la LOUA.

- arurb-13b-las-monjas

El instrumento de planeamiento no contiene la ordenacion pormenorizada de este
ambito y emplaza su desarrollo y gestion a un Plan Especial de Reforma Interior, sera €ste el
que debera ser informado en cumplimiento del Articulo 18.3.c de la LEY 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El presente informe se emite especificamente sobre las previsiones en el instrumento
urbanistico analizado de los plazos previstos de inicio y terminacion de las viviendas de
proteccion oficial, con independencia del Informe que se emitira por esta Delegacion tras la
aprobacion provisional del mismo en aplicacion de lo regulado en el articulo 31.2.c) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Fdo.: SALUD SANTAN BRIO.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprgbada_ provisionalmente por
l><:mnm_=_.m=8 Pleno ¢én sesion 23-diciembre-2013
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& L MINISTERIO

s
%E% % DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

DEL ESTADO
EN ANDALUCIA

! . DEMARCACION
= )\ DE CARRETERAS

O F I ¢ 1 O
SIREF. _| J
NREF.  RMA/FVC IU.SE.06/11
SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE CARMONA
C/ EL SALVADOR, 2. )
41410-CARMONA (SEVILLA) S A G, Pase s ORE
FECHA 02 de junio de 2011 ‘

ASUNTO: INFORME RELATIVO A LA MODIFICACION N° 6 DE LAS

NNSS MUNICIPALES URBANIZACION LAS MONJAS.

1STRO GENERAL DE

En contestacion a su escrito de fecha 12 de abril de 2011 y n° de Registro de entrada 1474, solicitando
informe sobre la “MODIFICACION N° 6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES”.

Una vez estudiado el documento presentado y visto el informe al respecto del Servicio de
Conservacion y Explotacion.

Esta Jefatura acuerda informar desfavorablemente la Modificacion Urbanistica por el siguiente motivo:

- Se modifica la Linea Limite de Edificacion reduciéndose a 20m sin que se haya tramitado el
procedimiento administrativo a que se refieren los articulos 25.2 de la Ley de Carreteras u 85.1 del
Reglamento General de Carreteras.

Por otro lado y conocido el problema de inundabilidad de la zona se considera que el Documento
deberia incluir un estudio sobre ello independientemente de las actuaciones a corto y medio plazo que esta
Demarcacion lleve a cabo en el drenaje de la A-4. -

E LA DEMARCACION,

Orellana -

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprgbado, provisionalmente pot
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UreEaprl Mgy
e  DIRECCION GENERAL
Pl = ~ DE CARRETERAS
MINISTERIO jagny’ e i
DE FOMENTO ; r i DEMARCACION
[ o« i DE CARRETERAS
m | ¢ NOV i DEL ESTADO
w T e i | EN ANDALUCIA
w, Bex  te m OCCIDENTAL .,
FSALIDA . 71 bESTINATARIO Pl
o F I € 1 o0 eyt |
SIREF: _. _ |_
AYUNTAMIENTO DE CARMONA {
N/REF: EHM/N ILLE.SE.02/11 Lo
C/ El Salvador, 2 !
41410 Carmona (Sevillay—
& EXCMO, AYUNTAMIENTO
FECHA: 7 de noviembre de 2011 _’

ASUNTO: Estudio Delimitacién de Tramo Urbano. Autovia A-4 a su
paso por la Urbanizacién de las Monjas.

mwm_;.ﬂmd‘ﬂx.m.ﬂr :
=R T R oA D A

- -

=
|
w
|

En relacién al expediente mencionado en el asunto,

z»wwci .......... |

e ey T R

se remite copia del informe del

20/10/2011 recibido de la Subdireccion General de Explotacién y Gestién de Red para su

conocimiento y efectos.

- Anexo: Copia del informe referenciado.
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]t

] mmnmm._,bm_b.om ESTADO DE
= NHNISFERIO= _ PLANIFICACION E
5t DE FOMENTO peay] o A Eomento | INFRAESTRUCTURAS

_,,(_:Mw._ﬁ,_.,,ﬂm% de Fomento gor !

m_ <5 GCT 2011

Lemarcavion de Carreteras dej E

: stadp an
P  Andalucfs Oesidenteby | 1
: ; A

SECRETARIA GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS

! : DIREGCION GENERAL DE
. CARRETERAS

Subdireccion General de

- 4
R J m.m_v\

S/REF. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL
NREF. LLE-SE-05-2011

FECHA 20 de Octubre de 2011 Avda. Américo Vespucio,5

Edificio Cartuja-Portal 1, planta 12
Isla de la Cartuja
41071-SEVILLA

ASUNTO: ESTUDIO _um_u_g_._.>0_02 DE TRAMO URBANO. AUTOVIA A-4 A SU PASO
POR LA URBANIZACION DE LAS MONJAS.

INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE CARMONA

ANTECEDENTES

Con fecha 4 de octubre de 2011 tuvo entrada en esta Subdireccién un oficio de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental en relacién con la
solicitud del Ayuntamiento de Carmona de delimitacion de Tramos Urbanos en la autovia
A-4 a su paso por la urbanizacién de “Las Monjas” a raiz del informe desfavorable emitido
por esa Demarcacién de Carreteras el 9 de junio de 2011 en relacion a la “Modificacion n°
6 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002: Urbanizacion “Las
Monjas”, con el objeto de reducir la distancia de la linea limite de edificacién de 50 a 20
metros en la margen izquierda de la A-4 en la fachada a ésta de la urbanizacién “Las
Monjas”.

Acompafa al informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental:

Oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 5 de abril de 2011.
Solicitando informe relativo a la modificacion n°6 de las Normas Subsidiarias Municipales
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

Urbanizacion Las Monjas, aprobada inicialmente. Adjunto a ese oficio deberia de
remitirse:

1. copia del acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del Ayuntamiento

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente

documento ha sido apr¢ maﬁ provisionalmente pot

el Ayuptamiento Pleno en sesion 23-diciembre-2013
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DILIGENCIA: Para hacer tar que el presente
documento ha sido apr MMM provisionalmente pot
el Ayuptamiento Pleno w: sesion 23-diciembre-2013

2. Ejemplar diligenciado del documento objeto de aprobacion inicial, integrado por la
siguiente documentacién:

-memoria
-normas urbanisticas
-planos
-anexos
a)fichas de planeamiento
-ejemplar del documento objeto de aprobacién inicial en formato CDRom

sin embargo, se adjunta una copia del documento de Aprobacion Inicial de la
Modificacion N°5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la

~ Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, documento al que no se refiere Ia

peticion de informe antes citada y un plano en el que se refleja la Modificacién propuesta
como n° de las Normas Subsidiarias.

Informe de la Demarcacién de Carreteras de fecha 3 de junio de 2011, informando
desfavorablemente la Modificacién Urbanistica.

Oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 9 de septiembre de

- 2011, por el que solicita a este Ministerio la tramitacién del correspondiente

procedimiento administrativo de delimitacion de tramos urbanos.

En el informe a la solicitud de tramitacién de expediente de delimitacion de tramos
urbanos en la A-4 a su paso por la urbanizacién “Las Monjas”, en el que el Jefe de la
Demarcacién indica que no existen razones geograficas o socioeconémicas que
justifiquen la tramitacion de un expediente de reduccién en mas de un 50% de la linea
limite de edificacion, por lo que dicha linea limite debera de mantenerse a 50m de
distancia, medidos desde la arista exterior de |a calzada tal Yy como recoge en los articulos
25y 85 de la Ley de Carreteras y su Reglamento respectivamente.

En lo que se refiere a las construcciones ya existentes dentro de la linea limite de
edificacion, indica el Jefe de la Demarcacién que éstas quedan reguladas por el articulo
87 del Reglamento General de Carreteras en el que se dice que, sélo se podran ejecutar
obras de conservacion y mantenimiento, asi como obras de reparacion por razones de

higiene y ornato de los inmuebles, previa comunicacién de su proyecto a la Direccion
General de Carreteras.

Pagina 2 de 4
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INFORME

El oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 9 de septiembre
. de 2011, por el que solicita a este Ministerio |a tramitacion del correspondiente
procedimiento administrativo de delimitacién de tramos urbanos, informa de que la
modificacién n°%6 de la Normas Subsidiarias recoge una reduccioén de la linea limite de
- edificacion de la autovia A-4 a una distancia de 20 m en lugar de los 50m establecidos por
- el articulo 25.1 de Ia Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras, sefialando que es esa
distancia la que permitiria dejar fuera de dicha linea a las edificaciones existentes en Ja
franja de parcelas mas proximas a la citada carretera.

Conforme establece el articulo 25.1 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras la
linea limite de edificacion se sittia a 50 m en autopistas, autovias y vias rapidas ya2htm

de la arista exterior de Ia calzada mas préxima en el resto de las carreteras, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

A los efectos de la excepcionalidad a la que se refiere el articulo 25.2 de la Ley de
Carreteras, se tramitara un expediente de delimitacion, con arreglo al procedimiento que
reglamentariamente se establezca, segln sefiala este articulo. Dicho procedimiento se
regula en el articulo 124.5 y la disposicion transitoria 22 del Real Decreto 1812/1994, de 2
de septiembre por el que se regula el Reglamento General de Carreteras.

Dada la solicitud del Ayuntamiento de Carmona, se ha de requerir la redaccién de un
estudio de delimitacion de tramo urbano.conforme lo indicado en la disposicién transitoria

. segunda del Reglamento General de Carreteras, “...en los Municipios que, en el momento

S -

de entradaen~vigor dé “la Ley de Carreteras, dispusieran de un instrumento de
planeamiento urbanistico aprobado, la Direccién General de Carreteras, en el expediente
de delimitacion de tramos urbanos, establecers la linea Iimite de edificacion a la mayor

distancia posible, dentro de los limites legales y del respeto al aprovechamiento
urbanistico atribuido por el planeamiento”.

Por tanto, se debera de dejar constancia en el expediente que se redacte no sélo del
estado de alineaciones que propone el Ayuntamiento sino si queda justificada dicha
reduccién de la linea limite de edificacion, por la existencia, con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 25/1988 de Carreteras, de algln tipo de aprovechamiento urbanistico o
acta de alineacion que debiera ser respetado en el trazado de la nueva linea limite de
edificacion.

Asimismo y conforme a lo establecido en el articulo 124 del Reglamento General de
Carreteras, dicha linea podra ser no uniforme y en el estudio que se redacte es necesario
que se acoten las distancias de la linea limite de edificacién con referencia a los puntos
kilométricos y se midan las citadas distancias desde la arista exterior de |a calzada.

Dado que no_se aporta estudio de delimitacién ni se justifica documentalmente |a
existencia de algun tipo de aprovechamiento urbanistico o acta de alineacién que pudiera

ificacién, no se puede resolver el
expediente remitido al desconocer la justificacion y conforme con lo antes sefalado, esta
Pagina 3 de 4
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Subdireccion coincide con lo informado por la Demarcacién de Carreteras de Andalucia
Occidental con fechas 2 de junio y 4 de octubre de 2011.

Lo que se comunica para su conocimiento con ruego de traslado al interesado.

Pagina 4 de 4

EL INGENIERO DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS DEL ESTADO,

Fdo.: Cristina Valero Megfa

Madrid, 20 de octubre de 2011

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
EXPLOTACION Y GESTION DE RED,
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Fecha: 04/10/2011 W
Ref.: PD.41024/M/11.034
Asunto: INFORME AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARMONA
(SEVILLA) ADAPTADAS PARCIALMENTE A
LA LOUA, AMBITO DE LA URBANIZACION
LAS MONJAS

Dominio Pablico Hidraulico

Ayuntamiento de Carmona
Alcaldia

C/ El Salvador, 2

(41410) Carmona
SEVILLA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Diveccion General de Planificacion y Gestion del

10323

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca
emitiran informe previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el
ambito de sus competencias, siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas
de servidumbre o policia. Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
establece en su articulo 42 que corresponde la emision de tales informes a la Consejeria
competente en materia de agua. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion
inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los érganos y entidades administrativas
gestoras de intereses publicos afectados.

Atendiendo a tales preceptos, tras la solicitud del Ayuntamiento de Carmona (Sevilla), la
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico emite el INFORME
que se adjunta relativo al documento de APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N° 6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARMONA (SEVILLA) ADAPTADAS PARCIALMENTE A
LA LOUA, AMBITO DE LA URBANIZACION LAS MONJAS.

Sevilla, a 4 de octubre de 2011
El Director General de Planificacion y Gestion
del Dominio Publico Hidraulico

Fdo.: Javier Serrano Aguilar

/

el Ayuptamiento Pleno

DILIGENCIA: Para hacer, tar que el presente
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e
w CONFEDERACGION
M HIDROGRAFICA DEL
GUADALQUIVIR
MINISTERIO |
DE MEDIO AMBIENTE, _
Y MEDIO RURAL Y MARINO ~
|
DG OIE g
Fecha: % ) oL Ne: CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Ref.: PD.41024/M/11.034 . SECRETARIA GENERAL DE AGUA .
pourte soietud de conformiced DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION DEL
probacion Inicial de la Moditicacion , ,
Puntual n° 6 de las Normas DOMINIO wcwx_._oo HIDRAULICO
Subsidiarias de Carmona (Sevilla), Plaza de Espana - Sector |l
adaptadas parcialmente a la LOUA, en (41071) SEVILLA
el ambito de la Urbanizacion Las

Monjas

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran informe previo a los actos y
ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, siempre que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales 0 a los usos permitidos en terrenos de dominio publico

hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

El Convenio de colaboracion suscrito el 7 de abril de 2011 entre la Administracion General del Estado
(Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino) y la Administracion de la Comunidad Autdonoma de
Andalucia (Consejeria de Medio Ambiente), establece en su apartado 2.8° de la clausula segunda la
encomienda a la Junta de Andalucia de la tramitacion de los procedimientos, hasta la propuesta de resolucion
inclusive, relativos a la emision de los informes en materia de urbanismo y ordenacion del territorio de los
municipios andaluces de la cuenca del Guadalquivir.

A tales efectos, la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico propone a
esta Confederacion para su conformidad el informe de la Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual n° 6 de
las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla), adaptadas parcialmente a la LOUA, en el ambito de la
Urbanizacion Las Monjas.

Revisado el mencionado informe, se comunica la conformidad de esta Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir al informe elaborado por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico.

EL PRESIDENTE DE LA CONFEE m_w>o_Oz HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

CORREO ELECTRONICO: AVYDA. REPUBLICA

ARGENTINA, 43 ACC..
PLANTA, 41071 - SEVILLA,

http:#www . cheuadalquivir.es

g Carmona a 26 de diciembre de 2013
EL SECRETARID/GENERAL——
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FECHA: 15/09/2011

Ref.: S° DPH/RSC - 8011/2011

Fxpte.: PD. 41024/M/11.034

ASUNTO: INFORME AL DOCUMENTO DE >_uxow>o_oz INICIAL _um LA MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARMONA (SEVILLA) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA, EN EL
>_<__w:.o DE LA cx_w>z_N>o_oz LAS _sozim

El articulo 25.4 del Real oooqmua Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se %Emcm el texto refundido
de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran informe previo a los actos y

‘ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, siempre que afecten al

régimen y. aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial de
los instrumentos de U_m:mmg_mzﬁo de _Eﬂo:,_‘_mm de los organos y entidades administrativas mmmﬁosm de
intereses publicos afectados.

En este sentido, mm, emite el presente informe al documento de Aprobacién Inicial dela Modificacién Puntual n°® 6
de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas parcialmente a la LOUA, en el ambito de Ia
E_Sz_Nmo_o: Las Monjas, y que se estructura en los siguientes apartados:

- Antecedentes.
- Introduccion. ,
- Afeccion al dominio publico hidraulico.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.
- Infraestructuras del ciclo integral del agua.
- Financiacién de estudios e infraestructuras.
- - Conclusiones.

ANTECEDENTES

El' Planeamiento General vigente en el término municipal de Carmona (Sevilla) lo conforman las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento, aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisidn Provincial de
Urbanismo de 17 de noviembre de 1.983, que fueron Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesion de
fecha 4 de marzo.de 20009, < posterior correccién de errores de este Ultimo documento aprobadas 385:.8
acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesidn de 17 de julio de 2009.

Mediante escrito con fecha de 5 de abril de 2011, con entrada en esta Delegacion Provincial de 5 de mayo de
2011, el Ayuntamiento de Carmona (Sevilla) solicito informe en materia de agua en relacion al documento de
Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas
parcialmente a la LOUA, en el 4mbito de la urbanizacion Las Monijas.
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INTRODUCCION .

El ambito de esta Modificacion puntual del planeamiento general de Carmona ocupa una superficie de 146,86 ha
de suelo clasificado actualmente como Urbano No Consolidado, comprendiendo los terrenos de la urbanizacion
existente denominada “Las Monjas” y terrenos colindantes destinados actualmente a cultivo.

'El objeto principal de esta Modificacion es ajustar la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado a los limites
reales del nucleo de poblacion existente, clasificando el resto como Suelo No Urbanizable. En la delimitacion .
propuesta de Suelo Urbano No Consolidado se define una nueva zona denominada A-37 donde se incluyen dos
areas de reforma interior (ar-urb-13a-las monjas y ar-urb-13b-las monjas2). Se adjunta copia de los planos 1.3 y
0.2 de documento de Aprobacion Inicial de esta Modificacion en el anexo al presente informe.

m__u_%mma_oao%%mm:o__o %_mm,mmnmo_m_%wgﬂoqgm_zﬁmzoa%_..2.c35m_mm303_mmm:m%_m:ﬁo:_umx_
Las Monjas” se encuentra actualmente en tramite, habiendo sido informado el documento de >cacmn_o:
Provisional con 8306« favorable condicionado por la Agencia Andaluza del Agua Bmg_m:ﬁm _eﬂo:ﬁm con fecha de.

5 de noviembre de 2010, del que se adjunta copia.

"El area de reforma interior ar-urb-13b-las monjas2 se desarrollara mediante un Plan Especial de Reforma Interior.
Vista la aoocamssoa: aportada se indican las siguientes OBSERVACIONES:

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El ambito de la Modificacion Puntual n® 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas
parcialmente a la LOUA es atravesado por el arroyo Santiche y un arroyo innominado.

Esta Modificacion clasifica el dominio publico hidraulico del arroyo Santiche, el arroyo denominado 2 y sus zonas
de servidumbre, como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica, actualmente
incluidos en el Suelo Urbano No Consolidado por el planeamiento general de Carmona, como recoge el apartado
I.A.1 “Clasificacion y categorizacion del suelo — suelo no urbanizable” de la Memoria. Por el contrario, en los
Planos de- Ordenacion de esta Modificacion Puntual se observa que existe un solape del suelo clasificado
como Urbano No Consolidado con el dominio publico jaac__oo debido a que los terrenos ocupados por las
obras de paso sobre los cauces se han incluido en la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado. Se
adjunta copia del Plano de Ordenacion 0.1 del documento de probacién Inicial. EI dominio publico hidraulico
y la zona de servidumbre deben ser clasificados en su totalidad como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacion Especifica, sin las discontinuidades representadas en la planimetria del
documento de aprobacién inicial, por lo que dichos planos deberan ser modificados y remitidos la Secretaria
General de Agua para su comprobacion, previo a la aprobacion definitiva del documento de la Modificacion
Puntual n® 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona Amms:& m%_o&%m parcialmente a la LOUA, en el ambito
de la urbanizacion Las Monjas. ‘

' Articulo 46 m_.m laley 7/2002, de 17 de Q_o_,m:&a. de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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El PERI Las Monjas recoge una serie de medidas correctoras en los mencionados cauces con el fin de evitar los
riesgos de inundacion del nucleo urbano actual. Para cualquier actuacion en el dominio c;c__oo hidraulico debera
solicitar y obtener de forma previa autorizacién como se establece en los articulos 51 al 77, 126, 127 y 136 del
Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidraulico.
Debera aportar para ello un documento tecnico que recoja los calculos hidraulicos y donde se desarrollen con
suficiente nivel de detalle las actuaciones previstas, de forma que quede totalmente asegurada la capacidad de

evacuacion o_m los caudales de avenida para un periodo de retorno de 500 afios por los encauzamientos
Eoccmmﬁom

c:m vez queden autorizadas y ejecutadas las obras de defensa que eviten los riesgos de inundacion de la

Urbanizacion Las Monjas se eximira de solicitar autorizacion previa para las actuaciones recogidas en el

documento de la Modificacion Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas

parcialmente a la LOUA, en el ambito de la urbanizacién Las Monjas en la zona de policia del Arroyo Santiche y

del arroyo denominado 2, en virtud del art 78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado

- mediante el Real Decreto 849/1986, de 11 abril. Para cualquier otra actuacion en la zona de policia % estos
cauces debera solicitar autorizacion previa de la administracion hidraulica.

Se deberan respetar las zonas de servidumbre de los cauces de forma que se permita el uso publico definido
en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Por otro lado, esta Modificacién clasifica los terrenos que dejan de pertenecer al Suelo Urbano No
Consolidado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica “Zona Acuifero
de los Alcores”, que se corresponde con la masa de agua subterranea ao:oa_:mo_m “Sevilla-Carmona” (cadigo
05.47).

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Los riesgos de inundacion de los terrenos que la Modificacion Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de
Carmona (Sevilla) adaptadas parcialmente a la LOUA, en el dmbito de la urbanizacion Las Monjas, clasifica como
Suelo Urbano No Consolidado, fueron informados por la Agencia Andaluza del Agua con motivo del PERI Las
Monijas.

Seglin ese informe, u,ma evitar los riesgos ‘de inundacién de la Urbanizacion Las Monjas se deberan ejecutar,
previa obtencion de la correspondiente autorizacion, las medidas propuestas en el “Estudio de Caracterizacion
Hidraulica-de la Cuenca del Arroyo Santiche y del Arroyo denominado 2 realizado por FPLCEIC S.L.”, de Marzo de
2.008.

Estas medidas propuestas son las siguientes:

2 Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo v del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la que se establece
un marco comunitario de actuacion en el ambito de | politica de aguas).
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Para el >:o<o, Santiche:

- Tramo del arroyo desde la Seccion S-6 hasta poco después de la S-7, que aunque queda fuera de
la zona de estudio, se recomienda la actuacion sobre él, ya que al carecer de seccion suficiente
puede provocar desbordamientos que lleguen a afectar a parcelas de la urbanizacion. Se propone
corregir este tramo con las dimensiones de la seccién tipo B, con ancho total de 5 m, 3 m de
fondoy 1 m a cada lado del talud, con una profundidad media de 1,1 m, para un caudal de 11
m?/s. Se debera realizar un mantenimiento vy limpieza del cauce periddicamente.

- Tramo desde el paso n° 3A hasta la seccion S-7. o:oo_m fuera de la zona en proyecto, pero se
aconseja la actuacion sobre ¢l al menos hasta el paso n°® 2A, unificandolo a una seccion tipo C,
con un ancho total de 4,5 m, 2,5 m de fondo y 1 m a cada lado del talud, con una profundidad
media de 1,1 m, para un caudal de 8,78 m:/s. Se debera realizar un mantenimiento y limpieza
del cauce periédicamente,

- Tramo desde la seccién S-7 hasta el Paso n° 6. Se propone unificarlo a una seccion tipo D, con w

un ancho total de 7 m, 4,5 m de fondo y 1,25 m a cada lado del talud, con una profundidad
media de 1,25 m, para un caudal de 22,56 m*/s, dejando un resguardo de seguridad de 0,5 m.
Se debera realizar un mantenimiento vy limpieza del cauce periodicamente. En la confluencia de
los dos arroyos (zona de la seccién S-7) se colocara una sobre-elevacion de medio metro en el
margen derecho aguas abajo a base de gaviones sobre una longitud aproximada de 30 metros. A
continuacion, en el codo de 90° que forma el cauce aguas abajo, y 15 m en cada sentido, se
colocara una sobre-elevacion de medio metro en el margen izquierdo a base de un muro de
hormigon. ,

- Los Pasos n® 4, n°5yn°6 se m:mﬁ:_sz por nuevas ocam de paso n_:m puedan ammm_o_m« un
caudal de 22,56 m?#/s.

Para el arroyo denominado 2 (cuenca vertiente CV 1):

Unificar el cauce a una seccion tipo A, con un ancho total de 5 m, 3 m de fondo y 1 m a cada lado del talud,

con una profundidad media de 1 m, para un caudal de 8,53 m3/s. Se debera realizar un mantenimiento vy -
limpieza del cauce periodicamente, asi como de los _ummom n®1,n°2yn° 3, asi como la ampliacion del Paso

n° 1.

\ Como se ha indicado en el apartado anterior debera solicitar y obtener de 33& previa autorizacion de la

i

/ -administracion hidraulica aportando el documento técnico que recoja los calculos hidraulicos y donde se
desarrollen con suficiente nivel de detalle las actuaciones previstas, de forma que quede totalmente asegurada la

\ capacidad de evacuacién de los caudales de avenida para un periodo de retorno de 500 afios por los
\ encauzamientos propuestos.

El tratamiento de los cauces debera realizarse con técnicas de bioingenierfa, mediante materiales U_%QS y
nunca hormigon.
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3, DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

~Segln las fichas de planeamiento y gestion de la Modificacion Puntual n® 6 de las Normas Subsidiarias de
Carmona (Sevilla) adaptadas parcialmente a la LOUA, en el dmbito de la urbanizacion Las Monjas, el numero
méximo de viviendas para todo el dmbito es de 202, de las que 190 se sittian en el ar-urb- 13a-las monjas y 12 -
en el ar-urb-13b-las monjas2.

La disponibilidad de recursos hidricos para el PERI Las Monjas fue informada por Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir 3853.8 escrito de 9 de junio de 2008, del que se adjunta copia.

Segln ese informe el abastecimiento para consumo de la Urbanizacion Las Monjas se realizara a través. del
Consorcio de Aguas del Huesna, el cual posee una concesion de aguas publicas con referencia TC-04/0297 que
le da derecho a un volumen anual de 21'53 Hm?/afo.

De la dotacion para abastecimiento del Plan Especial de Reforma Interior Urbanizacion “Las Monjas”, en el T.M.
de Carmona (Sevilla), puede estimarse un incremento en el consumo de agua de 0,056 Hm¢/afio.

El informe concluye que considerando los posibles crecimientos poblacionales derivados de la planificacion
urbanistica de otros municipios abastecidos por el Consorcio de Aguas del Huesna que han sido informados o
que se estaban estudiando para informar, y considerando que no haya una variacion significativa en la dotacion
actual, el aumento de la demanda de recursos hidricos derivado del Plan Especial de Reforma Interior
Urbanizacién “Las Monjas”, en m_ T.M. de Carmona (Sevilla), puede considerarse admisible por la concesién
oﬁo*mmam el Consorcio.

“Por todo lo anteriormente mxccmmﬁo se considera asumible el incremento en la demanda de recursos derivado del
desarrollo de la Modificacion Puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas
parcialmente a la LOUA, en el ambito de la urbanizacion Las Monjas, al no suponer un incremento significativo
am viviendas) respecto a lo ya informado por ooamgmao_oz Hidrogréfica del Guadalquivir en o_ escrito citado
anteriormente.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
El Ayuntamiento de Carmona solicitd autorizacién de vertido para la urbanizacion Las _<_o:._.mm gue se tramita
actualmente con referencia AY2382/SE-8033.

Con motivo de la tramitacion del Plan Especial de Reforma Interior de la Urbanizacion Las Monjas, se propuso
la construccion de una nueva EDAR para este nicleo, cuyas aguas depuradas se pretenden reutilizar para
riego de las zonas verdes. Para ello deberan obtener la correspondiente concesion.

Las nuevas actuaciones que se conecten a la red de saneamiento de la urbanizacion Las Monjas deberan
estimar los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando que los incrementos de carga
previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emisién. En caso contrario, debera
prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud de revision de la autorizacion de
vertido.
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Las redes de saneamiento deberan ejecutarse mediante redes separativas de aguas residuales y de aguas
pluviales. La red de pluviales debe contar con algun dispositivo mediante el cual se deriven los primeros
caudales de aguas pluviales (primer lavado) hasta la EDAR, ya que pueden encontrarse arrastres de
elementos contaminantes. Para ello se recomienda la utilizacion de tanques de tormenta. Se deberan adoptar
técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten
considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (para ello se analizara el caudal para
T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de las actuaciones y se tendra en cuenta. que el caudal
de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T=500
anos, derivado de las actuaciones, no causard, igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada). Estas
técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion,
etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracién y consolidacion del terreno, etc.).

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El estudio econdmico-financiero de la Modificacion Puntual n® 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona
(Sevilla) adaptadas parcialmente a la LOUA, en el ambito de la urbanizacion Las Monjas, debe diferenciar la
estimacion de los costes de las infraestructuras previstas para abastecimiento y saneamiento, los gastos
derivados de las obras necesarias para la defensa y proteccion frente avenidas, asi como establecer los
mecanismos financieros necesarios para su ejecucion.

CONCLUSIONES

‘Por todo lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO en relacion al documento
de Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual n® 6 de las Normas Subsidiarias de Carmona (Sevilla) adaptadas
parcialmente a la LOUA, en el ambito de la urbanizacion Las Monjas, debiéndose cumplir todas las
prescripciones contenidas en el presente informe, que se resumen a continuacion: ,

- Debera remitir a la Secretaria General de Agua el documento de esta Modificacion con el fin de
comprobar que la clasificacién como Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon del dominio
publico hidraulico y la zona de servidumbre aparece representado en la planimetria sin
discontinuidades, previo a su aprobacion definitiva.

- Debera solicitar y obtener de forma previa a su ejecucion la autorizacion correspondiente para
efectuar las actuaciones en el dominio publico hidraulico con el fin de corregir los riesgos de
inundacion de la urbanizacion Las Monjas.

- Debera obtener la autorizacién de <m;_a0m_ asi como ejecutar <_ poner en funcionamiento la EDAR
proyectada para la Urbanizacion Las Monjas. . -

- Las redes de saneamiento deberan ejecutarse mediante redes separativas de aguas residuales y
de aguas pluviales.
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- El estudio econdémico-financiero %Um contener una estimacién de los costes de las infraestructuras
~ previstas para abastecimiento y saneamiento, los gastos derivados de las obras necesarias para la

defensa y Qoﬁmoo_o: frente avenidas, asi como establecer los mecanismos financieros necesarios
para su m_ooco_oz

| m_Lm,m - DEL SERVICIO
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla .

s)

Sevilla a 21 de junio de 2011

JUNTA DE ANDAWUCIA Expte.: SE/91/11
S L «M@mm@% OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
A oo WAL D )
__X 24 JUN. 2011 Sr/a Alcalde/sa _uamam,am del” |
1 Ayuntamiento de Car
A | Delegacién Po;ﬁ:_ﬁ¢ Mw‘» 16 O\ El MQ_<NQ.O-\ 2 m, i
] == > Sevila | 41410 (Sevilla)
- ASUNTO: Modificacion n° 6 del P.G.0.U., Adaptacion Parcial a la L.O.U.A., de las Normas

Subsidiarias, en el ambito de la urbanizacion “Las Monjas del municipio de
Carmona (Sevilla).
Informe de Incidencia Territorial.

Adjunto se remite a esa Corporacién Municipal el informe de incidencia territorial
emitido por esta Delegacion Provincial en relacion con el proyecto urbanistico de referencia, en virtud
de lo establecido por la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y por el articulo 14.1.b) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla

EXPEDIENTE: SE/91/11
ASUNTO: Informe de Incidencia Territorial de la Modificacion n® 6 del P.G.0.U.,
Adaptacion Parcial a la L.0.U.A. de las Normas Subsidiarias, en el

ambito de la Urbanizacion“Las Monjas”.

MUNICIPIO: Carmona (Sevilla)

1.- INTRODUCCION

1.1 Antecedentes.-

sesion 23'd‘c‘embreLZOBBOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

- La Urbanizacion “las Monjas" se encuentra situada en el termino municipal de
Carmona, en el Km.516,600 de la A-4 ( antigua N-IV ), a 9 Km. del nucleo principal.

La Urbanizacion surge como consecuencia de un Plan Especial de Ordenacion
denominado Finca “ Casilla las Monjas “, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo en sesion de fecha 6 de junio de 1977.

- El planeamiento vigente en el municipio de Carmona es el Plan General de Ordenacién
Urbanistica resultante del procedimiento de Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las Normas
Subsidiarias vigentes desde el 17 de noviembre de 1983, procedimiento que fue culminado con
la aprobacion en sesion plenaria de fecha 4 de marzo de 2009.

- La urbanizacion esta incluida en el grupo de las clasificadas como suelo urbano tipo “A"
, en atencion a que el suelo en el que se localiza la urbanizacion cuenta con un instrumento de
planeamiento detallado en el momento de la redaccion de las Normas Subsidiarias, ( Plan
Especial de Ordenacion aprobado definitivamente con fecha 6 de junio de 1977 ), asumiendose
dicho instrumento de planeamiento,y estableciendose la revision del mismo, para adaptarlo a las
condiciones minimas de urbanizacion que se contienen en las Normas Subsidiarias..

- La Modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento. “Normas
para Urbanizaciones y Parcelaciones y Condiciones Minimas de Urbanizacion”, aprobadas.
definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 1 de julio de 1998, fomenta la sustitucion de los
primitivos instrumentos de planeamiento existentes, por planes Especial de Reforma Interior para
una mejor adaptacion a los fines que se persiguen en estas parcelaciones como es la
consolidacion como suelo urbano de uso global residencial y su adaptacién a las condiciones
minimas de urbanizacion.

S
mm - - Asi mismo en La Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias. a la LOUA, aprobada el
s£2 % 4 de marzo de 2009 por el pleno del Ayuntamiento, la urbanizacion esta clasificada como suelo
mm MH urbano no consolidado a desarrollar por el correspondiente Plan Especial de Reforma interior
wmw “m 2 para su adaptacion a las condiciones minimas de urbanizacion.
)
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacién Provincial de Sevilla

- El presente proyecto fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién de
fecha 8 de marzo de 2011.

1.2 Procedencia del Informe.-

El presente informe se emite en virtud de lo establecido por la Disposicion Adicional
Octava de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbana de Andalucia, conforme a lo
especificado por el articulo 29 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo y por la Orden de 21 de febrero de 2006 por la que se delega la
competencia para la emision del informe de Incidencia Territorial.

Por otra parte, teniendo en cuenta que el proyecto no incide en ninguno de los
supuestos recogidos en los parrafos a) y b) del articulo 22 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por la que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el presente informe no debe
someterse a la consideracion de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y
Urbanistica.

No obstante, el proyecto si debe someterse a la valoracion de la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica tal como exige la Disposicion Adicional
Primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas y donde se dispone que deben someterse a la valoracion de la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica las modificaciones del planeamiento
que se tramitan una vez culminado el procedimiento de Adaptacion Parcial a la L.O.UA.,
regulado por el referido Decreto.

1.3 Caracterizacion del municipio en el POTAy en el POTAUS.-

a) El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia caracteriza a Carmona como
una ciudad media tipo 2 integrada en las Redes de Ciudades Medias Interiores.

b) El término municipal se localiza en la Unidad Territorial Campina y Sierra Sur
de Sevilla.
El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia tiene como objetivo preservar
los modelos urbanos propios y potenciar las redes de ciudades medias como
nivel jerarquico intermedio del sistema de ciudades de Andalucia.

c) El municipio de Carmona pertenece al ambito del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado mediante Decreto
267 de 9 de junio de 2009, por le Consejo de Gobierno de la Comunidad

mm . Auténoma. Se localiza en la segunda corona de la Aglomeracion Urbana, en el
mm m denominado sector G “Los Alcores”, en el que es necesario apoyar la proteccion
mm H del espacio rural frente a parcelaciones ilegales y fomentar el aparato productivo
mm mm ligado a actividades agricolas.

2
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| JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacién Provincial de Sevilla

1.4 Encuadre Territorial y Datos Basicos del Municipio.-

Los datos basicos del municipio que permiten definir su encuadre territorial son los
siguientes:

El término municipal de Carmona tiene una superficie de 924,3 Km2, estando
localizado el nucleo urbano principal en la mitad del término municipal al sur de la autovia A-4 (E-
05). En el término municipal ademas del nucleo cabecera, existen numerosos nucleos aislados
dedicados mayoritariamente al uso residencial y reconocidos por el planeamiento vigente, como
suelos urbanos consolidados y suelos urbanos no consolidados.

La accesibilidad al nucleo principal se lleva a cabo esencialmente a través de la
autovia A-4 (E-05) que tiene enlace con la carretera provincial SE-4107.

El municipio tiene una poblacion de 28,576 habitantes segun el padrén municipal
del 2010, habiendo tenido un crecimiento demografico en la tltima década del 11,09 %.

|
|

1.5 Alcance del Informe.

El presente informe de incidencia territorial se emite con independencia de la
necesaria verificacion de la presente Modificacion Puntual del Planeamiento vigente, a la
legislacion urbanistica, a los efectos de su aprobacion definitiva y sin menoscabo del
pronunciamiento que sobre el mismo realicen los diferentes organismos competentes de acuerdo
con la legislacion sectorial de aplicacion.

2. ALCANCE DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ENCUADRE
MUNICIPAL.

2.1 Descripcién de la modificacion.
.El objeto de la presente modificacion tiene el siguiente contenido:

a) La zona delimitada en el planeamiento vigente como suelo urbano no consolidado A-
34, conformada por las urbanizaciones denominadas Las Monjas y Matallanas, con superficie
total de 984’914 has. se dividen en dos zonas que mantienen los parametros globales de
densidad y edificabilidad .Las zonas se denominan A-34 y A-37.

b) En la zona A-37,coincidente con la Urbanizacion Las Monjas se proponen las
siguientes modificaciones:

- Ajustar la clasificacion y categoria de suelo urbano no consolidado a los limites reales
del nucleo de poblacion existente y clasificar como suelo no urbanizable el resto de suelo
clasificado en la actualidad como urbano no consolidado.

<}
mm - - Dentro de tal clase de suelo no urbanizable, establecer las categorias de suelo
mm m urbanizable de caracter natural 6 rural, especial proteccion por legislacion especifica y por
m.m b planificacion urbanistica.

= s s o i i i if 3 3
mm m - Circunscribir las determinaciones de ordenacion estructural relativas al uso, densidad y
g* mm edificabilidad globales al ntcleo de poblacion existente.
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- Delimitar dos areas de reforma interior dentro del suelo que queda como urbano no
consolidado, las denominadas ar-urb-13a -las monjas y ar-urb-13b-las monjas.

- Proponer la exencion parcial de los estdndares de equipamiento establecidos en el art.
17 de la L.0.U.A., al amparo de lo previsto en el apartado 2 de dicho articulo.

- Prevision de la reduccion de la linea limite de edificacion a la carretera A-4 con la que
colindan determinadas parcelas situadas al norte del ntcleo de poblacion ( de 50m a 20m.). -
Fijacion del entorno de proteccion de la hacienda “Palma Gallarda” sobre una pequefia parte de
la urbanizacion.

c)Los terrenos incluidos en el ambito de la modificacion quedan 3:8%,, con la
clasificacion siguiente:

- Suelo urbano no consolidado.

- Suelo no urbanizable de caracter natural & rural.

- Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica (los cauces de
arroyos y sus zonas de servidumbre).

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion urbanistica, zona de
acuifero de los Alcores.

\

d) Los parametros urbanisticos de las zonas son :
Zona ar-urb-13a: superficie 586,746'86 m2.
densidad 3'25 viv./ha.
edificabilidad 0’09 m2.t/m2.s.
dotaciones 0 m2.
Zona ar-urb-13b: superficie :35.277'62 m2.
densidad :3'25 viv./ha.
edificabilidad : 0'09 m2.t/m2.s.

2.2 Contenidos Adicionales Justificativos de la coherencia con la Ordenacion
del Territorio.

El proyecto contiene un apartado sobre las determinaciones derivadas del cumplimiento
del POTA y del POTAUS, en el que se establece la valoracion territorial siguienrte:
En atencién al alcance y objeto de la presente modificacion se entiende que no implica en si
misma, afeccion 6 incidencia sobre las determinaciones de ordenacion del territorio que el POTA
contempla, ya que no supone un incremento de clasificacion de suelo urbanizable ni de
poblacion.
La modificacion reduce la superficie de suelo clasificado y categorizado como suelo urbano no
consolidado, liberandolos del proceso de transformacion urbanistica.

sesion 23'didembreLZOBBOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

3. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.

"4

-0

mm m La valoracion de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que supongan

Nm b una alteracion de la estructura de asentamientos del municipio analizando sus repercusiones en

mm mm las infraestructuras y servicios territoriales y el nivel de exigencias establecido para garantizar la
S 5 viabilidad de las actuaciones.
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A este efecto, se toma como marco de referencia normativa el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, una vez adoptadas a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de
Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006, mediante Decreto
206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el BOJA el dia 29 de diciembre de 2006.

Analizando las determinaciones del proyecto, se entiende que no generan una incidencia
en la ordenacion del territorio a los efectos establecidos en la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, ya que al no proponer nuevas clasificaciones del suelo urbanizable no conlleva
repercusion alguna en el sistema de asentamientos ni en el sistema de comunicaciones vy
transportes, asi como tampoco en infraestructuras y servicios supramunicipales.

No obstante es necesario indicar que al limitarse la superficie de actuacion a la superficie
consolidada por la edificaciéon y no proponerse la creacion de equipamiento alguno, se produciria
la colmatacion de un sector residencial sin equipamientos dotacionales que constituyan un
componente basico en la calidad de vida de los habitantesdel nticleo urbano.

[

n ,wm<___m a 13 de junio de 2011-06-20

A ..

[

Imente pot

ar que €t presenie
provisional

iciembre de 2013
ENERAL——

a, provisia
sesion 23'd‘c‘embreLZOBBOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

ad

¥

Carmona a ZL
EL

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla Lo
Telef. 95 505 71 00. Fax 95 505 71 79 FAEIRB 1 5

"
o

DILIGENCIAD Para hacer,
documento ha sido apr
el Ayuptamiento Pleno



DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 26/06/14

DILIGENCIA: Para hacer constar que €l presente
documento ha sido %J&&E provisionalmente pot

m_zﬁmqam:no Pleno en sesién 23-diciembre-2013 1y | # \ 0 e

. Carmona a Nw diciembre de 2013

W A SECRETARIA DE ESTADO DE
THNISTERIO # PLANIFICACION E
DE FOMENTO . ' v L INFRAESTRUCTURAS
&8 =inisterio de Fomento 3 = | SECRETARIA GENERAL DE
At i P INFRAESTRUCTURAS

[
¢
¢

N . : £ W L8 DIRECCION GENERAL DE

_, . m Qm(ﬂ. Mo._._ : . e 5 CARRETERAS

Lemarcavon am.om_:mmmﬁmm del Estade an
Andalucia Oeeidentel | W N

A 7 £y oot VA g Subdireccion General de
o~ { domde o 3 Explotacion y Gestion de Red

SIREF. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL
NREF. LLE-SE-05-2011

Avda. Américo Vespucio,5

HA 3

rEe 20 de OnEcqm de 2011 Edificio Cartuja-Portal 1, planta 12
Isla de la Cartuja
41071-SEVILLA

ASUNTO: ESTUDIO Um_u___s_._.>0_mu2 DE TRAMO URBANO. AUTOVIA A-4 A SU PASO
POR LA URBANIZACION DE LAS MONJAS.

INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE CARMONA

ANTECEDENTES

Con fecha 4 de octubre de 2011 tuvo entrada en esta Subdireccién un oficio de |a
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental en relacién con la
solicitud del Ayuntamiento de Carmona de delimitacién de Tramos Urbanos en la autovia
A-4 a su paso por la urbanizacién de “Las Monjas” a raiz del informe desfavorable emitido
por esa Demarcacion de Carreteras el 9 de junio de 2011 en relacién a la “Modificacién n®
6 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002: Urbanizacion “Las
Mionjas”, con el objeto de reducir la distancia de la linez limite de edificacidn da 50 a 20

LR L L o

metros en la margen izquierda de la A-4 en la fachada a ésta de la urbanizacién “Las
Monjas”.

Acompafa al informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental:

Oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 5 de abril de 2011,
Solicitando informe relativo a la modificacion n°6 de las Normas Subsidiarias Municipales
adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:
Urbanizacién Las Monjas, aprobada inicialmente. Adjunto a ese oficio deberia de
remitirse:

1. copia del acuerdo de aprobacién inicial adoptado por el Pleno del Ayuntamiento

PASEQ DE LA CASTELLANA, 67
: 28071 MADRID
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2. Ejemplar diligenciado del documento objeto de aprobacién inicial, integrado por la
siguiente documentacion:

-memoria
-normas urbanisticas
-planos
-anexos
a)fichas de planeamiento
-ejemplar del documento objeto de aprobacion inicial en formato CDRom

sin embarge, se adjunta una copia del documento de Aprobacion Inicial de la
Modificacion N°5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la

- Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, documento al que no se refiere la

peticion de informe antes citada y un plano en el que se refleja la Modificacién propuesta
como n°6 de las Normas Subsidiarias.

Informe de la Demarcacién de Carreteras de fecha 3 de junio de 2011, informando
desfavorablemente la Modificacion Urbanistica.

Oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 9 de septiembre de

- 2011, por el que solicita a este Ministerio la tramitacion del correspondiente

procedimiento administrativo de delimitacion de tramos urbanos.

En el informe a la solicitud de tramitacién de expediente de delimitacién de tramos
urbanos en la A-4 a su paso por la urbanizacién “Las Monjas”, en el que el Jefe de la
Demarcacion indica que no existen razones geogréaficas o socioeconémicas que
justifiquen la tramitacion de un expediente de reduccion en mas de un 50% de la linea
limite de edificacién, por lo que dicha linea limite debera de mantenerse a 50m de
distancia, medidos desde la arista exterior de la calzada tal y como recoge en los articulos
25 y 85 de la Ley de Carreteras y su Reglamento respectivamente.

En lo que se refiere a las construcciones ya existentes dentro de la linea limite de
edificacion, indica el Jefe de la Demarcacion que éstas quedan reguladas por el articulo
87 del Reglamento General de Carreteras en el que se dice que, sélo se podran ejecutar
obras de conservacion y mantenimiento, asi como obras de reparacién por razones de
higiene y ornato de los inmuebles, previa comunicacion de su proyecto a la Direccién
General de Carreteras.
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INFORME

El oficio del Ayuntamiento de Carmona. Urbanismo y Vivienda de fecha 9 de septiembre

. de 2011, por el que solicita a este Ministerio la tramitacién del correspondiente

procedimiento administrativo de delimitacién de tramos urbanos, informa de que la
modificacién n°6 de la Normas Subsidiarias recoge una reduccion de la linea limite de

. edificacion de la autovia A-4 a una distancia de 20 m en lugar de los 50m establecidos por
. el articulo 25.1 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras, sefalando que es esa

distancia la que permitiria dejar fuera de dicha linea a las edificaciones existentes en Ja
franfa de paicelas mas préximas a la citada carretera.

Conforme establece el articulo 25.1 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras la
linea limite de edificacion se sitia a 50 m en autopistas, autovias y vias rapidas ya2im
de la arista exterior de la calzada mas préxima en el resto de las carreteras, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

A los efectos de la excepcionalidad a la que se refiere el articulo 25.2 de Ia Ley de
Carreteras, se tramitard un expediente de delimitacién, con arreglo al procedimiento que
reglamentariamente se establezca, seglin sefiala este articulo. Dicho procedimiento se
regula en el articulo 124.5 y la disposicion transitoria 22 del Real Decreto 1812/1994. de 2
de septiembre por el que se regula el Reglamento General de Carreteras. ‘

Umam__m solicitud del Ayuntamiento de Carmona, se ha de requerir la redaccion de un
estudio de delimitacion de tramo urbano_conforme [0 indicado en la disposicién transitoria

. segunda del Reglamento General de Carreteras, “...en los Municipios que, en el momento

de entrada~en~vigor de la Ley de Carreteras, dispusieran de un instrumento de
planeamiento urbanistico aprobado, la Direccién General de Carreteras, en el expediente
de delimitacion de tramos urbanos, establecera la linea limite de edificacién a la mayor
distancia posible, dentro de los limites legales y del respeto al aprovechamiento
urbanistico atribuido por el planeamiento”.

Por tanto, se debera de dejar constancia en el expediente que se redacte no sélo del
estado de alineaciones que propone el Ayuntamiento sino si queda justificada dicha
reduccion de la linea limite de edificacidn, por la existencia, con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 25/1988 de Carreteras, de algtn tipo de aprovechamiento urbanistico o
acta de alineacién que debiera ser respetado en el trazado de la nueva linea limite de
edificacion. ‘

Asimismo y conforme a lo establecido en el articulo 124 del Reglamento General de
Carreteras, dicha linea podra ser no uniforme y en el estudio que se redacte es necesario
que se acoten las distancias de la linea limite de edificacién con referencia a los puntos
kilométricos y se midan las citadas distancias desde la arista exterior de la calzada.

_um.ao que no_se aporta estudio de delimitacién ni se justifica documentalmente |a
existencia de algun tipo de aprovechamiento urbanistico o acta de alineacién que pudiera

. ser respetado en el trazado de la nueva linea limite de edificacion, no se puede resolver el

expediente remitido al desconocer la justificacion y conforme con lo antes sefialado, esta
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Subdireccién coincide con lo informado por la Demarcacion de Carreteras de Andalucia
Occidental con fechas 2 de junio y 4 de octubre de 2011.

Lo que se comunica para su conocimiento con ruego de traslado al interesado.
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Ref: SPA/DPA/MIRC
Expediente: C/SE/438/2011
Municipio: Carmona

ASUNTO: Modificacién N26 de las NN.SS. Adaptadas parcialmente a la LOUA “Las Monjas”

En respuesta al ultimo escrito del Delegado de Urbanismo, recepcionado en esta Delegacion
Territorial de fecha 17 de julio de 2003, con numero de registro de entrada 191/4693, sobre la
Modificacion N°6 de las NN.SS adaptadas parcialmente a la LOUA “Las Monjas”, le remito el
carrespondiente informe técnico del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Tetritorial de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Sevilla.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL GERENTE PROVINCIAL
Salvador Camacho Lucena
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m@wﬁ,m ,mm” ww,umm wﬁyﬂmvww CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCAY MEDIO AMBIENTE
Delegacian Terriodal

3er INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Referencia: SPA/DPA/MIRC
Expediente: C/SE/438/2011
Asunto: Modificacion N°6 de las NN.SS. Adaptada parcialmente a la LOUA “Las Monjas”.

Con fecha 2 de noviembre de 2011 (reg: 29882), se recibe en esta Delegacion Territorial peticion de
informe por parte del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, sobre la necesariedad de valoracion ambiental
en relacion a la Modificacion N° 6 de las NN.SS adaptadas parcialmente a la LOUA “Las Monjas”
aprobada inicialmente en sesion extraordinaria urgente del Pleno el 8 de marzo de 2011,

El ambito de la modificacion corresponde a 146,86 hectareas de suelo clasificado en el documento de
Adaptacion Parcial de las NN.SS. como suelo urbano no consolidado. Este suelo se encuentra asi
clasificado desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias de 1983. Dentro de este ambito se incluye la
urbanizacién “Las Monjas” y los ocupados por una serie de edificaciones colindantes, acordes con dicha
clasificacion, asi como terrenos destinados a cultivo en los que no se han llevado a cabo actos de
parcelacion o edificacion alguna y cuya situacion por tanto no responde de forma acorde a dicha
clasificacion.

Con fecha 20/12/2011, se le remite informe del Departamento de Proteccion Ambiental indicando que
seglin el punto 12.3 del Anexa | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, estan sometido al tramite ambiental los “ Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, as/
como fas innovaciones que afecten al suelo no urbanizable”, informando sobre la necesariedad del
tramite de Evaluacion Ambiental de la citada modificacion.

Con fecha 12/03/2012 (reg. 9570), se recibe comunicado del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, donde
se vuelve a plantear el objeto de la modificacion que no es otro que desafectar un suelo incorrectamente
clasificado como suelo urbano, entendiendo desde esa corporacion que la modificacién no implica
afectacion al suelo no urbanizable, no debiendo ser por tanto abjeto de evaluacion ambiental. Solicitan la
reconsideracion del pronunciamiento emitido desde el Servicio de Proteccién Ambiental de la Delegacion
Territorial en Sevilla de ta Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Con fecha 02/04/2012, se le remite informe del Servicio de Proteccion Ambiental insistiendo en la
necesariedad del tramite ambiental de Evaluacion previo para la aprobacion de la Modificacion propuesta
en los términos previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 16/04/2012, se recepciona escrito firmado por el Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de
Carmona, D. Ventura Galera Navarro en el que se renuncia a clasificar el Suelo Urbanizable No
Consolidado colindante a la urbanizacion “Las monjas” como No Urbanizable con la proteccion que
corresponda segtin normativa sectorial,

fecha 14/06/2013, el Excmo. Ayuntamiento de Carmona emite escrito en el que se reiteran en la
sdlicitud inicial sobre la modificacion N° 6 de las NNSS de Carmona, cuyo objeto es la ordenacion del
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ambito consclidado y también la desclasificacion del &mbito no transformado teniendo en cuenta que la
accion urbanistica referida a la desclasificacion del suelo esta destinada a mantener intacto su actva/
cardcter agricola, y con ello a preservar los valores propios de esta unidad ambiental.
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Con fecha 17/06/2013, se recepciona un nuevo escrito del Excmo. Ayuntamiento de Carmona como

. informacidon complementaria al anterior, el que comunican que la clasificacion del suelo como no
urbanizable no se va a afiadir ninguna proteccion especial por planeamiento municipal, sino que se van a
cefir exclusivamente, a las normas y resoluciones sectoriales de obligado cumplimiento en materia de
aguas u otros ambitos sectoriales.
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DILIGENCIA

Vista la propuesta presentada por el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, asi como el contenido de los
Ultimos escritos del Delegado de Urbanismo del citado ayuntamiento y, partiendo del fundamento legal
aplicado en informes anteriores del Servicio de Proteccion Ambiental de fecha 07/12/2011 y
26/03/2012 donde consideran gue segtn lo dispuesto en el epigrafe 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion integrada de la calidad ambiental, seglin la cual quedan sometidos a tramite
ambiental los “Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al
suelo no urbanizable”, seria necesario tener en cuenta las siguientes cuestiones:

1. La modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Carmona afectaria a Suelo No
Urbanizable, pero en el sentido de mantener intacto su actual caracter agricola y con elfo
preservar los valores propios de esta unidad ambiental.

2. La desclasificacion de ese sector como suelo urbanizable no consolidado a suelo no
urbanizable, corrige un desajuste espacial y refleja la situacion real de la urbanizacion “Las
Monjas”. La innovacion propuesta elimina un suelo cuyo desarrollo podria implicar el
potencial crecimiento urbanistico por lo que ambientalmente resulta mucho mas ventajoso
mantener intacto el actual caracter agricola que mantener la clasificacion actual.

3. A la clasificacién como suelo no urbanizable propuesta por el Ayuntamiento, no se le va
afadir ninguna proteccion municipal nueva, sino las de obligado cumplimiento por las
normas y resoluciones sectoriales en materia de aguas u otros ambitos sectoriales ya
existentes

4. El consecuente desarrollo urbanistico iria en detrimento de la proteccion del acuifero por la
NNSS existente sobre gran parte del sector propuesto.

Todas las cuestiones expuestas obligan a revisar el sentido de los informes anteriormente emitidos desde
el Servicio de Proteccion Ambiental de forma que atin partiendo del mismo fundamento legal y sobre el
analisis de detalle realizado en el presente documento cabe informar sobre la innecesariedad del tramite
ambiental de Evaluacion Ambiental.

No obstante, para el futuro desarrollo del sector se tendra que observar las siguientes cuestiones:

Primero.- lo dispuesto en el epigrafe 12.7 del Anexo | de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, donde se establece la necesidad de sometimiento al instrumento de
Evaluacion Ambiental los “Planes de desarrollo del Planeamiento general urbanistico cuando éste dftimo
no haya sido objeto de evaluacidn de impacto ambiental’.

Segundo.- Se debera comprobar la necesariedad del tramite de AAU, en el caso que le sea de aplicacion
el epigrafe 7.14 de Anexo | del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion
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