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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 22 de septiembre de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca
v Medio Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 26 de junio de 2014, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion num. 6 del Plan General de Ordenacion Urbanistica-Adaptacion Parcial,
relativa a la urbanizacion «Las Monjas» del municipio de Carmona (Sevilla), y se ordena la publicacion
del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de fecha 26 de junio de 2014, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion nim. 6 del Plan General de Ordenacion Urbanistica-Adaptacion Parcial,
relativa a la urbanizacion «Las Monjas» del municipio de Carmona (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 4 de agosto de 2014, y con el nimero de registro 6.188, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del Instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Carmona.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de
fecha 26 de junio de 2014, por la que se aprueba definitivamente la Modificacién num. 6 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica-Adaptacion Parcial, relativa a la urbanizacion «Las Monjas» del municipio de Carmona
(Sevilla) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo I1).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién num. 6 del Plan General de Ordenacién Urbanistica-Adaptacion Parcial,
relativa a la urbanizacion “Las Monjas” del municipio de Carmona (Sevilla), asi como el expediente instruido por
el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El planeamiento vigente en el municipio de Carmona son unas NN.SS. aprobadas definitivamente
por la Comision Provincial de Urbanismo, en fecha 17 de noviembre de 1983, habiéndose aprobado la
Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento, “Normas para Urbanizaciones y
Parcelaciones y Condiciones Minimas de Urbanizacién”, definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha
1 de julio de 1998. Asimismo, Carmona cuenta con la Adaptacion parcial de las NN.SS. a la LOUA, aprobada
definitivamente el 4 de marzo de 2009, por el Pleno del Ayuntamiento.

Segundo. Con fecha 12 de marzo de 2014 tiene entrada en esta Delegacion Territorial el oficio de
remisién de la documentacion correspondiente a la Modificacion num. 6 de las NN.SS. Adaptadas parcialmente a
la LOUA, solicitando el Ayuntamiento su aprobacion definitiva, conforme a lo determinado por el articulo 31.2.B)
de la LOUA y teniendo dicha modificacion como objeto adecuar la clasificacion de suelo urbano en la
Urbanizacién “Las Monjas” (delimitadas en las Normas Subsidiarias vigentes como ar-urb-13, con una superficie
de 146 ha), a la realidad fisica existente sobre el que se asienta el nucleo de poblacién, con una superficie de
56,87 ha, con un grado de consolidacion superior al 81%, haciendo pequefas intervenciones y limitandose a
desarrollar la urbanizacion existente con la densidad de vivienda adquirida, desclasificando el resto del ambito,
estando éste conformado por terrenos destinados a cultivo y sobre los que no se han llevado a cabo actos de
parcelacion o edificacién alguna y cuyas caracteristicas no responden a la clasificacion de suelo urbano con la
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gue cuentan actualmente, al no cumplir el art. 45.1 de la LOUA, clasificandose, consecuentemente, como suelo
no urbanizable.

Tercero. El expediente se ha tramitado conforme a lo determinado en los articulos 32 y 39 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, siguiendo la tramitacién administrativa
que se resume a continuacion:

- Aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento en sesién de fecha 8 de marzo de 2011.

- Exposicion a informacién publica por plazo de un mes en el BOP num. 107, de fecha 12 de mayo de
2011, y en el “Diario de Sevilla” de fecha 3 de mayo de 2011.

- Certificacion acreditativa de que no se han presentado alegaciones.

- Aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 23 de diciembre de 2013.

Cuarto. En el expediente constan los siguientes informes sectoriales y pronunciamientos:

a) Informe de incidencia territorial emitido por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda, de fecha 13 de junio de 2011, en el sentido que no genera incidencia en la ordenacion del territorio
a los efectos establecidos en la disposicién adicional segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, indicando
que al limitarse la superficie de actuacion a la superficie consolidada por la edificacion no propone creacion de
equipamiento alguno, con la correspondiente calidad de vida de los habitantes del nucleo urbano en cuestion.

b) La Consejeria de Medio Ambiente, el servicio de proteccién Ambiental de la Delegacion Provincial,
informa en fecha 30 de julio de 2013, la innecesariedad del tramite de Evaluacién Ambiental. No obstante para
el futuro desarrollo del sector se establecen las cuestiones que el sector tiene que contemplar.

c) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, La Comisaria de Aguas, informa en fecha 3 de marzo
de 2014, en sentido desfavorable la Aprobacion provisional. EI' Ayuntamiento aporta informe de los técnicos
municipales de fecha 21 de abril de 2014, en el que se incluyen una serie de aclaraciones, con el fin que
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir pueda revisar su informe. El Organismo de Cuenca emite un nuevo
informe en fecha 15 de mayo de 2014, en sentido favorable condicionado al documento original, junto con el
informe del técnico municipal de fecha 21 de abril de 2014.

d) El Ministerio de Fomento, Direccion General de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras del
Estado. En fecha 3 de abril de 2014, la Direccién General de Carreteras del Estado informa favorablemente sin
condiciones.

e) La Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, informa en fecha 5 de febrero
de 2014, en materia de aguas al documento de aprobacion provisional de la Modificacién nim. 6 en sentido
favorable, remitiéndose y reiterando el informe enviado al Ayuntamiento de Carmona con registro de salida de
fecha 4 de octubre de 2011 (Anexo ll).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente Instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en
materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

Tercero. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano
competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a
los articulos 31.2.B.a) de la LOUA 'y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Cuarto. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Carmona para la resolucion
definitiva de este Instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32, 37 y 39 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.
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Quinto. El documento contiene, en lineas generales, las determinaciones propias de su objeto y contenido
en relacion con lo especificado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
debiéndose incorporar a sus determinaciones las condiciones especificadas en los informes sectoriales que
constan en el expediente.

Sexto. En base a lo expuesto en el fundamento de derecho anterior, procede la aprobacion definitiva de
la innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de referencia, tal como establece el articulo 33.2.a) de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, en virtud de lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la
Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente, en virtud del articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, la Modificacion num. 6 del PGOU-Adaptacion Parcial de Carmona, relativa a la Urbanizacion
Las Monjas, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento en sesién plenaria de fecha 15 de mayo de 2013,
en los términos especificados en el fundamento de derecho quinto de esta Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este planeamiento,
en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, y con cumplimiento de
los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

1. Las presentes Normas Urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico vigente
en el término municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas Subsidiarias Municipales
de Planeamiento de Carmona -aprobadas definitivamente mediante resolucion de la Comisidén Provincial de
Urbanismo de 17 de noviembre de 1983-, junto con las modificaciones de las mismas y planeamiento de
desarrollo de unas y otras aprobadas definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun se expresa en el articulo 1.1 del
Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias.

2. Dada la especificidad de las presentes Normas Urbanisticas y su ambito territorial restringido de
aplicacion, las mismas se integran formalmente en la normativa del sistema de planeamiento urbanistico vigente
con articulado independiente.

Articulo 2. Ambito territorial.
El ambito territorial de aplicacion de las presentes Normas urbanisticas lo constituye el ambito definido
en el plano num. I.1. «Situacion y emplazamiento» de la presente Modificacion.
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Articulo 3. Contenido documental. Valor de sus elementos e interpretacion.
1. La Modificacion num. 6 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se compone de los siguientes documentos:

1. Memoria.
2. Normas Urbanisticas.
3. Documentacién planimétrica:

Planimetria de informacion:

I.1. Situacion y emplazamiento.

[.2. Plano num. 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacién y categorizacion del suelo no urbanizable
de proteccion especial.

[.3. Plano num. 2 NN.SS. Adaptacién Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo en urbanizaciones
y parcelaciones rusticas.

[.4. Plano num. 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos, densidades y edificabilidades globales de
zona. Término municipal.

I.5. Plano nim. 0.5.2 del PEPPHC. Ordenacién urbanistica. Catalogo patrimonio historico rural.

Planimetria de Ordenacion.

0.1. Plano num. 1la NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo no
urbanizable de proteccion especial.

0.2. Plano num. 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacién del suelo en
urbanizaciones y parcelaciones rusticas.

0.3. Plano num. 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos y edificabilidades globales y nivel de densidad
de zona. Término municipal.

0.4. Delimitacion de areas de reforma interior.

0.5. Areas de reparto.

4. Ficha urbanistica.
5. Anexos.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse
partiendo del sentido del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones, y en relacion con el contexto
y los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica sefalados en el
articulo 3 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como entendida la realidad social del
momento en que se apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos
que integran el documento de la Modificacion num. 6 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las distintas
determinaciones. Por ello, es el Instrumento basico para la interpretacion del documento de la Modificacion
en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

- Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos —a excepcion de la Memoria— para todo lo que en ellas
se regula.

- En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dara prevalencia a
esta ultima, ello salvo que del conjunto del Instrumento de Planeamiento resultare, conforme al principio de
coherencia interna de la norma, que el espiritu y finalidad de ésta se compadece mejor con la documentacion
planimétrica.

- De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta escala, se dara prevalecia
a aquellos documentos elaborados a mayor escala.

- En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes de la realidad
fisica, se estara a lo que resulte de los levantamientos topograficos que se lleven a efecto.

- De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme a las reglas
establecidas en los apartados anteriores, se estara a lo que mejor se acomode a la funcion social del derecho
de propiedad y al sometimiento de éste al interés publico general, concretado ello en el logro de un desarrollo
cohesionado y sostenible de la ciudad y una utilizacion racional e igualmente sostenible de los recursos
naturales. A tales efectos se ofrecen los siguientes criterios que como regla general habran de prevalecer: la
menor edificabilidad, los mayores espacios publicos, el menor impacto ambiental y paisajistico.
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4. En lo relativo a las determinaciones de ordenacion estructural reguladas en el documento de la
Modificacion, prevalecera su contenido respecto al del sistema de planeamiento urbanistico municipal vigente,
estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion documental establecido en el apartado anterior, en caso
de contradiccion entre ellos.

CAPITULO Il
Determinaciones de ordenacion estructural

Articulo 4. Clasificacion y categorizacion.

La Modificacién num. 6 de las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas parcialmente a la Ley
7/2002 clasifica y categoriza los terrenos incluidos en su ambito territorial de la siguiente forma reflejada en los
planos 0.1 «Plano num. 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo no urbanizable de
proteccion especial» y 0.2 «Plano num. 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo en
urbanizaciones y parcelaciones rusticas».

a) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

b) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

c) Suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica, en el que se incluye el dominio
publico hidraulico y zona de servidumbre.

Articulo 5. Régimen del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 55.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, los terrenos incluidos en esta clase y categoria de suelo quedan sujetos al régimen previsto para el
suelo urbanizable sectorizado hasta tanto se apruebe definitivamente un Plan Especial de Reforma Interior, en
cuyo caso el régimen aplicable sera el dispuesto para el suelo urbanizable ordenado.

2. Asimismo, corresponde a los propietarios del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, como
carga suplementaria dentro de los gastos de urbanizacion a los efectos previstos en el articulo 113.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ejecutar las obras necesarias para la defensa y proteccion
frente avenidas para evitar cualquier riesgo de inundacion en los arroyos denominados Santiche y nim. 2 (cuenca
vertiente CV 1), que se determinen por la administracion hidraulica, previa autorizacion de ésta. A tal efecto se
aportara un documento técnico que recoja los calculos hidraulicos correspondientes y en el que se desarrollen
con suficiente nivel de detalle las actuaciones previstas, de forma que quede totalmente asegurada la capacidad
de evacuacion de los caudales de avenida para un periodo de retorno de 500 afios.

Articulo 6. Régimen del suelo no urbanizable de caracter natural o rural.
El régimen aplicable a los terrenos incluidos en esta clase y categoria de suelo es el establecido en las
Normas para el suelo no urbanizable incluidas en las Normas Subsidiarias municipales de Carmona.

Articulo 7. Régimen del suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, zonas de
dominio publico hidraulico y de servidumbre.

1. En esta zona sera de aplicacion la regulacion de usos prevista en la normativa sectorial de aplicacion
constituida por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas; el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico; la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; asi como toda la normativa que la
desarrolle y/o sustituya.

2. En el plano 0.1 «Plano num. 1a NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion del suelo no
urbanizable de proteccion especial” queda delimitada la zona de dominio publico hidraulico asi como la zona de
servidumbre, de 5 metros de anchura paralela a la anterior para su uso publico.

3. En la zona de policia, de 100 metros de anchura paralela al dominio publico hidraulico, los usos
y actividades a desarrollar en la misma estan condicionadas al régimen previsto para esta zona en la
normativa sectorial de aplicacion relacionada en el apartado primero. No obstante lo anterior, en la zona
de policia que se proyecte sobre el suelo clasificado y categorizado como suelo urbano no consolidado
por la urbanizacién, se podran llevar a cabo las edificaciones, construcciones e instalaciones permitidas
por el planeamiento urbanistico general y de desarrollo, resultando por ello innecesaria la obtencion de la
autorizacion previa del Organismo de Cuenca prevista en el articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.
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Articulo 8. Delimitacion de zonas a efectos de definir el uso y la edificabilidad globales y niveles de
densidad de zona.

1. La presente Modificacion procede a la nueva delimitacién de una zona —denominada A-37- a la
gue se asocian las determinaciones de uso, densidad y edificabilidad globales de zona, reflejada en el plano
0.3 «Plano num. 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos, edificabilidades globales y niveles de densidad de zona.
Término municipal.

2. Asimismo, se procede a la redelimitacion fisica de la zona denominada A-34 contemplada en el
documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, como consecuencia de lo previsto en el apartado anterior, reflejandose esta alteracion en el plano
num. 7b de aquel documento. Esta redelimitacion no conlleva una alteracion de sus determinaciones de uso,
densidad y edificabilidad globales de zona.

CAPITULO Il
Determinaciones de ordenacion pormenorizada preceptiva

Articulo 9. Area de reforma interior.

1. La presente Modificacién procede a la redelimitacion del area de reforma interior ar-urb-13-Las Monjas.

2. Los usos, edificabilidades globales y niveles de densidad, asi como los objetivos del area de reforma
guedan establecidos en la ficha urbanistica que figuran anexa a la presente Modificacion.

Articulo 12. Area de reparto.

Se establecen un area de reparto denominada AR-Las Monjas, coincidente con el ambito del area de
reforma interior prevista en el articulo anterior. La delimitacion del area de reparto se refleja en el plano O.5.
«Area de Reparto» de la presente Modificacion.

Articulo 13. Fijacion del aprovechamiento medio y su sustitucion econdmica.

1. El aprovechamiento medio del area de reparto AR-Las Monjas se fija en 0,0900 unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado de suelo.

2. La cesion de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento medio establecido en el parrafo anterior, queda sustituida por su
equivalente en dinero.

CAPITULO IV
Directrices y criterios de ordenacion detallada

Articulo 14. Exencién parcial de las reglas sustantivas y estandares de ordenacion de areas urbanas y
sectores previstas en el articulo 17 de la LOUA.

1. Se exime de forma parcial al area de reforma interior incluida en el ambito de aplicacion de la presente
Modificacion del cumplimiento de las reglas sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Atal efecto, el Instrumento de Planeamiento de desarrollo que establezcan la ordenaciéon pormenorizada
del area de reforma interior concretara los estandares de dotaciones segun la ordenacion que en él se proponga
y en una dimension que garantice la culminacion de la actuacién urbanistica.

3. En todo caso, debera garantizarse una dotacion de equipamiento minima conforme al articulo 17 de
la LOUA salvo en lo referente al 10% de la superficie del area destinada a parques y jardines.

CAPITULO V
Determinaciones sobre programacion y gestion

Articulo 15. Previsiones de programacion y ejecucion del area de reforma interior.

Las previsiones de programacion y ejecucion del area de reforma interior contemplada en la presente
Modificacién, que comprenden los plazos de aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion y de
gjecucion de las obras de urbanizacion, se contienen en la ficha urbanistica anexa.
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Articulo 16. Gestion de las cantidades econémicas sustitutivas de la cesion de suelo correspondiente al
aprovechamiento urbanistico municipal.

La gestion de las cantidades econdmicas por la que se sustituye la cesidon de suelo contemplada en el
articulo 13.2 de las presentes Normas Urbanisticas, se ajustara a las siguientes reglas:

a) Su calculo se realizara en el momento de la suscripcion del correspondiente convenio urbanistico de
los regulados en el articulo 30.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) La tramitacion de dicho convenio y el posterior depdsito de la cantidad asi calculada tendra lugar con
caracter previo al inicio de la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion correspondiente,
una vez establecido el correspondiente sistema de actuacion.

c) Dicha cantidad se ingresara en el Patrimonio Municipal del Suelo, con destino a la conservacion,
administracion y ampliacion del mismo o a los usos propios de su destino previstos en el articulo 75.2 de la Ley
7/2002.

Articulo 17. Condiciones para la ejecucion de la actuacion urbanistica.

1. Se debera solicitar y obtener de forma previa a su ejecucion la autorizacion correspondiente de la
administracion hidrologica competente para efectuar las actuaciones en el dominio publico hidraulico con el fin
de corregir los riesgos de inundacién de la urbanizacion Las Monjas.

2. Asimismo, se debera obtener la correspondiente autorizacion de vertidos, asi como ejecutar y poner
en funcionamiento la estacion depuradora de aguas residuales proyectada para la actuacion.

3. Las redes de saneamiento deberan de ejecutarse mediante redes separativas de aguas residuales y
de aguas pluviales.

Articulo 18. Recepcion parcial de las obras de urbanizacion.

1. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra o zonas de las correspondientes
unidades de ejecucion que se delimiten, siempre que se hayan ejecutado en estas zonas todas las obras de
urbanizacion que garanticen su funcionamiento autdbnomo y su entrega al uso publico.

2. Asimismo, sera necesario que se encuentre plenamente constituida la entidad urbanistica de
conservacion, con todas las formalidades juridicas necesarias, con caracter previo a la finalizacion y solicitud de
recepcion de las obras de urbanizacion —-ya sean totales o parciales—, asumiendo ésta la conservacion de las
mismas una vez recepcionadas.

CAPITULO VI
Sostenibilidad econdmica de la actuacion

Articulo 19. Seguimiento de la sostenibilidad econdmica de la actividad de ejecucion.

De conformidad con lo dispuesto en el Estudio Econdmico anexo al documento de la Modificacion de las
Normas Subsidiarias, desde el momento en que tenga lugar el comienzo de las obras de urbanizacion por los
responsables de la ejecucion de la actuacion se debera facilitar a la Administracion los datos relativos al proceso
de ejecucion y una valoracion de la sostenibilidad econémica de la misma con una periodicidad cuatrienal, en la
gue asimismo deberan considerarse las previsiones que se contengan en la cuenta de liquidacion provisional del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Disposicion derogatoria tnica.

Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico vigente que
resulte contrario a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias.
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LAS MONJAS

Ar-urb-13-a-Las Monjas

CLASIFICACION SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
PLANEAMIENTO GENERAL: MODIFICACION N° 6 NN.SS.
ADAPTADAS A LA LOUA

Ficha de Planeamiento y
Gestion

Identificacion:

ar - urb - 13 - Las Monjas

Superficie (m’s)

568.767

Clasificacion y Categorizacion:

Suelo Urbano No Consolidado

Uso Global

Residencial

Edificabilidad Global (m2t/m2s)

0,089

Nivel de Densidad

Desidad muy baja: 5 o menos viv/ha.

Reserva Vivienda Protegida

Esta actuacion, por la antigiiedad de su ordenacién pormenorizada, no esta obligada a hacer reservas de vivienda protegida,

conforme a la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/2005

Objetivos de Ordenacion

Ajustar el ambito del Area a una zona coherente consolidada por la edificacion, creacidon de una red de dotaciones publicas
suficiente, integracion del trazado de los arroyos con la urbanizacién y mejora de las condiciones de urbanizacion de viales e

infraestructuras urbanas basicas.

Area de Reforma Interior: ar - urb - 13 - las monjas Superficie (m’s): 568.767

Area de Reparto: AR - Las Monjas Sup. con derecho Aprovechamiento (m?s): 568.767
Aprovechamiento Medio (Unid. Aprov./m2s): 0,0890
AprovechamientoSubjetivo (Unid. Aprov./m2s): 0,0801

Calculo de Aprovechamiento:

Usos pormenorizados Edificabilidad Maxima Coefici de uso y tipolog Apr h objetivo
Residencial unifamiliar aislada 50640 1,00 50640
Total 50640 50640

Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento

Usos Pormenorizados y Dotaciones

Superficies (m?’s)

Residencial Unifamiliar Aislada y otros compatibles que se determinen en el planeamiento de desarrollo.

Las dotaciones seran las previstas en el art. 17 de la LOUA, con la exencién parcial, conforme a su apartado 2, en lo referente al

10% del ambito para espacio libre.

Las que se determine en el
planeamiento de desarrollo

Planeamiento de Desarrollo y Gestion

Plazos de Ejecucién desde entrada en vigor de la
Modificacion de Planeamiento

Aprobacion Planeamiento de

Planeamiento Necesario PERI desarrollo (PERI) 1 afio
N L Aprobacion Proyectos de .
Iniciativa en la Redaccion PRIVADA Reparcalacion y Urbanizacion 2 afios
Unidad de Ejecucion DELIMITACION EN PERI Ejecucién y recepcion de obras de 8 arios

Sistema de actuacion

urbanizacion

FIJACION EN PERI

Objetivos y Condiciones para la Ordenaciéon Pormenorizada:

La Densidad Residencial Maxima sera de 3'5 viv./ha, resultado de respetar el parcelario existente y admitir s6lo segregaciones ajustadas a parcela minima.

La distancia minima de edificacién a Autovia A-4 se ajustara en el planeamiento de desarrollo al expediente de definicion de alineaciones que se tramita con el Ministerio de

Fomento, y ell6 sera tenido en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.
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LAS MONJAS

Ar-urb-13-a-Las
Monjas

CONSOLIDADO

NN.SS. ADAPTADAS A LA LOUA

CLASIFICACION SUELO: URBANO NO

PLANEAMIENTO GENERAL: MODIFICACION N° 6
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Sevilla, 22 de septiembre de 2014.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.
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