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DOCUMENTWDO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CARMONA

SECRETARIA
D. JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ, Seeretario General del Exemo, Ayuntamiento de esta Ciudad,-

CERTIFICA: que el Excmo. Ayuntamiento PLENO, en sesion ORDINARIA
celebrada el dia VEINTIOCHO DE MAYO DE DOS MIL TRECE, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

PUNTO 3°- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2.002 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA: MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS.- Por el Sr. Secretario y de Orden de la Presidencia se da
lectura al Dictamen de la Comision Informativa Permanente de Urbanismo y Asuntos a tratar en Pleno, cuyo tenor literal es el
siguiente:

“Por los servicios técnicos municipales se ha redactado un documento de Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales
referido a la definicién de una actuacion de renovacion urbana sobre un vacio urbano que se sitiia en un &mbito de suelo urbano
no consolidado por la urbanizacién, asi recogido en el documento de Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la Ley
7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y denominado con las siglas SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas. A través de
esta actuacion se altera la ordenacion pormenorizada prevista en el planeamiento vigente para este suelo, respetando la
ordenacién estructural actual, lo que conlleva una nueva ordenacion de la trama urbana y disposicién de usos y tipologias
definidas por las Normas Subsidiarias.

Visto asimismo el informe juridico emitido sobre el asunto de referencia en fecha de 21 de mayo de 2.013 en el que se expone
que dicho documento observa las reglas particulares que, en el presente caso, resultan de aplicacién para las innovaciones de
planeamiento, analizando asimismo el procedimiento de tramitacidn al que ha de sujetarse la Modificacién.

Visto asimismo lo dispuesto por los articulos 31 a 33, 36 y 39 a 41 de la Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
14.2.b) del Decreto 525/2.008, de 18 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, 22.1.¢), 47.2.11) y 70 ter.3 de la
Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local; la Comisién Informativa de Urbanismo y asuntos a tratar en Pleno, PROPONE al Pleno
del Ayuntamiento, la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar inicialmente la Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias municipales adaptadas parcialmente a la Ley
7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: modificacion de la ordenacién pormenorizada del area de suelo urbano no
consolidado SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, redactada por los servicios técnicos municipales.

Segundo.- Declarar la suspensién del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanfsticas en el &mbito del area
de suelo urbano no consolidado SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, que figura delimitado en el resumen ejecutivo de la
Maodificacion, por un plazo maximo de dos afios.

Tercero.- Someter a informacion puiblica el documento de la referida Modificacién por periodo de un mes mediante la
correspondiente publicacién de anuncios en el Boletin Oficial correspondiente, diario de difusién provincial y tablén de edictos
de la Casa Consistorial; notificando asimismo a todos los que hayan sido propietarios o titulares de derechos reales sobre el
dmbito de la Modificacién durante los cinco aiios anteriores a la iniciacién de ésta.

Cuarto.- Requerir la emisién de los informes y dictdmenes que resulten procedentes de aquellos érganos y entidades
administrativas cuyas competencias se vean afectadas.

Quinto.- Facultar a la Alcaldia—Presidencia para dictar cuantos actos resulten procedentes para la ejecucién y eficacia del
presente acuerdo”.

. ENMIENDA AL
DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO Y ASUNTOS A TRATAR EN PLENO

“En atencion a lo previsto en el articulo 97.5 del Real Decreto 2.568/1.986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, se presenta al Presidente de la
Corporacion la siguiente enmienda:
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

Emitido el dictamen QUE ANTECEDE por la Comision Informativa de Urbanismo y asuntos a tratar en Pleno sobre el
documento de la Modificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, en sesion de fecha de 24 de mayo de 2.013, se ha considerado la oportunidad y conveniencia de
introducir ciertos cambios referidos a las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento de una reserva del 30 % de la edificabilidad residencial de la actuacion urbanistica para su destino a
vivienda protegida, que se cifra en una edificabilidad de 3.981 m2t.

2, Incremento del niinero maximo de viviendas, de 107 a 117, de las que 77 se destinan a vivienda libre y 40 a vivienda
protegida.

3. Incremento de la densidad de viviendas de 44 viv. /hectérea a 48 viv. /hectarea.

4. E1 10 % del aprovechamiento urbanistico de cesion al municipio pasa de 1.497,30 m2t de residencial libre a 1.871,63 m2t de
vivienda protegida.

5. Reduccidn de la edificabilidad de uso terciario comercial, de 3.127 m2t a 2.500 m2t. Esta reduccion se compensa mediante el
incremento de la edificabilidad residencial que, tras la correspondiente aplicacion de coeficientes de ponderacion, arroja un
incremento desde 11.846 m2t a 13.269 m2t. De esta nueva edificabilidad 9.288 m2t se deslina a uso residencial libre y el resto
(3.981 m2t) a uso de vivienda protegida.

6. Incremento de la altura maxima del edificio comercial a 10 metros,

Todos estos cambios han sido debidamente recogidos en el documento de la Modificacion que se presenta al Pleno del
Ayuntamiento para su aprobacion inicial.

Por todo ello se propone al Pleno del Ayuntamiento que se apruebe inicialmente el documento de la Modificacion n® 9 de las
Normas Subsidiarias elaborado por los servicios técnicos municipales en el que se recogen los cambios relacionados
anteriormente”.

Finalizado el turno de intervenciones, el Pleno Municipal, en votacién ordinaria y por unanimidad de los Sres. Capitulares
asistentes, y visto el informe juridico del Jefe de Servicio Juridico del Area de Urbanismo de fecha 28 de mayo de 2013,
acuerda aprobar la siguiente propuesta de acuerdo:

- Primero. Aprobar inicialmente la Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias municipales adaptadas parcialmente a la Ley
7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: modificacion de la ordenacién pormenorizada del area de suelo urbano no
consolidado SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, redactada por los servicios técnicos municipales, siendo requisito para su
validez que por la entidad Alar Grupo Inmobiliario S.A. se consienta expresamente la prevision de la reserva del 30% de la
edificabilidad de la actuacion para su destino a vivienda protegida.

- Segundo. Declarar la suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el ambito del
érea de suelo urbano no consolidado SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, que figura delimitacdo en el resumen ejecutivo de la
Modificacién, por un plazo maximo de dos afios.

- Tercero. Someter a informacién piiblica el documento de la referida Modificacion por periodo de un mes mediante la
correspondiente publicacion de anuncios en el Boletin Oficial correspondiente, diario de difusion provincial y tablén de edictos
de la Casa Consistorial; notificando asimismo a todos los que hayan sido propietarios o titulares de derechos reales sobre el
ambito de la Modificacién durante los cinco afios anteriores a la iniciacion de ésta.

- Cuarto. Requerir la emision de los informes y dictdmenes que resulten procedentes de aquellos érganos y entidades
administrativas cuyas competencias se vean afectadas.

- Quinto. Facultar a la Alcaldia—Presidencia para dictar cuantos actos resulten procedentes para la ejecucion y eficacia del
presente acuerdo.

Y para que conste, con la salvedad prevista en el Art. 206 del vigente Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, expido la presente, de
orden y con el visjo bueno del Sr. Alcalde, en Carmona, a 21 dejiniia de 2013.
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DOCUMEN’FO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14
PR

‘4..“..._‘..»’ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
SECRETARIA

D. MANUEL GARCIA TEJADA SECRETARIO GENERAL ACCTAL. DEL
AYUNTAMIENTO DE CARMONA

CERTIFICA:

Que de los datos obrantes en este Ayuntamiento consta informe de la Jefatura
de Servicio del Area de Urbanismo de fecha 23 de agosto de 2013, cuyo texto literal
es el siguiente :

“Que habiendo sido sometido el documento de la Modificacién n® 9 de las
Normas Subsidiarias Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia: modificacion de la ordenacion del area de
suelo urbano no consolidado SUNC-NU-8 “Puerto de Matahacas”, a informacién
“publica por periodo de un mes —mediante la insercion de anuncios en el B.O.P. n°
e 163 de 16 de julio de 2.013, en “El Diario de Sevilla” en su edicion de fecha de 12 de
JU|IG‘) de 2.013 y en el Tablon de Edictos de la Casa Consistorial, permaneciendo
ﬂjado en éste desde el dia 27 de junio de 2.013 hasta el dia 29 de julio de 2.013 y
O“llamamiento a propietarios y titulares de derechos reales afectados-, ha sido
formulada una alegacion dentro del plazo de informacion publica —que finalizé el dia
)/7‘ de agosto de 2.013-, segun consta en Diligencia emitida por el Servicio de
Atencion Ciudadana de 21 de agosto de 2.013.

e Ia Oliva

antana

Fdo: Miguel S

DNI/CIF INTERESADO N°REG.
A-418111911 Alar Grupo Inmobiliario, S.A. 2013/7190

Y para que conste, a los efectos oportunos, se expide el presente certificado
con el V2. B®. del Sr. ALCALDE de esta Corporacion, en Carmona a veintitrés de

agosto de dos mil trece.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA 1
C/ EL SALVADOR, 2 - 41410. CARMONA (SEVILLA). TFNO: 954.14.00.11 - FAX: 954.19.12.37. WEB: http://www.carmona.org
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

l‘; ALAR

GRUPO INMOBILIARID C/Eduardo Dato, 69 - 5° C/Puerto, 14 - 5 C/Alcald, 21 -9 izda.
Edif. Galia Nervion, 41005 Sevilla 29016 Malaga 28014 Madrid
T 954 987 047 T952 121 760 T 915 231 024
F 954 534 557 F 952 121 762 F 915217 375
O
3190

19'. CIF: A-41811977

AL SR. DELEGADO DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA

on

g D. Antonio Miguel Gélvez Rico, con NIF n2 27.298.183-N y domicilio a estos
5 efectos en Sevilla, Avda. Eduardo Dato n2 69, Edificio Galia Nervion, planta 72, médulo
4 1, actuando en nombre y representaciéon como administrador tnico de la entidad
mercantil ALAR GRUPO INMOBILIARIO, S.A., con CIF n? A41811977 y domicilio en
Sevilla, Avda. Eduardo Dato n? 69, Edificio Galia Nervién, planta 72, médulo 1, inscrita
en el Registro Mercantil de Sevilla, al Tomo 2.409m Folio 150, Hoja nimero SE-27.725.;
representacion que ya tiene acreditada ante esta administracién, respetuosamente
COMPARECE v,

folio 222, vto hoja

des,

Socieda

EXPONE:

Que la citada entidad es titular de la finca 1.519, inscrita en el Registro de la
Propiedad N 1 de Carmona (Libro 719, Tomo 843, Folio 154, Inscripcién 152), Finca “La
Isabela”, en Campo Real, con una superficie registral de 41.418,00 metros cuadrados y
de referencia catastral 5697801TG6459N0001KA, incluida dentro del ambito del 4rea
de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8 “Puerto de Matahacas”.

eccion General de

[
Que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria de fecha 28 de mayo de 2.013, ha \
aprobado inicialmente la Modificacion n2 9 de las NNSS adaptadas parcialmente a la |
Ley 7/2002, Modificacién de la ordenacién pormenorizada del drea de suelo urbano no

consolidado SUNC-UN-8 “Puerto de Matahacas”.

ntil de Sevilla al Tomo 2.409 de la

erca

Que de conformidad con lo previsto en la Ley 30/1992, y lo dispuesto en el
propio acuerdo, se realiza la siguiente:

ALEGACION:

Segun las determinaciones urbanisticas incluidas en la aprobacién inicial de la
Modificacion n2 9 de las NNSS adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, Modificacion
de la ordenacién pormenorizada, se contempla una tipologia residencial en Manzana
Plurifamiliar, que corresponderia a bloques de viviendas con disposicién alineada a
fachada, adosadas o no a otras colindantes, cerrando manzana. Dichas
determinaciones, considerando los pardmetros aprobados, nos darian una
implantacion tedrica posible de bloques en H que no alcanzarian el total de
edificabilidad prevista en el Modificacién, Se acompafia documento de “Estudio de
alturas y alienaciones de las parcelas residenciales 2A-2B-3 del SUNC-UN-8 Puerto
Matahacas de Carmona” suscrito por el Arquitecto Don Bernardo Gémez-Stern Aguilar.

: Sociedad inscrita en el Registro

ALAR GRUPO INMOBILIARIO S.A
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l‘; ALAR

GRUPO INMOBILIARIO C/Eduardo Dato, 69 - 5° C/Puerto, 14 - 5° C/Alcald, 21.- 9 izda.
7 Edif. Galia Nervion, 41005 Sevilla 29016 Malaga 28014 Madrid

T 954 987 047 T 952 121 760 T915 231 024

F 954 534 557 F 952 121 762 F 915 217 375

11977

Con la finalidad de analizar las determinaciones urbanisticas que posibiliten
materializar la totalidad de la edificabilidad asignada, se ha realizado el preestudio de
las condiciones de posicion y altura de Ia edificacion, considerando las diferencias de
cota de hasta cinco metros existente en los suelos de referencia.

CIF: A-41

Teniendo en cuenta dichas diferencias de cota, y con la finalidad manifestada, se
propone modificar las condiciones de alturas maximas de la edificacion para permitir
construcciones por encima de la altura maxima prevista en una parte de la parcela,
mediante una planta 4tico Gnicamente en aquellas zonas de la parcela cuya rasante de
referencia en fachada sea inferior en 3 metros a la rasante méaxima (222 m.)
apareciendo dicho atico retranqueado en todo caso en los frentes de parcela.

SE-27.725. Inscripcion 19

’

vto hoja n

folio 222,

Tomando como referente de altura maxima de las edificaciones el punto rasante mas
alto (222 m.), y considerando una altura maxima de 13 metros, la cota maxima de
coronacién de las construcciones seria de 235 m. De este modo, en ningin caso se
superaria la altura de 235 m. en ningun punto de la parcela, permitiendo el aumento
del volumen edificable hasta poder agotar la edificabilidad asignada.

Seccién General de Sociedades,

Por lo expuesto,

SOLICITA:

al Tomo 2.409 de la

Que teniendo por presentada la presente ALEGACION dentro del plazo fijado,
en unién de la documentacién mencionada, el Ayuntamiento de Carmona proceda a
admitirlo, y en base a su contenido, proceda a modificar la Modificacién n2 9 de las

NNSS adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, Modificacién de la ordenacién
pormenorizada.

Por ser asi en Derecho, se firma la presente solicitud en Sevilla, a 25 de julio de
2.013.

Fdo.: Antonio M. Galvez Rjcq)
NIF n2 27.298.183-N

ALAR GRUPO INMOBILIARIO S.A.: Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla

isi : i ion de 30-6-2014
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Estudio de alturas y alineaciones de las parcelas residenciales2A-2B-3
del SUNC-NU-8 “PUERTO MATAHACAS” DE CARMONA.

1. ANTECEDENTES Y OBJETO

La manzana residencial delimitada en la Modificacion Puntual de las NNSS para el émbito del
SUNC-NU-8, tiene una superficie total de 7.031,54 m2 (parcelas 2 y 3). Para este andlisis, se prevé la
subdivision de la parcela 2 en funcién del tipo de vivienda previstas (2A libres, y 2B protegidas).

La edificabilidad y n° de viviendas previstas en cada parcela es:

Parcela Uso Superficie | Ocupacion | Edificabilidad V"'l:
2A Vivienda Libre 4.939,27 80% 9.288,00 77

2B | Vivienda Protegida 111747 100% 2.109,37 21

3| Vivienda Protegida 991,53 100% 1.871,63 19

La edificabilidad total asignada a la parcela es de 13.269 m2, para 117 viviendas.

Se elabora este estudio para analizar las condiciones de la edificacion previstas en la
Modificacion, asi como la viabilidad de materializacion de la edificabilidad asignada a cada una

de las parcelas.

2. NORMAS DE EDIFICACION

En la Modificacién se contempla una tipologia de Residencial Manzana Plurifamiliar, que
corresponderia a bloques de viviendas con disposicion alineadas a fachadas, adosadas o no a

otras colindantes y cerrando manzanas con los siguientes pardmetros:

Parcela minima: 500 m2

Fachada minima: 20m

Fondo minimo: 15m

Ocupacion de parcela: 70%, >= 500 m2

Altura méxima: 3 plantas

Edificabilidad: La establecida en los cuadros de parcelas
Uso compatible: Terciario (comercial) en planta baja
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3. MATERIALIZACION DE LA EDIFICABILIDAD

Considerando una implantacion tedrica mediante bloques H alineados a linderos, Ia superficie
aproximada edificable por planta seria de 4.100 m2. Con una altura de 3 plantas, la edificabilidad

total materializable seria de 12.300 m2, por los 13.269 m2 previstos en la Modificacion.

Esquema de implantacién de la edificacion

Se hace necesario por tanto reestudiar las condiciones de posicion y altura de la edificacién en la
parcela, para garantizar a sus propietarios la posibilidad de materializacion del 100% de la

edificabilidad asignada.
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4. PROPUESTA DE MODIFICACION

El perimetro de la manzana tiene linderos a viales exteriores (frente de parcela) y al sistema local
de espacios libres (fondo de parcela). Las rasantes perimetrales presentan diferencias de cota de
hasta cinco metros (desde 222 m a 217 m), siendo necesario el estudio de alturas de las

edificaciones teniendo en consideracion estas variaciones.

En esta propuesta se plantea modificar las condiciones de alturas méximas de la edificacion, para
permitir construcciones por encima de la altura méxima prevista en una parte de la parcela. Con
el objeto de que la altura méxima de la edificacion no supere la prevista, la propuesta consistiria
en la disposicion de una planta “dtico”, en aquellas zonas de la parcela cuya rasante de
referencia en fachada sea inferior en 3 metros a la rasante méxima (222 m). Dicho dtico,

apareceria refranqueado en todo caso en los frentes de parcela.

Al'tomarse como referencia para la altura méxima de las edificaciones el punto de rasante mds
alto (222 m), y considerando una altura méxima de 13 metros, la cota mdxima de coronacion de
las construcciones seria la 235 m. En esta propuesta, en ningin caso se superaria esa altura en
ningun punto de la parcela, pero al permitir la disposicién de la planta de dtico en aquellas zonas
cuya rasante de diferencia fuera menor a 219 m, se aumentaria el volumen edificable permitiendo
materializar la edificabilidad asignada.

Se adjuntan esquemas de la propuesta.

Sevilla, 24 de julio de 2013

Bernardo Gomez-Estern Aguilar
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MODIFICACION N° 9 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL AMBITO SUNC-NU-8 _ PUERTO DE MATAHACAS

ANEXO C - Informes Sectoriales tras la aprobacion inicial

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento ha sido aprobado provisionalmente por 22 vez por el Ayuntamiento en Pleno en sesién de 30-6-2014
Ao“ﬂmb’( La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20140035663
4 e
@E se puede comprobar con el cédigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 04/07/2014 Fecha: 07/07/2014
JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO - 04/07/2014 41
J |07DE00008BAF00I5I3L1Z3S6U7 MIGUEL SANTANA DE LA OLIVA-URBANISMO - TAG - 04/07/2014 Hora: 11:18
70‘“FI“\'\Y en la Sede Electrénica de la Entidad CN=Sello de tiempo TS@ - @firma - desargzl}gﬁg&lflf}%gEER:82833002E,OU:PKI,O:MDEF,C:ES




=

i e 2o by
= / - A R

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y L{I}%ﬂﬁ%@?

JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, VIVIENDA.-
TURISMO Y COMERCIO DE SEVILLA

DELEGACION TERRITORLY

! ) DE FOMENTO Vivienpa, '1; v
S VTN MC Y COMERDIO
—e— "

[ JUMTA TF ANDALICA
S |

A
"‘ f 23 JuL. s

gi\U"(. (e %AJ

//}ﬁ 3 ?9 C/ El Salvador, 2 | -':;u;,, MONA !
el 41410 - Carmona(Sew!la) §

Su ref.;

|
i
5
|
Nuestra ref..  SV/SVP/AJMM 5

Fecha: 29/07/13.

Expte.: IP.003-13.

Instrumento: ~ MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
CARMONA ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA: MODIFICACION DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS.

Localidad: CARMONA

REQUERIMIENTO PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN INSTRUMENTO
DE PLANEAMIENTO

Con fecha 4 de julio de 2013 se ha recibido en esta Delegacion MODIFICACION N° 9 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CARMONA ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA
LOUA: MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DEL SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS, para evacuacion de informe sobre los
plazos de inicio y terminacion de viviendas protegidas, en cumplimiento del Articulo 18.3.c) de la
LEY 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

Examinada dicha Modificacion por nuestros Servicios Técnicos se detectan las siguientes
deficiencias:

- Los plazos deberan expresarse en términos ciertos, y contarse a partir de la fecha de
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

Los hitos de inicio y terminacion de las viviendas protegidas deben acreditarse mediante
la obtencion de calificacion provisional y definitiva de éstas, por tratarse de los actos
administrativos que justifican el destino de vivienda protegida.

Segun el Articulo 39 del DECRETO 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, las personas
promotoras de viviendas protegidas dispondran de un plazo de 30 meses (ampliables hasta un
maximo de la mitad del plazo establecido mediante causa justificada), a contar desde la fecha de
la calificacion provisional, para presentar la solicitud de calificacion definitiva, salvo que en
suelos destinados a viviendas protegidas se prevea un plazo distinto por el planeamiento
urbanistico o por estipulacion contractual.

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla. Telf. 955057100. Fax 955057179
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JUNTA DE ANDALUCIA

DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, VIVIENDA,
TURISMO Y COMERCIO DE SEVILLA

Por lo tanto, debe aportarse documentacion complementaria o modificacion del
documento donde se indiguen los plazos establecidos con estos criterios.

EL JEFE DEL SERVICIO DE VIVIENDA

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla. Telf. 955057100. Fax 955057179
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JUNTR DE ANDALUCIA -

e e

e

Delegacion Territorial de Fomentélyivienda,f’
Turismo y Comercio.

Sevilla, 12 de SEPTIEMBRE de 2.013.

EXPLOTACION. EXPTE.: 381/13. AM.
S/REF®.: Urbanismo MS/LL

AYUNTAMIENTO DE
DE CARMONA —
C/. El Sa!vador,;z e X
41410- CARMONA (Qe\nlla)

ASUNTO: MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS. MUNICIPALES, ADAPTADAS A LA LEY 7/2002
DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

Visto el escrito presentado, esta Delegacion emite el siguiente Informe:

- Por tratarse de tramo urbano, la extension de la zona de no edificacion sera la
determinada en las prescripciones sobre alineaciones del Planeamiento Urbanistico
vigente.

- Entre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutara un vial paralelo a la
misma, donde se ubicaran todos los servicios, un separador con la carretera, una
calzada, aparcamientos y acerado. Dicho vial tendra continuidad con los de las
promociones colindantes.

- En el posterior desarrollo del Planeamiento se plantearan, asi mismo, los problemas
que se ocasionen en la carretera debidos al trafico peatonal generado por la nueva
ordenacidon al sector, debiéndose resolver convenientemente,

- El sector no contara con acceso directo a la carretera, sino que o hara a través de
los viarios municipales que lo circunscriben.

SERVICIO DE CARRTERAS.

Cf Jesus del Gran Poder 30, 41002 Sevilla. Telf, 955 066 061. Fax 955 066 067
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21 00T, 2013

o F I cC I j
S/REF. PR
N/REF. URB-065/13/SE " Ayuntamiento de Carmona
FECHA 15 de octubre de 2013 C/ del Salvador, 2
ASUNTO  INFORME FAVORABLE CONDICIONADO 41410 Carmona
RELATIVO A LA MODIFICACION N° 9 DE Sevil
LAS NN.SS. DE CARMONA (SEVILLA) L eviila J

Con la presente se remite informe previo a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de la tramitacion del DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL DE LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS. REFERIDAS AL AREA SUNC-
UN-8 “PUERTO DE MATAHACAS” EN CARMONA (SEVILLA), elaborado por los
Servicios Técnicos de la Comisaria de Aguas de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir, cuyo sentido es FAVORABLE CONDICIONADO, y que cuenta con la
conformidad de este Organismo de Cuenca.

Este informe recoge las afecciones al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales o usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus
zonas de servidumbre o policia conforme al articulo 25.4 de\l Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

ENTE

\/‘
Romero Ortiz

ORREQ ELECTRONICO Plaza de Espana Sector il
41071-Sevilla
presidencia@chguadalquivir.es TEL: 95 563 75 02

http:/fwww.chguadalquivir.es FAX: 95563 7512
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CONFEDERACION
HIDRCGRAFICA DEL

MINISTERIO GUADALQUIVIR
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION COMISARIA DE AGUAS
Y MEDIO AMBIENTE

o F I © 1 o0 ]_ _|

SIREF.
N/REF, URBO065/13/SE
FECHA 7 de octubre de 2013

ASUNTO INFORME  FAVORABLE  CONDICIONADO
RELATIVO A LA MODIFICACION N° 9 DE LAS

NN.SS. DE CARMONA (SEVILLA) L J

INTRODUGCION

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece
que los Organismos de Cuenca emitiran informe previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus
competencias, siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

En contestacién a la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Carmona (Sevilla), con motivo del DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL DE LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS. REFERIDAS AL AREA SUNC-UN-8 “PUERTO DE MATAHACAS’, se emite informe
sectorial por parte de este Organismo de Cuenca en relacién con la disponibilidad de recursos hidricos, afecciones al dominio piblico
hidraulico y afecciones a zona de servidumbre y policia de cauces de los terrenos objeto de la actuacién asi como del abastecimiento y
saneamiento de la poblacion, de acuerdo con la Modificacion del apartado 4 del articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas 1/2001,
de 20 de julio, recogida en la Dispesicion Final Primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio, que modifica la Ley del Plan Hidroldgico Nacional,
haciéndose constar lo siguiente en lo relativo a los siguientes apartados:

Antecedentes

- Disponibilidad de Recursos Hidricos

- Afeccion al Dominio pUblico Hidraulico y zonas de servidumbre y policia de cauces pliblicos.
- Saneamiento y Depuracion.

Conclusion.

ANTECEDENTES:

Con fecha de 4 de julio de 2013 se dio entrada en el registrc de la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, escrito procedente del
ayuntamiento de Carmona, solicitando informe sectorial en materia de agua del del DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS. REFERIDAS AL AREA SUNC-UN-8 “PUERTO DE MATAHACAS".

El Planeamiento General Vigente son las Normas Subsidiarias con aprobacién definitiva de 17 de noviembre de 1983,

El &mbito objeto de esta modificacion tiene la clasificacion de suelo urbano no consolidado se trata de un suelo vacio y que carece de
servicios, infragstructuras y dotaciones publicas. Se trata de unos terrenos con una superficie de 24.297 m? que eran ocupados por &l
almacén de aceitunas “Los Villa", se encuentran en la travesia de la carretera A-398 con la con la Ronda de circunvalacion del Real. El uso
global serd Residencial.

Elinforme se emite en base a la actual Legislacion de Aguas del Estado, en el ambito de las competencias que le son asignadas y dando

rC.ORREO ELECTRONICOZ| Plaza Espafia Sector Il
41071-Sevilla
7 : g s TEL: 95 563 7502
ria. h lguivir.
comisaria.aguas@chguadalquivir.es FAX: 85425 2561
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respuesta requerida dentro de los contenidos fijados por el articulo 25.4 del TRLA.
1. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Se solicité informe de disponibilidad de recursos hidricos a la Oficina de Planificacion Hidrologica de esta Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir. El informe de disponibilidad de recursos se emite con fecha de 5 de agosto de 2013 y su resultado es favorable siempre que
la entidad supramunicipal responsable de la gestion integral de los abastecimientos considere que el incremento de consumo
puede ser asumible por el sistema. En dicho informe se hace hincapié en los siguientes aspectos:

“El municipio de Carmona (SEVILLA) se encuentra denfro del sistema de distribucién en alta “Consorcio Huesna” (UDU 02A03), que se
abastece del embalse de Huesna.

E! Ayuntamiento de Carmona declard en 2012 un consumo anual de 2.008.534 m® para los 28.814 habitantes de ese municipio (INE,
2012), fo que supone una dotacién de 191 litros por habitante y dia, valor conforme a las previsiones del Art. 19 del Plan Hidrologico
de la Demarcacién del Guadalquivir.

La Modificacién n° 9 de las NN.SS. de Carmona prevé un incremento de 117 viviendas. Teniendo en cuenta un valor medio de 2,4
habitantes por vivienda y ef nimero de viviendas previsto, se estima que el crecimiento de la poblacién alcance los 281 habitantes. En
funcién de la dotacién prevista en el PHDG con ese aumento poblacional, en el horizonte del Plan, se alcanzarfa un incremento méaximo
del consumo anual de 25.642 m®,

Se ha comprobado que una vez implantadas las medidas de ahorro, el consumo global previsto para el sistema de abastecimiento
"Consorcio Huesna” cumple con los criterios de garanila establecidos, permitiendo incrementos con respecto a las demandas actuales.
Por lo tanto se informa FAVORABLEMENTE la solicitud, siempre que la entidad supramunicipal responsable de la gestién integral de los
abastecimientos considere que el incremento de consumo puede ser asumible por el sistema’”.

En virtud de lo expuesto anteriormente se aportara, por parte de la entidad encargada de los abastecimientos (Consorcio Huesna),
documento en el que certifique que el incremento de consumo planteado por esta modificacién de las NN.SS. puede ser asumido
por el sistema.

2. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS ASOCIADAS.

La zona de actuacion se sitta fuera de las zonas de servidumbre y de policia de Dominio Piblico Hidréaulico, a tenor de los datos que obran
en los Sistemas de Informacion Territorial de esta Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, por lo que no es de aplicacién ninguna
restriccion a este respecto.

3. SANEAMIENTO Y DEPURACION

En documento de fecha 1 de diciembre de 2011 se le comunica la resolucion de modificacion de autorizacion de vertido al Consorcio de
aguas del Huesna, empresa encargada del saneamiento y depuracion. La referencia del expediente es AY0382/SE/RV/09-952.
En dicha modificacion de autorizacion de vertido se contempla la terminacion y puesta en marcha de la depuradora en el plazo de 18 meses a
partir de la resolucion de modificacion de la autorizacion.
La red de alcantarillado cubre todo el casco urbano y conduce sus aguas hasta su vertido en arroyos o acequias. En la actualidad hay siete
puntos de vertido:

- P1, Puerta de Cordoba, corresponde al vertido del colector que finaliza en la calle Dolores Quintanilla.

- P2, el vertido se observa desde un mirador hacia el Arroyo de la Alberguilla.

- P3, junto a la CC 432, frente de la Ronda del cementerio. Se une al vertido anterior en el mismo arroyo.

- P4 Arroyo del Cochino, junto a antiguo vertedero.

- P5 Arroyo de la Reina.

- P6 Arroyo de Brenes, junto a |a fabrica de anisados.

- P7 Arroyo del Matadero, con tres puntos de vertido.
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En la actualidad se encuentra en ejecucion el proyecto de unificacién de vertidos que permita conducir los mismos hasta la estacion
depuradora. Para ello se han previstos bombeos desde los anfiguos puntos de vertido.

Carmona cuenta desde hace afios con una estacién depuradora terminada junto al arroyo Cochino que a dia de hoy no esta en
funcionamiento y que no funcionard, hasta que no terminen las obras de unificacion de vertidos que conduzca las aguas a la
misma.

Aportarad certificado de la empresa que explote la EDAR de Carmona, en el que se ponga de manifiesto que la planta de tratamiento
puede absorber el incremento de carga contaminante dentro de los limites de la autorizacién de vertido que reconozca este
Organismo de Cuenca.

Mientras no se produzca la entrada en vigor de la estacion depuradora, el Ayuntamiento debe articular mecanismos para no incrementar
las cargas contaminantes vertidas sin depurar a dominio puablico hidraulico. Por ello se propone que el documento del plan introduzca
una moratoria en la concesion de licencias de primera ocupacién de viviendas en aquellos desarrolios que impliquen aumento de
poblacién, 6 aumento de carga contaminante asociado a industrias sobre lo declarado a la fecha de aprobacion del documento, hasta
que se disponga de autorizacién de vertidos valida concedida por este Organo de Cuenca es decir a la entrada en funcionamiento de la
EDAR.

CONCLUSION

Por lo anteriormente expuesto este Servicio de Actuaciones en Cauces emite para su consideracion por la superioridad informe FAVORABLE
CONDICIONADOQ, al DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS. REFERIDAS AL AREA SUNC-
UN-8 “PUERTO DE MATAHACAS" EN CARMONA (SEVILLA), dentro del informe sectorial que emite este Organo de Cuenca, a la vista de la
legislacion estatal de aplicacion.

Para ser informado favorablemente el documento de Aprobacion Provisional debe incluir las observaciones realizadas en este
informe,

EL JEFE DE LA SECCION TECNICA EL JEFE DEL SERVICIO DE
ACTUA , NES EN 2AUCES
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AYUNTAMIENTO DE CARNIONA

: Genera CEl Safvador 75 ~
Pt R ENBRLRSD . 41410 —zCARMONA (SEVILLA’)
Expte . PD.41i24/Vi/13.039 +

“= - Asunto: Informe ai documento de
Aprobacién Inicial de la Modificacion
Puntual n® 9 del PGOU Carmona | ;
(Sevilla). i ReGiay e o

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Avuas de” Andaluc/lgoé/slt% ecequela WJ
Administracién Hidraulica Andaluza emitird informe sobre los actos y planes con incidenciaen
el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterréneas, a los perimetros de
proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrénea, a las zonas protegidas

o a los usos permitidos en terrenos de dominio piiblico hidrdulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Por su
parte, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento,

de informes de los érganos y entidades administrativas gestoras de intereses ptiblicos afectados.

Mediante Resolucion de 5 de diciembre de 2012, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucfa nim. 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccién General de Planificacién y Gestion
del Dominio Piblico Hidrdulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territoriales de la Consejeria de Agricultura, Pesca v Medio Ambiente, las competencias sobre
la emisién de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia.

Atendiendo a tales preceptos y tras solicitud de]l AYUNTAMIENTO DE CARMONA, la
Delegacion Territorial en Sevilla de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente emite INFORME
FAVORABLE CONDICIONADO, que se adjunta, al DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL DE LA MOFIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE CARMONA (SEVILLA) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY
7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA PARA LA MODIFICACION
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO SUNC-NU-8 “PUERTO DE MATAHACAS”.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo. Francisco Gallardo Garcia
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Ref.: 8° DPH
Expte.: PD.41024/M/13.039

INFORME SECTORIAL EN MATERIA DE AGUA AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL DE LA MOFIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CARMONA (SEVILLA) ADAPTADAS
PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL AREA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-
NU-8 “PUERTO DE MATAHACAS”

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucfa, establece que la
Administracién Hidréulica Andaluza deberd emitir informe sobre los actos y planes con
incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterrineas, a los
perimetros de proteccidn, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las
zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus
zonas de servidumbre y policfa, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacién hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobierno. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacién inicial del instrumento de
planeamiento, de informes de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses
- publicos afectados. .

Mediante Resolucién de 5 de diciembre de 2012, publicada en Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia ntim. 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccién General de Planificacion y Gestién
del Dominio Publico Hidraulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territoriales de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente las competencias sobre
la emisidn de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia.

Por Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura orgdnica de la
Consegjerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, la Direccién General de
Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrdulico tendra, entre otras funciones, la
elaboracién de informes con cardcter previo y vinculante sobre la compatibilidad de cualquier
solicitud o actuacién que vaya a implicar disponibilidad de recursos hidricos con los
correspondientes planes hidrolégicos y, en general, informar previamente cualquier plan,
proyecto, solicitud, acto o convenio que afecte al régimen y al aprovechamiento de las aguas, a
su calidad o a los usos permitidos en el dominio piblico hidrdulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, asi como de su afeccién por inundabilidad.

Asimismo, segin la Disposicién transitoria segunda de dicho Decreto 142/2013 “las
delegaciones de competencias que se encuentren vigentes a la entrada en vigor de este Decreto
mantendrdan su vigencia, en tanto no sean sustituidas por otra Orden de delegacion de
competencias .
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En este sentido, se emite el presente informe al documento de documento de Aprobacion inicial
de la Modificacién n°® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona (Sevilla)
Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa,
Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No Consolidado
SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas" y que se estructura en los siguientes apartados:

- Antecedentes.

- Introduccién.

- Afeccién al dominio piiblico hidrdulico.

- Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

- Conclusiones.

ANTECEDENTES

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Carmona estd constituido por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal aprobadas definitivamente el
17 de noviembre de 1983, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, mediante documento aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de 4 de marzo de 2009. Igualmente integran el planeamiento general
las modificaciones posteriores de estos documentos,

Mediante escrito de 28 de junio de 2013, con registro de entrada de fecha 9 julio de 1013, el
Ayuntamiento de Carmona solicité informe en materia de aguas en relacién al documento de
Aprobacién inicial de la Modificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de
Carmona (Sevilla) Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucfa, Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas", aportando para ello copia diligenciada del
citado documento en formato papel y copia del Certificado del Acuerdo de Aprobacién Inicial
del documento por el Pleno del Ayuntamiento de Carmona en Sesién Ordinaria celebrada el dia
28 de mayo de 2013 (Anexo I).

INTRODUCCION

Los terrenos objeto de la Modificacién de referencia se encuentran clasificados en la actualidad
como Suelo Urbano No Consolidado con usos industrial, cuatro manzanas de uso residencial
cerrada y una parcela de equipamiento escolar. La Modificacién tiene por objeto una nueva
ordenacién pormenorizada del émbito, dejando el uso residencial en una sola manzana, ¢l
industrial se sustituye por terciario-comercial y el equipamiento docente se sustituye por un
espacio libre mas un equipamiento genérico.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Y MEDIO AMBIENTE

El sector ocupa una superficie de 24.397 m?®, situado en el interior de la trama urbana de
Carmona, en el suroeste de su niicleo urbano.

Vista la documentacion aportada y generada a lo largo de la tramitacion de este expediente, se
indican las siguientes OBSERVACIONES:

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se encuentran situados sobre la masa de agua
subterrdnea’ 05.47 “Sevilla-Carmona”. Los usos previstos no implican que se puedan provocar
impactos a la masa de agua subterrdnea, en cualquier caso se prohibiran aquellas actividades
que puedan provocar impactos irreversibles a la masa de agua subterrdnea o cuya recuperacién
sea gravosa econdmica o temporalmente,

Por otro lado, el ambito de la Modificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de
Carmona (Sevilla) Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas" no afecta al dominio piblico hidraulico ni a
sus zonas de servidumbre y policia®.

En cualquier caso se estard a lo que el correspondiente Organismo de cuenca (Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir) disponga al respecto.

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Del estudio de la cartografia, la topografia y la hidrografia de la zona proxima al dmbito de la
Modificacién n® ¢ de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona (Sevilla) Adaptadas
Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Modificacién de la
Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de
Matahacas", se considera que éste sector se ubica en terrenos en los que no es probable que
presenten riesgos de inundacién.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS
El documento de planeamiento debe contar con informe favorable de disponibilidad de recursos

hidricos para atender la demanda propuesta del Organismo de Cuenca (Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir).

! drticulo 5 de la Directiva 2000/60.CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
ue se establece un marco comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de aguas.
Articulos 2 al 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio
publico hidrdulico.

Edificio Administrativo Los Bermejales - Avda, de Grecia, s/n - 41071 Sevilla

Teléf, 955 54 08 68 - 955 12 11 44 - Fax. 954 23 15 86

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA

Cadigo Seguro de verificacién:Rr26c4nnwwhOUdkvrExpnA==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: https://iws128.juntadeandalucia.es/verifirma/
Este documento incorpera firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

JUAN GONZALEZ CAMPOS FECHA

10/10/2013

1D. FIRMA

nucleo.afirma5.cap.junta-andalucia.es l Rr26c4nnwwhOU4kvrErpni== PAGINA

3/7

LT T

Rr2éc4nnwwhOU4kvrErpnA==

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento ha sido aprobado provisionalmente por 22 vez por el Ayuntamiento en Pleno en sesién de 30-6-2014

DOCUMENTO: 20140035663
Fecha: 07/07/2014
Hora: 11:18




DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACIO N TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA
Y MEDIO AMBIENTE

Por ello, el documento de Aprobacién Provisional, que debera ser remitido a la Administracién
Hidraulica Andaluza para su comprobacién e informe, deberd incluir el citado informe de
disponibilidad de recursos.

El Planeamiento Urbanistico debe incluir medidas encaminadas a la mejor gestién de la
demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (2000/60/CE), las
recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica correspondiente y las
contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
Abastecimiento

El documento de planeamiento indica que el abastecimiento de agua se realizara a partir de la
conexién con las redes generales del municipio, que discurren por las proximidades del 4mbito.

La red de abastecimiento prevista y sus conexiones a las redes exteriores quedan representadas
en el Plano de Ordenacién O.2 del documento de aprobacién inicial.

Saneamiento y Depuracion

El saneamiento del 4mbito se realizard mediante una red de tipo unitario, justificando este
disefio en la memoria del documento con base en que se trata de un vacio urbano interior y que
tendrd continuidad por redes existentes que son de tipo unitario.

El documento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR de Carmona, en el
que se garantice que las aguas residuales generadas en esta actuacién podran ser tratadas en su
totalidad por dicha EDAR, asi como que no interferirdn con el cumplimiento de los valores
limite de emisién que tiene impuesto en la autorizacién de vertidos en vigor. En caso contrario
deberan establecerse las actuaciones necesarias para ello.

La red de saneamiento existente queda representada en el Plano de Ordenaciéon O.2 del
documento de aprobacién inicial. En ese mismo plano se deben representar las redes de
saneamiento previstas y sus conexiones a las redes exteriores existentes.

Ignalmente, debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion
integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para
atender las nuevas demandas derivadas del desarrollo de esta Modificacidn. En caso contrario,
en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderéan las futuras
demandas.
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5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El estudio econémico financiero debe incluir una estimacion de los costes necesarios para la
ejecucién de las infraestructuras hidrdulicas previstas para dar servicio a este Sector. Asimismo
se debe indicar el mecanismo financiero que se establezca para su ejecucion.

CONCLUSIONES

Por lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO, en
relacién al documento de Aprobacién inicial de la Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Carmona (Sevilla) Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo
Urbano No Consolidade SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas", a lo siguiente:

1. El documento de planeamiento debe contar con informe favorable de disponibilidad de
recursos hidricos para atender la demanda propuesta del Organismo de Cuenca.

2. El documento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR de Carmona,
en el que se garantice que las aguas residuales generadas en esta actuacién podran ser
tratadas en su totalidad por dicha EDAR, asi como que no interferirdn con el
cumplimiento de los valores limite de emisién que tiene impuesto en la autorizacién de
vertidos en vigor.

3. Deben quedar representados en planos de planta las redes de saneamiento previstas y
sus conexiones a las redes existentes.

4. Debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestién integral y
sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para
atender las nuevas demandas derivadas del desarrollo de esta Modificacién

5. El documento de Aprobaciéon Provisional, deberd ser remitido a la Administracién
Hidraulica Andaluza para su comprobacion y emision del correspondiente informe.

EL JEFE DEL SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURAS
Fdo. Juan Gonzalez Campos
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ANEXO

Documentacién adjunta:

1. Copia del escrito del Ayuntamiento de Carmona en el que solicita
informe en materia de agua.
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Fecha: 12 de diciembre de 2013

Excmo. 8r. Alcalde

Su referencia: AYUNTAMIENTO DE CARMONA
C/ El Salvador, 2

Nuestra referencia: 200/EBM/FGG/jmcd 41410 CARMONA (Sevilla)

Asunto: Modlficacién n® 9 SUNC-UN-8,

En relacion a la Modificacion n° 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmena refetida af area de
suglo urbano no cunsolidado SUNC-UN-8, de acuerdo con las cuestiones argumentadas, se considera

viable ‘dicha modificacién , en lo referente a la parcela de uso educativo del 4rea de suclo urbano, no
consolidado SUNC-UN-8 " Puerto de Matahacas"

EL DELEGADO TERRITORIAL
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Dty CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

INFORME TECNICO

Asunto: Informe técnico sobre Modificacidn N® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales
de Carmona referida al drea de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8 “Puerto
de Matahacas”

Fecha: 10 de diciembre de 2013.
Redactor: Lorenzo Cortés Nogales.
1/ ANTECEDENTES

Se recibe de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte la Modificacion N° 9 de las Normas
Subsidiarias Municipales de Carmona, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en la que se define la modificacion de la ordenacion del &rea de suelo urbano
no consolidado SUNC-UN-8 “Puerto de Matahacas" al objeto de elevar a dicha Delegacion Territorial un
informe técnico acerca de la viabilidad de la modificacién propuesta. |

La citada Modificacion N° 9 de las NN.SS. supone un adelanto de parte del contenido del documento de
Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacién Urbana de Carmona, el cual fue informado
favorablemente por parte del Delegado Territorial de Educacion, Cultura y Deporte el pasado mes de
agosto, al considerar que las actuaciones previstas en el citado documento del PGOU resultan adecuadas
teniendo en cuenta la conservacion de los centros existentes y la reserva de suelo suficiente para
satisfacer las futuras demandas.

2/ PLANEAMIENTO VIGENTE

El Planeamiento General Vigente en Carmona son las Normas Subsidiarias con aprobacion definitiva de
17 de noviembre 11 de 1983 (NN.SS.) adaptadas parcialmente a la LOUA en 2009. Dentro de la
ordenacion pormenorizada que se plantea en las citadas NN.SS. en este ambito se dispone de una
parcela de equipamiento escolar de ensefianza general basica en el borde noroeste del area, junto a la
carretera. Las NN.SS. no regulan una edificabilidad determinada para estos equipamientos publicos.

Detalle del Plano 9 de las Normas Subsidiatias de
1983, con la Ordenacién Pormenorizada del area y
sefalada la parcela prevista con uso educativo,

Plaza, Catlos Cano, 5

41927 Mairena del Aljarafe - Sevilla
Teléfono 954 99 45 60 - Fax 954 99 4579
E-mail: sevilla.ise@juntadeandalucia.es

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento ha sido aprobado provisionalmente por 22 vez por el Ayuntamiento en Pleno en sesion de 30-6-2014

20,
W0,

\NIW7p, | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20140035663
e ke
= ‘% se puede comprobar con el codigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 04/07/2014 Fecha: 07/07/2014
ot JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO - 04/07/2014 1
@ 5|07DE00008BAF00I5I3L1Z356U7 MIGUEL SANTANA DE LA OLIVA-URBANISMO - TAG - 04/07/2014 Hora: 11:18
%rp get" |en la Sede Electrénica de la Entidad CN=Sello de tempo TS@ - @fitma - desarrollo SERIALNUMBER=52833002, OU=PKI.O=MDEF.C=ES -




/))‘\\EWU:/

w0z
éé

miaeney| CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

La superficie de la citada parcela de Equipamiento Escolar tiene 5.422,64 m2, con lo que soélo podria
destinarse a un colegio de educacion infantil y primaria de una linea (centro tipo C1) o a un instituto de
educacion secundaria obligatoria de dos lineas (centro tipo D2).

Por la ubicacion de la parcela, situada junto a los IES Arrabal y Maese Rodrigo, parece razonable que el
uso de la misma no se destine al de educacion secundaria.

Por otro lado, y para una poblacion como Carmona, parece igualmente razonable el considerar
inapropiada la parcela para la construccion de un colegio de educacion infantil y primaria, ya que el
menor centro que usualmente se construye por razones de racionalidad del gasto es un C2, cuya parcela
minima debe tener 8.100 m2.
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Finalmente cabe destacar que en el PGOU, que actualmente esta en fase de aprobacion provisional, se
contempla el desarrollo urbanistico de un nuevo suelo situado en una zona muy préxima a la parcela que
es objeto del presente informe y en el que estan previstas dos parcelas de Equipamiento con dimensiones
suficientes en cualquiera de ellas para la construccion de un centro educativo.

3/ CONCLUSION

De acuerdo con las cuestiones argumentadas con anterioridad, se considera viable la Modificacion N° 9
de las Normas Subsidiarias Municipales de Carmona en lo referente a la parcela de uso educativo del
area de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8 "Puerto de Matahacas".

En Mairena del Aljarafe a 10 de diciembre de 2013

El técnico

Lorenzo Cortés Nogales w
Arquitecto

Plaza. Carlos Cano, 5

41927 Mairena del Aljarafe - Sevilla
Teléfono 954 99 45 60 — Fax 954 99 45 79
E-mail: sevilla.ise@juntadeandalucia,es
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16 DIC 2013
ENTRADA oot ]

SALIDA ..o X

D. Juan Manuel Avila Gutiérrez
Alcalde-Presidente del Ayto. de Carmona
C/ El Salvador, 2

41.410 - Carmona

Sevilla

Aguas del Huesna

Sevilla, 16 de diciembre de 2.013

—

Asunto: Informe sobre la Modificacion n°® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales Q
Carmona — Modificacion del area SUNC — NU8 Puerto de Matahacas — T.M. Carmona

Expediente: 01230

L 1
COORDINACION:

O Director Técnico & Distribucion y Saneamiento [ Produccion y Medio Ambiente  OJ Obras M Oficina Técnica

[ Red en Baja [0 Red en Alta [0 Saneamiento M Servicios Técnicos [ Mediciones y Presupuestos
O Inspeccion Obras OO Compras 4 Archivo Técnico [ Archivo General [ Planificacion

En contestacion a su solicitud del asunto de referencia, le informo lo siguiente:

GARANTIA DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

El Consorcio de Aguas del Huesna, del que forma parte el municipio de Carmona, dispone de una
“concesion para aprovechamiento de un caudal continuo de 683 I/s, sin que pueda sobrepasarse
un volumen maximo anual de 21,53 Hma, con destino al abastecimiento urbano de los términos
municipales suministrados por el Consorcio”. Por tanto, se trata de una concesion genérica para
todos los municipios suministrados por el Consorcio, en la que no se hace asignacion particular de
volumenes a ninguno de los municipios consorciados.

El consumo actual del sistema Huesna es de 17,56 Hm?® (afio 2012), siendo el consumo actual del
municipio de 1.736.940 m*/afio (afio 2012).

Segun la Normativa Técnica Reguladora del Servicio de Abastecimiento del Consorcio de Aguas
del Huesna, el consumo del sector programado se estima en 28.340 m®/afio, por lo que la citada
concesion dispondria de capacidad suficiente para asumir dicho consumo.

Registro Mercantil de Sevilla, Hoja SE17.071, Folio 177, Tomo 2.947 de Sociedades C.I.F. B-41632266

GARANTIA DE RESERVA DE AGUA POTABLE

Como se ha expuesto en el informe del nuevo PGOU de Carmona, los depositos existentes de El
Cerrillo y El Almendral, se encuentran muy deteriorados y no cuentan con capacidad suficiente
para el abastecimiento a Carmona, por lo que deberan ser sustituidos por un nuevo deposito de
15.000 m3 que se situara en el entorno de la actual ubicacion del actual deposito de EI Aimendral,
y que contara con capacidad para suministrar el casco actual y sus nuevos sectores programados
en el PGOU.

No obstante a lo anterior, el sector SUNC—NU8 tendra un consumo futuro de unos 78 m3/dia, lo
que representa menos del 2% de la capacidad de reserva actual, por lo que provisionalmente se
podria incorporarse al sistema de abastecimiento existente, mientras se gestionan las nuevas
obras de reserva del PGOU.

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Se debera realizar los refuerzos que se indican en los planos adjuntos, para dotar a la
infraestructura existente de abastecimiento en la zona de estudio, de la capacidad y fiabilidad
necesarias para permitir su desarrollo urbanistico y el del nuevo PGOU de Carmona.

Aguas del Huesna, S.L.
. vda. de la Innovacion s/n. Edif. Renta Sevilla, planta 11. 41020 Sevilla
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Tanto las redes de abastecimiento interiores como los refuerzos propuesto, se deberan disefiar en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que debera contar con la aprobacion de esta
Entidad.

No obstante, y como norma general, puede resultar necesario la ampliacion, ejecucion, desvio,
conexion o sustitucion de algun tramo de la red de abastecimiento existente, que sera incluido
necesariamente dentro del proyecto de urbanizacion.

INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

La infraestructura existente de saneamiento en las proximidades de la parcela de estudio, no tiene
capacidad suficiente para su desarrollo, por lo que se debera realizar el refuerzo del colector
existente, segun el trazado que figura en el plano adjunto. También se debera compatibilizar la
nueva trama urbana con el colector de saneamiento que actualmente cruza el Sector, mediante la
sustitucién del mismo por nuevos viales o espacios publicos.

Tanto las redes de saneamiento interiores del Sector, como los nuevos colectores de refuerzo, se
deberan disefar en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que debera contar con la
aprobacion de esta Entidad.

No obstante, y como norma general, para la incorporacion de las aguas residuales a la red
municipal, puede resultar necesario la ampliacion, ejecucion, desvio, conexiéon o sustitucion de
algin tramo de red de saneamiento existente, que serd incluido necesariamente dentro del
proyecto de urbanizacion.

Si existiese escorrentia de terrenos rusticos adyacentes a los sectores programados, no se podran
incorporar a las redes de saneamiento interiores a los mismos, por lo que en su caso deberan ser
derivadas a cauces de arroyos o canales de desagties existentes en las inmediaciones.

AUTORIZACION DE VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

La autorizacion de vertido de la CHG para Carmona tiene el numero de expediente AY0382/SE952
concedida el 11 de abril de 2006.

La autorizacion de vertidos ampara la depuracion de 1.687.395 m®afio. No obstante, pese a que
actualmente no se encuentra en servicio la EDAR de Carmona, cuenta, segun proyecto, con
capacidad para la depuracion de 2.381.625 m*/afio.

El vertido actual del ntcleo urbano de Carmona en el afio 2012, contando con el rendimiento de la
red y un coeficiente de retorno de 0,80, se estima en 1.150.356 m®.

Registro Mercantil de Sevilla, Hoja SE17.071, Folio 177, Tomo 2.947 de Sociedades C.|.F. B-41632266

En cuanto al sector objeto de estudio, se estima que producira vertidos de 22.672 m3/afo,
contando con el mismo valor del coeficiente de retorno.

Por todo ello, resolvemos que la depuradora dispondra de capacidad suficiente para asumir dicho
vertido.

EJECUCION DE LAS OBRAS.

Las caracteristicas de las redes seran las recogidas en las Normativas Técnicas Reguladoras de
los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento del Consorcio del Huesna, vigentes en el
momento de la ejecucion de las obras.

Todas las obras descritas en este informe habran de ser ejecutadas totalmente por cuenta y a
cargo del promotor o propietario de la urbanizacion.

EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS.

Con caracter general, todas las obras proyectadas deberan discurrir o ubicarse en terrenos de
titularidad publica. En caso de no ser posible, se debera contar con la correspondiente

) Aguas‘del Huesna,_S.L.
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servidumbre para el correcto mantenimiento de las infraestructuras. Todas las servidumbres que
se generen deberan estar debidamente inscritas en el registro de la propiedad, careciendo de
validez los contratos de tipo privado.

VIGENCIA.

La vigencia de este informe se limita a VEINTICUATRO (24) meses, contados a partir de la fecha
de emision del mismo, pasados los cuales esta entidad se reserva el derecho de poder cambiar
las condiciones fijadas anteriormente.

En el citado periodo se debera presentar el Proyecto de Urbanizacién para ser informado,
siguiendo las directrices técnicas que se marquen, y que debera contar con la aprobacion expresa
y visado de Aguas del Huesna.

DERECHOS DE ACOMETIDA.

Antes de la recepcion de las obras, se debera satisfacer una cuota Gnica por el concepto de
Derechos de Acometida, segin se establece en el articulo 31 del Reglamento de Suministro
Domiciliario de Agua de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 120/1991 de 11 de junio de
1991 (Boja num. 81 de 10 de septiembre de 1991).

COMUNICACION AL PROMOTOR DE LAS OBRAS.

Finalmente se ruega dar traslado de este informe al promotor de las obras.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

///V‘]

Raul Carrasco Romero
Director Técnico

Registro Mercantil de Sevilla, Hoja SE17.071, Folio 177, Tomo 2.947 de Sociedades C.|.F. B-41632266

Aguas del Huesna, S.L.
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- Avda. Diego Martinez Barrio, 2
41013 - Sevilla

desa distribucion

Referencia solicitud:
Modificacion n® 9 de las NNSS

Su referencia:
Urbanismo MS/LL

EXCMO. AYLINTAMIENTO DE CAMONA
C/ El Salvador, 2
41410 — CARMONA (Sevilla)

ASUNTO: INFORME A LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CARMONA.

En relacién con la solicitud de informe a la aprobacion de la MODIFICACION NOVENA DE LAS
NORMAS SLIBSIDIARIAS MUNICIPALES adaptadas parcialmente a la Ley 7/2022 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, referida a la alteracion de la ordenacidon del area de suelo urbano no
conselidado SUNC-NU-8 PLIERTO DE MATAHACAS, en trdmite en ese Ayuntamiento, que prevé
dentro del &mbito de actuacién, el desarrollo de 117 viviendas y 2500 m’ de uso
terciario/comercial con 2.472 m2 de equipamientos y una demanda estimada de 1.450 KW en BT,
les comunicamos que:

Endesa Distribucién Eléctrica, como Gestor de la red de distribucién en la zona en la gue se
encuentra el sector SLINS-NLI-8 PUERTO DE MATAHACAS de Carmona, ha realizado un estudio de
la capacidad de las infraestructuras eléctricas existentes en este dmbito, y en el escenario de carga
en que se encuentran a la fecha.

Como resultado de este estudio, han quedando definidas una serie de infraestructuras eléctricas
generales necesarias para dar cobertura a las nuevas demandas de la SUNS-UN-8 PUERTO DE
MATAHACAS, determinandose como punto de conexién BARRAS DE MT SUBESTACION ROMERAL,
debiendo realizar un nueva linea de MT 15 kv s/c desde subestacién hasta centros MT/BT de
alimentacion del sector y cierre con linea Vidal 15 kv de subestaciéon Carmona.

No obstante lo anterior, es posible la conexién en la linea VIDAL 15 KV de subestacion Carmona en
su punto proximo a la zona de actuacion siempre y cuando se realice previamente una
reconfiguracién de la red de MT consistente en un nueve cierre de MT entre las Iineas AGUAS de
subestacién Carmona y ARALIZA de subestacién Romeral. Asi pues las instalaciocnes necesarias son
las que se detallan a continuacion:

= Nueva linea de media tensién 15 KV de cierre entre los tramos 0A-18268|D.S33650 de linea
AGUAS de subestacion CARMONA y D.S75148|S07806 de linea ARAUZA de subestacién
ROMERAL

s Nueva linea de MT 15 KV entrada/salida en linea VIDAL 15 KV, de alimentacién al centro de
transformacion MT/BT y linea de BT necesarios para atender el suministro eléctrico al sector,

Las anteriores instalaciones han sido estimadas en funcién del uso definide en la documentacidn
entregada en su solicitud, y en funcion de las demandas de carga en la red en este momento
teniendo en cuenta los afios anteriores. En el caso en que, sobre el dmbito del suelo que
comprende SUNS-NU-8 PUERTC DE MATAHACAS, surjan cambios en el uso o edificabilidad que
modifiquen las necesidades de suministro, serd necesario actualizar la evaluacion de las redes
necesarias para suministrar al referido sector.

Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersenal R.M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285818, Inscripcién 32 - Domicilio Social Avda. Vilanova 12, 08008 Barcelona C.1LF. BB2846817

Les recordamos asimismo que deberan considerarse en el planteamiento urbanistico las necesarias
reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la
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endesadistribucion

construccién y posterior operacién de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/2000 sobre coordinacién con planes urbanisticos.

Ilgualmente, y de acuerdc a la legislacidn eléctrica, la Ley 8/2007 del suelo, establece, entre las
obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacién urbanistica la de costear las
obras de urbanizacidn e infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios, asi
como las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande
por su dimensién.

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor
tendran la consideracién de red de distribucién, quedando titularidad de la empresa distribuidora de
la zona, guien respondera de la seguridad y calidad de suministro,

El disefic de todas las instalaciones de extensién de distribucién deberd realizarse conforme a la
reglamentacién vigente, asi como a Normas Técnicas y criterios de Endesa Distribucién Eléctrica
para este tipo de instalaciones.

En el momento en que se redacten el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se podra
determinar con exactitud las instalaciones necesarias, asi como su coste, y forma de ejecucion,
mediante la solicitud y tramitacion de las correspondientes condiciones técnico econdmico, que
corresponde solicitar a Endesa Distribucidn Eléctrica por parte del promotor de la Urbanizacidn.

La validez de estas condiciones técnicas es de seis meses.
Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicién para atender cualquier consulta o

aclaracién sobre estas condiciones técnicas en el teléfono 954657800, o correo electrdnico
jose.ruizm@endesa.es.

Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.
Divisién Andalucia Occidental Y Extremadura

Nuevos Suministros Sﬂi
F
Pt S /

Sevilla, 18 de dicier / ff gé 2013
#

/

4

Victor M. Bazaga Garcia
Responsable de Nuevos Suministros
Division Andalucia Occidental y Extremadura

Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersonal R.M.de Barcelona, Tomo 26345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcién 32 - Domicilio Social Avda. Vilanova 12, 08008 Barcelona C.IF. B82846817
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MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL AMBITO SUNC-NU-8 _ PUERTO DE MATAHACAS

ANEXO D - Acuerdo de aprobacion provisional
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SOV VIR

Av NI TI20T

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CARMONA

SECRETARIA
D. JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ, Seeretario General del Exemo. Ayuntamiento de esta Ciudad.-

CERTIFICA: que el Excmo. Ayuntamiento PLENO, en sesion ORDINARIA
celebrada el dia VEINTITRES DE DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 6°~ APROBACION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2.002 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA: MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL AREA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS.- Se da lectura al dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo y
asuntos a tratar en Pleno, cuyo tenor literal es el siguiente:

“En sesion de 28 de mayo de 2.013 el Pleno del Ayuntamiento aprobé inicialmente el documento de Modificacion
n°®9 de las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA): modificacion de la ordenacién del area de suelo urbano no consolidado SUNC-NU-8 Puerto de
Matahacas, redactado por los servicios técnicos municipales. ,
Sometido el referido documento asi como el expediente tramitado a informacién puablica por periodo de un mes
mediante anuncios insertos en el B.O.P. (n° 163 de 16 de julio de 2.013), en el “Diario de Sevilla® (en su edicion de
12 de julio de 2.013) y en el tablén de edictos municipal (desde el 27 de Junio hasta el 29 de julio de 2.013) y
comunicacion a municipios colindantes, ha sido formulada una tinica alegacion por parte de la entidad Alar Grupo
Inmobiliario S.A.

Segin consta en informe juridico del Area de Urbanismo emitido en fecha de 19 de diciembre de 2.013 sc han
emitido los informes sectoriales necesarios para la aprobacion provisional del documento de la Modificacién, siendo
éstos los de las siguientes administraciones y organismos:

a) Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio, Servicio de Vivienda, de fecha de 29 de julio
de 2.013.

b) Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio, Servicio de Carreteras, de fecha de 12 de
septiembre de 2.013.

¢) Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente. Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
Comisaria de Aguas, de fecha de 7 de octubre de 2.013

d) Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Servicio de Infraestructuras, de fecha de 10 de
octubre de 2.013.

e) Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte. Ente piiblico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos, de
fecha de 10 de diciembre de 2.013,

f) Aguas del Huesna, de fecha de 16 de diciembre de 2.013.

g) Endesa, de fecha de 18 de diciembre de 2.013.

El contenido de la alegacién formulada y de dichos informes asi como la forma en que son atendidos aquélla y éstos
se refleja en el apartado 0 de la memoria del documento de la Modificacion, del cual resulta asimismo que han sido
introducidos determinados cambios en el documento que se somete a aprobacién provisional. Estos cambios,
relacionados en dicho apartado de la memoria, segiin se justifica en el informe juridico del Area de Urbanismo y en
informe emitido por el arquitecto redactor del documento no revisen caracter sustancial en los términos previstos en
los articulos 32.1 regla 3* de la LOUA y 130 del Reglamento de Planeamiento, no demandandose por tanto la
evacuacion de un nuevo tramite de informacién publica ni la solicitud de nuevos informes sectoriales.

Vista la propuesta de acuerdo contenida en el informe juridico del Area de Urbanismo y atendiendo a lo dispuesto
por los articulos 31 a 33,36y 39 a 41 de la LOUA, 14.2.b) del Decreto 525/2.008, de 18 de diciembre, por ¢l que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, 22.1.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local; la
Comisién Informativa de Urbanismo y asuntos a tratar en Pleno, PROPONE al Pleno del Ayuntamiento, la adopcién
de los siguientes acuerdos:
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

Primero.- Estimar la alegacién formulada por la entidad Alar Grupo Inmobiliario S.A. sobre la base de los
argumentos expuestos en el informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha de 18 de diciembre de 2.013.

Segundo.- Aprobar provisionalmente la Modificacidn n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas
parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: modificacion de la ordenacion del area de
suelo urbano no consolidado SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas, redactada por los servicios técnicos municipales,
con los cambios no sustanciales reflejados en la memoria del documento de la Modificacidn.

Tercero.- Requerir a las siguientes administraciones y organismos para que en el plazo de un mes verifiquen o
adapten el contenido de sus informes emitidos previamente, a la vista del documento aprobado provisionalmente:
- Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,

Comisaria de Aguas.
- Consejerfa de Educacion, Cultura y Deporte. Ente publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos.

- Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio:
- Servicio de Vivienda.

- Servicio de Carreteras.
- Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Servicio de Infraestructuras,

Cuarto.- Remitir a la Consegjerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en el caso de que como
consecuencia del tramite anterior no se introdujesen cambios en el documento de la Modificacion, el expediente

administrativo completo y el documento de la misma para su aprobacion definitiva.

Quinto.- Facultar a la Alcaldia—Presidencia para dictar cuantos actos resulten procedentes para la ejecucion y
eficacia del presente acuerdo.”

Finalizado el turno de intervenciones, el Pleno Municipal, en votacion ordinaria y por unanimidad de los Sres.
Capitulares asistentes acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos (érminos.

Y para que conste, con la salvedad prevista en el Art. 206 del vigente Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de
los términos qug resulten de la aprobacion del acta correspondiente, expido la presente, de
eon-el _ii!o bueno del Sr. Alcalde, en Carmona, a %6 de diciembre de 201 3.
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14
MODIFICACION N° 9 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacion P. LOUA 2009)
MODIFICACION DE LA ORDENACION DEL AMBITO SUNC-NU-8 _ PUERTO DE MATAHACAS

ANEXO E - Informes Sectoriales tras la aprobacion provisional
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DOCUMENTO,APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JUNTA O APFDAIUCA DELEGACIO N TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA
Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

AYUNTAMIENTO-D

Calle El Salvadgry2 2, 4%
_Ref.; S° INFR (DPH) ' 41410 - CARMONA (SEV
Expte.: PD.41024/M/14.006 Lo

Asunto: Informe al documento de
Aprobacién  Provisional de la
Modificacion n°® 9 del PGOU de
Carmona (Sevilla).

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la
Administracion Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en
el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterréneas, a los perimetros de
proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas
o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Por su
parte, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento,
de informes de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Mediante Resolucion de 5 de diciembre de 2012, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nim. 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccién General de Planificacién y Gestion
del Dominio Publico Hidraulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territoriales de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, las competencias sobre
la emision de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia.

Atendiendo a tales preceptos y tras solicitud del AYUNTAMIENTO DE CARMONA, Ila
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla emite INFORME
FAVORABLE, que se adjunta, al DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DE LA
MOFIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CARMONA
(SEVILLA) ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION
URBANISTICA DE ANDALUCIA PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL AREA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-NU-8
“PUERTO DE MATAHACAS".

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo. Francisco Gallardo Garcia

Edificio Administrativo Los Bermejales - Avda. de Grecia, s/n - 41071 Sevilla

Teléf. 955 54 08 68 - 955 12 11 44 - Fax. 95423 15 86
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DOCUMENTQ APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACIO N TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA

Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

Ref.: S°INFR (DPH)
Expte.: PD.41024/M/14.006
Expte. ant.: PD.41024/M/13.039

INFORME SECTORIAL EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE
'APROBACION PROVISIONAL DE LA MOFIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CARMONA (SEVILLA) ADAPTADAS
PARCIALMENTE A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA PARA LA MODIFICACION DE LA  ORDENACION
PORMENORIZADA DEL AREA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-
NU-8 “PUERTO DE MATAHACAS”

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la
Administracién Hidraulica Andaluza debera emitir informe sobre los actos y planes con
incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los
perimetros de proteccién, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las
zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobierno. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacién inicial del instrumento de
planeamiento, de informes de los érganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados.

Medijante Resolucién de 5 de diciembre de 2012, publicada en Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nim. 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccion General de Planificacion y Gestion
del Dominio Piblico Hidraulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territoriales de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente las competencias sobre
Ja emision de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia.

En este sentido, se emite el presente informe al documento de Aprobacién Provisional de la
Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Adaptadas Parcialmente a la Ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Modificacion de la Ordenaciéon Pormenorizada
del Area de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas".

ANTECEDENTES

El documento de Aprobacion Inicial de la Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
Modificacion de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No Consolidado
SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas", tramitado bajo el expediente PD.41024/M/13.039, fue
informado por esta Administracion Hidrdulica Andaluza y dicho informe fue remitido al
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACIO N TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA
Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

Ayuntamiento de Carmona mediante oficio con registro de salida de fecha 11 de octubre de 2013,
del que se adjunta copia en el Anexo II.

Mediante escrito de fecha 27 de diciembre de 2013, con registro de entrada el dia 9 de enero de
2014, el Ayuntamiento de Carmona comunicé a la Administracién Hidréulica Andaluza la
Aprobacion Provisional de la Modificacion n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de
Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Modificacion
de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-8
"Puerto de Matahacas", solicitando la verificacién o adaptacion del contenido del informe en
materia de aguas emitido al documento de Aprobacién Inicial, y aportando para ello copia
diligenciada del documento aprobado provisionalmente y certificado del Acuerdo de
Aprobacién Provisional en Sesion del Pleno del Ayuntamiento celebrada el dia 23 de diciembre

de 2013 (Anexo I).

En base a lo dispuesto en el articulo 32.1.4* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucfa, vista la documentacién aportada y los antecedentes citados, se
realizan las siguientes OBSERVACIONES:

El informe en materia de aguas al documento de Aprobacion Inicial de la Modificaciéon n°® 9 de
las Normas Subsidiarias Municipales de Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo
Urbano No Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas" tiene caracter favorable
condicionado a que se cumplan las siguientes determinaciones:

1. El documento de planeamiento debe contar con informe favorable de
disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda propuesta del
Organismo de Cuenca.

2. El documento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR de
Carmona, en el que se garantice que las aguas residuales generadas en esta
actuacion podran ser tratadas en su totalidad por dicha EDAR, asi como que no
interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emisién que tiene
impuesto en la autorizacién de vertidos en vigor.

3. Deben quedar representados en planos de planta las redes de saneamiento
previstas y sus conexiones a las redes existentes.

4. Debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion
integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de
infraestructuras para atender las nuevas demandas derivadas del desarrollo de
esta Modificacion.
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DOCUMENTQ APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JUNTA DE ANDALUCIA

DELEGACIO N TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA
Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA

5. El documento de Aprobacion Provisional, deberd ser remitido a la
Administracién Hidraulica Andaluza para su comprobacién y emisién del
correspondiente informe.

Respecto a este condicionado, en el documento de Aprobacién Provisional de la Modificacion
n° 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Modificacién de la Ordenacion Pormenorizada del Area
de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas" se recoge lo siguiente:

1. El documento de Aprobacién Provisional incluye en su anexo 3 “Informes
Sectoriales” el informe emitido por Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir
con fecha 7 de octubre de 2013 relativo a la Modificacion n® 9 de las NNSS de
Carmona (Anexo III). En €l se indica que “El informe de disponibilidad de
recursos se emite con fecha de 5 de agosto de 2013 y su resultado es favorable
siempre que la entidad supramunicipal responsable de la gestidn integral de los
abastecimientos considere que el incremento de consumo puede ser asumible por
el sistema”. En ese mismo anexo 3 se incluye el informe emitido por el Director
Técnico de Aguas del Huesna, de fecha 16 de diciembre de 2013 (Anexo 1V),
donde se afirma que “El Consorcio de Aguas del Huesna, del que forma parte el
municipio de Carmona, dispone de una concesion para el aprovechamiento de
un caudal continuo de 683 I’s, sin que pueda sobrepasarse un volumen mdximo
anual de 21,53 Hm’, con destino al abastecimiento urbano de los términos
municipales suministrados por el Consorcio, en la que no se hace asignacion
particular de volimenes a ninguno de los municipios consorciados. El consumo
actual del sistema Huesna es de 17,56 Hm’ (afio 2012), siendo el consumo
actual del municipio de 1.736.940 m’/afio (afio 2012). Segiin la Normativa
Técnica Reguladora del Servicio de Abastecimiento del Consorcio de Aguas del
Huesna, el consumo del sector programado se estima en 28.340 m’/afio, por lo
que la citada concesidn dispondria de capacidad suficiente para asumir dicho
consumo "

2. El informe de Aguas del Huesna citado en el apartado anterior indica que
actualmente no se encuentra en servicio la EDAR de Carmona, la cual segin
proyecto “dispondrd de capacidad suficiente para asumir el volumen de aguas
residuales que se estima para el Sector propuesto”. En el momento de redaccion
del presente informe, la EDAR del niicleo urbano de Carmona se encuentra en
periodo de puesta en funcionamiento, por lo que es previsible que en momento
de ejecucion de la urbanizacion del Sector esté garantizada la depuracién de las
aguas residuales generadas en el mismo.

Se incluye plano de planta donde se representan las redes de saneamiento
previstas para dar servicio a este Sector y sus conexiones a las redes existentes
(Anexo V).
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4. Sobre las infraestructuras de abastecimiento proyectadas, el informe de Aguas
del Huesna de 16 de diciembre de 2013, indica que se deberdn realizar refuerzos
(indicados en plano Anexo VI) para dotar a la infraestructura existente de
abastecimiento en la zona de estudio de la capacidad y fiabilidad necesarias para
permitir su desarrollo urbanistico y el del nuevo PGOU de Carmona. Por otro
lado indica que provisionalmente se podria incorporar al sistema de
abastecimiento existente, mientras se gestionan las nuevas obras de reserva del
PGOU. En relacién a las infraestructuras de saneamiento destaca que “la
infraestructura existente de saneamiento en las proximidades de la parcela de
estudio, no tiene capacidad suficiente para su. desarrollo, por lo que deberd
realizar el refuerzo del colector existente, segin el trazado que figura en el
plano adjunto (Anexo V). También se deberd compatibilizar la nueva trama
urbana con el colector de saneamiento que actualmente cruza el Sector,
mediante la sustitucion del mismo por nuevos viales o espacios puiblicos”.

5. Como se indica anteriormente el Ayuntamiento de Carmona solicité a la
Administracién Hidraulica Andaluza, mediante escrito con registro de entrada el
dia 9 de diciembre de 2014, la verificacion o adaptacion del contenido del informe
en materia de aguas emitido al documento de Aprobacién Inicial de la
Modificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Adaptadas
Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
Modificacién de la Ordenacion Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas", aportando para ello copia del
documento Aprobado Provisionalmente (Anexo I).

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, nos remitimos y reiteramos el informe enviado al
Ayuntamiento de Carmona mediante oficio con registro de salida de fecha 11 de octubre de 2013
(Anexo II) en relacion al documento de Aprobacion Inicial, y se emite INFORME FAVORABLE
al documento de Aprobacion Provisional de la Modificacion n° 9 de las Normas Subsidiarias
Municipales de Adaptadas Parcialmente a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del Area de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-NU-8 "Puerto de Matahacas".

EL JEFE DEL SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURAS
Fdo. Juan Gonzélez Campos
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ANEXOS

I. Copia del escrito del Ayuntamiento Carmona de fecha 27 de diciembre de 2013.

II. Copia del informe remitido al Ayuntamiento de Carmona mediante oficio con
registro de salida de fecha 11 de octubre de 2013.

IIL.Copia del informe emitido por Confederacién Hidrogrifica del Guadalquivir de
fecha 7 de octubre de 2013.

IV.Copia del informe de fecha 16 de diciembre de 2013 emitido por el Director
Técnico de Aguas del Huesna.

V. Copia del Plano “Planta Red de Saneamiento Proyectada”.

VI. Copia del Plano “Planta Red de Abastecimiento Proyectada”.
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P AYUNTAMIENTO DE CARMONA
S 76 C/ El Salvador, 2
41410 - Carmona (Sevilla)

Su ref.: MS/LL (URBANISMO)

Nuestra ref..  SV/SVP/AJMM 7

Fecha: 19/02/14.

Expte.: IP.003-13. Z2%5y

Instrumento: ~ MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
CARMONA ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA: MODIFICACION DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS.

Localidad: CARMONA

INFORME SOBRE LOS PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Adjunto se remite informe emitido por esta Delegacion Territorial relativo a los plazos de
inicio y terminacion de las viviendas protegidas, en cumplimiento del articulo 18.3.c de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

EL JEFE DEL S VICIQ DE VIVIENDA

Fdo. José Manuel Fernandez Iglesia

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla. Telf. 955057100. Fax 955057179
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INFORME SOBRE PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
(ART. 18.3.C DE LA LEY 7/2002)

FIGURA DE PLANEAMIENTO: MODIFICACION N° 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE CARMONA ADAPTADAS PARCIALMENTE A LA LOUA: MODIFICACION
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AREA DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO SUNC-NU-8 PUERTO DE MATAHACAS

MUNICIPIO: CARMONA

El articulo 18.3.c. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, determina
que "en las areas o sectores que contengan reservas de terrenos para viviendas
protegidas, el Plan General de Ordenacién Urbanistica o, en su defecto, el instrumento
de planeamiento que contenga la ordenacion detallada especificara los plazos para el
inicio y terminacion de estas viviendas, plazos que deberan contar con informe favorable
de la Consejeria competente en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un plazo
maximo de tres meses, transcurrido el cual se entendera aprobado el plazo que
contenga el instrumento de planeamiento.”.

Con fecha 3 de enero de 2014, desde el Ayuntamiento de Carmona se remite documento
de la Modificacion N° 9 de las NN.SS. de Carmona: Modificacion de la Ordenacion
Pormenorizada del Area del Suelo Urbano No Consolidado SUNC-NU-8 Puerto de
Matahacas para su informe.

Los plazos establecidos para la edificacién son los siguientes;

INICIO: 8 afios desde la aprobacion definitiva de la Modificacion N°9 de las Normas
Subsidiarias hasta la obtencion de la calificacion provisional.

TERMINACION: 4 afios desde la fecha de la calificacion provisional hasta la presentacion
de la solicitud de la calificacion definitiva, (Total 12 afios).

A la vista de lo anterior, se emite INFORME FAVORABLE sobre dichos plazos.

LD ) //
;xj\\h.’:/ . /:Z/}“/
“Fdo. Gra‘hada/fSantos Garcia

|
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J'U'”TH 'DE H'”'D H'L'U['IH Delegaclén Territorial de Aé;rzi?écllll';a. Pesca y Medlo Amblente

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO PREVIO A LA REMISION AL CONSEJO
CONSULTIVO DE ANDALUCIA Y A LA RESOLUCION DEFINITIVA POR PARTE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE SEVILLA
EN RELACION A LA MODIFICACION N2 9 DE LAS NNSSMM DE CARMONA (AP A LA
LOUA) PARA MODIFICAICON DE LA ORDENACION DEL AREA SUNC-NU-8_PUERTO DE
MATAHACAS

EXPEDIENTE | TIP/2014/000473

Modificacion 9 de las NNSS — Modificacién del Area SUNC-NU-8_Puerto
de Matahacas

ASUNTO

MUNICIPIO | CARMONA

1.- OBJETO Y ALCANCE DEL INFORME

En virtud del articulo 13.3.i) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, corresponde emitir el presente informe al titular de la Delegacion Territorial
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla.

El organo competente para la resolucion definitiva de este proyecto urbanistico es la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, en virtud de lo establecido por el articulo
12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de ia Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2.- LEGISLACION APLICABLE
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

3.- ANTECEDENTES

El presente proyecto urbanistico tiene por objeto la Innovacion mediante Modificacion de las Normas
Subsidiarias de Carmona, aprobadas definitivamente por resolucion de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 17 de noviembre de 1983, habiendo aprobado el
Ayuntamiento en fecha 4 de marzo de 2009 la Adaptacion Parcial a la LOUA en virtud del Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Con fecha 12/03/2014 y n° de registro 10811 tiene entrada en esta Delegacion Territorial una copia
del expediente administrativo tramitado en el Ayuntamiento, cuatro copias del documento técnico con
Aprobacién Provisional de fecha 23/12/2013 y una copia del documento técnico con Aprobacién
Inicial de fecha 30/05/2013, debidamente diligenciadas, solicitando su Aprobacion Definitiva.

4.- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y TRAMITACION
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JU“TH DE n“n R'LU[]H Delegacion Territorial de Agglél;c’l{l;a, Pesca y Medlo Amblente

En el expediente constan las siguientes actuaciones:

Aprobacion Inicial

- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Inicial del proyecto de referencia, de fecha 21/05/2013 y
28/05/2013.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando que se acordé la
Aprobacion Inicial del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en sesion ordinaria celebrada
el dia 28/05/2013.

Informacién publica

- Anuncio del Alcalde de fecha 20/06/2013, haciendo publico el Acuerdo de Aprobacion Inicial del
proyecto de referencia, asi como el comienzo del plazo de exposicion publica del mismo, el cual
ha estado expuesto en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento desde el 27/06/2013 hasta el
29/07/2013.

- Notificacién a los propietarios afectados mediante oficio de fecha 21/06/2013, con registro de
salida el 25/06/2013.

- Notificacion a los Ayuntamientos de Sevilla, Alcald de Guadaira, Mairena del Alcor, El Viso del
Alcor, Arahal, Paradas, Marchena, Fuentes de Andalucia, La Campana, Lora del Rio, Alcolea del
Rio, Villanueva del Rio y Minas, Cantillana, Brenes y La Rinconada, mediante oficio de fecha
21/06/2013, con registro de salida el 26/06/2013.

- Publicacion del Anuncio de Aprobacion Inicial en el periodico “Diario de Sevilla" de fecha
12/07/2013.

- Publicacion del Anuncio de Aprobacién Inicial en el BOP n°® 163 de fecha 16/07/2013.

- Alegacion presentada por D. Antonio Miguel Gélvez Rico, en nombre y representacion de Alar
Grupo Inmabiliario, S.A. con fecha 30/07/2013.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 23/08/2013,
acreditando que durante el plazo de exposicion publica del proyecto de referencia se ha recibido
una alegacion al respecto presentada por D. Antonio Miguel Galvez Rico, en nombre y
representacion de Alar Grupo Inmobiliario.

Aprobaci6n Provisional
- Informe Juridico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha

19/12/2013.

- Informe Técnico, previo a la Aprobacion Provisional del proyecto de referencia, de fecha
19/12/2013.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, acreditando los siguientes
hechos:

- Que las modificaciones que ha sufrido el documento técnico como consecuencia de los
informe sectoriales y la alegacion no suponen cambios sustanciales por lo que no se requiere
someter el proyecto a un nuevo tramite de exposicién publica.

- Que se acuerda la estimacién de la alegacion presentada por Alar Grupo Inmobiliario, S.A.

- Que se acordod la Aprobacién Provisional del proyecto de referencia por Acuerdo del Pleno en
sesion ordinaria celebrada el dia 23/12/2013.
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La tramitacion seguida en la esfera municipal ha sido la establecida en el articulo 32 de Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado en el articulo
36.2 del mismo texto legal.

La presente modificacion requiere el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, tal como
establece el articulo 36.2.c)1°) de [a LOUA, dado que trae consigo una diferente zonificacion de
espacios libres, dotaciones o equipamientos.

Por ofra parte, dado que el objeto del presente proyecto afecta a determinaciones propias de la
ordenacion estructural como establece el articulo 10.1.A) de la LOUA, corresponde su resolucion
definitiva a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Dentro de ésta el organo
competente es la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, como se establece en
el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

5.- DOCUMENTACION.-

El proyecto técnico contiene sustancialmente la documentacion necesaria para su objeto y contenido
en relacién con lo especificado en los articulos 19 y 36.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. No obslante, tras el analisis del expediente y la documentacién
técnica, se hacen las siguientes observaciones:

a) Encuanto a la Documentacion Administrativa:

- En cuanto al expediente administrativo, solo se ha presentado una copia del mismo,
incorrectamente compulsada.

- Para poder remitir el presente proyecto urbanistico al Consejo Consultivo de Andalucia, debemos
contar con tres copias debidamente compulsadas de toda la documentacion administrativa
correspondiente a la tramitacion municipal de la Modificacién de referencia, foliadas y con un
indice.

b) En cuanto a la Documentacién Técnica:

- El presente documento no contiene el “Resumen Ejecutivo”, que debe ser incluido en los
- documentos de planeamiento tal como establece el apartado 3 del articulo 19 de la LOUA.

- Se han presentado cuatro copias del documento técnico con Aprobacion Provisional de fecha
23/12/2013 y una copia del documento técnico con Aprobacion Inicial de fecha 30/05/2013,
debidamente diligenciadas y compulsadas.

- Debe aportarse una copia mas del documento técnico dado que ha de contarse en total con cinco
copias debidamente diligenciadas o compulsadas para completar la documentacion del proyecto
que ha de enviarse al Consejo Consultivo de Andalucia.

6.- OBJETO DE LA PROPUESTA

Tal como expone el documento técnico, el ambito objeto de la presente Modificacion tienen la
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en Sevilla

clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado, por concurrir en el las circunstancias definidas en el
articulo 45.2.B.a) de la LOUA, al tratarse de un vacio urbano que carece de los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos precisos que requiere una actuacion de renovacién urbana que
comporta una nueva urbanizacion coneclada a la red de servicios e infraestructuras existentes.

Sobre este ambito, el objeto principal del presente proyecto es la reserva del 30% de edificabilidad
residencial del Area para vivienda protegida, asi como la modificacién de la ordenacioén pormenorizada
establecida en las Normas Subsidiarias de 1983, adaptadas parcialmente a la LOUA en 2009.

Asi, la nueva ordenacién pormenorizada propuesta, supone una reordenacion de la trama urbana y de
la disposicion de usos y tipologias definidas por las NNSS de 1983. El uso caracteristico del area sigue
siendo el residencial, pero en la nueva ordenacion este uso caracteristico se aglutina en uno sola
manzana de tipologia residencial, con tres plantas de altura mas una cuarta retranqueada a modo de
atico, situada en la mitad oriental, rematando la trama residencial del Barrio del Real.

El uso industrial (antiguo almacén de aceitunas "Los Villa", ya desaparecido e inadecuado en este
contexto urbano, es sustituido por una parcela de uso terciario-comercial, desplazada hacia la mitad
occidental del Area y con sus accesos rodados ligados a la travesfa de la Carretera A-398, para lo cual
se prolonga la via de servicio que ya existe al oeste de nuestra area y se mejora su conexion con la
rotonda que articula esta Carretera con La Circunvalacion del Real.
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Se descarta la necesidad de la parcela docente y esle equipamiento queda sustituido por un espacio
libre dispuesto entre las parcelas residencial y comercial, mas un equipamiento genérico dispuesto al
sur del Area. Ambas dotaciones locales suman una superficie ligeramente superior a la ocupada por la
parcela original, y, formalmente, quedan vinculadas con el sistema general de espacios libres contiguo
a este area (SG-EL-02-Puerto de Matahacas).

7.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES

Se justifica la necesidad de redactar la presente Modificacion para solucionar los siguientes problemas:

- La ordenacién pormenorizada establecida por las NNSS de 1983 ha quedado cbsoleta y mejorable,
dado que la industria que ocupaba un punto clave en la zona desaparecio hace décadas y este uso
se manifiesta inadecuado en este ambito.

- La tipologia residencial establecida por las NNSS tampoco permite una respuesta adecuada a los
requerimientos de vivienda actuales.

- La parcela escolar es insuficiente para implantar un centro escolar segin los minimos establecidos
por la Consejeria de Educacion; ademas la zona se encuentra suficientemente dotada de centros
educativos.

- La ordenacion pormenorizada de 1983 priorizaba el trafico rodado frente al peatonal.

- Este ambito supone un importante vacio que genera discontinuidad con la trama urbana del sector
sur.

- Este ambito no contempla reserva para vivienda protegida, tipologia que actualmente se demanda.
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La Modificacion establece las siguientes determinaciones, que moslramos en comparacion con las
actualmente vigentes:

SUNC-NU-8 Nh!SS 1983, AP 2009 Mod.lflcaclon Ne 9
Puerto de Matahacas Sup. Edif. Coef. | Aprov. Sup. Edif. Coef. | Aprov.
m? m# Uso m? mit uso
Residencial Libre 7.403,65 | 11.84585 1 11.845,85 4.922 9.288 1 9.288
Residencial Protegida - - - - 2.109 3.981 0,8 3.185
Industrial 3.127,17 | 3.127,17 1 3.127,17 — — — -
Terciario - — 5.862 2.500 1 2.500
Equip. Docente 5.422 64 —
Equip. Socio-Cultural - 2472
Espacios Libres - 3.506
Viario y Aparcamientos 8.443,54 5.526
TOTAL | 24.397 | 14.973,02 14.973,02 | 24.397 | 15.769 14.973

Densidad y Densidad: 40 viv/Ha Densidad: 48 viv/Ha
N° viviendas 97 viv 117 viv: 77 VL + 40 VP

La madificacion se materializa mediante el aporte de los siguientes documentos:

- Se redacta la ficha urbanistica para el dmbito SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas, donde se
establecen las Determinaciones de la Ordenacion Estructural, y las Determinaciones de la
Ordenacién Pormenorizada.

- Se redactan las Normas Urbanisticas para el Area -de Suelo urbano No Consolidado SUNC-NU-
8_Puerto de Matahacas.

- Se aportan los Planos de Ordenacion para el Area de Suelo urbano No Consolidado SUNC-NU-
8_Puerto de Matahacas:  Plano O.1. Plano de Ordenacion
Plano 0.2. Esquema de Instalaciones
Plano 0.3. Acotado

Dado que la Modificacion contiene la ordenacion pormenorizada preceptiva y potestativa del Area
SUNCC-NU-8 y se define su ordenacion urbanistica detallada, para su ejecucion no se precisa de
ningun planeamiento de desarrollo posterior. No obstante, para la manzana de Terciario-Comercial se
precisa para su desarrollo la redaccion de un Estudio de Detalle.

En cuanto a la Gestion, se establece el Sistema de Actuacién por Compensacion.

El proyecto justifica el cumplimiento de las determinaciones establecidas en la LOUA:

a) El proyecto justifica que la presente Modificacion no tienen Incidencia Territorial en relacién a lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de
la Comunidad Autonoma de Andalucia y la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como en el POTA y en el POTAUS.

b) El proyecto justifica que la presente Modificacion sélo afecta a la ordenacién estructural por
introducir el 30% de edificabilidad residencial para vivienda protegida.
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medlo Amblente
en Sevilla

JUNTA DE ANDALUCIA

Sl bien el presente proyecto urbanistico también incrementa la densidad residencial, tal como
eslablece la Disposicion transitoria segunda de la LOUA, al suponer el incremento de densidad
menos del 20%, no conlleva la alteracion de la ordenacion estructural.

c) El proyecto justifica el cumplimiento del articulo 36.2.a) de la LOUA:

= Regla 1°- Justifica las mejoras que supone la modificacion para el bienestar de la poblacién
amparandose en:

- Se suprime el uso industrial obsoleto y en desuso en esa parcela.

- Se sustituye la parcela de uso escolar, insuficiente en tamafio e innecesaria, por otras
dotaciones publicas y espacios libres necesarios para la zona de Uso Residencial.

= Creacion de nuevo espacio libre que sirve de conexion con el Sistema General contiguo .

= Simplificacion de la ordenacion originaria, adaptandose a fipologias residenciales mas
demandadas.

- Incorporacion del uso Terciario-Comercial al servicio del Uso Residencial inferior a 2.500
m2t.

- Establecimiento del 30% de reserva de vivienda protegida para dar cabida a nuevas
demandas residenciales.

= Regla 2° - El proyecto justifica el cumplimiento de la regla 2° amparandose en el cumplimiento
del articulo 17 y en la innecesariedad del Equipamiento Docente avalada por Informe Favorable
de la Consejeria de Educacion.

ORDENACION PREVIA ORDENACION MODIFICADA Articulo 17 LOUA
SUNS-NU-8 SS!.L Dotacmn.es SS!_L Dntacmqes Estindar -
Dotacianes Ordenacion Dotaciones Ordenacién s/ 100m1 Minimo
nvs mes/ 100m+ m's m's/ 100m:t

gr”;:”"“es 5.423 36,22 5.978 37,91 30 4.730,7
Equipamientos 5.423 36,22 2.472 15,68 12 1.892,28
s 0 0 3.506 22,23 186>10%Ss | 2.439,7
Libres
Plazas 0,5- 1plaza/100mt | Envia piblica | 79 plazas 0,5 - 1 plaza/100mt
Aparcamiento ! p P P ' P ‘

= Regla 5°.- El proyecto justifica el cumplimiento de la regla 5° en base a lo establecido en el
apartado 6.4 de la Instruccion 1/2012 de la Direccién General de Urbanismo en aplicacion de
la Disposicion Transitoria 2° de la Ley 1/2012 de modificacion de la LOUA, que presume que
no requiere la implementacion de nuevos SSGG de EELL las modificaciones de planeamiento
que tengan por objeto incrementos de viviendas inferiores al 20% de las previstas, como es el
caso.

d) La presente modificacion requiere el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, tal
como establece el articulo 36.2.c)1°) de la LOUA, dado que trae consigo una diferente zonificacion
de espacios libres, dotaciones o equipamientos.

8.- ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES
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DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO EL 16/12/14

JU“TH 'D'E H'"'D H'L'U['ln Delegacién Territorlal de Agr:lcsg{.(d'ﬁ;a' Pesca y Medio Amblente

8.1-  En relacién con la legislacion urbanistica de aplicacion.-

La presente la Innovacion contiene, en lineas generales y de forma adecuada las determinaciones
propias de su objeto y contenido, en relacion con lo especificado en los articulos 19 y 36 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. No obstante se realizan las
siguientes consideraciones:

a) El presente documento no contiene el “Resumen Ejecutivo”, que debe ser incluido en los
documentos de planeamiento tal como establece el apartado 3 del articulo 19 de la LOUA, si bien
el articulo 1.3. de las Normas Urbanisticas para el Area SUNC-NU-8 Puerto de Matahacas lo
menciona como parte del contenido documental de este proyecto.

b) No consta la documentacion relativa a la justificacion del cumplimiento del Decreto 293/2009, de
7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

¢) Por otra parte, y en relacion a la tramitacion del presente proyecto urbanistico, atendiendo al
contenido literal de la LOUA, este texto legal en su articulo 10.1.A)b) que establece las
determinaciones de caracter estructural, concreta que “En cada area de reforma interior o sector
con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad
residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas...” Esto es, en caso de no ser
este ambito de Suelo Urbano No Consolidado un Area de Reforma Interior en SUNC (hecho que no
queda claro ni en el proyecto ni en el planeamiento general vigente), no corresponderia la
aprobacion definitiva a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sino al
Ayuntamiento. '

8.2- Enrelacién con el planeamiento superior vigente.-

La modificacion propuesta cumple, de forma genérica, con las determinaciones establecidas en el
planeamiento general vigente de Carmona. No obstante se detectan las siguientes deficiencias:

a) Se detecta un error en la nueva Ficha de Planeamiento, que ha de ser coherente. Si bien el
incremento de densidad residencial es inferior al 20%, la ficha debe recoger la densidad final
resultante de la modificacion, por lo que en las Determinaciones de carécter estructural también
debe recogerse la densidad de 48 viv/Ha.

b) El documento técnico, en su apartado 5.3, justificacion de la Regla 2* del articulo 36.2.a) no
recoge los porcentajes correctos de las dotaciones de la Ordenacion Modificada. EI presente
informe si los recoge adecuadamente.

9.- INFORMES SECTORIALES.-

Tras la Aprobacién Inicial se han solicitado los siguientes informes sectoriales:

- Aguas del Huesna, con registro de salida el 01/07/2013 y n° 3567.
- Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con registro de salida el 01/07/2013 y n® 3568.
- Endesa Distribucién Eléctrica, con registro de salida el 01/07/2013 y n® 3570.
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J'U "TH '[]'E H“D R'LU[]H Delegacién Territorial de Agrzlgﬂm;a, Pesca y Medlo Amblente

- Gas Natural Andalucia, con registro de salida el 01/07/2013 y n° 3572.

- Semvicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Sevilla, con registro
de salida el 01/07/2013 y n° 3574.

- Direccion General de Planificacion y Centros de la Consejeria de Educacion, con registro de salida
el 01/07/2013 y n°® 3577.

- Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, con registro de salida el 01/07/2013 y n°
3579.

- Servicio de Vivienda de la Delegacion Teritorial de Fomento y Vivienda en Sevilla, con registro de
salida el 01/07/2013 y n° 3581.

En el expediente constan los siguientes informes recabados tras la Aprobacion Inicial del proyecto de
referencia;

a) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite

informe al proyecto de referencia con fecha 29/07,/2013, concluyendo lo siguiente:

“Examinada dicha Modificacidn por nuestros Servicios Técnicos se detectan las siguientes deficiencias:

- Los plazos deberdn expresarse en lémminos ciertos, y contarse a partir de la fecha de aprobacion definitiva del
instrumenlo de planeamiento.

- los hitos de inicio y terminacion de las viviendas protegidas deben acreditarse mediante la oblencion de
calificacion provisional y definitiva de éstas, por tralarse de los actos administrativos que Justifican el destino de
vivienda protegida.”

b) El Servicio Carreteras de la Delegacion Terrilorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite
informe al proyecto de referencia con fecha 12/09/2013, concluyendo lo siguiente:

“Visto el escrito presentado, esta Delegacion emite el siguiente informe:

= Por lralarse de lramo urbane, la extensicn de la zona de no edificacion serd la delerminada en las prescripciones
sobre alineaciones del Planeaniiento Urbanistico.

- Entre la linea de no edificacion y la carretera se ejecutard un vial paralelo a la misma, donde se ubicaran todos los
Sservicios, un separador con la carrelera, una calzada, aparcamientos y acerado. Dicho vial tendrd continuidad con
los de las promociones colindantes. |

- EN el posterior desarrolio del Planeamiento se planteardn, asi mismo, los problemas que se ocasionen en fa
cairelera debidos al lrifico peatonal generado por la nueva ordenacion al seclor, debiéndose resolver
convenientemente..

= H seclor no contard con acceso directo a la carretera, sino que lo hard a través de los viarios municipales que lo
circunscriben.

c) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir emite Informe Favorable Condicionado con fecha
07/10/2013, en el que se incluyen las observaciones a las que debera de darse respuesta para
obtener el informe favorable

d) El Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
emite Informe Favorable Condicionado con fecha 10/10/2013, en los siguientes términos:

Z £l documento de planeamiento debe contar con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos para
alender la demanda propuesta del Organismo de Cuenca..

2 £l documento debe incluir un certificado de la enfidad gestora de la EDAR de Carmona, en el que se garanlice
que las aguas residuales generadas en esta actuacion podran ser lratadas en su tolalidad por dicha EDAR, asi
como que no inferferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emision que tiene impuesto en fa
aulorizacion de vertidos en vigor.

3 Deben quedar representados en planos de planta las redes de saneamienlo previstas y sus conexiones a 1as
redes exislenles.
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4, Debe incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y soslenible del ciclo
wrbano del agua, asi como la exislencia de infraeslructuras para atender las nuevas demandas derivadas del
desarrollo de esla Modificacion.

5. £l documento de Aprobacicn Provisional, deberd ser remilido a fa Administracion Hidrdulica Andaluza para st
comprobacion y emision del correspondiente informe. '

e) Informe del ISE Andalucia de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, de fecha

10/12/2013, que concluye lo siguiente:
“  sp considera viable la Modificacion n® 9 de las NNSSMM de Carmona en lo referente a la parcela de uso educativo
del drea de suelo urbano no consolidado SUNC-UN-8_FPuerto de Matahacas.”

f) Aguas del Huesna, con fecha 16/12/2013 informa acerca de las infraestructuras y caracteristicas
técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.

g) Endesa Distribucion Eléctrica, con fecha 18/12/2013 informa acerca de las infraestructuras y
caracteristicas técnicas de las mismas necesarias para el desarrollo del ambito.

Tras la Aprobacion Provisional se han solicitado los siguientes informes sectoriales:

- Ente Poblico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos, con registro de salida el
03/01/2014 y n® 23.

- Sepicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
con registro de salida el 03/01/2014 y n° 22.

- Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, con registro de salida el 03/01/2014 y n® 19.

- Semicio de Vivienda de la Delegacién Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en
Sevilla, con registro de salida el 03/01/2014 y n® 21.

- Senicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio en
Sevilla, con registro de salida el 03/01/2014 y n® 20

En el expediente constan los siguientes informes recabados tras la Aprobacion Provisional del proyecto
de referencia:

a) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite

informe al proyecto de referencia con fecha 28/01/2014, cancluyendo lo siguiente:
“Ina vez examinado ... el documento aprobado provisionalmente se ha de indicar lo siguiente:
Segun se determina en el articulo 2.7.1.b) de sus Normas Urbanisticas, el hito de comienzo y finalizacion de las
viviendas protegidas serd la oblencion de la calificacion provisional y definiliva de eslas, no expresandose los plazos
para las mismas, por lo que se deberia indicar:

Como INICIO: el tiempo que se estime conveniente desde la aprobacion definitiva de dicha Modificacion de las
NNSS hasta la oblencion de la calificacion provisional.

Como TERMINACION: el tiempo que se estime necesario desde fa fecha de calificacion provisional hasta la
presentacion de la solicitud de calificacion definitiva”.

b) El Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
emite Informe Favorable con fecha 04/02/2014, reiterandose en lo establecido en el informe de
fecha 10/10/2013.

¢) El Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, emite
informe favorable al proyecto de referencia con fecha 19/02/2014.
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Por olra parte, constan los siguientes certificados:

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicitd al Servicio de
Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, la ratificacion
del informe emitido con fecha 10/12/2013, no se ha recibido el mismo.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se solicito a Confederacion
Hidrogréafica del Guadalquivir, la ratificacion del informe emitido con fecha 07/10/2013, no se ha
recibido el mismo.

- Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Carmona, de fecha 17/02/2014,
acreditando que transcurrido el plazo de un mes desde que se salicito al Servicio Carreteras de la
Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda y Turismo en Sevilla, la ratificacion del informe emitido
con fecha 12/09/2013, no se ha recibido el mismo.

10.- CONCLUSIONES

Basado en lo anteriormente expuesto se concluye que el documento de "Modificacion 9 de las NNSS -
Modificacion del Area SUNC-NU-8_Puerto de Matahacas”, en el término municipal de Carmona, con
Aprobacién Provisional por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 23/12/2013, se ajusta en lineas
generales las determinaciones establecidas en el planeamiento general vigente y en la legislacion
urbanistica de aplicacion.

No obstante, para poder continuar desde esta Delegacion Territorial con la tramitacion del proyecto y
solicitar el dictamen preceptivo al Consejo Consultivo de Andalucia, debe procederse a las correcciones
indicadas en el apartado 8 anterior y subsanarse la documentacién administrativa tal como se ha
expuesto en el apartado 5 del presente informe.

Sevilla, a 28 de marzo de 2014

V°B® LA ARQUITECTA
LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO Ana Leal Campanario
Teresa Roman Pereira Seccion de Gestion y Ejecucion de Planes

Avda. de Grecia, s/n. 41071 Sevilla
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Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda,
Turismo y Comercio.
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: e FOMENTO VMR ——— \ EXPLOTACION. EXPTE.: 381/13. AM.

L ]

D 5 1 TAMIES 10
| EXCMO. AYUN

A
AYUNTAMIENTO DE DE CARMONA
CARMONA S

)
C/. Ei Salvador, 2 \—"1 JUN. {. 2014
41410-CARMONA (Sevilla)

REGISTRO GENERAL DE \
]
i

ASUNTO: REMISION INFORME.

Adjunto remito Informe emitido por la Direccion General de Infraestructuras sobre
“MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MATAHACAS", EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CARMONA”, (Sevilla), asi como Informe del Servicio de Carreteras

/"'ﬂ; 2“1&4 3N

RVICIO DE CARRETERAS.

ik
Eok 44 Hlf
Fdo:-José-E. Alvarez Giménez.

\
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
VIVIENDA, TURISMO Y COMERCIO DE SEVIL
SERVICIO DE CARRETERAS

, ; Ui ! Calle Jesiis del Gran Poder n° 30
—_—— ;Zj‘h*? } 04071 SEVILLA

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE MODIFICACION N
9 DE LAS NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MATAHACAS”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE

CARMONA (SEVILLA)

En cumplimiento del articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, lo establecido en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y tendiendo en cuenta el
Informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y
Comercio deSeVIIIa de fecha 20 de marzo de 2014, se informa con caracter FAVORABLF_ la
MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MATAHACAS", EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CARMONA (SEVILLA), condicionado a lo indicado en dicho informe.

El presente oficio, junto con el informe de su Servicio de Carreteras debera ser remitido al Ayuntamiento
de Carmona.

»»——i‘SEVl”a a 26 de mayo de 2014
LA DIREC )RA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

0. . M® Auxiliadora Troncoso Ojeda

Avenida Diego Martinez Barrio, 10. 41071, Sevilla
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
JU"TH DE H“DHLU[]H Delegacion Territorial de Sevilla

INFORME DE LA DIRECCION TERRITORIAL DE SEVILLA SOBRE MODIFICACION N2 9
DE LAS NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MATAHACAS” , T.M. DE CARMONA
(SEVILLA) APROBADO PROVISIONALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO DE CARMONA
EL 23 DE DICIEMBRE 2.013.

1.- ANTECEDENTES.

Habiéndose recibido en esta Delegacion Territorial con fecha 23 de Diciembre de 2.013, la
documentacion de Modificacion N° 9 de las NN.SS.MM. SUNC “Puerto de Matahacas”, en el término
municipal de Carmona (Sevilla), se ha procedido a su estudio y andlisis.

El Ayuntamiento en Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el 23 de Diciembre de 2.013,
aprueba inicialmente LA MODIFICACION N° 9 DE LAS NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MATAHACAS”,
solicitando el Alcalde el oportuno Informe Sectorial de la Administracion competente en materia de la
carretera A-398, de Alcald de Guadaira, a Carmona, p.k. 22,600 al 22,800, margen derecha, debiendo
figurar en los Planos las Zonas de Dominio Publico de Servidumbre, de Afeccion y Linea Limite de

Edificacion.

2.- CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICA.

La carretera de titularidad de la Junta de Andalucia que se ve afectada por la Innovacion objeto
del presente informe es, dentro de los limites municipales de Sevilla.

PK

Carretera Denominacion Red S PK Final | Margen
Inicial

A-398 De Alcald de Guadaira a Carmona | Red Intercomarcal | 22+600 22+800 Derecha

Por tratarse de tramo urbano, la extension de la zona de no edificacion serd la determinada en las
prescripciones sobre alineaciones del Planeamiento Urbanistico vigente.

Entre la linea de no edificacion v la carretera se ejecutara un vial paralelo a la misma, donde se
ubicaran todos los servicios, un separador con la carretera, una calzada, aparcamientos y acerado. Dicho
vial tendra continuidad con los de las promociones colindantes.

En el posterior desarrollo del Planeamiento se plantearan, asi mismo, los problemas que se
ocasionen en la carretera debidos al trafico peatonal generado por la nueva ordenacion al sector,
debiéndose resolver convenientemente.

3.- ACTUACIONES PLANIFICADAS EN MATERIA DE CARRETERAS.

En la actualidad, la Direccion General de Infraestructuras no tiene planificada ninguna actuacion
en materia de carreteras que pueda afectar al ambito de actuacion de la Innovacion del PGOU planteada.

Avenida Diego Martinez Barrio, 10. 41071, Sevilla pag. 1/3
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4.- DESARROLLOS URBANISTICOS COLINDANTES A LA CARRETERA DE TITULARIDAD
AUTONOMICA.

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con la
carreteras de titularidad autondmica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion

administrativa de acuerdo con los Articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a
tramitar, en su caso, a través del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda,

Turismo y Comercio de Sevilla.

En particular, en zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo indicado en
el Articulo 63.3:

“En ningun caso se autorizaran obras o Instalaciones que puedan afectar a la seguridad de /a
circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o
impidan, en general, su adecuado uso y explotacion”.

Finalmente, cabe sefalar que en relacion a las afecciones acisticas y dentro de las normas
urbanisticas, se debera incluir un apartado que indique:

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora de las unidades de ejecucion que
puedan verse afectadas por la emision sonora generada por el trdfico en la carretera, serd
necesaria la realizacion de un estudio actstico y la adopcion de las medidas precisas que se
deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacion de ruido en
vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacion o de las posteriores
edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del Titular de la via
en la que se genere el ruido.

5.- CONEXIONES VIARIAS PLANTEADAS.
El acceso al sector sera unico, a través de la glorieta existente que serd acondicionada para el

nuevo uso. Se definira en Proyecto especifico, conforme a la Orden de 16 de Diciembre de 1.997, por la
que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, y se redactara en coordinacion con el Servicio de
Carreteras. El Proyecto estara firmado por Técnico competente, y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, siendo objeto de la oportuna autorizacion, en su caso.

Se ordenara a través de la via de servicio planteada, el acceso al colegio existente a 300 metros
de la carretera.
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Delegacion Territorial de Sevilla

6.- CONCLUSIONES.

Por Tanto, a la vista de lo anterior, se propone se informe con caracter FAVORABLE |a

Modificacion N° 9 de las NN.SS.MM. SUNC “PUERTO DE MARAHACAS", T.M. de Carmona (Sevilla),
aprobado inicialmente el 23 de Diciembre de 2.013.

Sevilla, 4 de Marzo.de 2014

Ve BT 3
EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS.

/

Fdo. Jos¢/E. Alvé’r'ezgjmékne_z.r
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