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1. Objeto de la modificacién y normativa de aplicaciéon

La presente propuesta de modificacion de la ficha de catdlogo n°® 301 del PEPPHC,
correspondiente al inmueble situado en la calle Dolores Quintanilla 11, se realiza a
peticion de Don Rafael Méndez Pérez, que pretende realizar obras de edificacién
para la construccién de una vivienda en el inmueble.

El inmueble se sitlia dentro del recinto amurallado de la Ciudad, que esta declarado
Bien de Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histérico, de conformidad con
Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25 junio del Patrimonio Histérico
Espaiiol, en virtud de la declaraciéon de Conjunto Histérico Artistico llevada a cabo
mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y publicada en el BOE n°® 120 de 20 de
mayo de 1963.

Por situarse dentro del Conjunto Histérico, al edificio le es de aplicacién el Plan
Especial de Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona -PEPPHC- aprobado por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo de 2009 y publicado en
BOP numero 191 de 19 de agosto de 2009.

La totalidad del inmueble se encuentra actualmente protegido por el PEPPHC con un
grado de proteccion D*, catalogacion que se reservo para edificaciones de valor
patrimonial con pérdidas o transformaciones significativas, en las que no fue
posible visitar su interior en el momento de redaccion del Plan.

2. Descripcion del procedimiento para la modificacion puntual del Catalogo.

El procedimiento a seguir para la modificaciéon puntual del Catédlogo estd recogido
en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencién, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificacion de su
Ficha de Catélogo, esta se tramitara del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborard una Propuesta de
Modificaciéon de la Ficha del Catdlogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del anélisis tipo-morfolégico del edificio y/o su entorno urbano, del
andlisis de patologias, de la intervencion arqueolégica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitirdn informe sobre |la Propuesta de Modificacién

Se abrird un periodo de informacion publica de 15 dias, mediante la insercién de
anuncios en el BOP, periddico de difusidon provincial y Tablén de Edictos.

Se remitird el expediente de la Propuesta de Modificacién a la Administracién Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,
entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcién.

Sobre la base de dicha Resolucién y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacion del Catdlogo, acuerdo que serd
publicado en el BOP, previa remision a la Administracién Cultural Competente.”
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3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la nueva ficha de
Catalogo.

La presente propuesta de catalogaaon, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segun los criterios metodoldgicos seguidos en la redaccion del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la
Memoria informativa, donde se dice lo siguiente:

“Para la realizacién del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes
principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y soOlo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcién de las areas de urbanizacién posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se
cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacién implicard la adscripcién de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacidn es particularizada y pormenorizada.

La informacién de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres
instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacion, direccién postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El sequndo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacién / segregacién; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la
edificacién y fechados segun particulares elementos crono-tipolégicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva blsqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos
croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizé en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segin el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta vy
revestimientos.

Toda la informacién queda condensada en la ficha de Catdlogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacién descriptiva del
inmueble, plano de localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos
para los edificios catalogados como Ay B, CyD, yE.

La segunda hoja contiene informacién planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su
evolucidn.

La tercera hoja establece los parametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccién, las intervenciones permitidas en el drea
protegida, pardmetros bdsicos de ordenacién (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacién), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencién. La proteccibn se complementa con un plano donde se expresan
detalladamente los elementos protegidos.”
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4. Antecedentes administrativos de disciplina urbanistica sobre el
inmueble.

a) Expt. 346/1997.Declaracion de ruina.

Acuerdo de Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Carmona de
30/10/1998 declarando en estado de ruina el inmueble, por concurrir los supuestos
de de ruina economica y estructural previstos en la legislacion urbanistica vigente.

En la declaraciéon se indica que: “no se considera preciso ordenar la demolicion
del inmueble, si bien debera de permanecer fuera de uso hasta la futura actuacion de nueva
planta o rehabilitacion”.

El expediente, que fue instruido a instancias de la propietaria del inmueble
Dofia Carmen Macias Rodriguez, contiene informe redactado por el arguitecto
técnico don Miguel Zayas Saucedo, en el que constan: memoria, planos y
fotografias descriptivas del inmueble de noviembre de 1997.

*qnivERs o J-:'
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Planta baja y primera del inmueble en 1997. Fuente: Informe técnico de ruina
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b) Expt. 0122/2001. Orden de ejecucion.

Decreto 488/01 de 21 de febrero de 2001, ordenando a la propietaria del
inmueble, la adopcién de medidas de seguridad publica y de proteccién del
patrimonio arquitecténico, consistentes en: reparar la fachada, consolidar
elementos que pudieran estar sueltos, asi como realizar una limpieza del solar para
evitar entrada de ratas a los vecinos.

c) Expt. 470/2002. Orden de ejecucién.

Decreto 957/02 de 24 de julio de 2002, ordenando a la propiedad del
inmueble, la adopcién de medidas de seguridad publica y de proteccion del
patrimonio arquitectdénico, consistentes en: limpieza y desinfecciéon del interior del
inmueble, a la limpieza y consolidacion del faldén de tejas curvas, asi como al
pintado en color blanco de la fachada.

d) Expt. 138/2008.0rden de ejecucion.

Decreto 492/2008 de 31 de marzo de 2008, ordenando a la propiedad del
inmueble, por razones de seguridad y salubridad, las siguientes medidas: retirada
de vegetacion con tala de higuera, escombrado de cubiertas y entresuelos
desplomados, conservacion de muros mediante macizado, apeo de huecos y
revestido de mortero en coronacidn, impermeabilizacion del suelo con albero
compactado y evacuaciéon de aguas con cuneta al centro revestido de mortero y
conectado a la red de saneamiento y desratizacion.

En el expediente consta informe de visita de inspeccion técnica de 26 mayo
de 2008, en la que se constata que se estan realizando obras que exceden de las
ordenadas en el Decreto, al comprobar que se ha demolido por empuje mecanico la
edificacion, salvo el muro de fachada.

e) Expt. 138/2008. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Decreto 807/2008 de 27 de mayo de 2008 de proteccion de la legalidad
urbanistica por realizaciéon de obras de demolicién interior sin licencia urbanistica.

En el Decreto se suspenden obras y da traslado de su resolucién a la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, en orden a la emision de informe sobre
las medidas necesarias a adoptar para la reconstruccion del inmueble en cuestién.
Al respecto la Comision Provincial de Patrimonio Historico informa, en sesion
celebrada el dia 11/06/2008, lo siguiente:

"Se toma conociendo del Decreto 807/08, adoptado por la Alcaldia-Presidencia el 27 de mayo
de 2008, por el que se acuerda con cardcter inmediato la paralizacion de las obras llevadas a cabo sin
autorizacion administrativa alguna, consistentes en la demolicion por empuje mecanico de la totalidad de
la edificacién a excepcion del muro de fachada. En consecuencia, se solicita la presentacion ante este
Organismo de un reformado de proyecto que reconstruya los elementos demolidos ilegalmente, con sus
mismos espesores y caracteristicas constructivas. Asimismo, esta Comisién provincial de Patrimonio
Histérico propone al Delegado la apertura de expediente informativo para deducir las responsabilidades
que se pudieran derivar de las intervenciones realizadas.”
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f) Expt. 296/2012. Orden de ejecucion.

Decreto 1538/2012 de 24 de mayo de 2012, ordenando a la propiedad a que
proceda adoptar medidas por motivos de seguridad hacia la via publica, salubridad
y ornato, consistentes en: saneado de muro de fachada, revestido y pintado, y
limpieza y desratizacion del solar. Actuaciones que se realizan, segin consta en
informe, suscrito por técnico y agente municipal de 19 de diciembre de 2012.

5. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.
a) El entorno urbano

La manzana en la que se ubica la parcela se enclava entre la calle Dolores
Quintanilla y el escarpe del Alcor, que delimita al conjunto histérico de Carmona por
todos sus frentes, salvo por el Este.

La calle Dolores Quintanilla, en la que se ubica el inmueble, constituye junto
con Santa Maria de Gracia, Martin Lopez y Prim el eje que pone en conexion las
Puertas de Sevilla y Cordoba, es decir, los extremos Este y Oeste de Carmona. Este
eje se corresponde con el antiguo “Decumano Méximo” que prolonga, ya en espacio
urbano, la Via Augusta, siendo sin duda, el elemento de articulacion de mayor
presencia en el casco intramuros.

Los bordes del escarpe del Alcor, en sus tramos urbanos incluidos en el
ambito del PEPPHC, presentan diferentes condiciones de estabilidad que han dado
lugar a desprendimientos puntuales, que aconsejan por razones de seguridad
establecer limitaciones a la edificacién en esa franja urbana de borde.

b) Andlisis del parcelario

El inmueble se sitla sobre la parcela Catastral nUmero 7011408, con una
superficie de 176 m?. La parcela presenta forma irregular con una fachada de 12,2
m. y un fondo de 19,4 m.

Linda en los laterales con los inmuebles nimeros 9 y 13 de la misma calle,
identificados con las parcelas catastrales nimeros 7011409 y 7011407.

El fondo de la edificacidon se encuentra actualmente bajo el borde del escarpe
del Alcor, sobre una ladera inestable. Se trata de una zona préxima al Arbolldn en
la que se han producido desprendimientos.

c) Descripcion general.

A dia de hoy, de la primitiva casa patio menor que estd recogida en los
planos del informe técnico del expediente de ruina de 1997, resefiado
anteriormente, solo se conserva el muro de fachada, el muro medianero Este y un
pozo situado junto a la medianera Oeste.

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20180544934
se puede comprobar con el codigo JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO GENERAL - 09/02/2018 Fecha: 09/02/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién .07
07E2000850A600Y8H7L9BASOW4 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 09/02/2018 07:58:08 Hora: 07:57
en https:llsede.carmona.org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
PLENO DE FECHA 31/10/2017, Y SUSTITUYE AL DILIGENCIADO CON FECHA 15/11/2017 Y CODIGO 07E100077D3200R7T7L7Z6E4E1, POR ERROR MATERIAL




d) Descripcion pormenorizada.

o Fachada: presenta dos plantas de altura. Es de fdbrica de tapial y ladrillo y
se compone de un portdn de entrada, recercado y rematado con cornisa,
sobre el que se sitla un hueco de ventana con reja volada, y de tres huecos
mas de ventana dispuestos de forma asimétrica.

o Estructura: al margen del muro de fachada descrito, solo se conserva el
muro medianero Este, que es también de tapial y ladrillo y dos plantas de
altura.

o Cubierta: no se conserva.
o Patio: no se conserva.

o Elementos singulares: cruz esgrafiada de estilo barroco sobre hueco de
hornacina situado en el muro medianero Este, a la altura de planta baja. Se
trata de una cruz flordelisada, habitual en la heraldica espafiola y asociada,
en ocasiones, a la orden de Calatrava.

o Espacio libre de parcela: no se conserva. Se presume por planos del
expediente de ruina que existié espacio libre al fondo de la edificacién, ya
que consta la existencia de una puerta de entrada en la crujia de fondo.

o Estado de conservacion: deficiente, solo perduran los muros de fachada y
medianero descritos, con pérdidas significativas de material.

o Procesos urbanisticos: de la observacion del parcelario y de las fotografias
aéreas de 1956 y de 2011, se presume que la parcela actual es el resultado
de una segregacion desde una unidad mayor que incluia al n® 13 de la
misma calle (parcela catastral n® 7011408), hoy dia ocupada por una
edificacion de reciente construccion.

e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de
datar con precision una edificacion que la aplicacion del mismo método bajo
rasante. No obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de
determinados elementos tipoldgicos se presume la siguiente secuencia edificatoria:

o Cronologia 1: Epoca moderna; Estilo: mudéjar; Autor: Tipo de
intervencion: nueva planta; Afeccion: general; Tipo morfolégico: probable
casa de patio central; Elementos cronotipoldgicos: fabricas, portada.

o Cronologia 2: Indeterminada; Estilo:- ; Autor: - Tipo de intervencion:
segregacion; Afeccion: general; Tipo morfolégico:- ; Elementos
cronotipolégicos: Planta

o Cronologia 3: Siglo XXI ; Estilo:- ; Autor: - Tipo de intervencion:
demolicion; Afeccion: general; Tipo  morfolégico:-; Elementos
cronotipoldgicos: --
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f) Afecciones a la proteccion del inmueble
El inmueble no estd declarado BIC, ni catalogado por NN.SS.
g) Referencias bibliograficas sobre los inmuebles

No constan.

6. Propuesta de proteccién en la ficha de Catalogo
a) Grado de proteccion.

A la vista de la descripcién realizada y la documentacién adjunta se propone
que la edificacién sea incluida en el Catalogo de edificios de la Ciudad de Carmona y

su Entorno con nivel de proteccién E, al tratarse, de conformidad con articulo 2.1.5
del PEPPHC, de una edificacion histdrica solo conservada puntualmente.

b) Alcance del nivel de proteccidon
Dadas las pérdidas sufridas por la edificacién la proteccién se extiende a:

o Fachada, ya que la distribucion de huecos de esta responde a la fase
original de la edificacion.

o Estructura vertical de muros medianeros con parcela n® 13 de la misma
calle, que responden a la fase original de la edificacion y en el que se
ubica los elementos singulares que se describen a continuacion.

o Elementos singulares: cruz esgrafiada de estilo barroco sobre hornacina.

c) Intervenciones permitidas en el area protegida
Conforme al grado de proteccién propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC,

en el area protegida, serdn admisibles intervenciones de conservacién, restauracién
y rehabilitacion en grado I y II.

d) Parametros bdsicos de ordenacion

Condiciones de la edificacion. Segun ordenanzas

e) Condiciones de uso

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histoérica.
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f) Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente. La localizacion urbana de la parcela en que se levanta el
inmueble supone la aplicacién de la cautela subyacente de grado II definida en el
art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente: en funcién de lo establecido en el art. 4.13.2 de las
Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se ejecute en este inmueble estard
sometida a una cautela de arqueclogia emergente de grado II.

h) Criterios particulares de intervencion.

El proyecto debera de conciliar el cumplimiento del articulo 2.30 del PEPPHC,
gue establece un retranqueo obligatorio de 8 metros para las edificaciones de
nueva planta situadas junto al borde del Escarpe, con el acuerdo de la Comision

Provincial de Patrimonio del afic 2008 que a obliga la reconstrucciéon de la
edificacién, a la vista de las dimensiones y condiciones de estabilidad de la parcela.

Carmona 10 de Mayo de 2016

/

Ventura Galera Navarro Francisco Cortés Vazquez Rocio Anglada Curado

Arquitecto Municipal arquitecto Arguedloga Municipal
Rt N3W7b' La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20180544934
Yo

@& ‘% se puede comprobar con el codigo JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO GENERAL - 09/02/2018 s Fecha: 09/02/2018

- serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién .07

’.3 $ 07E2000850A600Y8H7LIB4SOW4 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 09/02/2018 07:58:08 Hora: 07:57
/Pjo FI“\'\Y en https:llsede.carmona.org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO

PLENO DE FECHA 31/10/2017, Y SUSTITUYE AL DILIGENCIADO CON FECHA 15/11/2017 Y CODIGO 07E100077D3200R7T7L7Z6E4E1, POR ERROR MATERIAL




20,
1900

7. Propuestas de modificaciéon de fichas de catalogo 301
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8. Anexos

Ficha Descriptivo y gréfica de la parcela del Catastro n® 7011408
Fotos aéreas de la parcela de 1956 y 2010 a escala 1/500
Planos de planta, contenidos en el expt. de ruina 349/1998.
Plano actual de planta del inmueble a escala 1/100

Reportaje fotografico realizado en febrero de 2016
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Fachada a calle Dolores Quintanilla, 11

Vista interior del muro de fachada
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Vista del inmueble desde el fondo de prcl

Hornacina con cruz esgrafiada en muro med

ianero con Dolores Quintanilla, 13
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Vista de detalle de cruz esgrafiada

Vista de fondo de parcela hacua el escarpe
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