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1. Objeto de la modificacion y normativa de aplicacién

La presente propuesta de modificacion de la ficha de catadlogo n® 829 del PEPPHC,
correspondiente al inmueble situado en la calle Enmedio 4, se realiza a peticién de
de la Comisiéon Técnica Asesora del PEPPHC, que en sesién celebrada el dia
05/07/2016 rechazd la propuesta presentada por Don José Castano Garcia para
llevar a cabo obras de reedificacidon en la planta primera, de la primera crujia del
inmueble de referencia; e insto a iniciar el procedimiento de modificacidon de la ficha
de Catalogo, toda vez, que el edificio tiene un grado de proteccion D*, que es la
catalogacién que se reservé para edificaciones de valor patrimonial con pérdidas o
transformaciones significativas, en las que no fue posible visitar su interior en el

momento de redaccion del Plan Especial de Proteccion.
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Plano de planta primera y seccidon transversal de la zona de actuacion, de la propuesta de edificacion
presentada que motiva la modificacion de la ficha del Catalogo.

Fuente: Antonio Garcia Morales, arquitecto.

2. Descripcion del procedimiento para la modificaciéon puntual del Catalogo.

El procedimiento a seguir para la modificacién puntual del Catdlogo esta recogido

en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacion de una Propuesta de

Intervencion, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
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del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificacidon de su

Ficha de Catalogo, esta se tramitara del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborard una Propuesta de
Modificacion de la Ficha del Catalogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del analisis tipo-morfoldgico del edificio y/o su entorno urbano, del
analisis de patologias, de la intervencion arqueoldgica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe sobre la Propuesta de Modificacion

Se abrird un periodo de informacion publica de 15 dias, mediante la insercién de

anuncios en el BOP, periddico de difusion provincial y Tablon de Edictos.

Se remitird el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administracion Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,

entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcion.

Sobre la base de dicha Resolucion y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolvera la Propuesta de Modificacion del Catalogo, acuerdo que sera

publicado en el BOP, previa remisidn a la Administracion Cultural Competente.”

3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la nueva ficha de

Catalogo.

La presente propuesta de catalogacion, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segun los criterios metodoldgicos seguidos en la redaccién del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la

Memoria informativa, donde se dice lo siguiente:

“Para la realizacion del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes

principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y so6lo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del

caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las areas de urbanizacion posterior a los afos 60 del siglo XX, lo que se

cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.
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La catalogacién implicara la adscripcién de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacion es particularizada y pormenorizada.

La informacién de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres

instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacién, direccién postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacion / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la

edificacién y fechados segln particulares elementos crono-tipoldgicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos

croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realiz6 en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta vy

revestimientos.

Toda la informacién queda condensada en la ficha de Catalogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacion descriptiva del
inmueble, plano de localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos

para los edificios catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacion planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su

evolucion.

La tercera hoja establece los parametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccidn, las intervenciones permitidas en el area
protegida, parametros béasicos de ordenacion (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacion), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencién. La proteccion se complementa con un plano donde se expresan

detalladamente los elementos protegidos.”
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4. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.
a) El entorno urbano

El inmueble se sitia en la zona de arrabales histéricos de la ciudad, colonizada
fundamentalmente con posterioridad al terremoto de 1504. Se trata de un area que
surge con cierta planificacién ordenada, que se manifiesta en la rectitud y longitud de
las calles frente al entramado arborescente del interior del casco amurallado y en la
homogeneidad de forma y tamafo de las parcelas, estrechas y alargadas frente a las

de tendencia cuadrada del sector intramuros.

Vista de Carmona en 1567 por su entrada desde Sevilla, donde se constata que a la fecha, estan ya colmatadas las
manzanas del arrabal que conforman las calles, denominadas hoy, de San Francisco, Enmedio y Sevilla.

Fuente: Antén Van Der Wyngaerde.

b) Analisis del parcelario

El inmueble se sitla sobre la parcela catastral nimero 6105727 y ocupa una
superficie 153 m? y no de 147 m? como recoge en su ficha el Catastro, ya que su

limites reales difieren con respecto a los alli reflejados.

Sus dos medianeras laterales presentan significativos quiebros y tiene una fachada

de 5,8 metros y un fondo de 16,3.

A partir del analisis de la parcela ocupada por la edificacion se constata que existe
un error material en el plano parcelario del PEPPHC, ya que los limites de esta
difieren de los limites reflejados en el plano parcelario sefalado. El error parece
proceder del parcelario catastral, base planimétrica que se usé en la redaccion del
PEPPHC.
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Parcela ocupada por la edificacién (de contorno rojo y fondo verde) sobre plano parcelario del PEPPHC.

Fuente: Elaboracién propia

c) Descripcion general.

Casa unifamiliar de tipologia indeterminada, estructurada en torno a dos patios.
Presenta dos plantas de altura en la crujia de fachada y una en el resto de la

edificacion. Sigue la secuencia espacial de zaguan, patio, vivienda y patio de fondo.

La fachada original de esta modesta edificacion, que se presupone que estuvo
caracterizada por la prevalencia del macizo frente al hueco, estd muy transformada
por la existencia en planta baja de un antiguo local comercial, hoy sin actividad, a

lo que se suma la apertura de dos huecos de balcén en planta primera.

d) Descripcién pormenorizada.

o Fachada: presenta dos plantas de altura. Es de fabrica de tapial y ladrillo y
se compone en planta baja de hueco puerta de entrada y hueco de local
comercial. En planta primera existen dos huecos de balcén, que a la vista
de su carpinteria, asi como de las caracteristicas constructivas del vuelo y

barandilla, son el resultado de obras de reforma en el siglo pasado.
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o Estructura: vertical de muros de carga de tapial y ladrillo en primera crujia y
de ladrillo en el resto. Horizontal de rollizos de madera en primera crujia y

de viguetas de hormigon en el resto.

o Cubierta: de tejas en crujia de fachada, sobre entramado de par y nudillo
oculto bajo falso techo de escayola, y de azotea plana transitable en el

resto.
o Patios: dos patios adosados a medianeras.
o Elementos singulares: no constan
o Espacio libre de parcela: no existe

o Estado de conservacion: deficiente en crujia de fachada a nivel de planta
primera y cubiertas, donde se aprecian hundimientos puntuales del tejado,

filtraciones y fisura en fachada por empuje de cubiertas.

o Procesos urbanisticos: a la vista de la quebrada geometria de la parcela y
del resto del parcelario de la manzana, se presume que la misma es el

resultado de una segregacion de las parcelas contiguas.

Planta baja de la edificacion.
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Fuente: elaboracion propia, a partir de propuesta de intervencion y después de girada visita al
inmueble

e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de
datar con precision una edificacion que la aplicacion del mismo método bajo
rasante. No obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de
determinados elementos constructivos se presume la siguiente secuencia

edificatoria:
o Cronologia 1:

Epoca: moderna

Tipo de intervencidn: nueva planta

Afeccion: general

Tipo morfoldgico: probable casa patio menor

Elementos cronotipoldgicos: muros de crujia de fachada.

o Cronologia 2:
Epoca: Indeterminada
Tipo de intervencidn: segregacién
Afeccidn: general

Elementos cronotipoldgicos: planta de edificacion

o Cronologia 3:
Epoca: Siglo XX
Tipo de intervencion: demolicién y nueva planta
Afeccién: parcial

Elementos cronotipoldgicos: muros de carga de fabrica de ladrillo, forjados y
carpinterias de vivienda de una planta de altura.

f) Afecciones a la proteccion del inmueble
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El inmueble no esta declarado BIC, ni catalogado por NN.SS.

g) Referencias bibliograficas de inmueble

No constan.

6. Propuesta de proteccion en la ficha de Catalogo
a) Grado de proteccion.

A la vista de las caracteristicas de la edificacidon, se propone que sea incluida
en el Catadlogo de Edificios de la Ciudad de Carmona y su Entorno con nivel de
proteccion D, al tratarse, de conformidad con articulo 2.1.5 del PEPPHC, de una

edificacion de valor patrimonial, con pérdidas o transformaciones significativas.

Se trata de una edificacion que ha sufrido intervenciones que han
desfigurado sus valores arquitectdnicos originales, sobre la que no cabe mas que

una proteccién parcial.

b) Alcance del nivel de proteccién

Estructura vertical, horizontal y cubierta de crujia de fachada.

c) Intervenciones permitidas en el érea protegida

Conforme al grado de proteccidn propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC,
en el area protegida seran admisibles intervenciones de conservacion, restauracién

y rehabilitacion en grado I y II.

d) Parametros basicos de ordenacién

Condiciones de la edificacién. Segun ordenanzas.
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e) Condiciones de uso
Las definidas en normativa para el uso residencial zona historica.
f) Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente. La localizacion urbana de la parcela en que se levanta el

inmueble supone la aplicacion de la cautela subyacente de grado II definida en el
art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente: en funcién de lo establecido en el art. 4.13.2 de las
Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se ejecute en este inmueble estara
sometida a una cautela de arqueologia emergente de grado II.

Carmona 07 de septiembre de 2016

Ventura Galera Navarro Francisco Cortés Vazquez Rocio Anglada Curado

Arquitecto Municipal arquitecto Arqueodloga Municipal

Observaciones. La propuesta de Modificacion de la ficha adjunta, conlleva la
modificacion del plano parcelario 0.4 del PEPPHC, ya que existe, como ha quedado

10
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descrito en la memoria, un error material en él; al no corresponderse el plano del
PEPPHC a la realidad preexistente al 23/12/2005 -fecha de aprobacién del PEPPHC-

y sin que sea una pretension cambiar el parcelario preexistente.

7. Propuestas de modificacion de fichas de catalogo 829
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8. Anexos

a) Fotos aéreas de la parcela de 1956 y 2011 a escala 1/500

b) Plano actual de planta del inmueble a escala 1/100

c) Reportaje fotografico realizado en julio de 2016
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Enmedio 4, fachada

Vista de la crujia de fachada desde la azotea de la vivienda
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Arco en zaguan de primera crujia

Vista del primer patio hacia zaguan.
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Tirante del entramado de

Forjado de rollizos de primera crujia, vistos desde el local comercial.

madera de cubierta de primera crujia de par y nudillo
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