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1. Objeto de la modificacion y normativa de aplicacion

La presente propuesta de modificacién de la ficha de catdlogo n® 235 del PEPPHC,
correspondiente al inmueble situado en la calle de Enmedio 12, se realiza a peticién
de la propiedad que la solicita mediante escrito registrado en el Ayuntamiento con
fecha de 10 de octubre de 2018. El edificio tiene un grado de proteccion C*, que es
la catalogacidon que se reservd para edificaciones de valor patrimonial coherentes y
poco transformadas, en las que no fue posible visitar su interior en el momento de

redaccién del Plan Especial de Proteccidn.

Asimismo la presente modificacién regulariza un error en el limite de la parcela

objeto de catalogacién adaptandolo al limite histérico y actual de dicha parcela.

Dicha modificacién afecta ligeramente al lindero este en una proporcién superficial
muy reducida.

2. Descripcion del procedimiento para la modificacion puntual del Catalogo.

El procedimiento a seguir para la modificacion puntual del Catdlogo esta recogido
en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencion, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificacién de su

Ficha de Catdlogo, esta se tramitara del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaboraréa una Propuesta de
Modificacién de la Ficha del Catédlogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del andlisis tipo-morfoldgico del edificio y/o su entorno urbano, del
andlisis de patologias, de la intervencion arqueoldgica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitirdn informe sobre la Propuesta de Modificacion

Se abrird un periodo de informaciéon publica de 15 dias, mediante la inserciéon de

anuncios en el BOP, periddico de difusién provincial y Tablon de Edictos.

Se remitira el expediente de la Propuesta de Modificacién a la Administracién Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,

entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcion.

Sobre la base de dicha Resolucion y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolvera la Propuesta de Modificacion del Catdlogo, acuerdo que sera

publicado en el BOP, previa remisién a la Administracién Cultural Competente.”
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3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la nueva ficha de
Catalogo.

La presente propuesta de catalogacién, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segun los criterios metodoldgicos seguidos en la redaccidon del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Historico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la
Memoria informativa, donde se dice lo siguiente:

“Para la realizacién del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes

principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y s6lo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las dreas de urbanizacién posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se

cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacion implicard la adscripcién de la parcela catastral a uno de estos ocho

rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.
La catalogacion es particularizada y pormenorizada.

La informacién de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres

instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacién, direccién postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacién y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacién / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la
edificacion y fechados segln particulares elementos crono-tipolégicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos

croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realiz6 en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta vy

revestimientos.
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e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de
datar con precisién una edificacion que la aplicacion del mismo método bajo
rasante. No obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de
determinados elementos constructivos se presume la siguiente secuencia
edificatoria:

o Cronologia 1:

Epoca: moderna, probablemente siglo XVI.
Tipo de intervencién: nueva planta
Afeccion: general

Tipo morfoldgico:

Elementos cronotipolégicos: muros de crujia de fachada y posteriroes de
tapial.

o Cronologia 2:
Epoca: siglo XIX.
Tipo de intervencion: reforma y ampliacion.
Afeccion: parcial

Elementos cronotipoldgicos: tipologia edilicia.

f) Afecciones a la proteccion del inmueble

El inmueble no esta declarado BIC, ni catalogado por NN.SS.

g) Referencias bibliograficas de inmueble

No constan.

6. Propuesta de proteccion en la ficha de Catalogo

a) Grado de proteccion.

A la vista de las caracteristicas de la edificacion, se propone que sea incluida
en el Catdlogo de Edificios de la Ciudad de Carmona y su entorno con nivel de

20,
1900
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proteccidon D, al tratarse, de conformidad con articulo 2.1.5 del PEPPHC, de una
edificacion de valor patrimonial, con pérdidas y transformaciones significativas
histérica solo conservada puntualmente.

b) Alcance del nivel de proteccién
Muros y cubiertas inclinadas de crujias de paralelas a fachada.
¢) Intervenciones permitidas en el drea protegida

Conforme al grado de proteccién propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC,
en el area protegida seran admisibles intervenciones de conservacidn, restauracion
y rehabilitacién en grado I vy II.

d) Parametros basicos de ordenacion

Condiciones de la edificacion. Seglin ordenanzas.
e) Condiciones de uso

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica.
f) Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente. La localizaciéon urbana de la parcela en que se levanta el
inmueble supone la aplicaciéon de la cautela subyacente de grado II definida en el
art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente: en funcién de lo establecido en el art. 4.13.2 de las
Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se ejecute en este inmueble estara
sometida a una cautela de arqueologia emergente de grado II.

20,
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7. Propuestas de modificacion de fichas de catalogo 235
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8. Anexos

a) Fotos aéreas de la parcela de 1956 y 2011 a escala 1/500

b) Plano actual de planta del inmueble a escala 1/200

c) Reportaje fotografico
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