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PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA FICHA N° 762 DEL CATALOGO DEL
PEPPHC DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO, LOCALIZADOS EN LA

CALLE FUENTE VINAS n° 19 DE CARMONA.
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1. Objeto de la modificacion de la ficha del Catalogo y normativa de
aplicacion.

La presente propuesta de modificacién de la ficha del catadlogo n® 762 del Plan
Especial de Proteccién del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC), aprobado por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo de 2009 y publicado en
BOP numero 191 de 19 de agosto de 2009, correspondiente al inmueble situado en
la Calle Fuente Viflas n°® 19 de Carmona, con referencia catastral
6207032TG6560N0001YT, se realiza a instancias de parte. La propiedad del
inmueble a través del técnico representante de la misma, comunica la pretensién
de la demolicion de dicho inmueble y construccion de obra nueva, por considerar
que el mismo no cuenta con los valores patrimoniales presumidos en la ficha de
catalogo existente.

El inmueble se sitla fuera del recinto amurallado de la Ciudad, declarado Bien de
Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histérico, de conformidad con
Disposicidon Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25 junio del Patrimonio Historico
Espafiol, en virtud de la declaracion de Conjunto Histdrico Artistico llevada a cabo
mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y publicada en el BOE n® 120 de 20 de
mayo de 1963.

Por situarse dentro de la delimitacion de la ampliacion del Conjunto Histdrico
definida por el PEPPHC y estar incluido en el Catalogo del mismo, al inmueble le es
de aplicacion la normativa del precitado Plan Especial de Proteccion. El inmueble se
encuentra actualmente protegido por el PEPPHC con un grado de proteccidon D*;
que es la catalogacion que se reservo para edificaciones de valor patrimonial con
pérdidas o transformaciones significativas, en las que no fue posible visitar su
interior en el momento de redaccion del Plan.

2. Descripcion del procedimiento para la modificacién puntual del Catalogo
y justificacion del inicio del tramite.

El procedimiento a seguir para la modificaciéon puntual del Catalogo esta recogido
en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacion de una Propuesta de
Intervencidn, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificacion de su
Ficha de Catalogo, esta se tramitard del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaboraréd una Propuesta de
Modificacion de la Ficha del Catalogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del analisis tipo-morfoldgico del edificio y/o su entorno urbano, del
analisis de patologias, de la intervencién arqueoldgica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe sobre la Propuesta de Modificacion

Se abrird un periodo de informacidon publica de 15 dias, mediante la insercion de
anuncios en el BOP, periddico de difusion provincial y Tablon de Edictos.

Se remitird el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administracion Cultural
Competente, que evacuard un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,
entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcién.
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Sobre la base de dicha Resolucion y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacion del Catalogo, acuerdo que sera
publicado en el BOP, previa remision a la Administracion Cultural Competente.”

Asimismo en el art. 1.11 del PEPPHC, en su apartado 7, se determinan las causas y
el procedimiento para la puesta en marcha de manera excepcional del
Procedimiento de modificacion de fichas del catalogo:

Articulo 1.11.- Propuestas de Intervencion, Tramitacion y Licencia de Obras

7. Modificacion de una ficha del Catalogo:

Excepcionalmente, cuando el mejor conocimiento alcanzado de un edificio justifique, a
juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una modificacion en su Ficha de Catélogo,
esta se tramitard conforme al procedimiento previsto en el Articulo 1.5 y su aprobacién
serd previa a la Resolucion sobre la Propuesta de Intervencion que culmina el
procedimiento previsto en los apartados anteriores.

Para justificar la puesta en marcha de esta modificacion puntual del Catalogo, el
Ayuntamiento solicitara la valoracion de su oportunidad por la Comision de
Seguimiento del PEPPHC, previo informe de la Comisidén Asesora.

Fruto de la solicitud realizada por la propiedad del inmueble y a la vista de la
comunicacion del técnico de la propiedad, de la inexistencia de valores
patrimoniales, se procede a la visita al mismo por los Técnicos Minicipales de las
Areas de Arqueologia y Planeamiento, con la finalidad de evaluar lo comunicado por
la propiedad, asi como proceder a la redaccion de la ficha de campo y las
fotografias necesarias para la posible realizacion futura de una propuesta de
revisién de la ficha del catdlogo del inmueble.

Se parte de la pretensién de la propiedad de la realizacion de obras de demolicion y
obra nueva en el inmueble por considerar que no cuenta con valores patrimoniales
y de la existencia de una catalogacion del inmueble (D*), que por no haberse
podido visitar durante la redacciéon del PEPPHC, afecta de modo general a toda la
edificacion sin determinar los elementos individuales a proteger. A la vista de la
precitada pretensidon se ha procedido a la visita al mismo por parte de los técnicos
municipales y, previa solicitud, se ha aportado por la propiedad planimetria
detallada del inmueble consistente en plantas y secciones del mismo. Considerando
lo anteriormente expuesto se cree justificada la excepcionalidad para el inicio del
procedimiento determinada en el art. 1.11 apartado 7 del PEPPHC, al considerarse
la existencia de un mejor conocimiento del inmueble lo que permite su valoracién
patrimonial particularizada y la pretensién de la propiedad de una intervencién en
el mismo.

3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la propuesta de nueva
ficha de Catalogo o modificacion de la misma.

La presente propuesta de recgtalogacién, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segun los criterios metodoldgicos seguidos en la redaccién del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la
Memoria informativa, donde se expone lo siguiente:
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“Para la realizacion del catadlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes
principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y sélo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las areas de urbanizacion posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se
cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacidon implicard la adscripcion de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacién es particularizada y pormenorizada.

La informacién de campo para
instrumentos:

la realizacion del catdlogo se centra en tres

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacion, direccion postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacion / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la
edificacion y fechados segun particulares elementos crono-tipoldgicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva blsqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos
croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizé en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta vy
revestimientos.

Toda la informacidon queda condensada en la ficha de Catélogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacion descriptiva del
inmueble, plano de localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos
para los edificios catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacion planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su
evolucion.

La tercera hoja establece los parametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccion, las intervenciones permitidas en el area
protegida, parametros basicos de ordenacion (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacion), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencion. La proteccion se complementa con un plano donde se expresan
detalladamente los elementos protegidos.”

4. Antecedentes administrativos de obras

Con fecha 24 de mayo de 2019 se presenta en el registro de entrada municipal,
solicitud de modificacion de ficha del catdlogo del inmueble de referencia. A la vista
de la misma, se ha procedido por los Servicios técnicos Municipales, a la visita del
inmueble, toma de datos y fotografias, y a la solicitud a la propiedad de datos
referente al inmueble, aportandose por la misma, documentacion consistente en las
platas y secciones de la edificacién objeto de catalogacién.
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5. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.

a) El entorno urbano

El inmueble se sitla en la zona de arrabales histéricos de la ciudad, colonizada
fundamentalmente con posterioridad al terremoto de 1504. Se trata de un area que
surge con cierta planificaciéon ordenada, que se manifiesta en la rectitud y longitud
de las calles frente al entramado arborescente del interior del casco amurallado y
en la homogeneidad de forma y tamafo de las parcelas, estrechas y alargadas,
frente a las de tendencia cuadrada del sector intramuros.

b) Analisis del parcelario

A la vista del parcelario catastral, los limites del inmueble de calle Fuente Vifias 19
coinciden  sensiblemente con los de la parcela catastral numero
6207032TG6560N0001YT que cuenta con una superficie de parcela de 253 m?
(segun informacion catastral). La parcela presenta un perfil trapezoidal, con dos
fachadas opuestas a las calles Fuente Vinas y Aguditas, con una diferencia de cota
entre ambas calles de una planta de altura, estando mas elevada la fachada a calle
Aguditas. Dado el contemporaneo proceso de transformacion edificatoria de los
inmuebles colindantes, asi como el concepto relativamente aislado de la parcela, no
es posible observar una continuidad entre las estructuras edificatorias del inmueble
y de la parcela objeto de catalogacion, y las edificaciones y parcelas colindantes,
que permita lanzar hipotesis relativas al proceso de nacimiento y formalizacion de
las mismas.

Los limites del inmueble coinciden sensiblemente con los definidos en plano 0.4 del

s

PEPPHC (Parcelario actual zona histérica).

Localizacion de las parcelas sobre el actual plano parcelario del Catastro.
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Localizacion de la parcela en el Plano O.4 del PEPPHC.

c) Descripcion general del inmueble.
Datos previos:

Se realiza un recorrido por la planimetria histdrica y fotografias aéreas existentes
en los archivos municipales con la finalidad de analizar datos relativos a las Gltimas
intervenciones y actuaciones realizadas en el inmueble.

Planimetria historica. Anio 1868.
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-
Fotografia aérea, vuelo 1956.

Fotografia aérea, vuelo 1977
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o Levantamiento planimétrico del inmueble:

planta cubierta - planta primera - planta baja.
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Analisis de las transformaciones constructivas evidenciadas por fotografias
y planimetrias histoéricas:

A la vista de las fotografias y planimetrias anteriores no es posible datar el proceso
de formacion del parcelario. Se evidencia, revisando la fotografia aérea del afio
1956, la existencia de la construccién de todas las crujias que rodean al patio
principal y de una galeria en la fachada norte, con azoteilla superior (inexistente en
la actualidad), que daria acceso a las plantas altas desde el patio. Asimismo, se
observa la existencia del patio secundario con la misma forma que el existente en
la actualidad. La crujia con fachada a calle Fuente Vifias, presentaba en dicha época
una sola planta de altura y en toda la edificacion se presentaban cubiertas
inclinadas de tejas.

Con posterioridad a los anos 50 y a la vista de la foto aérea de 1977, se observa la
construccion de la planta alta de la primera crujia a calle Fuente Vifias, asi como la
demolicidn de todos las cubiertas de tejas existentes y sus sustitucién por azoteas
transitables. La edificacion no presenta modificaciones significativas desde esa
Ultima foto aérea del afio 1977 hasta la actualidad.

La construccion histérica estaria formada, segun se desprenderia de la fotografia
aérea de 1956 y de la observacion del inmueble, por una edificacion consistente en
una crujia con planta baja y alta desarrollada en torno a un patio formalizado por
los paralelismos de los viales y medianeras circundantes. Dicha construccion se
cpmpletaria con una crujia de una planta de fachada a la calle fuentevifias. En el
patio de desarrollaria la escalera a descubierta que daria acceso a una azoteilla de
acceso a las plantas altas. Asimismo resultado de ese desarrollo "organico" se
formalizaria un patio secundario en la zona norte de la fachada a calle Aguditas.

Caracteristicas tipoldgicas del inmueble.

A la vista del analisis tipoldgico realizado por el PEPPHC para las edificaciones
histéricas en Carmona, al inmueble objeto de recatalogacion se le puede asignar la
tipologia de "casa de agregacién" por contar con las siguientes caracteristicas
tipologicas:

Formalizacién del patio principal, no como elemento generador de las crujias que lo
conforman, sino como resultado de la construccién de las crujias que forman las
fachadas y desarrollo de la edificacion de un modo organico, sin una estructura
formal previa.
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d) Descripciones pormenorizadas.

Fachadas: El inmueble presenta dos fachadas opuestas, a las calles Fuente Vifias y
Aguditas, con caracteres tipoldgicas totalmente diferentes. La fachada a calle
Fuente Viflas, se presenta como la fachada principal del inmueble,
compositivamente muy desordenada, lo que refleja las profundas transformaciones
realizadas en la misma en época reciente. Segun la fotografia aérea de 1956,
presentaba con anterioridad a esa fecha una sola de altura. La fachada a calle
Aguditas, presenta una sola planta con un hueco de puerta, acercandose
tipolégicamente al caracter de una tapia y claramente tiene el aspecto de fachada
trasera, con acceso secundario al inmueble.
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Fachada calle Aguditas

Estructura vertical: En su mayoria, la estructura vertical de la edificacién esta
formada por muros de espesores de alrededor de 50 cms, que se mantiene en
condiciones aceptables, con la excepcion de las zonas del patio en las que la falta
de revestimiento ha provocado en diversas zonas la pérdida de material. A pesar
del deterioro existente, no se encuentra en peligro la estabilidad del conjunto. La
zona situada en planta alta de crujia de fachada a calle Fuente Vifias, de datacién
contemporanea, presenta un sistema constructivo diferente, observandose muros
de menor espesor, correspondientes a técnicas constructivas recientes.
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Zona de construccion contemporanea

Centrandonos en la estructura vertical de los paramentos histéricos, por su espesor
y morfologia, y a falta de un estudio paramental detallado, se observa que el
sistema constructivo que conformaria los muros es el de fabrica de tapial con
verdugadas y refuerzos de ladrillo, de datacién no precisable con los datos
disponibles. Claramente por el sistema constructivo empleado y las evidencias
graficas anteriormente sefialadas su construccién se corresponderia con un periodo
temporal como anterior al inicio del siglo pasado.
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Estructura horizontal: Las estructuras horizontales han sufrido una profunda
transformacion en época contemporanea. Toda la cubierta del inmueble es de
nueva construccion, quedando solo un vestigio de parte de un hastial de la cubierta
inclinada inicial (zona sefialada en la foto adjunta). Los forjados de cubierta son
planos con vigueria metalica y entrevigado de ladrillo por tabla.
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Los forjados de planta baja, cuyas estructuras se encuentran visibles, presentan en
general profundas transformaciones, lo que hace deducir también su reforma en
época contemporanea.

Cubiertas: Las cubiertas son de azotea plana, visitable en su mayoria, de
construccion contemporanea.

Patios y espacios libres: La edificacion presenta dos patios, un patio principal y
otro trasero con una formalizacion, que por la datacion de sus limites y
paramentos, parece mantener sus caracteristicas histéricas originales:

o Patio principal: de forma trapezoidal, presentaba en su lateral este la escalera
de subida a una azoteilla de planta alta, inexistente en la actualidad, que servia
de acceso a las plantas superiores, con un pozo bajo la misma.

20
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o Patio secundario; Visible ya en las fotografias aéreas del afo 1956, presenta
una caracter auxiliar, sin presentar elementos singulares de interés.

Elementos singulares: La edificacién, aunque ha sufrido profundas
transformaciones y presentar algun deterioro en revestimientos, conserva
puntualmente algunos elementos constructivos de cierto interés como son: el
abocinamientos de huecos en muros para mejora de la iluminacion, elementos
constructivos que son empleados en las arquitectura doméstica local y sistemas de
abastecimiento auténomo de agua en el patio (pozo).
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Estado de conservacidn: Deficiente en cubiertas y forjados, por falta de
mantenimiento, y aceptable de modo genérico en muros, con zonas puntuales en el
patio deterioradas por la pérdida de material, siendo susceptibles de restauracion.
No presenta patologias estructurales graves.

e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de datar
con precision una edificacion que la aplicacion del mismo método bajo rasante. No
obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de determinados
elementos tipoldgicos se presume la siguiente secuencia edificatoria:

o Cronologia: época moderna, sin mas precision; Estilo: indefinido; Autor:
desconocido; Tipo de intervencion: nueva planta; Afeccién: general; Tipo
morfoldgico: casa patio por agregacion; Elementos cronotipoldgicos:
fabricas, tipologia de planta.

o Cronologia: siglo XVIII-XIX; Estilo: Autor: desconocido; Tipo de
intervencion: reforma. Afeccion: general Tipo morfoldgico: vivienda
unifamiliar; Elementos cronotipoldgicos: abocinamiento de huecos.

o Cronologia: siglo XX; Estilo:---; Autor: desconocido; Tipo de
intervencion: reforma de forjados de cubierta y entreplantas; Afeccidn:
generalizada en cubierta y estructuras horizontales, demoliciones en
cubiertas y forjados de entreplanta; Tipo morfoldgico: vivienda
unifamiliar; Elementos cronotipoldgicos: fabricas, planta, materiales.

f) Afecciones: El inmueble se encentra catalogado con el grado D* por el vigente
PEPPHC.

g) Referencias bibliograficas: Sin referencias.

6. Propuestas de proteccion de los inmuebles y de Modificacion de fichas
de Catalogo.

a) Grado de proteccion.

Se propone que el inmueble se catalogue con el grado de proteccion D, por tratarse
de edificaciones de valor patrimonial con pérdidas significativas de conformidad con
articulo 2.1.5 del PEPPHC.

b) Alcance de la proteccion

Dadas las significativas pérdidas patrimoniales sufridas por la edificacion, la
proteccidn se extiende a los siguientes elementos constructivos:

o Estructura vertical de la edificacion ejecutada con muros de carga de tapial,
excepto estructura portante vertical de primera crujia de fachada a calle
Fuente Vifas.

o Formalizacién del sistema de espacios libres del inmueble; patios principal
histérico y auxiliar.

Asimismo se extiende necesario proteger los siguientes elementos singulares:

o Sistema generalizado de abocinamiento en huecos en muros.
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Pozo en patio principal.

c) Intervenciones permitidas en las areas protegidas.

Conforme al grado de proteccién propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC, en las

areas

protegidas

de los inmuebles, seran admisibles intervenciones de

conservacién, restauracion y rehabilitacién en grado I y II.

d) Parametros basicos de ordenacion.

Condiciones de la edificacion segin ordenanzas en ambos inmuebles

e) Condiciones de uso.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona historica.

f) Condiciones de parcelacién.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona historica.

g) Cautela arqueolodgica

Cautela subyacente. la parcela en que se levanta el inmueble queda fuera de la
zona de aplicacion de cautelas arqueolédgicas subyacentes definidas en el art. 4.7.1
de las Ordenanzas.

Cautela emergente. A la vista del grado de proteccidn establecido y en funciéon de lo
establecido en el art. 4.13.2.b de las Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se
ejecute en el inmueble estard sometida a una cautela de arqueologia emergente de

grado II.

h) Criterios particulares de intervencion.

La intervencion en el inmueble deberd de mantener el esquema de relaciones de
circulacién vertical histérico preexistente en su relacién con el patio principal como
elemento definidor de la tipologia.

Se deberd de mantener el caracter secundario de la fachada a calle Aguditas,
minimizando la apertura de nuevos huecos.
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ANEXO a) Fichas Descriptivas y graficas de la parcelas del Catastro.
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ANEXO b) Planimetria del inmueble.

planta baja - planta primera - planta cubierta
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ANEXO c) Ficha del Catalogo 797 - Propuesta de Catalogacion
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