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1. Objeto de la modificacion y normativa de aplicacion.

La presente propuesta de modificacién de la ficha del catdlogo nimero 142 PEPPHC,
correspondiente al inmueble situado en la Plaza de la Romera, 2, se realiza a
peticion de Don Manuel Burraco Barrera, que pretende rehabilitar el inmueble, hoy
deshabitado.

El inmueble se sitla dentro del recinto amurallado de la Ciudad, que estd declarado
Bien de Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histérico, de conformidad con
Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25 junio del Patrimonio Histdrico
Espafiol, en virtud de la declaracion de Conjunto Historico Artistico llevada a cabo
mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y publicada en el BOE n© 120 de 20 de
mayo de 1963.

Por situarse dentro del Conjunto Histérico, a los edificios le es de aplicacion el Plan
Especial de Proteccién del Patrimonio Histérico de Carmona —PEPPHC- aprobado por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo de 2009 y publicado en
BOP numero 191 de 19 de agosto de 2009.

El inmueble se encuentran actualmente protegido por el PEPPHC con un grado de
proteccion C*; que es la catalogacion que se reservo para edificaciones de valor
patrimonial coherentes y poco transformadas, aparentemente, y en las que no fue
posible visitar su interior en el momento de redaccién del Plan.

2. Descripcién del procedimiento para la modificacion puntual del Catalogo.

El procedimiento a seguir para la modificacion puntual del Catdlogo esta recogido
en el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

“Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencién, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento alcanzado
del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una Modificacién de su
Ficha de Catdlogo, esta se tramitard del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborard una Propuesta de
Modificaciéon de la Ficha del Catadlogo, debidamente fundamentada en el conocimiento
alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de nuevas fuentes
documentales, del andlisis tipo-morfolégico del edificio y/o su entorno urbano, del
andlisis de patologias, de la intervencién arqueolégica o cualquier otra fuente de
conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitirdn informe sobre la Propuesta de Modificacién

Se abrird un periodo de informacién publica de 15 dias, mediante la insercién de
anuncios en el BOP, periddico de difusién provincial y Tablén de Edictos.

Se remitird el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administraciéon Cultural
Competente, que evacuarda un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,
entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcién.

Sobre la base de dicha Resolucion y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacién del Catdlogo, acuerdo que sera
publicado en el BOP, previa remisién a la Administracién Cultural Competente.”
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3.-Metodologia empleada para la elaboracion de la propuesta de nueva
ficha de Catalogo.

La presente propuesta de ca’galogacién, que ha sido elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado
segun los criterios metodoldgicos seguidos en la redacciéon del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona, recogidos en el apartado 1.4 de la
Memoria informativa, donde se dice lo siguiente:

“Para la realizacién del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de las siguientes
principios:

“Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales
y s6lo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacién general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

La revisidn del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcién de las dreas de urbanizacién posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se
cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacion implicard la adscripcion de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacién es particularizada y pormenorizada.

La informacién de campo para la realizacion del catdlogo se centra en tres
instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacién, direccién postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacién y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregaciéon / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la
edificacién y fechados segun particulares elementos crono-tipolégicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente
en los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos
croquis de planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizé en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta y
revestimientos.

Toda la informacién queda condensada en la ficha de Catdlogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacién
cualitativamente diversa. La primera hoja recoge la informacién descriptiva del
inmueble, plano de localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos
para los edificios catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacion planimétrica de planta baja y las fotografias
aéreas del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su
evolucién.

La tercera hoja establece los pardmetros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccién, las intervenciones permitidas en el area
protegida, pardmetros bdasicos de ordenacién (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacién), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencién. La proteccién se complementa con un plano donde se expresan
detalladamente los elementos protegidos.”
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4, Descripcion del inmueble objeto de catalogacién.

a) Localizacidn de la parcela

El inmueble se sitia en la Plaza de la Romera 2, formando esquina con la calle
Ancha, sobre la parcela con referencia catastral n® 6805309 y con una superficie de
suelo de 105 m?. Parcela catastral que coincide con la reflejada en el plano 0.4 del
PEPPHC, gue contiene el parcelario del Conjunto Histérico de Carmona.

b) El entorno urbano

El inmueble se localiza dentro de las murallas, en el barrio de San Felipe, collacién
histérica que ocupa el sur del recinto defendido. En esta zona, urbanizada a partir
de época flavia siguiendo los patrones reticulares del helenismo, se conservan un
buen nimero de viviendas de origen mudéjar.

Localizacién de la parcela en el Plano 0.4 del PEPPHC

¢) Descripcién general de la edificacion

Se trata de una edificacién de dos plantas, con una superficie construida de 149 m?’.
El inmueble dispone de dos viviendas con acceso independiente, a dia de hoy
deshabitadas y en mal estado de conservacion por abandono. Constructivamente,
presenta dos zonas claramente diferenciadas:

o La crujia de fachada (en ambas plantas), que responde al modelo de
arguitectura tradicional, con muros de carga de tapial, entresuelo de rollizos

de madera y tablazén, y armadura de par y nudillo con cubricidén de teja
arabe.

o La edificacion interior en torno al patio estd realizada a base de muros de
fabrica de ladrillo hueco y forjado de viguetas de hormigon.
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d) Descripcidon pormenorizada de la edificacion

o Fachada: de dos plantas de altura, se compone de huecos de ventanas y dos
puerta de acceso independientes con frentes a la Plaza de la Romera.

o Estructura: vertical de muros de carga de tapial en crujia de fachada y
horizontal de forjado sobre rollizos.

o Cubiertas: de tejas a dos aguas en crujia de fachada, sobre tablero de
madera y armazén par y nudillo de rollizos; y de azotea en edificacion
interior.

o Elementos singulares: ninguno

o Espacio libre de parcela: patinillo de edificacién interior.

o Estado de conservacién: deficiente por abandono, Se aprecia humedad en
muros y grietas en planta alta como consecuencia del empuje de las
Cubiertas.

o Procesos urbanisticos: del andlisis morfolégico y de las fotografias historicas
disponibles, se desprende que el inmueble debié formar parte de una
edificacién mds amplia que ocuparia la totalidad del frente este de la Plaza
de la Romera, incluyendo las parcelas catastrales 6805309 y 6805308,
destinado presumiblemente a "casa de vecinos". Esta unidad edificatoria
puede apreciarse en la foto aérea de 1956 y en algunos vuelos oblicuos de la
época. En esta época el edificio estaba destinado a tienda de ultramarinos.
Posteriormente, se reedificé el patio para adaptar la planta alta a vivienda y

en fechas mas recientes se compartimentd la edificacion en dos viviendas
con accesos independientes.

e) Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de datar
con precision una edificacion que la aplicacién del mismo método bajo rasante. No
obstante, de la observacién de la planta, del parcelario y de determinados
elementos tipoldgicos se presume la siguiente secuencia:

-Fase 1

Epoca: Moderna, probablemente siglo XVI

Tipo de intervencion: nueva planta

Afeccién: general

Tipo morfoldgico: casa de patio central

Elementos cronotipoldgicos: planta, fabricas

-Fase 2

Epoca: Contemporanea indeterminada
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Tipo de intervencion: segregacion y reforma
Afeccion: general
Tipo morfoldgico:

Elementos cronotipoldgicos: planta, fabricas

f) Afecciones patrimoniales

Ninguno de los dos inmuebles esta declarado BIC, ni catalogado por NN.SS.

g) Referencias bibliograficas

Ninguna

5. Propuestas de proteccion del inmueble.
a) Grado de proteccion.
Se propone, de conformidad con articulo 2.1.5 del PEPPHC, que el inmueble se

cataloguen con grado de proteccidon D, ya que se trata de una edificacion de valor
patrimonial pero con pérdidas y transformaciones significativas.

b) Alcance de la proteccion

Fachadas, estructura vertical de muros de carga, forjados de entresuelo y cubierta
de par y nudillo de primera crujia a plaza y calle.

¢) Intervenciones permitidas en las areas protegidas
Conforme al grado de proteccidén propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC, en las

areas protegidas de los inmuebles, serdan admisibles intervenciones de
conservacién, restauraciéon y rehabilitacién en grado I y II.

d) Pardametros basicos de ordenacion

Condiciones de la edificacion segin ordenanzas

e) Condiciones de uso

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica
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f) Condiciones de parcelacion

ninguna

g) Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente. La localizacidon urbana de la parcelas en que se levantan los
inmuebles supone la aplicacion de la cautela subyacente de grado II definida en el
art. 4.7.1 de las Ordenanzas.

Cautela emergente. A la vista del grado de proteccion establecido y en funcién de lo
establecido en el art. 4.13.2 de las Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se
ejecute en los inmuebles estard sometida a una cautela de arqueologia emergente

de grado II.

h) Criterios particulares de intervencion.

Ninguno
En Carmona a la fecha de la firma digital
El arquitecto La Arquedloga
Francisco Cortés Vazquez Rocio Anglada Curado
Conforme

El Jefe del Servicio de Urbanismo

Alfaro Garcia Rodriguez
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