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1. INTRODUCCION

Se aporta a continuacion un resumen con los objetivos y finalidades de este Estudio
de Detalle, con el objeto de facilitar su comprension y la participacion ciudadana en

su tramitacion:

2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito de este estudio de detalle se circunscribe a la parcela destinada a Uso

Terciario (TC), delimitada en la Modificacion n° 9 de las NN.SS.de Carmona.

Se denomina PARCELA 1 de las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion del
SUN-NU-08 “Puerto de Matahacas”, aprobado definitivamente por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Carmona en sesion de fecha 29 de julio de 2015,
publicado en el BOP n°207 de 7 de septiembre de 2015.

Se trata de una parcela de forma trapezoidal, situada con su lindero de mayor

dimensién en orientacién noroeste.

La superficie el ambito es de 5.862 m2. Tiene los siguientes linderos:

Al Norte, con viario publico denominado Calle Bonifacio IV, al Sur, con sistema general
de espacios libres SG-EL-02 exterior al sector y sistema local de espacios libres del
propio sector (SL-EL); al Este, con sistema local de espacios libres del propio sector (SL-

EL); y al Oeste, con sistema general de espacios libres SG-EL-02 exterior al sector.
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- Parcela de uso Terciario, objeto del Estudio de Detalle incluido en el ambito del SUNC-UN-8
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Actualmente los terrenos se encuentran sin urbanizar. Se ha redactado el Proyecto de

Urbanizacion, encontrandose en tramitacion.

Estado actual de los terrenos, con la delimitacién del SUNC-NU-8.

3. OBIJETIVOS

El Estudio de Detalle, como figura de planeamiento de desarrollo de las NN.SS., asume
las determinaciones y objetivos de las mismas. Tal y como se describe en la
correspondiente ficha de la modificacion de las NN.SS., el Estudio de Detalle, cumplira

entre sus objetos los siguientes:
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- Formalizacién de la fachada hacia la Travesia.
- Resolver los accesos rodados desde la via de servicio.

- Definicién de volimenes.

Los criterios empleados para la ordenacion se basan en el cumplimiento de las
especificaciones descritas en la ficha citada, de acuerdo con las determinaciones

generales recogidas en la Normas Subsidiarias.

4. DATOS DE LA ORDENACION

Esta figura de planeamiento pretende establecer la ordenacion interior de la parcela
terciaria definida en la memoria y de sus volumenes edificados, para lo que
establece unos parametros de ordenacion que se recogen en los planos y las normas

del documento.

Se parte de los objetivos anteriores y de los parametros urbanisticos asignados a la

parcela TC en las Modificacion n° 9 de las NN.SS.de Carmona:

Uso: Terciario Comercial
Edificabilidad: 2.500 m2

Altura maxima: 2 plantas y 10 metros.

Para materializar la edificabilidad se definen dos areas de movimiento para la

edificacion: Area 1, con una superficie de 2.160,92 m2 y Area 2, con 1.212,52 m2.

La edificabilidad maxima es la definida en la ficha urbanistica de la modificacién n°9
de las Normas Subsidiarias de Carmona, donde se establece una edificabilidad

maxima de 2.500 m2.

Esta edificabilidad podra distribuirse libremente entre las dos areas de movimiento con
la siguiente limitacion: Se reservara al menos 500 m2 de edificabilidad para cada una
de las areas, limitandose consiguientemente a 2.000 m2 la edificabilidad maxima

materializable en un solo area de movimiento.
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En el espacio libre de parcela se dispondra la zona de estacionamiento en superficie,
gue contara con arboleda. La dotacion de plazas en superficie sera al menos de 1

plaza cada 50 m2 edificados.

Se definen un acceso rodado desde la rotonda, y dos accesos rodados desde la via
de servicio que podran redimensionarse justificadamente para permitir la maniobra 'y
el acceso de vehiculos de carga y descarga o de turismos. Por otra parte, se
establece el lindero noreste para la disposicion de los accesos peatonales desde la
zona de espacios libres, ademas de los accesos peatonales desde el acerado del vial

de servicio.

5. EJEMPLIFICACION

Se aporta a continuacion imagen aérea del estado actual con la delimitacion de la
parcela TC, y posteriormente una superposicion de la ejemplificacion de la
ordenacion sobre el estado actual. En ambas imagenes se grafia superpuesta la red

viaria prevista en la urbanizacion.

Estado actual de los terrenos, con la delimitacion de la parcela TC del SUNC-NU-8.
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Superposicion de ejemplificacion de la ordenacioén en el estado actual de los terrenos.

6. SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme a lo establecido en el articulo 27.2 de la LOUA, el acuerdo de aprobacion
inicial de este documento determinara la suspensiéon, durante su tramitacion y por el
plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y

licencias urbanisticas en el ambito de este Estudio de Detalle.

Carmona, Abril de 2016

Bernardo Goémez-Estern Aguilar
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