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1.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA
Se recibe por parte de HISPALENSE PROPERTY S.L., el encargo de la redaccién del presente Estudio de
Detalle, en cumplimiento con la normativa aplicable en el municipio de Carmona. El dmbito objeto del
presente Estudio de Detalle estd conformado por una Unica parcela catastral, junto a su entorno inmediato.

Dicha parcela es la que sigue:

1. Ctra. Utrera-Llerena n226, con referencia catastral 5802011TG6550S0001GO (en adelante,
Parcela N26)

Cabe indicar, asimismo, que la intervencidn en esta area se realiza con objeto de reajustar las alineaciones
de una segunda parcela, colindante con la parcela N26, que no forma parte del ambito y que no se ve
afectada en modo alguno, mas alla de las modificaciones que se den en su entorno a raiz del presente

instrumento. Dicha parcela es la que sigue:
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2. Ctra. Utrera-Llerena n220, con referencia catastral 5802010TG6550S0001YO (en adelante,
Parcela N20).

% S

|

El ambito de estudio se encuentra en la zona suroeste del nucleo urbano de Carmona, en un suelo
clasificado como Suelo Urbano Consolidado que se localiza inmediatamente al suroeste de la Zona Histérica
de la Ciudad de Carmona, y al sur de la Zona Arqueoldgica de la Necrépolis — Anfiteatro (tal y como quedan
estas recogidas en el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona), sin formar parte de

ninguna de ellas.

La delimitacidn concreta del ambito estd conformada por las calles Sevilla al noroeste y Conexién entre ¢/
Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena al suroeste (ambas a reformar mediante proyecto de mejora de urbanizacion),

ademas de la Ctra. Utrera-Llerena al sureste y la medianera con la parcela N20 al noreste.

Los instrumentos de planeamiento actualmente vigentes en el ambito, que se toman de partida para la
redaccion del presente Estudio de Detalle, son las Normas Subsidiarias de Carmona adaptadas parcialmente
a la LOUA, de aprobacién definitiva 4 de marzo de 2009 y rectificado del 17 de julio de 2009 (en adelante
NNSS de Carmona AP-LOUA) y la Modificacion n23 de las NNSS adaptadas parcialmente a la LOUA: Normas
para el suelo urbano, Ordenanzas para el suelo urbano de uso residencial, industrial y equipamiento, y
Normas para el suelo no urbanizable, de aprobacién definitiva 8 de febrero de 2013 (en adelante

Modificacion n23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA).
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A continuacion, se muestra la planimetria del ambito, en la que se distinguen las parcelas, viales y linderos
descritos. La superficie real de las parcelas se ha obtenido mediante levantamiento topografico de la
urbanizacidn existente, obteniendo los siguientes resultados:

- Parcela N20: 5.228,95 m2.

- Parcela N26: 354,85 m2.

Y NS
VG

2

PARCELA N20
COLINDANTE CON EL
AMBITO DE ESTUDIO

AMBITO DE ESTUDIO:
PARCELA N26
Y ENTORNO

1.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto:

- Llevar a cabo un reajuste de las alineaciones definidas en el apartado 1.1 que implica la completa
desaparicidon de la Parcela N26, con lo que se obtiene en el ambito de estudio una superficie
unitaria de vial publico a definir mediante proyecto de mejora de urbanizacién. Como resultado de
este reajuste, los tramos de alineacion correspondientes a las medianeras entre las parcelas N26 y
N20, localizados en los viales Ctra. Utrera-Llerena, Conexion c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena y c/
Sevilla, pasan a considerarse fachada, quedando la Parcela N20 con una alineacidn a vial continuay

racional en sus linderos noroeste, suroeste y sureste.
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1.3 PROPUESTA DE ORDENACION
A continuacion, se muestra graficamente la materializacién del objeto de este Estudio de Detalle. Las
determinaciones de las que surge esta ordenacion se desarrollaran y detallardn en los sucesivos apartados

de esta memoria

1.4 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Conforme al Art. 71 de la Seccion 42 Los Instrumentos complementarios de la Ley 7/2021, del 1 de

diciembre, de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente

a las dotaciones.
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2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites

del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la

ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

En nuestro caso, se pretende llevar a cabo un reajuste de alineaciones en los linderos de la Parcela N20, que
implicara la completa desaparicién de la Parcela N26 en beneficio del sistema de viario publico. Los tramos
correspondientes a los viales Ctra. Utrera-Llerena, Conexién c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena y c/ Sevilla, que

tenian consideracién de medianera pasaran de esta forma a considerarse fachada.

Esta actuacion se lleva a cabo sin cambiar el uso urbanistico del suelo, modificar la edificabilidad, el
aprovechamiento o las dotaciones previstas. El reajuste de alineaciones implica Unicamente la desapariciéon
de la Parcela N26 vy, por tanto, la desaparicion de los parametros urbanisticos que la ordenacion general del

municipio le asigna.

Es por ello que la propuesta del presente instrumento se ajusta a los objetivos marcados por el
planeamiento vigente con una intervencion que supone una mejora inequivoca con respecto a la
ordenacién existente, en beneficio tanto del ambito de lo publico como del dmbito de lo privado. Por
consiguiente, se procede a la redaccion del presente Estudio de Detalle para proponer vy justificar la nueva

ordenacion.

1.5 PROMOTOR
El promotor del presente documento es HISPALENSE PROPERTY S.L., con CIF: B-44886281, y domicilio en
C/Villanueva, 19 1°1zqg, 18001 Madrid.

1.6 REDACTORES
El presente documento ha sido redactado por ANTONIO MIGUEL VIZUETE CASTILLO, con DNI 76252023-P,
colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con n2 5910 y por MARIA DEL CARMEN CAMEAN
GUTIERREZ, con DNI 14321193-J, colegiada en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con n2 5577.

M2 Carmen Camean. Gutiérrez Antonio M. Vizuete Lastillo

Arquitecta N () quitecto
7 Co:A. Sevilla Colegiado n2 59 / villa

Colegiac{a,‘n"-’ 55]
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2.1 EMPLAZAMIENTO
El Estudio de Detalle se centra en el andlisis de la parcela N26 de la Ctra. Utrera-Llerena, perteneciente al
término municipal de Carmona y sita en la zona suroeste del nucleo urbano, cercana a la Zona Histérica de
la Ciudad de Carmona y la Zona Arqueoldgica de la Necrépolis — Anfiteatro. Destaca su posicidn entre dos

viales que forman parte del Sistema General Viario del municipio: la Calle Huerta Nueva, al noroeste, y la

propia Ctra. Utrera-Llerena, al sureste.

La Parcela N26 forma parte de una manzana mayor, de forma irregular alargada y delimitada por las calles
anteriormente mencionadas y las calles Sevilla y Conexidon c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena. Tiene forma
rectangular alargada, con fachadas en tres de sus cuatro linderos y medianera al noreste hacia la Parcela
N20 de la Ctra. Utrera-Llerena. Al sureste, el ambito esta limitado por la Ctra. Utrera-Llerena. Al suroeste,
limita con la calle Conexidn c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena que discurre perpendicular a la Ctra. Utrera-

Llerena. Al noroeste, limita con la calle Sevilla.

La mayor parte del ambito de estudio del presente instrumento corresponde con la parcela N26, si bien se
ha incluido parte de su entorno inmediato. Actualmente, la mayor parte de la parcela se encuentra sin
edificar, o contiene edificaciones en estado de ruina. La edificacion ruinosa de mayor entidad se encuentra
en la zona sur de la parcela, correspondiendo con la esquina entre la Calle Conexion ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-

Llerenay la Ctra. Utrera-Llerena.
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2.2 DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION

A continuacidn, se detallan los datos ofrecidos en catastro de la Parcela N26:

PARCELA N26 (Ctra. Utrera-Llerena n226):

- Referencia Catastral: 5802011TG655050001GO.
- Localizacién: CR. Utrera-Llerena 26, 41410, Carmona (Sevilla)
- Uso principal: Residencial

- Superficie grafica parcela: 345 m2,

E gemenecn sromacE T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
% Lo R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
2 2o — ferenci I: 58020117 16O
[ eaRcELA |

Superficie grafica: 345m2
Participacidn del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcala construada sn diveion honzontal

Localizacién:
CR UTRERA LLERENA 26
41410 CARMONA [SEVILLA]|

Clase: URBANG

\J
Uso principal: Resdencst ;
Superficie construida: 156 m2 y
Afio construccion: 1940 S /&
Construcclén e

Destino Escalers / Plants [ Puscta Superficie m'

VIVENDA 0aR1 i \ £

AMACEN o2 a 5 P {54
ALMACEN 0003 a

a4

Excala
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus dates pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de 13 SEC*

Martes , 2 de Abni da 2024

2.3 USOS, EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
Nos encontramos sobre el drea de Suelo Urbano Consolidado de la ciudad, tal y como se indica en las NNSS
de Carmona AP-LOUA, Plano 5: Clasificacion del suelo, nucleo urbano, sistemas generales. Esto implica que
el entorno de la parcela se encuentra urbanizado, contando con viales asfaltados y aceras que albergan

instalaciones y dan servicio a las diferentes fincas.

Sin embargo, parte de la urbanizacion inmediata al ambito de estudio es susceptible de mejora,

especialmente en el entorno de la Calle Sevilla y Conexidn c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena. Dichas calles
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cuentan con un vial rodado de forma irregular (debido precisamente al saliente que supone la Parcela N26
en el conjunto de la manzana), acerados con un peralte inadecuado con respecto a la via rodada, servicios
publicos mejorables, acabados de la urbanizaciéon deteriorados y, ante todo, una alineaciéon que no se
corresponde a la final propuesta por el presente instrumento. Estas carencias se solventaran mediante

proyecto de mejora de urbanizacion.

En cuanto al ambito de estudio, y como se ha introducido anteriormente, la Parcela N26 contiene algunas
edificaciones en estado de ruina situadas a lo largo de la Calle Sevilla y Conexién c/ Sevilla y Ctra. Utrera-
Llerena, colindantes con la Parcela N20. Estas edificaciones seran demolidas en un tramite independiente,

mediante proyecto de demolicion.

La mayor de estas edificaciones a demoler se encuentra al sur de la parcela, conformando la esquina entre
Ctra. Llerena-Utrera y Calle Conexion ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena y compuesta por cerramiento de
fabrica y cubierta de teja a dos aguas. Todas estas edificaciones se encuentran delimitadas por un
cerramiento de fabrica de altura variable que da acceso al interior de la parcela, tanto desde la via publica

como desde el lindero con la Parcela N20.

El conjunto del ambito de estudio y su cerramiento perimetral muestran al exterior una imagen
deteriorada, y presenta un frente con salientes irregulares dificilmente reconciliables con la traba urbana de

su entorno inmediato, especialmente en la esquina entre la calle Conexion c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena y

la Ctra. Utrera-Llerena.
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Cabe destacar la topografia del dambito, con un desnivel resefiable ascendente en direccién sureste-
noroeste. Esto ocasiona que el tramo de la calle Conexion ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena que discurre
perpendicular a la Ctra. Utrera Llerena presente una pendiente importante (como puede apreciarse en la

anterior imagen), y que el tramo que discurre paralelo a la Calle Huerta Nueva se encuentre deprimido con

respecto a ésta.

2.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Tal y como queda justificado en el apartado anterior, el dmbito de estudio pertenece al Suelo Urbano
Consolidado de la ciudad, y cuenta en su periferia con los servicios e infraestructuras que lo califican como

tal. La mayor parte de estos servicios se encuentran en la Ctra. Utrera-Llerena.

La red de alumbrado publico es la Unica infraestructura que se ve afectada por este documento de
planeamiento, ya que se encuentra instalada sobre la fachada del edificio existente en la Parcela N26. No es
objeto del presente instrumento la definicién del sistema de redes e infraestructuras resultante del reajuste
de alineaciones, por lo que la modificacion del trazado de la red de alumbrado publico deberd definirse

mediante proyecto de mejora de urbanizacién.
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2.5 PROPIEDAD

DEL SUELO

El suelo del ambito de estudio correspondiente a la Parcela N26 es propiedad de HISPALENSE PROPERTY S.L.

con C.I.F. B-44886281 y domicilio en C/ Villanueva, 19 12 Izq. 28001, Madrid, como se indica en las siguiente

Nota Simple:

Z=RO@NC=
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Registfadores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MANUEL RIDRUEJO RAMIREZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARMONA

ATARAZANILLA, 13 C.P.41410
41410 - CARMONA (SEVILLA)
Teléfono: 954140157
Fax: 054142412
Correo slectronico: carmona@registrodelapropiedad org

correspondiente a la solicitud formulada por:
LOPEZ REAL INVERSIONES 2021SL

con DNI/CIF: B05375050

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD M00QT06C

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia.

0 000NN TAR 00RO WWi REGISTRADORES ORG Pag.1de§
C.5.V.: 241002281650cCDd
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARMONA

MANUEL RIDRUEJC RAMIREZ (N.I.F.:77.588.002-D}
C/ ATARAZANILLA, 13 -41410 CARMONA-
Tfno.: 95 414 01 57 Fax: 95 414 24 12
B
\

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Carmona, 8 de julio de 2024.

SOLICITANTE: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021SL
INTERES LEGITIMO ALEGADC POR EL SOLICITANTE: Investigacién juridico-econémica
sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Tomo: 926 Libro: 789 Folio: 14 Inscripcién: 13 Fecha: 19/08/2023

FINCA DE Carmona N°: 2450.
IDENTIFICADOR UNICO DE FINCA: 41002000061835.

URBANA. - Casa ventorrillo enclavada en los extramuros de la Ciudad de Carmona,
en la Carretera de Madrid a Sevilla, hoy carretera Utrera Llerena, numerc
veintiseis. Ocupa un area superficial segin el catastrc de cuatrocientos metros
cuadrados de sclar y una superficie construida de ciento cincuenta y seis metros
cuadrados. Linda: por la derecha de su entrada, con la Huerta del Carmen; por la
izquierda y espalda, con el callején gue forma la tapia de dicha huerta y lo que
fué vallado de la de Cabello. REFERENCIA CATASTRAL: 5802011TG655050001GO.

TITULARIDAD
I.- TITULAR
IDENTIDAD: HISPALENSE PROPERTY, SOCIEDAD
LIMITADA
C.I.Fas B44886281
II.- DERECHO
CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: LA TOTALIDAD
TITULO: COMPRAVENTA
AUTORIZANTE : DORA LOREA VAZQUEZ ROMERO
RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: FUENTES DE ANDALUCIA
N°PROTOCOLO : 1.195 DE FECHA: 18/07/23
INSCRIPCION: 13® TOMO: 926 LIBRO: /8% FOLIO: 14 FECHA: 19/09/23
LRV R | WU REGISTRADORES ORG Pio:2 R
C.S.V.: 241002281650cCDd
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

PUBLICIDAD INFORMATIVA

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022 de 8 de
Rbril, de "residuos y suelos contaminados para una economia circular", se
manifiesta gue en la finca de es3te nimsrc NO SE HAN REALIZADO ACTIVIDADES
POTENCIALMENTE CONTAMINANTES, NI SOMETIDA A PROCESOS DE CONTAMINACION DEL SUELO.
Carmona,

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA esta finca durante el plazo de cinco afics al pago de la liquidacién que
pueda girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados por el acto a gque se refiere el asiento adjunteo, quedande
liberada por 1la cantidad de 31.500 euros, satisfechas por autoliquidacién.
Carmona,

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 13 TOMO: 9246 LIBRO: 78% FOLIO: 14
FECHA: 19/02/2023

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: Euros
Numero de Arancel: 4.f (IVA incluido)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
perscnales y a la libre circulacién de estos datecs (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, loa
datos persconales expresados en la misma han sido y seran objetc de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamientc los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

N0 NN 00O | WWW REGISTRADORES ORG Pag. 3 de §
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1928, el titular de los datos gueda informade
gue los mismos seran cedidos con el chjeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las perscnas fisicas o
juridicas gque han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- E1 periocdo de conservacidn de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de 1la prestaciodn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su usc exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesiétn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998 gueda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesades los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, opesicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrita a la dirececidén del Registre. Del
mismo modo, el usuaric podréa reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicioc de ello, el interesado podréd ponerse en
contactoe con el delegado de proteccidon de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.esmailto:dpocorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e
integridad creado por el REGISTRO PROPIEDAD DE CARMONA a dia ocho de julio del
dos mil veinticuatro.

A

(*) C.s.V. 100 CCD9
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. E1
Coédigo Seguro de Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico
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RegistfadOTQS INFORMACION REGISTRAL

emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos
por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la consideracidn de
copias auténticas siempre gque incluyan la impresiéon de un codigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrdénicos del organo u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.).
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2.6 CONDICIONES URBANISTICAS, ORDENANZAS MUNICIPALES Y OTRAS NORMATIVAS
La clasificacion de los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle es la de Suelo Urbano Consolidado.
Los instrumentos de planeamiento actualmente vigentes en el dmbito son las Normas Subsidiarias de
Carmona adaptadas parcialmente a la LOUA, de aprobacidn definitiva 4 de marzo de 2009 y rectificado del
17 de julio de 2009, y la Modificacién ne3 de las NNSS adaptadas parcialmente a la LOUA: Normas para el
suelo urbano, Ordenanzas para el suelo urbano de uso residencial, industrial y equipamiento, y Normas para

el suelo no urbanizable, de aprobacidn definitiva 8 de febrero de 2013.

Las condiciones urbanisticas del dmbito de estudio son las siguientes:

2.6.1 ESTADO ACTUAL
PARCELA N26

- Clasificacion y categorizacion: Suelo Urbano Consolidado
- Uso global: Residencial
- Calificacion: Industrial

2.6.2 ESTADO REFORMADO

VIAL PUBLICO

- Clasificacion y categorizacion: Suelo Urbano Consolidado

- Uso global: -

- Calificacion: -
M2 Carmen Camedn Gutiérrez Antonio M. Vizuete Castillo
Arquitecta Arquitecto

Colegiada n¢ 557:7 t.O.A. Sevilla Colegiado n2 5910 C.0. 4. Sevilla
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ANEXO 2.1
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

¥

Vista aérea norte.

Vista aérea sur.
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Vista 2 desde Ctra. Utrera-Llerena.
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Esquina Ctra. Utrera-Llerena — Calle Conexion ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena.

Vista desde Calle

Z=RO@NC=

Conexion ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena hacia Ctra. Utrera-Llerena.
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Red aérea y arquetas presentes en esquina Ctra. Utrera-Llerena — Calle Conexiéon ¢/ Sevilla y Ctra.

Utrera-Llerena.

M2 Carmen Camean Gutiérrez
Arquitecta

Colegiada n2 55 .A. Sevilla

Antonio M. Vizuete Castillo
Arquitecto
Colegiado n2 5910 C.0.A, Sevilla
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3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El area de estudio se situa en Suelo Urbano Consolidado, al suroeste del ndcleo municipal. Afecta a una

parcela catastral:

1. Ctra. Utrera-Llerena n226, con referencia catastral 5802011TG6550S0001GO (en adelante,

Parcela N26)

Asimismo, cabe destacar la existencia de una parcela colindante, la Parcela n220 de la Ctra. Utrera-Llerena,

que no pertenece al dmbito de estudio. Unicamente resulta afectada por el mismo a nivel de alineaciones,

ya que sus linderos con la parcela objeto de estudio, la Parcela N26, pasaran de considerarse medianeras a

considerarse fachadas tras el reajuste de alineaciones. La informacidn catastral de dicha parcela es la

siguiente:

Z=RO@NC=
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2. Ctra. Utrera-Llerena n220, con referencia catastral 5802010TG6550S0001YO (en adelante,

Parcela N20).

La Parcela N26 tiene forma rectangular alargada, y da frente a la calle Sevilla en su lindero noroeste y a la
Conexidn entre ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena en su lindero suroeste, a la calle Ctra. Utrera-Llerena en su
lindero sureste, y medianera a la Parcela N20 en su lindero noreste. Presenta una pendiente descendiente
hacia el sureste, y es destacable en ella la presencia de una serie de edificaciones en estado de ruina que

conforman el grueso de la superficie de la misma.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto:

- Llevar a cabo un reajuste de las alineaciones definidas en el apartado 1.1 que implica la completa
desaparicion de la Parcela N26, con lo que se obtiene en el ambito de estudio una superficie
unitaria de vial publico a definir mediante proyecto de mejora de urbanizaciéon. Como resultado de
este reajuste, los tramos de alineacion correspondientes a las medianeras entre las parcelas N26 y
N20, localizados en las calles Ctra. Utrera-Llerena y Conexion entre ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena,
pasan a considerarse fachada, quedando la Parcela N20 con una alineacién a vial continua y

racional en sus linderos noroeste, suroeste y sureste.
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El reajuste de alineaciones que se propone como parte del presente estudio de detalle no supone una
modificacion en los parametros urbanisticos en el area de estudio en cuanto a uso, edificabilidad,
aprovechamiento o dotaciones. Su principal implicacién es que la Parcela N26 deja de existir y, por tanto,
dejan igualmente de existir o de ser de aplicacidn los parametros urbanisticos que la ordenacién general del

municipio le asigna.

Por tanto, la propuesta del presente instrumento se ajusta a los objetivos marcados por el planeamiento
vigente con una intervencion que, lejos de menoscabar el bien colectivo, supone una mejora con respecto a

la ordenacion existente en beneficio tanto del ambito de lo publico como del dmbito de lo privado.

A continuacion, se muestra el Plano de Asignacion Global de Usos e Intensidades (Plano 9) de las NNSS de
Carmona AP-LOUA, indicando el uso industrial asignado actualmente a la parcela N26. Dicho uso, como se

desarrollard mas detalladamente en el apartado 3.3 de esta memoria, dejard de existir en el ambito de

estudio.

D

IMITACION DE LA 20HA HSTORICO ARTER
DELIMITACION CE ESTUGKODE DETALLES
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3.2 DESARROLLO DE LA PROPUESTA

3.2.1 DELIMITACION
El drea de estudio esta delimitada de la siguiente forma:
- Alsureste, por la Ctra. Utrera-Llerena.
- Al suroeste, por la Conexidn entre c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena (a reformar mediante proyecto

de mejora de urbanizacién) que discurre perpendicularmente a la Ctra. Utrera-Llerena.
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- Al noroeste, por la calle Sevilla.
- Al noreste, por el lindero con la Parcela N20, considerado medianera, que tras el reajuste de

alineaciones contemplado en este instrumento pasara a considerarse fachada.

3.2.2 SERVIDUMBRES Y LIMITE DE SOLAR
Para la redaccion del presente instrumento consideraremos los limites de parcela y los datos de superficies
obtenidos mediante levantamiento topografico de la urbanizacion existente. La superficie de la Parcela

N26, segln dicho levantamiento, es de 354,85 m2.

El ambito de estudio del presente instrumento es mayor que la superficie de Parcela N26, puesto que se ha

incluido en el mismo parte de su entorno inmediato.

V/\

PARCELA N20
COLINDANTE
5.228,95 m?

PARCELA N26
354,85 m?

T

No se determinan derechos de servidumbres entre la finca estudiada y el resto de fincas del entorno.
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3.2.3  ALINEACIONES
Mediante el presente instrumento se lleva a cabo un reajuste las alineaciones existentes en el ambito de
estudio que implica la completa desaparicion de la Parcela N26, quedando en dmbito una Unica superficie
unitaria de viario publico. Este reajuste no altera los limites de propiedad vigentes para la Parcela N20,
medidos mediante levantamiento topografico y definidos en el Plano “1.04”. Unicamente cambia la

definicion de dichos limites en el tramo que corresponde a la actual medianera con la Parcela N26.

Al pasar la superficie de la Parcela N26 a formar parte del viario publico, se genera en la Parcela N20 una
alineacién continua de fachada hacia las calles Conexidn entre ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena y Ctra.
Utrera-Llerena. La longitud total de alineacion afectada por esta modificacion es de 49,51 m, de los cuales
46,93 m corresponden al nuevo lindero con la Conexién entre ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena, y 2,58 m

corresponden al nuevo lindero con la Ctra. Utrera-Llerena.

3.2.4 CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS

Se trata de un area urbanizada, consolidada, y si bien cuenta con las distintas instalaciones exigibles, aceras
y viales ejecutados en su estado actual, tal y como se expone con mayor detalle en el apartado 2.4 de este
documento, estos presentan carencias que son susceptibles de mejora mediante intervencidn proyectual. El
objetivo de dicho proyecto de mejora de urbanizacién serd el replanteo de la urbanizacién existente de una

forma acorte a las nuevas alineaciones definidas en el presente Estudio de Detalle.
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3.3 NORMAS SUBSIDIARIAS
El presente instrumento satisface las disposiciones expuestas en las Normas Subsidiarias del municipio de
Carmona, adaptadas parcialmente a la LOUA, con aprobacion definitiva el 4 de marzo de 2009, y rectificado
el 17 de julio de 2009 (abreviadas en este documento como NNSS de Carmona AP-LOUA). También satisface
la Modificacion N23 de las Normas Subsidiarias de Carmona, en la que se modifican las normas para Suelo
Urbano de uso Residencial, Industrial y Equipamiento, y las Normas para Suelo No Urbanizable (abreviada
en este documento como Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA). Concretamente, en lo
referente a las Ordenanzas de edificacidn, alude al cumplimiento del articulado de las NNSS en la ordenanza

de Suelo Urbano Industrial (articulos 253 a 259), de aplicacion a la Parcela N26 en su estado actual.

A continuacidn, y de conformidad a las disposiciones previamente descritas, se recogen los pardmetros

urbanisticos aplicables al ambito de estudio como resultado del reajuste de alineaciones:

3.3.1 USO PORMENORIZADO
El plano N29 de las NNSS de Carmona AP-LOUA asigna a la parcela objeto de estudio un uso pormenorizado

industrial.

La Parcela N26 tiene uso Industrial. No obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste

de alineaciones, dicho uso deja igualmente de existir en el ambito de estudio.

3.3.2 NORMATIVA APLICABLE
Segun la Modificacién N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA, en su “Articulo 3. Modificacion de las
ordenanzas para el Suelo Urbano de uso Industrial”, que modifica el articulo 254 de las NNSS de Carmona

AP-LOUA:

Articulo 254.
1. Para la implantacion de usos, edificaciones, construcciones e instalaciones en el suelo calificado con
el uso industrial, se deberd observar, ademds de la normativa y ordenanzas urbanisticas aplicables, la
normativa de proteccion del medio ambiente y calidad ambiental -de dmbito estatal, autonémico y

local- que resultase de aplicacion.

2. Las edificaciones, construcciones e instalaciones autorizadas existentes deberdn cumplir asimismo los

requisitos que se deriven del cambio de la normativa aplicable en cada momento.
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Esta normativa deja de ser aplicable al dmbito de estudio, dado que la totalidad del mismo pasa a vial
publico. Pasaran por tanto a aplicarse sobre este suelo las determinaciones expuestas en las NNSS de

Carmona AP-LOUA para el vial publico.

3.3.3 USOS ADMITIDOS
Segun la modificacién N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA, en su “Articulo 3. Modificacién de las
ordenanzas para el Suelo Urbano de uso Industrial”, que modifica el articulo 255 de las NNSS de Carmona

AP-LOUA:

Articulo 255.

El uso admitido en las parcelas calificadas con uso pormenorizado industrial serd el definido en el articulo
159.1.1.2, asi como aquel que se considere por el planeamiento urbanistico como compatible, no
admitiéndose mds de un uso o actividad por parcela, segun las determinaciones establecidas en el
planeamiento general o de desarrollo.

Iu

Segun el “articulo 1. Modificacién de las Normas para Suelo Urbano”, en su articulo 159.1.1.2:
El uso industrial es aquél que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacién, almacenaje y distribucion de productos y

materiales.

La Parcela N26 tiene como usos admitidos el industrial, tal y como queda definido en el articulo 159.1.1.2, y
los usos compatibles, definidos en el siguiente apartado. No obstante, al dejar de existir la parcela como
resultado del reajuste de alineaciones, dichos usos admitidos dejan igualmente de existir en el ambito de

estudio.

3.3.4 USOS COMPATIBLES
Segun la Modificacién N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA, en su “Articulo 3. Modificacidon de las

|u

ordenanzas para el Suelo Urbano de uso Industrial”, que modifica el articulo 256 de las NNSS de Carmona

AP-LOUA:
Articulo 256.
Se consideran usos compatibles con el uso industrial:
1. Terciario Comercial, siendo aquel destinado a suministrar mercancias al publico mediante venta al

por menor, incluyendo su almacenamiento y que tiene lugar en locales independientes o agrupados.
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2. Terciario Hosteleria, siendo el destinado con cardcter permanente, de temporada u ocasional a
ofrecer y procurar al publico, mediante precio, la consumicion de bebidas y, en su caso, de comidas frias
o cocinadas. Se consideran compatibles las actividades con o sin actividad musical.

3. Terciario oficinas, siendo el destinado a prestar servicios administrativos en toda su extension,
técnicos, financieros, de informacion y otros publicos o privados como banca, servicios de
intermediacion comercial, etc.

4. Terciario recreativo, entendiendo como tales las que se destinan a ofrecer servicios dirigidos al
desarrollo de actividades deportivas, de ocio, de esparcimiento o y socio-culturales en locales cerrados,
como gimnasios, ludotecas, bibliotecas, centros de ocio, parques infantiles, cibersalas, etc.

5. Terciario de servicios personales, aquellos que conllevan la prestacion de servicios de cardcter
personal con atencion directa a clientes, pudiendo disponer de zona de venta diferenciada para
productos relacionados con la actividad ejercida, tales como centros de estética, clinicas dentales,
clinicas veterinarias, etc.

6. Almacenaje, siendo aquel que alberga actividades destinadas al depdsito y guarda de bienes y
productos, de forma exclusiva.

7. Garajes y aparcamientos, entendiendo por éstos aquellos espacios, edificados o no, destinados al
estacionamiento y guarda de vehiculos, de cardcter individual o colectivo.

8. Servicios docentes, aquellos destinados a la formacidn reglada, empresarial, humana e intelectual de
las personas, la preparacion de los ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacion
para el desempefio de actividades productivas y empresariales, tales como guarderias, escuelas

infantiles, centros de educacion, autoescuelas, academias, escuelas de empresas, etc.

Los usos compatibles permitidos en la Parcela N26 son los indicados en los puntos 1-8 del articulado
expuesto. No obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste de alineaciones, dichos

usos compatibles dejan igualmente de existir en el ambito de estudio.

3.3.5 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Segun la Modificacién N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA, en su “Articulo 3. Modificacidon de las

|u

ordenanzas para el Suelo Urbano de uso Industrial”, que modifica el articulo 257 de las NNSS de Carmona

AP-LOUA:

Articulo 257.

1. Las condiciones de edificacion para las industrias de nueva planta o para las resultantes de

modificacion o mejora de las existentes serdn las siguientes:
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a. La altura mdxima autorizada en naves serd de 1 planta y 7 metros, medida desde la rasante de la
calle a la cara inferior del forjado o alero.
b. La edificabilidad mdxima de la parcela serd de 1 m2t/m2s, permitiéndose una ocupacién mdxima
del 100% de la parcela.
c. Se permite la ejecucion de entreplantas, computando éstas a efectos de edificabilidad.
d. Se autoriza la construccion de un edificio de oficinas contiguo a la nave por cada industria
existente o de nueva planta.
e. En el espacio ocupado por la edificacion se deberad reservar plazas de aparcamiento de vehiculos
a razén de una por cada 100 m2 o fraccion de edificacion.

2. No se permitird la implantacion de uso residencial en ningun caso.

3. Las condiciones generales de implantacion de los usos compatibles serdn las reguladas en el articulo

205 de las Ordenanzas para el suelo urbano de uso residencial.

Asimismo, segun el “Articulo 2. Modificacion de las ordenanzas para Suelo Urbano Residencial”, en su

articulo 205:

Las condiciones generales de implantacion de los usos compatibles son las siguientes:

- En los edificios de nueva planta en los que se destine parte del inmueble o la totalidad del mismo a
usos compatibles, se deberd prever aparcamientos rotativos por parte del promotor, a razon de 1
plaza por cada 100 m2 de construccion o fraccion destinada a este uso. Esta reserva deberd
disponerse en el interior de la parcela o, cuando no resulte posible a juicio de los técnicos
municipales, en el entorno urbano mds préximo, en aparcamientos privados o publicos, en régimen
de propiedad o concesion de uso privativo.

- Se encuentran eximidos de esta obligacion los edificios situados sobre parcelas inferiores a 350 m2
de suelo o los situados con unica fachada a calles de latitud inferior a 3,50 m o peatonales.

- Laaltura de los locales serd la correspondiente a las condiciones de edificacion.

- Los locales deberdn de tener iluminacion y ventilacion natural, de acuerdo con lo dispuesto por el
Cddigo Técnico de la Edificacion y normativa de desarrollo.

- Los locales en edificaciones preexistentes a la fecha de aprobacion de esta Modificacion, con
imposibilidad fisica de cumplir las condiciones naturales de ventilacion e iluminacion, podrdn
garantizar la consecucion de las condiciones necesarias mediante la presentacion de proyecto
técnico detallado firmado por técnico competente, para el uso previsto, en el que se calculen y
describan las instalaciones de iluminacidn y ventilacion previstas.

- Los locales deberdn de tener como minimo un aseo con un retrete y un lavabo para superficies de
hasta 100 m2. Para superficies mayores se ampliard en un retrete y lavabo mds por cada 200 m2 o
fraccion de 100 m2, separados por sexo en este caso. En todo caso prevalecerdn, si son mds

exigentes, las condiciones establecidas en la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencién a las
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Personas con Discapacidad en Andalucia, y la normativa vigente sobre accesibilidad y eliminacion
de barreras arquitectonicas.
- Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones anteriores, deberd observarse igualmente la

normativa sectorial de aplicacion por razon de la actividad a implantar.

Las condiciones generales de la edificacién son las expuestas en el articulado anteriormente recogido. No
obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste de alineaciones, dichas condiciones

generales dejan de ser de aplicacidn al ambito de estudio.

3.3.6 CONDICIONES PARTICULARES DE IMPLANTACION DE USOS COMPATIBLES
Segun la Modificacién N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA, en su “Articulo 3. Modificacidon de las
ordenanzas para el Suelo Urbano de uso Industrial, que modifica el articulo 258 de las NNSS de Carmona

AP-LOUA:

Articulo 258.

Las condiciones particulares de implantacion de los usos compatibles son las siguientes:

1. Uso terciario comercial. o La zona destinada al uso publico deberd de tener como minimo un drea de 6 m2
de superficie y no podra servir de paso obligado para alguna vivienda.

2. Usos terciario hosteleria, terciario recreativo y servicios docentes. o Deberdn disponer de aseos separados
por sexo, con un retrete y un lavabo como minimo para cada uno de ellos. Contardn con vestibulo previo de
separacion con el resto del local. En todo caso prevalecerdn, si son mds exigentes, las condiciones
establecidas en la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencidn a las Personas con Discapacidad en Andalucia, y

la normativa vigente sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas.

Las condiciones particulares de implantacién de usos compatibles son las expuestas en el articulado
anteriormente recogido. No obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste de

alineaciones, dichas condiciones particulares dejan de ser de aplicacion al ambito de estudio.

3.4 RESULTADO CUALITATIVO Y CUANTITATIVO DE LA ORDENACION
El presente Estudio de Detalle no modifica las condiciones del planeamiento vigente en cuanto a uso,
ocupacion, condiciones de la edificacién, y edificabilidad. Unicamente se produce un reajuste de
alineaciones que implica la completa desapariciéon de la Parcela N26, quedando la totalidad del ambito de
estudio con la consideracion de vial publico. Ello implica que las determinaciones de las NNSS de Carmona
AP-LOUA y la Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA para el suelo calificado como Industrial,

dejan de ser de aplicacién, puesto que el suelo pierde dicha calificacion.
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A continuacién, realizaremos una comparativa a efectos de normativa entre estado actual, tal y como se
recoge en las NNSS del municipio de Carmona adaptadas parcialmente a la LOUA, asi como la modificacion

n23 de las mismas, y el estado reformado definido por el presente Estudio de Detalle:

CUADRO RESUMEN 1. ANALISIS COMPARATIVO DE ORDENANZAS GENERALES

MOD. N23 DE LAS NNSS ADAPTADAS

PARCIALMENTE A LA LOUA Y PLANO N29 DE ESTUDIO DE DETALLE
LAS NNSS DE CARMONA

PARCELA PARCELA N26 VIAL PUBLICO

CLASE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO URBANO CONSOLIDADO

USO PORMENORIZADO INDUSTRIAL Vial piblico

- Terciario comercial.
- Terciario hosteleria.
- Terciario oficinas.
USO COMPATIBLE - Terciario recreativo. Vial publico
- Terciario de servicios personales.

- Almacenaje.

- Garajes y aparcamientos.

Condiciones particulares:

1.a.- Altura méxima de 1 plantay 7 m.

1.b.- Edificabilidad maxima de 1m?t/1m?2s, con
ocupacién maxima del 100% de la parcela.
1.c.- Permitidas entreplantas. Computan
edificabilidad.

1.d.- Permitido edificio de oficinas contiguo.
1.e.- Dotacion de plazas de aparcamiento: 1/
CONDICIONES DE LA 100 m?

EDIFICACION . ) Vial pablico
Condiciones generales usos compatibles:

- Dotacion de plazas de aparcamiento: 1 / 100
mZ

- Sit. eximidas de la condicién anterior.

- lluminacién y ventilacién natural.

- Sit. eximidas de la condicién anterior.

- Dotacion de aseos: 1 retr. Y 1 lav. Hasta 100
m?, amplia 1 retr. Y 1 lav. Por cada 200 m? o
fracc. De 100 m?, separados por sexo.

CONDICIONES 1. Terciario comercial: min. 6 m? de superficie de
venta al publico, no puede ser servidumbre de
paso.

IMPLANTACION DE 2. Terciario hosteleria, recreativo y servicios
USOS COMPATIBLES docentes: Aseos separados por sexo, con 1 retr.
Y 1 lav. Para cada uno, separados por vestibulo.

PARTICULARES DE
Vial publico
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CUADRO RESUMEN 2. ANALISIS COMPARATIVO TRAS EL REAJUSTE DE ALINEACIONES

20,
1900

ESTADO ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA PARCELA N26 VIAL PUBLICO
SUPERFICIE DE
354,85 m? -
TITULARIDAD PRIVADA
SUPERFICIE DE VIAL
] R 354,85 m?2
PUBLICO
M2 Carmen Camedn Gutiérrez Antonio M. Vizuete Castillo
Arquitecta Arquitecto
Colegiada n2 5577 €.0.A. Sevilla Colegiado n2 5910 C.0.A, Sevilla
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El Resumen Ejecutivo se redacta de acuerdo con lo establecido segun el articulo 62.1 e) de la LISTA, ademas

de tener en cuenta las determinaciones del Estudio de Detalle.

Se ha redactado por encargo de HISPALENSE PROPERTY S.L. en cumplimiento con la normativa vigente

aplicable en el Municipio de Carmona. El presente Estudio de Detalle tiene por objeto:

- Llevar a cabo un reajuste de las alineaciones definidas en el apartado 1.1 que implica la completa
desaparicion de la Parcela N26, con lo que se obtiene en el ambito de estudio una superficie
unitaria de vial publico a definir mediante proyecto de mejora de urbanizacién. Como resultado de
este reajuste, los tramos de alineacion correspondientes a las medianeras entre las parcelas N26 y
N20, localizados en las calles Ctra. Utrera-Llerena y Conexion entre ¢/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena,
pasan a considerarse fachada, quedando la Parcela N20 con una alineacidn a vial continua y

racional en sus linderos noroeste, suroeste y sureste.

El Estudio de Detalle se centra en el analisis de la parcela n226 de la Ctra. Utrera-Llerena (nombrada como
Parcela N26), perteneciente al término municipal de Carmona, sita en la zona suroeste del ntcleo urbano y
cercanas a la Zona Histérica de la Ciudad de Carmona y la Zona Arqueoldgica de la Necrépolis — Anfiteatro.
El ambito que conforma tiene forma rectangular alargada. Al sureste, el ambito esta limitado por la Ctra.
Utrera-Llerena. Al suroeste, limita con la Conexidén entre c/ Sevilla y Ctra. Utrera-Llerena que discurre
perpendicular a la Ctra. Utrera-Llerena. Al noroeste, limita con la calle Sevilla. Al noreste, limita con la

parcela n220 de la Ctra. Utrera-Llerena (nombrada como Parcela N20), conformando medianera.

Para la redaccién del presente instrumento consideraremos los limites de parcela y los datos de superficies
obtenidos mediante levantamiento topografico de la urbanizacién existente. La superficie de la parcela

N26, segun dicho levantamiento, es la siguiente:

- Parcela N26: 354,85 m2.

El dmbito de estudio del presente instrumento corresponde a la totalidad de la Parcela N26, y parte de su

entorno inmediato.

El Estudio de Detalle se ha redactado en funcién de:
- El 4rea de afeccion de normativa aplicable en dicho ambito (Normas Subsidiarias de Carmona
adaptadas parcialmente a la LOUA, de aprobacion definitiva 4 de marzo de 2009 y rectificado del
17 de julio de 2009 (en adelante NNSS de Carmona AP-LOUA) y la Modificacion n@3 de las NNSS

adaptadas parcialmente a la LOUA: Normas para el suelo urbano, Ordenanzas para el suelo urbano
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de uso residencial, industrial y equipamiento, y Normas para el suelo no urbanizable, de aprobacion

definitiva 8 de febrero de 2013 (en adelante Modificacion n23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA).
- Elinterés comun por regularizar la alineacién en los viales Conexion entre c/ Sevilla y Ctra. Utrera-

Llerena y Ctra. Utrera-Llerena abriendo la puerta a una futura mejora de la urbanizaciéon existente,

fundamental al tratarse esta Ultima de un vial de gran importancia dentro del municipio.

Por ello, este Estudio de Detalle plantea el reajuste de las alineaciones en el ambito de estudio, lo que
implica la completa desaparicion de la Parcela N26, asi como la modificacidn de la definicion de los linderos
de la Parcela N20 correspondientes a la medianera con la Parcela N26. La totalidad de la superficie del
ambito de estudio pasa a ser vial publico, pasando por tanto la medianera entre ambas parcelas de
considerarse medianera a considerarse fachada. Esta nueva alineacién, mas racional y acorde al entorno
urbano, facilitard ademas la futura mejora de la urbanizacidn existente en dichas calles. La transformacién
de esta parcela N26 en vial sera ejecutada mediante las obras recogidas en el posterior proyecto de mejoras

de urbanizacion.

Este instrumento no supone una modificacidon en los parametros urbanisticos en el area de estudio en

cuanto a uso, edificabilidad, aprovechamiento o dotaciones, dado que el reajuste de alineaciones implica

que la Parcela N26 deja de existir y, por tanto, dejan igualmente de existir o de ser de aplicacion los

parametros urbanisticos que la ordenacion general del municipio le asigna.

A continuacion, se recogen dichos parametros urbanisticos:

- USO PORMENORIZADO

La Parcela N26 tiene uso Industrial. No obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste

de alineaciones, dicho uso deja igualmente de existir en el ambito de estudio.

- NORMATIVA APLICABLE

Esta normativa deja de ser aplicable al dmbito de estudio, dado que la totalidad del mismo pasa a vial

publico. Pasaran por tanto a aplicarse sobre este suelo las determinaciones expuestas en las NNSS de

Carmona AP-LOUA para el vial publico.

- USOS ADMITIDOS

La Parcela N26 tiene como usos admitidos el industrial (tal y como queda definido en el articulo 159.1.1.2

de las NNSS de Carmona AP-LOUA, modificado en la Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA), y
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los usos compatibles, definidos en el siguiente apartado. No obstante, al dejar de existir la parcela como
resultado del reajuste de alineaciones, dichos usos admitidos dejan igualmente de existir en el ambito de

estudio.
- USOS COMPATIBLES

Los usos compatibles permitidos en la Parcela N26 son los indicados en los puntos 1-8 del articulo 256 de
las NNSS de Carmona AP-LOUA, modificado en la Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA. No
obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste de alineaciones, dichos usos compatibles

dejan igualmente de existir en el ambito de estudio.
- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones generales de la edificacidn son las expuestas en el articulo 257 de las NNSS de Carmona AP-
LOUA, modificado en la Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA. No obstante, al dejar de existir
la parcela como resultado del reajuste de alineaciones, dichas condiciones generales dejan de ser de

aplicacién al ambito de estudio.
- CONDICIONES PARTICULARES DE IMPLANTACION DE USOS COMPATIBLES

Las condiciones particulares de implantacion de usos compatibles son las expuestas en el articulo 258 de las
NNSS de Carmona AP-LOUA, modificado en la Modificaciéon N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA. No
obstante, al dejar de existir la parcela como resultado del reajuste de alineaciones, dichas condiciones

particulares dejan de ser de aplicacidn al ambito de estudio.

Para lo no definido en este instrumento, se actuard seglin normativa vigente en el ambito de estudio (NNSS

de Carmona AP-LOUA y Modificacion N23 de las NNSS de Carmona AP-LOUA).

Junto a este documento se aporta planimetria descriptiva en la que se define el ambito de la ordenacion

proyectada, su situacion y emplazamiento, asi como el alcance de las trasformaciones efectuadas.

Este instrumento se ha redactado cumpliendo lo establecido en las ordenanzas vigentes de las NNSS de

Carmona AP-LOUA.

M2 Carmen Camean Gutiérrez Antonio M. Vizuete Castillo
Arquitecta Arquitecto
Colegiada n2 5577 C.0.A. Sevilla( n2 5910 C.0.A. Sevilla
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EMPLAZAMIENTO

PARCELA N20 £ / I . N

COLINDANTE CON
AMBITO DE ESTUDIO

ESTUDIO DE DETALLE
DE REAJUSTE DE ALINEACIONES EN
ENTORNO DE PARCELA N220 EN
CTRA. UTRERA-LLERENA, CARMONA (SEVILLA)
DIRECCION:
CTRA. UTRERA-LLERENA N220 y N226
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