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1. ANTECEDENTES

Los Antecedentes Urbanisticos del Sector Parque Logistico de Carmona son los

siguientes:

El 23 de octubre de 2003 fue aprobada por la Comisiébn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Carmona

para el Sector Parque Logistico, con uso global Terciario-Logistico.

El Plan Parcial del Sector Parque Logistico fue aprobado definitivamente por Acuerdo

del Pleno del Ayuntamiento de Carmona de fecha 5 de diciembre de 2003.

Por su parte, la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA de 2009
delimité el Parque Logistico como ambito de Suelo Urbanizable Ordenado, y lo

denomind "SUO-URB-10-Parque Logistico”.

En este periodo se han culminado diversos sistemas generales y conexiones de
infraestructuras exteriores, y la mayor parte las dotaciones publicas e infraestructuras
gue componen la urbanizacién interior del Parque. Pero aun quedan por ejecutar
algunos sistemas generales y dotaciones locales, entre los cuales destaca el suministro
eléctrico definitivo capaz de alimentar al conjunto del Parque, no obstante lo cual, el
Sector dispone de suministros eléctricos provisionales que permiten atender

parcialmente sus demandas de potencia eléctrica.

En estas circunstancias se han producido varias recepciones parciales de viarios e
infraestructuras, por parte del Ayuntamiento y las Compaifiias Suministradoras, en base
a lo cual se han concedido diversas licencias en parcelas asociadas a estos viales
recepcionados, de modo que, en la actualidad, se encuentra edificado,

aproximadamente, el 20% de las parcelas lucrativas del Sector.

Por otro lado, la experiencia de estos afios aconsejaba introducir diversos cambios
puntuales en los contenidos de su Ordenacion Urbanistica Pormenorizada, con objeto
de ajustar a la realidad sus esquemas de infraestructuras y previsiones de conexiones
externas y, ademas, para introducir modificaciones puntuales en su ordenacion,

precisas para mejorar su adecuacion a las demandas funcionales actuales.

Como consecuencia de lo anterior, el Pleno Municipal del 30 de Julio de 2014, en su
Punto 4%, adopto el Acuerdo de Formulaciéon de la Modificacion n° 12, destinada a la

Modificacion de la Ordenacién Pormenorizada del Sector Parque Logistico.

El Pleno del 22 de diciembre de 2014 acord6 la Aprobacion Inicial de esta
Modificacién n° 12, con los contenidos de ordenaciéon pormenorizada antes expuestos,

entre los cuales se incluia la revision de su Plan de Etapas, para adecuarlo mejor al
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estado real de ejecucion en que se encuentra al Parque y delimitar las parcelas que

se asocian a cada una de sus Fases o Etapas.

A lo largo de 2015 se desarrollé el periodo de Informacién Publica y la gestion de los
diversos Informes Sectoriales que deben ser emitidos por las Administraciones con

competencias afectadas y a las distintas Comparfiias Suministradoras.

Sin embargo, esta Modificacién alin no ha podido alcanzar su aprobacién provisional
debido, por un lado, al notable retraso en la recepciéon de algunos de los informes
sectoriales solicitados, y, fundamentalmente, por las importantes novedades
procedimentales en materia de evaluacién ambiental que ha introducido, primero el
Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, y su posterior mente su trasposicion a la Ley 3/2015,
de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad
Ambiental y otras materias, que, en desarrollo de Ley 21/2013 de Evaluaciéon
Ambiental, vienen a modifican sustancialmente los procedimientos ambientales

exigibles, entre otros, al conjunto del planeamiento urbanistico andaluz.

Esto ha motivado que la Modificaciéon n°® 12 pasara de no necesitar un procedimiento
ambiental especifico, en base al alcance de sus contenidos de ordenacion
pormenorizada, a tener que detener su tramitacion urbanistica para emprender el
procedimiento de la su Evaluacibn Ambiental Estratégica, cuya tramitacion va a
retrasar considerablemente los objetivos contenidos en la Modificacién n° 12, Sector

Parque Logistico.

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Teniendo en cuenta los antecedentes expuestos, los Promotores del Parque Logistico
representados por la Empresa Municipal SODECAR SA., han presentado ante el
Ayuntamiento, el 3 de abril de 2017, una Solicitud de Modificacion del Plan de Etapas
del Plan Parcial Parque Logistico, en procedimiento independiente de la Modificaciéon

n° 12, de modo que puedan alcanzarse sus objetivos en el menor plazo posible.

Esta Solicitud hace un resumen del estado actual de ejecucion del Sector y unas
previsiones para culminar la ejecucion de sus obras de urbanizacion, especialmente en
lo que se refiere al suministro eléctrico. En base a esto proponen diferenciar dos Fases
de Ejecucidon con unas determinadas parcelas incluidas en cada una de estas,
diferenciando las que ya disponen de todos sus suministros y las que alin dependen de

la ejecucion de las infraestructuras pendientes de ejecucion.

Se adjunta copia de esta Solicitud inicial de los Promotores en el Anexo 1 de esta

Modificacion.
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A partir de esta Solicitud, la Oficina Municipal de Planeamiento y Gestion redacto el
Documento Inicial de esta Modificacién del Plan de Etapas del Plan Parcial Parque
Logistico de Carmona, aplicando el segundo parrafo del Articulo 13.3.€) de la LOUA,
que permite emplear el procedimiento rapido de su Articulo 106, delimitaciéon de
unidad de ejecucion, para efectuar alteraciones en el Plan de Etapas, dando

cumplimiento el requisito de garantizar la funcionalidad de cada una de estas Etapas.

Este Documento cumple los requisitos contenidos en el Articulo 54 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (RD 2159/1978). El Plan de Etapas se ajusta, fielmente, al
estado real de ejecucion del Plan, diferenciando los Sistemas Generales, Dotaciones
Publicas e infraestructuras ya ejecutados, asi como las parcelas que disponen ya de
accesos y de todos los servicios urbanisticos, incluido el suministro eléctrico, que
constituyen la Etapa 1, del resto de sistemas generales y dotaciones publica aun por
ejecutar y aquellas otras parcelas que no disponen de todos los servicios urbanisticos,
fundamentalmente por carecer de suministro eléctrico, ambitos que constituyen la
Etapa 2. La suma de estas dos etapas completan el conjunto de dotaciones,

infraestructuras y parcelas edificables que componen el Plan Parcial.
Cumpliendo el Art. 54 del Reglamento de Planeamiento, el Plan de Etapas contiene:

a) Los plazos de ejecucion de la urbanizaciéon y de la edificaciéon en cada Etapa.

b) Las Obras de Urbanizacion incluidas en cada una de estas Etapas.

c) Los viarios y aparcamientos publicos, las parcelas de equipamiento y espacios
publicos necesarias para atender, las necesidades dotacionales de parcelas
lucrativas incluidas en cada Etapa, pues la Etapa 1 incluye todos los viales y la
mayoria de las dotaciones para atender a las parcelas lucrativas.

d) Las infraestructuras suficientes para garantizar los suministros que precisan las

dotaciones publicas y parcelas lucrativas incluidas en cada Etapa.

Este Plan prevé para sus Etapas la posibiidad de que sus sistemas generales y
dotaciones publicas puedan ser recepcionadas y entrar en servicio, a medida que se

ejecuten, aungue auln no se encuentren finalizadas el resto de obras de esta Etapa.

También prevé el Plan de Etapas que, una vez ejecutadas y recepcionadas la
totalidad de las dotaciones publicas incluidas en cada Etapa, y garantizadas por el
Promotor del Sector la ejecucion de los Sistemas Generales exteriores e Infraestructuras
pendientes de ejecucion, sin necesidad de modificar el Plan de Etapas, seran
considerados solares aquellas parcelas para las que se garantice la disponibilidad de
todos los suministros, y sus edificaciones podran obtener licencia de primera

ocupacion.
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3. INFORMACION PUBLICA Y MODIFICACION DEL DOCUMENTO INICIAL

3.1. APROBACION INICIAL, INFORMACION PUBLICA Y SUS MODIFICACIONES.

La Junta de Gobierno Local, en su sesion del 12 de abril de 2017 Acordd la Aprobacién
Inicial de la Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial del Sector Parque
Logistico de Carmona, y su tramitacion por el procedimiento de delimitaciéon de

unidad de ejecucion regulado en el articulo 106 de la LOUA.
Tras la Aprobacion Inicial se han seguido los siguientes Tramites de Informacién Publica:

0 Publicaciobn en BOP n° 123, del 31 de mayo de 2017, del Anuncio de
informacién publica del Documento por plazo de 20 dias.

o0 Publicaciéon en Diario ABC, del 5 de mayo de 2017, del Anuncio de informacién
publica del Documento por plazo de 20 dias.

0 Publicacién en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento. Expuesto entre el 19
de julio y el 17 de agosto de 2017, segin consta en la correspondiente
Diligencia de Secretaria.

0 El Documento, su Acuerdo de Aprobacion Inicial y Anuncio de Informacion
Publica han estado expuestos en la web municipal, desde el mayo hasta
agosto de 2017, por mucho mas de 20 dias:

http://www.carmona.org/planeamiento/plan_publl16.php

o También ha estado expuesta en el Documento, su Acuerdo de Aprobacion
Inicial y Anuncio de Informacién Publica en el Portal de Transparencia de este
Ayuntamiento, desde mayo hasta agosto de 2017, por mucho mas de 20 dias:

http://transparencia.carmona.org/es/transparencia/indicadores-de-
transparencia/indicador/Modificaciones-aprobadas-del-PGOU-y-los-Planes-
parciales-aprobados-00009/

0 Audiencia a los propietarios afectados, por plazo de 20 dias, mediante

notificacién individualizada a los siguientes interesados:

INTERESADOS: PARCELAS FECHA FECHA ESCRITO 6
NOTIFICACION | ALEGACION (a)

A-Z'93, S.L. (VYBSA) D1 15/05/17

Q(NBEQELIJACPAE(/\-\/\I/\{?I%\‘DA Y REHABILITACION DE éz'mcllé,cgb?é DA4-B, 11/05/17 23/08/17

ANADAMBUR, S.A. (DHL) A5 10/05/17

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. Manzana A B 10/05/17

BANKINTER, S.A. D1 10/05/17

COMPLEJO ATALAYA ALTA, S.L. D2, Manzana E 10/05/17 08/06/17 (a)

COMPRANOVA, S.L. D3 10/05/17
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DOJIAUTO, S.L Com 1A-1 10/05/17

INVERSIONES CARNEY, S.L.U. Manzana B 29/05/17

INVERSIONES LOS ALCORES DE CARMONA, S.L. Al 11/05/17

JUAN JOSE GARCIA ARCOS cs 10/05/17 29/05/17(a)
MARIA TERESA CORTAZAR VILLALVA cs 10/05/17

NATALIA MARTIN GONZALEZ Com 1A-2 10/05/17

SO A A PHONOCEN | FECOVERSON | e
SODECAR, S.A. '23' C1, €3, C4, Com 10/05/17 23/08/17
SOFITEC COMPOSITES, S.L. Manzana B 15/05/17

VALUVIC MONTEQUINTO, S.L. UNIPERSONAL D4A 1/05/17 19/06/17
VILLA FLORES MONTAJES ELECTRICOS, S.A. c2 10/05/17

Como consecuencia de este periodo de Informacion Publica se presentaron dos

alegaciones en plazo:

Alegacion 1. Presentada por D. Juan José Garcia Arcos _ Registro n° 5.710 del 29-05-

2017. Solicita que su parcela quede incluida en la Etapa 1.

Alegacion 2. Presentada por D. Antonio Mateo de Zuiiga, en nombre de Complejo
Atalaya Alta SL. _ Registro n° 6.489 del 08-06-2017. En primer considera incompetente a
este Documento urbanistico para el alcance de sus contenidos, y en segundo lugar

solicita que sus parcelas queden incluidas en la Etapa 1.

Por otra parte otros dos interesados, en respuesta a las notificaciones recibidas,

presentan sendos escritos de renuncia a alegar:

Escrito 1. Presentado por de D. Luis Miguel Dominguez Martin, en nombre de Valuvic
Montequinto SLU. _ Registro n°® 6.827 del 19-06-2017.

Escrito 2. Presentado por D. Francisco Alvaro Julio, en nombre de SOPREA SAU. _
Registro n°® 7.647 del 13-07-2017.

Hay otros doce interesados, relacionados en la tabla anterior, que han recibido sus

correspondientes notificaciones, pero no han respondido en plazo.

Por ultimo, se ha presentado el Escrito 3, presentado, conjuntamente, por los
representantes de los dos Promotores del Sector, SODECAR y AVRA, con Registro n°
9.085 del 23-08-2017, en el que los Promotores solicitan modificar la programaciéon de
Etapas contenida en el Documento Inicial para que las parcelas propiedad de los dos

Alegantes queden incluidas en la Etapa 1 y, a cambio, otras parcelas titularidad de
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estos dos Promotores pasen a la Etapa 2, manteniéndose ambas Etapas con las

mismas condiciones establecidas en el Documento Inicial.

Por la Oficina Municipal de Planeamiento se ha emitido informe, de fecha 23 de
agosto de 2017, por el que se responde a las dos Alegaciones presentadas en el
sentido de estimar lo contenidos referentes a que sus respectivas parcelas queden
incluidas en la Etapa 1, pero desestimando los contenidos de la Alegacion 2 referentes
a la incompetencia de este Documento de Modificaciéon del Plan de Etapas del Plan

Parcial para el alcance de sus contenidos.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, este Documento de la Modificacién del Plan de

Etapas introduce las modificaciones solicitadas por los Promotores, consistentes en:

o Pasan a formar parte de la Etapa 1 las siguientes parcelas lucrativas:
— Parc. C5_Sup. 17.746 m2 _Juan José Garcia Arcos y M. Teresa Cortazar V.
— Parc. D2 _Sup.5.723 m2 _ Complejo Atalaya Alta SL.
— ManzanaE _Sup. 23.373 m2 _ Complejo Atalaya Alta SL.
o Pasan a formar parte de la Etapa 2 las siguientes parcelas lucrativas:
— Parc. C4 _Sup. 30.000 m2 _ SODECAR y AVRA
— Parc. D4-B _ Sup. 5.000 m2 _ AVRA
— Com 1-B _Sup. 2.020 m2 _ AVRA

De este modo, la comparativa entre el Documento Inicial y Definitivos de superficies

de Parcelas Lucrativas en las dos Etapas queda asi:

Documento Inicial Documento Definitivo

Sup. Parcelas Lucr. % Sup. Parcelas Lucr. %
Etapa 1 195. 309 45’77 205.131 48°08
Etapa 2 231.377 54°23 221.555 51’92
TOTAL 426.686 100 426.686 100

Estas modificaciones dan lugar a modificar puntualmente La Memoria y el Plano 2. -
Plan de Etapas, mientras que Las Normas y el Plano de Informacion no sufren ninguna

modificacién respecto al Documento Inicial.

3.2. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS DE OFICIO.

Por dltimo, se ha detectado, de oficio, un error material en el Documento Inicial,
referente a la superficie del Equipamiento Social y su representacion grafica; se decia
que su superficie era 4.500 m2, y es de 6.260 m2, segun el Plan Parcial de 2003. Este
incremento de Parcela Social es a costa de reducir el Aparcamiento P2 colindante

gue se habia representado con 1.760 m2 de exceso. Se corrigen este error puntual en
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Memoria, (Apdo. 4), Normas (Art. 23) y Plano 2. Esta correccion no afecta a los &mbitos

de las Etapas, pues se mantiene 1.000 m2 en la Etapa 1 y el resto del Equipamiento

Social, 5.260 m2, y el Aparcamiento P2 colindante, ya reducido, quedan en la Etapa 2.

Ninguna de estas modificaciones tienen caracter sustancial, ni modifican en mas del

10% el ambito de cada Etapa, por lo que no requieren una nueva informacion publica.

4. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién del Plan de Etapas afecta a los siguientes documentos del

Plan Parcial del Sector Parque Logistico:

A. Modificacion puntual de la MEMORIA del Plan Parcial:

Se modifica s6lo el Apartado 4.2.- Plan de Etapas de la Memoria del Plan Parcial, cuyo

contenido actual es el siguiente:

4.2 Plan de Etapas

4.2.1. Plazos de ejecuciéon

Los plazos de ejecucidn estimados por el presente plan parcial lo son desde el momento en
que se inicie el establecimiento del sistema de ejecucién que se determine y se aprueben
inicialmente los estatutos y las bases de actuacion de la Junta de Compensacion, si fuera
necesaria, o desde el momento en que sea firme la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion. En el caso de ordenacion del sistema mediante Convenio urbanistico, éste
contendra la fijacion del plazo de la ejecucion.

Los sucesivos plazos maximos a origen para la ejecucion del planeamiento se plantean a
continuacion:

» Redaccion y aprobacion del proyecto de urbanizacion

de la primera Unidad de Ejecucion

* Ejecucion de las obras de urbanizacion basica

* Ejecucion de las obras de urbanizacidn secundaria

* Ejecucion de las obras de edificacion

Tres meses

Diez meses

Dieciséis meses

Cuarenta y ocho meses

Para las determinaciones vinculantes de la programacién, nos remitimos a los documentos
de Planeamiento vigentes, a la Ley de Suelo y su Reglamento y a la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA).
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Mediante esta Modificacion el Apartado 4.2 de la Memoria queda asi:

4.2.- PLAN DE ETAPAS.

La ejecucion del Plan Parcial se desarrollara en dos Etapas, cada una de las cuales
incluyen los siguientes sistemas generales exteriores, dotaciones publicas,

infraestructuras, y parcelas lucrativas asociadas a estas:

ETAPA 1:

o0 ElSistema General exterior Viario Carretera A-8025.

o ElSistema General exterior Pecuario.

0 Las conexiones externas a las Redes Generales de Suministro de Agua,
Depuracion y Telecomunicaciones.

o0 Todos los Viales Interiores del Sector.

0 LasBolsas de Aparcamientos P1, P3y P4.

o El Equipamiento Deportivo y una porcién del Equipamiento Social de superficie
de parcelal.000 m2.

o0 Todos los Espacios Libres del Sector.

o Todas las redes interiores de infraestructuras de abastecimiento de agua,
alcantarilado y conexibn a EDAR, electricidad en media y baja tension,
alumbrado publico y telecomunicaciones.

o Las Parcelas Lucrativas que disponen de todos los servicios urbanisticos, incluido
el suministro eléctrico, que se sefialan en el Plano O.6 Modificado, que suman
205.131 m2, el 48’08 % de estas Parcelas.

La Etapa 1 se prevé con una Fases Unica cuya Ejecucion ha culminado ya, dado
que, como se ha expuesto en el Apartado 1, contiene Sistemas Generales
exteriores ya recibidos por sus Administraciones Titulares (Carretera A-8025 por la
Diputacion de Sevilla y Tramo Via Pecuaria por la Consejeria de Medio Ambiente),
Viales y Aparcamientos que ya han sido recepcionados parciaimente por el
Ayuntamiento y el resto han culminado su ejecucion, y redes de infraestructuras
interiores y conexiones exteriores también recibidas por sus respectivas entidades
suministradoras y en servicio (abastecimiento de agua, alcantarillado y conexién a
EDAR, por Aguas del Huesna; red interior de electricidad en media y baja tension
por Endesa; telecomunicaciones por la Compafia Telefénica; alumbrado publico

por el Ayuntamiento.
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ETAPA 2:

0 Laactuacion sobre el enlace con la A4 de la Carretera A-8025.

0 Las Infraestructuras Eléctricas en Alta / Media Tensibn que garantizaran el
suministro eléctrico definitivo del conjunto del Sector.

o0 LaBolsa de Aparcamientos P2, delimitada en el Plano O.6 Modificado.

o0 El resto de la parcela de Equipamiento Social no incluido en la Etapa 1, de
superficie 5.260 m2 y delimitada en el Plano O.6 Modificado.

0 El resto de Parcelas Lucrativas no incluidas en la Etapa 1, delimitadas en el

Plano O.6 Modificado, que suman 221.555 m2 el 51’92 % de estas Parcelas.

La Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de estas dos Etapas tiene estos PLAZOS:

ETAPA 1. FASE Unica. Plazo: 3 meses, desde aprobacion Mod. Plan de Etapas.
ETAPA 2. FASE Unica. Plazo: 36 meses, desde aprobacién Mod. Plan de Etapas

Cada una de estas dos Etapas constituye una unidad funcional autbnoma que
dispone de las dotaciones publicas e infraestructuras suficientes para atender las

demandas de sus respectivas parcelas lucrativas.

Cada una de las Etapas alcanza la ejecucion de su urbanizaciéon con motivo de su
Recepciéon por las Administraciones Titulares y Compaifias Suministradoras. No
obstante lo anterior, en los Sistemas Generales, Dotaciones e Infraestructuras que
componen la Etapa 2, podran entrar en servicio, de forma independiente, a
medida que sean ejecutados, previa recepciéon por las administraciones titulares y
compafiias suministradoras. Sin embargo, las parcelas lucrativas incluidas en la
Etapa 2 no alcanzaran la condicién de solar hasta la completa ejecucion de las

obras de la Etapa 2.

Tras la ejecucion de cada una de las Etapas de Urbanizacion, conforme al articulo
148 de la LOUA, la edificacion de sus solares culmina la Ejecucion del
Planeamiento, por lo que debe establecerse un plazo para ello. En el Plan Parcial
de 2003 este plazo maximo fue de 48 meses desde el establecimiento del Sistema,
pero en las condiciones econdmicas actuales es necesario ampliarlo para que sea
viable, por ello esta Modificacién prevé un plazo para edificar de 60 meses a partir

de que las parcelas de cada Etapa adquieran su condicion de solar.

Justificadamente, en funcién de las circunstancias de la actividad econdmica,
podran revisarse estos plazos, conforme a lo previsto en el articulo 13.3.e) de la
LOUA, que remite a emplear el procedimiento de Delimitacién de Unidad de

Ejecucion definido en su articulo 106.

MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA. 11

A)x‘”‘”"\/f La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457278
S o og se puede comprobar con el codigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 11/09/2017 Fecha: 11/09/2017
o ™M serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion e
% | 07EL0006FASE00BAXEDOWID1KT Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 11/09/2017 13:50:15 Hora: 13:49
o a®™ |en https://sede.carmona.org
A)NSW?/(, La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457383
P e
&~ & GE se puede comprobar con el codigo JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO GENERAL - 11/09/2017 Fecha: 11/09/2017
S i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0OU=Secretaria General de Administracién Laan
2 S | 07EL0006FAA700V7KOOIMOZIA8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pblica,C=ES - 11/09/2017 14:09:16 Hora: 14:08
6\/V, H;{e\v en httpS:/lsede.Carmona.Org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DEL
4 AYUNTAMIENTO EN FECHA 7/09/2017.




B. Modificaciéon puntual de las NORMAS del Plan Parcial:

Se modifican los Articulos 23, 24 y 25 de las Normas del Plan Parcial, referentes al Plan

de Etapas, cuyo contenido actual es el siguiente:

Articulo. 23. Fases de la ejecucion

1 Se definen distintus fases do urbanizacion para la totolidad del scetor, con tres fases:
correspondientes a la urbanizacion basica y la secundaria y a las actuaciones de ampliacion
de los sistemas generales viarios.

2 La urbanizacién basica comprende el ambito de las redes y de los viarios basicos, el
espacio libre central y la urbanizacion de las dotaciones de equipamientos publicos; asi
como las conexiones a los sistemas generales viarios, de energia eléctrica y abastecimiento
de agua asi como la red principal de saneamiento y la estacion depuradora de aguas
residuales y su conexion de vertido.

3 La urbanizacion secundana comprende la ejecucion del viario y las redes
secundarias y la urbanizacion del resto de los sistemas locales.

4 La urbanizacion de las ampliaciones de los sistemas generales viarios comprende el
desdoble de la SE-206 y las actuaciones sobre el enlace con la CN-IV

Articulo. 24. Plazos de ejecucién

1 Los plazos fijados por el presenle plan parcial para la ejecucidbn de sus
determinaciones lo son desde el momento en que se inicie el establecimiento del sistema
de compensacion y se aprueben inicialmente los eslatutos y las bases de actuacion de la
Junta de Compensacion, si fuera necesaria, o desde el momento en que sea firme la
aprobacion del Proyeclo de Reparcelacion. En el caso de urdenacion del sistema mediante

Convenio urbanistico, éste contendra la fjacion del plaze de la ejecucion.
Articulo. 25. Simultaneidad de la ejecucion de la urbanizacion y edificacién

1 Se podran simultanear las obras de urbanizacién y de edificacion de acuerdo a
los Art. 148 y 148 de la LOUA y en las condiciones fijadas por la Ley.

2 Se podrén conceder licencias de primera ocupacién y apertura de las edificaciones y
actividades cuya ejecucion se realice de forma simultanea con la urbanizacion una vez
estén finalizadas las obras de la urbanizacién basica del sector y depositados avales por el
100% de las obras de la urbanizacion secundana y ampliacion de los SS.GG viarios
pendientes de ejecucion.

Mediante esta Modificacion estos tres Articulos quedan asi:
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Articulo 23. Etapas de Ejecucion

1. Se definen DOS ETAPAS DE EJECUCION, compuestas por los siguientes sistemas
generales exteriores, dotaciones publicas, infraestructuras, y parcelas lucrativas

asociadas a estas. Tal como delimita el Plano O.6 Modificado, constan de:

ETAPA 1:

El Sistema General exterior Viario Carretera A-8025.

(]

0 ElSistema General exterior Pecuario.

0 Las conexiones externas a las Redes Generales de Suministro de Agua,
Depuracion y Telecomunicaciones necesarias para la totalidad del Sector.

0 La Conexion a la Red Eléctrica que garantice el suministro necesario para las
dotaciones publicas y parcelas lucrativas incluidas en la Etapa 1.

0 Todos los Viales Interiores del Sector.

0 LasBolsas de Aparcamientos P1, P3y P4.

o El Equipamiento Deportivo y una porciéon del Equipamiento Social de superficie
de parcelal.000 m2.

o0 Todos los Espacios Libres del Sector.

o Lared interior de abastecimiento de agua y su conexion a la red general.

0 Lared interior de alcantarillado y su conexion a EDAR.

o Lared interior de electricidad en baja y media tension.

0 Lared interior de telecomunicaciones y su conexion a su red general.

o0 Lared de alumbrado publico.

o0 Las Parcelas Lucrativas que disponen de todos los servicios urbanisticos, incluido

el suministro eléctrico, que se delimitan en el Plano O.6 Modificado.

ETAPA 2:

(o]

La actuacion viaria aprobada en el nudo de la A4 al que enlaza la Ctra. A-8025

o Las Infraestructuras Eléctricas en Alta / Media Tensibn que garantizaran el
suministro eléctrico definitivo del conjunto del Sector.

o0 LaBolsa de Aparcamientos P2, delimitada en el Plano O.6 Modificado.

0 El resto de la parcela de Equipamiento Social no incluido en la Etapa 1, de
superficie 5.260 m2, delimitada en el Plano O.6 Modificado.

o0 El resto de Parcelas Lucrativas no incluidas en la Etapa 1, delimitadas en el

Plano O.6 Modificado.

2. Las obras de Urbanizacion de Ambas Etapas se prevé sean ejecutadas en Fase
Unica, que culminaran con motivo de su Recepcién por las Administraciones

Titulares y Compariias Suministradoras.
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3. No obstante lo anterior, en los Sistemas Generales, Dotaciones e Infraestructuras
incluidas en la Etapa 2, podran ser recepcionadas y entrar en servicio, de forma
independiente, a medida que sean ejecutados, previa recepcion por las
administraciones titulares y compaifiias suministradoras.

4. Las parcelas lucrativas incluidas en ambas Etapas no alcanzaran la condicion de
solar hasta la completa ejecucién de sus sistemas generales, dotaciones e
infraestructuras, aunque podran simultanearse obras de edificacion y urbanizacién
en las condiciones establecidas en los Articulos 54.3 y 55.1 de la LOUA.

5. No obstante lo anterior, una vez ejecutadas y recepcionadas la totalidad de las
dotaciones publicas incluidas en cada Etapa, y garantizadas por el promotor del
Sector la ejecucion de los sistemas generales exteriores e infraestructuras
pendientes de ejecucidn en cada Etapa, sin necesidad de modificar el Plan de
Etapas, seran considerados solares aquellas parcelas para las que se garantice la
disponibilidad de todos los suministros, y sus edificaciones podran obtener licencia
de primera ocupacion.

6. Conforme al Articulo 148 de la LOUA, la Ejecucion del Planeamiento culmina con
realizacion de las obras de edificacibn que materializan el aprovechamiento

objetivo previsto.

Articulo 24. Plazos de Ejecucioén del Planeamiento

1. La Ejecucion de la Obras de Urbanizacion contenidas en estas dos Etapas debe
cumplir los siguientes PLAZOS:
ETAPA 1. Plazo méaximo: 3 meses, desde aprobacion Mod. Plan de Etapas.
ETAPA 2. Plazo maximo: 36 meses, desde aprobaciéon Mod. Plan de Etapas.

2. El plazo maximo previsto para edificar es de 60 meses, desde la ejecucion
completa de las obras de urbanizacion de cada Etapa.

3. Justificadamente, podran revisarse estos plazos, conforme a lo previsto en el

articulo 13.3.e) de la LOUA, empleando el procedimiento de su articulo 106.

Articulo 25. Simultaneidad de la Ejecucion de la Urbanizacién y Edificacion

1. En cumplimiento de los articulos 148 y 149 de la LOUA, podran simultanear las obras
de edificacion y de urbanizacién en las condiciones establecidas en sus articulos
54.3 y 55.1, que incluyen la condicién de que no podra concederse licencia de
primera ocupacion de la edificacion, necesaria para que esta pueda destinarse al
uso previsto por el planeamiento, hasta que no estén finalizadas las obras de

urbanizacién incluidas en cada Etapa.
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C. Modificacion puntual de la PLANIMETRIA del Plan Parcial:

Se incorpora a esta Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial, un Plano

Informativo (Plano 1) que representa fielmente el Plano O.6.- Ejecucion del Plan,
contenido en el Plan Parcial de diciembre de 2003.

Dentro de la planimetria que contiene el Plan Parcial vigente, esta Modificacion del
Plan de Etapas, s6lo afecta al Plano O.6.- Ejecucién del Plan, cuyo Modificado
constituye el tnico Plano de Ordenacion (Plano 2) que define la delimitacion de las
dos ETAPAS DE EJECUCION que contiene la presente Modificacion del Plan de Etapas,

con especificacion de sus respectivos sistemas generales, dotaciones locales y
parcelas lucrativas.

Carmona, agosto de 2017.

Ventura Galera Navarro

Arquitecto Municipal de la Oficina de Planeamiento y Gestion
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ANEXO 1.

Solicitud Inicial de los Promotores del Sector para la Modificacién del Plan de Etapas

del Plan Parcial Parque Logistico.

¥ D. FIDEL GAYOSO ROMERO, con NIF 28470058-Z, en nombre y representacion
carmona de la Sociedad para el Desarrollo de Carmona, S.A., (en adelante SODECAR,
ermmmw S.A), con CIF A41479783 y domicilio en Carmona, Plaza San Fernando n°5,
segun poder notarial otorgado por Don José Maria Manzano Gémez en Carmona
el 27 de enero de 2005, en calidad de GERENTE, y en nombre de la AGENCIA

DE LA VIVIENDA Y REHABILITAICON DE ANDALUCIA (en adelante ANRA)) |

con CIF Q-9155006-A {\RMO! ;

} 3 ABR P‘Ju’

EXPONE:

- Que SODECAR, S.A. y AVRA, son promotores del Parque LOgISttCO y dfi Yy
Servicios de Carmona.

- Que son conocedores de que como consecuencia de las distintas recepciones
parciales realizadas por el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, no se considera
recepcionada la totalidad de la unidad de ejecucion.

- Que en la Modificacion n°12 del Plan Parcial del Parque Logistico de Carmona
aprobada inicialmente, se recoge la revision de la Programacion de Fases de
Ejecucion y Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

- Que con fecha 17 de octubre de 2016, se firmé adenda al convenio de
actuacion entre SODECAR, AVRA y ENDESA, para la finalizacion de la
ejecucion de infraestructuras eléctricas del Parque Logistico, en el que se
garantiza suministro provisional previo a la puesta en servicio de las
instalaciones, con la intencién de viabilizar la venta de algunas parcelas
durante la ejecucion de las obras necesarias. En dicho convenio se plantea un
reparto inicial de potencia entre distintas parcelas, pudiendo realizarse las
modificaciones que sean necesarias siempre que no se sobrepase la potencia
indicada.

Ante todo lo expuesto, SOLICITA:

1. Se extraiga del documento de Modificacion del Plan Parcial del Parque
Logistico el apartado 3.6. relativo a la revision de la Programacion de Fases
de Ejecucion y Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

2. Se tramite un Plan de Etapas independiente a la modificacion de NN.SS. en el
que se definan:

a. En base a las actas de recepcion parcial firmadas hasta la fecha, qué
fincas registrales estan recepcionadas y cuales no.

b. En base a la clausula 8.b del convenio firmado con ENDESA en el que
se garantiza el suministro eléctrico a las parcelas indicadas, determinar
las parcelas que actualmente pueden recepcionarse ante su inminente
ocupacion, al contar con documento de viabilidad eléctrica.
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De esta manera, la siluacion en el Parque Logistico seria la siguiente:

- Recepcion en 12 fase:

FINCA
REGISTRAL

PARCELA SUPERFICIE TITULAR ESTADO

—
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v = Recepcion en 2° fase:
carmona

Lo pan o =~

PARCELA SUPERFICIE TITULAR ESTADO FNcA
REGISTRAL
A2 25.497,00 AYTO CARMONA 22 FASE 39.022
A3 71.610,00 SODECAR/AVRA 20 FASE 38.864
MANZANA B 44,651,83 SOFITEC COMPOSITES SLU 28 FASE 40.926
C1 15.396,12 SODECAR/AVRA 2% FASE 40.936
(] 15.000,00 SODECAR/AVRA 22 FASE 40,158
c3 16.942,00 TERESA CORTAZAR Y )) GCIA ARCOS 22 FASE 38.866
D 17.745,88 COMPLEIO ATALAYA ALTA 22 FASE 38.867
D3 10.000,00 COMPRANOVA 24 FASE 42,276
D2 5.723,00 COMPLEIO ATALAYA ALTA 22 FASE 38.869
MANZANA E 23.373,00 COMPLEJO ATALAYA ALTA 28 FASE 38.870
com 2 2.220,00 SODECAR/AVRA 28 FASE 38.872
SOCIAL 3.500,00 AYTO CARMONA 22 FASE 38.878

APARCAMIENTO

P2 660,00 AYTO CARMONA 28 FASE 38.876

En Carmona, a 31 de marzo de 2017.

A/A. D. JUAN MANUEL AVILA GUTIERREZ

ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO DE CARMONA
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ANEXO 2.

Alegaciones y otros Escritos presentados por los Promotores y Propietarios

ALEGACIONES y otros ESCRITOS presentados por los Promotores y Propietarios:

o Alegacion 1. Presentada por D. Juan José Garcia Arcos _ Registro n° 5.710 del 29-05-2017.

0 Alegacion 2. Presentada por D. Antonio Mateo de Zafiga, en nombre de Complejo Atalaya
Alta SL. _ Registro n° 6.489 del 08-06-2017.

Montequinto SLU. _ Registro n°® 6.827 del 19-06-2017.

Escrito 1. Presentado por de D. Luis Miguel Dominguez Martin, en nombre de Valuvic

o Escrito 2. Presentado por D. Francisco Alvaro Julio, en nombre de SOPREA SAU. _ Registro n°
7.647 del 13-07-2017.

Sector SODECAR y AVRA _ Registro n°® 9.085 del 23-08-2017.

Escrito 3. Presentado, conjuntamente, por los representantes de los dos Promotores del
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ALEGACION 1.- Juan José Garcia Arcos:

Juan José Garcia Arcos.
M2 Teresa Cortazar Villalba. £ Y WAl
C/ San Juan Grande, 31-B
Carmona (Sevilla)

Excmo. Ayuntamiento de Carmona (Secretaria)
D. José Antonio Bonilla Ruiz.
(Secretario general del Excmo. Ayto. Carmona)

URBEMIS KD
- - —
Carmona 15 de Mayo de 2017.

ASUNTO: ALEGACIONES PUNTQO 22 APROBACION INICIAL DE MODIFICACION DEL PLAN DE
ETAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO.

Hemos recibido en fecha 10/05/17 NOTIFICACION del punto 2¢ del acuerdo adoptado en la
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL sesién ORDINARIA celebrada el 12 de Abril de 2017, cuyo
encabezamiento es el que figura en el asunto de referencia.

Haciendo uso de nuestros derechos a alegar nuestra posicién como propietarios afectados, ese
mismo dia nos hemos personado en las oficinas de SODECAR S.A. para celebrar una reunién
con el Sr. Fidel Galloso Romero, gerente de |a citada empresa.

Entre los afectados por el citado PLAN estdbamos en la citada reunion ANTONIO MATEO DE
ZUNIGA y JUAN JOSE GARCIA ARCOS que actuaba en nombre propioy en representacion de su
esposa M2 TERESA CORTAZAR VILLALBA, como apoderado.

A este respecto he de hacer constar que las tres personas citadas eran los antiguos
propietarios de las 64 has. de terreno donde hoy dia se asienta el PARQUE LOGISTICO, y que
fueron los firmantes del CONVENIO URBANISTICO DE GESTION en fecha 14 de Julio de 20€4. ( 26cY )

Entre la lectura de su notificacion, y la reunién celebrada con el Sr. Galloso, hemos sacado una
serie de conclusiones, entre ellas, que el objeto de esta nueva iniciativa es la aprobacion de un
PLAN DE ESTAPAS que sustituye al acuerdo adoptado por el Pleno Municipal de fecha 30 de
Julio de 2014 punto 42, el cual por los motivos gue se indican en los apartados SEPTIMO a
DECIMO de su aprobacion no pudo aprobarse.

El PLAN DE ETAPAS propuesto segtin exponen en el apartado |ll segundo de su escrito es:

12 ETAPA gque ya estd ejecutada en su totalidad con un plazo para su recepcion
definitiva de tres meses. Es decir no podran concederse licencias de construccion hasta
pasado este plazo.

lde3
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22 ETAPA que consiste en una serie de actuaciones sobre infraestructura {carreteras,
electricidad, aparcamientos, equipamiento social, etc.). La duracién de esta 2% ETAPA
pendiente de ejecutar seria de 36 meses (3 afios), es decir no podran concederse
licencias de construccidon hasta pasado este plazo.

A este tiempe hay que sumar el necesario para la aprobacion definitiva de la
MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS,

En la reunién celebrada con-el Sr. Galloso, viendo sobre planos el reparto de las parcelas
afectadas por el PLAN DE ETAPAS, la propuesta que nos fue presentada tanto a mi como al Sr.
Mateo de Zuiiga es |a de que nuestras parcelas estarian incluidas en la 22 ETAPA.

A este respecto nuestra negativa fue inmediata y tajante.

No se puede pretender que después de los 16 afios que han pasado desde que se firmo el
Convenio en 2001 los terrenos que nos fueron adjudicados en el mismo, tenga una carga de 3
aflos mas para estar totalmente liberados.

El PLAN DE ETAPAS que se pretende aprobar, nos afecta negativamente a nosotros por los
siguientes motivos:

1. No es el acuerdo al que llegamos cuando firmamos el Convenio el 3 de Diciembre de
2001, donde quedaba claro que las parcelas obtenidas a cambio de nuestra aportacion
deberfan estar equipadas con todos los servicios (agua, electricidad, teléfono, etc.).

2. En fecha 10/09/2004 fueron inscritas en el Registro de la Propiedad de Carmona con
los n® 38866 y n? 38867 las parcelas obtenidas de la aportacion, e incorporadas
definitivamente en el Proyecto de Urbanizacion, mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local aprobado en fecha 11/03/2005, y es a este proyecto al que estdn
acogidas en cuanto a plazos de recepcion de las distintas instalaciones.

3, El porcentaje en m2, que representamos los propietarios de parcelas particulares
citadas en el parrafo segundo de este escrito, frente al resto de propietarios
Ayuntamiento Sodecar y Junta de Andalucia (no cito a los propietarios restantes) es
infimo, por lo que consideramos que nuestras parcelas deben ser incluidas en la 12
ETAPA de forma expresa, a fin de no limitar nuestro derecho adquirido por ser
firmantes del convenio y posteriormente del CONVENIO URBANISTICO DE GESTION.

4. Por dltimo nuestras parcelas estén a la venta desde el momento de su inscripcion en el
Registro de la Propiedad 10/09/2004 no habiéndose podido vender por la Crisis del
sector inmobiliario que han paralizado las transacciones de compraventa y ha obligado
a que los precios del m2 evolucionen a la baja. Es en estos momentos, cuando esta
recobrandose el mercado y tenemos compradores interesados.

Por tanto, el que se nos quiera incluir en la 22 ETAPA del PLAN, supone un grave
perjuicio econdmico, ya que un posible comprador no soportaria esperar 36 meses
hasta la conclusién del PLAN para obtener la licencia de obra, originando la ruptura de

la compraventa.
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MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA. 22

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457278
se puede comprobar con el codigo - VISEZI\IS'EL?,:(I?A GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 11/09/2017 Fecha: 11/09/2017
serialNumber= 02E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion 1A,
07E10006FA3E00B4X6DOW1D1K7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 11/09/2017 13:50:15 Hora: 13:49
en https://sede.carmona.org
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457383
se puede comprobar con el codigo N JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO GENERAL - 11/09/2017 Fecha: 11/09/2017
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién LA
07E10006FAA700V7KOOIMOZ9A8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 11/09/2017 14:09:16 Hora: 14:08
en hnps:l/sede.carmona.org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO EN FECHA 7/09/2017.




\r\“300
X

Por todo lo anterior consideramos que la inclusion de nuestras parcelas en la 22 ETAPA del

AN nos causa un grave perjuicio por lo que estimamos deben considerar nuestra posicion y
atenderla porgue es justa.

Fdo. Juan José Garcia Arcos.

3 de 3
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ALEG . - i O
ACION 2.- Antonio Mateo de Zufiga, en nombre de Complejo Atalaya Alta SL:

Al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE_CARMONA (SE

calle el Salvador, 2

41410 Carmona, Sevilla

ASUNTO.- ALEGACIONES AL “DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA”.

DON ANTONIO MATEO DE ZURIGA, mayor de edad, vecino de Sevilla, con domicilio en
Calle Luis Montoto N2132, p2, ¥ D.N.L n 37.823.613-F, en nombre y representacion
como Administrador tnico de “COMPLEIO ATALAYA ALTA SL”, como consta acreditada
mediante copia de escritura de poder que se acompafia como documento 1, con CIF. B-
91144097, domiciliada en Carmona, Carretera Nacional IV, KM524 (41010) en relacion a
la aprobacion inicial del “DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA”, y a tal efecto,

EXPONE

PRIMERO.- Que la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Carmona, €n

sesion ordinaria celebrada el dia 12 de abril de 2017 procedio a aprobar inicialmente el
“DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA” de conformidad con el articulo 13.3.e) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en virtud
del procedimiento de delimitacion de la unidad de ejecucion regulado en el articulo 106

de la misma Ley.

SEGUNDO.- Que la entidad COMPLEIO ATALAYA ALTA, S.L. era propietaria de buena

parte de los suelos originales que entrego en su dia al Ayuntamiento, sobre los que se

levanta el Parque Logistico de Carmona, recibiendo a cambio una serie de terrenos que

MODIFICACION
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se ven afectados por la referida MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA.

Es por lo que vengo a realizar las siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA.- En primer lugar, considera esta parte que el instrumento urbanistico
seleccionado, la MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
PARQUE LOGISTICO DE CARMONA, no es el adecuado para la modificacion que

conllevaria su Aprobacion Definitiva.

Seguin el articulo 13.3.e de la LOUA, las determinaciones al respecto de un Plan
Parcial es el “sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de

cada una de ellas”.

No obstante, mediante la MODIFICACION propuesta se altera la distribucion de
parcelas incluidas en la FASE 1 (recepcionada y por tanto con la consideracion de Suelo
Urbano Consolidado) y en la FASE 2 (no recepcionada). De esta forma se esta
empleando una Maodificacion de un Plan de Etapas de un Plan Parcial para modificar de
facto la categoria urbanistica de buena parte de las parcelas del Parque Logistico de
Carmona, y segln el articulo 10.1.A)a) de la LOUA, corresponde a los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica, y en concreto a su ordenacion estructural, “La clasificacion
de la totalidad del suelo con delimitacién de las superficies adscritas a cada clase y

categorias de suelo adoptadas...”.

[
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SEGUNDA.- En segundo lugar, dado el tiempo transcurrido entre la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion y la
Moadificacién del Plan Parcial, que se plantea en la actualidad, se produce un grave
perjuicio a los intereses de la entidad COMPLEJO ATALAYA ALTA, S.L. Mdéxime si lo que
se pretende es demorar ain mds en el tiempo la disponibilidad de las parcelas

adjudicadas para su aprovechamiento efectivo.

Ha pasado casi dos décadas desde que COMPLEJO ATALAYA ALTA, S.L.
transmitié sus terrenos a SODECAR S.A. para la construccion del Parque Logistico. Es
una obligacién de SODECAR S.A., que ha seguido comercializando las parcelas
resultantes que se adjudicaron mediante el Proyecto de Reparcelacion, la puesta a
disposicién de COMPLEJO ATALAYA ALTA, S.L. de las parcelas que le corresponden
completamente urbanizadas (con todas las infraestructuras y servicios urbanisticos

necesarios, incluido el abastecimiento eléctrico).

En consideracion a lo expuesto, se solicita que las parcelas propiedad de la
entidad COMPLEIO ATALAYA ALTA, S.L., si procede continuar con la tramitacion de la
MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE
LOGISTICO DE CARMONA, sean incluidas en su totalidad en la FASE correspondiente a
las parcelas gque cuentan con la urbanizacién completamente ejecutada y por

consiguiente con acceso al suministro eléctrico.

Por lo expuesto,

SOLICITO AL SR. SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA,
Que teniendo por presentado este escrito, lo admita, y en su virtud, se tengan por
hechas las presentes ALEGACIONES al documento de APROBACION INICIAL del
“DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN DE ESTAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA”, acordando como se solicita, con cuanto
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ademds proceda por ser de Ley y Justicia que respetuosamente pido en Carmona, a 7 de

junio de 2017.

Fdo.: Don Antonio Mateo de Zuiiiga
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ESCRITO 1.- Luis Miguel Dominguez Martin, en nombre de Valuvic Montequinto SLU.:

EX }‘?(j‘. :"’%?E‘f’ A i%l]“"*a‘"?{%

AJA. D. José Antonio Bonilla Ruiz
Secretario Excmo. Ayuntamiento
Carmona 41410 {Sevilla}

nt
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D. Luls Miguel Dominguez Martin, con NIE 28573879-1 en nombre y
representacién de la empresa Valuvic Monteqguinto S.L.U., can CIF B-91584580

y damicilio en Avda. de la Industria n227 de Sevilla

DECLARA

Que habiéndome notificado el pasado dia 10 de mayo de 2017 por correo
electrénico el acuerde adoptado por la junta de Goblerno Local del £xcmo.
Ayuntamiento de Carmona el pasado dla 12 de abril de 2017, sobre la
aprobacidn Inicial de la modificacién del Plan de Etapas del Plan Parclal del
sector Parque Logfstico de Carmona, y déndome por enterado de lo aprcbado

RENUNCIO a realizar alegacion alguna sobre dicho documento.

'Para que ‘conste y surta los efectos cpertunos donde proceda, lo ﬂrmo en

evilla, a 19 de junio de 2017,

28
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ESCRITO 2.- Francisco Alvaro Julio, en nombre de SOPREA SAU.:

iedad para la Promocidn y Reconversion Econamica de Andaii 1L SA

1¥01A B AROALLCA CONSEJERIA DE EMPLED, EMPRESA Y COMERCIO

Asunto de refgpe‘11qu; 'Mpd.ifg.caci_én de Etapas del Parque Logistico

A/A. D. José Antonio Bonilla Ruiz
Secretario Excmo. Ayuntamiento
13 L. 2017 Carmona 41.410 (Sevilla)

o €\  ANTECEDENTES

I.- Que SOFITEC COMPOSITES, S.L., actualmente SOFITEC AERO, S.L. con
C.LF. B-91.531.814, es titular del pleno dominio de la finca descrita por
adjudicacion, en virtud de Auto nimero 656 del Juzgado de lo Mercantil
nimero 3 de Barcelona, de fecha 19 de mayo de 2015, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Carmona, al tomo 1073, libro 916 de Carmona, folio 187, finca
niimero 40.926, inscripcion 8%

1) URBANA.- Parcela de terreno, parte de la manzana B, sita en el sector de
suelo urbanizable de "Parque Logistico y de Servicios de Carmona’, en el
término de Carmona, con una extension de sesenta y siete mil ochocientos
gesenta metros y cincuenta y seis decimetros cuadrados, con uso
pormenorizado Logistico con el que la misma es calificada por el Plan del Sector
Parque Logistico Carmona. Linda: Norte, con tramos de viales perimetrales VIP5
y vial inte-rior V13; al Sur, con tramos de vial perimetral VP4 y finca segregada;
Este, con vial perimetral VP5; y Oeste, parte con finca segrega y finca registral
40.771. Esta finca, junto con el resto quedado a la finca matriz, y la re-gistral
ntmero 40.771, forman el complejo inmobiliario constituido sobre la finca
matriz por la inscripcién 9°, estando sefialada esta fin-ca como la 2B del referido
Complejo Inmobiliario y siendo la cuota de copropiedad y gastos de la finca
respecto al Complejo Inmobiliario a que se refiere la inscripcion 9* de la finca
matriz: cincuenta enteros sesenta y nueve centésimas por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: 4375803TG5447N0001DU.

IL- Que SOPREA tiene constituido un derecho real de Hipoteca de primer
rango sobre el pleno dominio de la finca n® 40.926 del Registro de la Propiedad
de Carmona.

I1L.- Que el Ayuntamiento de Carmona nos ha notificado a fecha 19 de junio de
2017 la propuesta de acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Carmona el pasado dia 12 de abril de 2017, sobre la
aprobacién inicial de la modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial del
sector Parque Logistico de Carmona.

" _ . Codigo:76TMZ773871YR31zzMsL30CAG+xXmGS.
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Saacieddacl para ks Promocion ¥ Reconversion Ucondoica de Andalueia, § A
CONSEIERIA DI EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO

IV.- Que a la vista de la documentacién relativa al desarrollo del plan Parcial
del Sector parque Logfstico de Carmona, llevado a cabo por SODECAR, S.L. y
al correspondiente periodo de alegaciones abierto lras ef anuncio de la firma del
convenio de actuaciones para Ia finalizacién de la ejecucién de infraestructuras
del parque Logistico.

ACUERDA

D. Prancisco Alvaro Julio, con N.LE. ntmero 28672404-Y, en nombre y
representacion de SOCIEDAD PARA LA PROMOCION Y RECONVERSION
ECONOMICA DE ANDALUCIA, S.A. Unipersonal (SOPREA), con CLF. n°
A-41117441, y domicilio en Sevilla, calle Leonardo Da Vinci, ntimero 17 A, dejar
constancia mediante la firma y emisién de este documento de que no presenta
alegaciones en contra del Plan de referencia.

Para que conste y surta los efectos oportunos donde proceda, lo firmo en
Sevilla,

Fdo.: Francisco Alvaro Julio
Administrador Ginico
SOPREA S.A.U.

FIRMADO POR

7GTHZ7 7387 YR3IZZHSLIQCAGHnGs,
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ESCRITO 3.- Promotores del Sector SODECAR y AVRA, solicitando cambio en la
delimitacion de Etapas 1y 2, para atender las Alegaciones presentadas:

vevew

\L
D. FIDEL GAYQSO ROMERD, con NIF 28470058-Z, en nombre y representacndn dela Suc:edad para

el Desarrollo de Carmona, S.A., (en adelante SODECAR, S.A.), con CIF A41479783 y domicllio en
Carmona, Plaza San Fernando n25, segiin poder notarial otorgado por Don José Marfa Manzano
Gomez en Carmona el 27 de enero de 2005, en calidad de GERENTE,

carmona
B

D. FRANCISCO DIAZ AYALA, como Director Provincial de Sevilla de la AGENCIA DE LA VIVIENDA Y
REHABILITAICON DE ANDALUCIA, (en adelante AVRA), con CIF Q-9155006-A

EXPONEN:

= Que se encuentra en curso la tramitacién del documento de Modificacion del Plan Parcial del
Parque Logistico relativo a la Modificacidn de su Plan de Ftapas.

- Que en el Documento de Aprobacion Inicial, a propuesta de estos dos Promotores se
delimitan una serie de parcela lucrativas en la Etapa 1 y el resto en el Etapa 2, pero a la vista
de las alegaciones presentadas por algunos propietarios que solicitan quedar incluidos en la
Etapa 1, estimamos oportuna su estimacidn y en coherencia con ello,

SOLICITAN:

Tenga por presentado el presente escrito y procedan a la modificacién de las Etapas iniclales de
modo que las incluidas en la Etapa 1, con las mismas condiciones establecidas en el Documento
Inicial del Plan de Etapas, sean las que se relacionan en el siguiente cuadro: (en este Cuadro
donde dice 19 Fase debe decir Etapa 1)

PARCELARIO 19 FASE PLAN DE ETAPAS
LUCRATIVO
PARCELA 4| supesice niuLAR | o Klt’iil':‘:ll i

MANZANA AL 1500000  [INVERSIONES LOS ALCORES DE CARMONA, S.L. AVFASE 39.011
MANZANA AS 20.887,00  [ANADAMBUR, 5.0, .11 FASE 40.157
MANZANAD 282,71 [INVERSIONES CARNEY 51U 1PFASE 30,865
MANZANA D 23.208,73 SOFITEC COMPOSITES SLU [80VA LEASING) 1PFASE 40771
MANZANAD 23.208,73 SOFITEC COMPOSITES SLU 17FASE 10926
MANZANA C2 20,000,00 VILLA, FLORES MARTIN, MONTAJES ELECTRICOS, SA 12EASE 38866
MANZANAC3 11.745,88 TENESA CORTAZAR ] IUAN JOSE GARCIA ARCOS 1PFASE 38,867
MANZANA DL 6.312,00 A-L'93,5L 19 FASE 2022
MANTANA DZ 5.723,00 COMPLEJO ATALAYA ALTA JFASE 3B.869
MANZANA DaA 5.000,00 VALUVIC MDN‘IQUIN;(:, sk IRFASE 42525
MANZANAEA 5.937,45 (COMPLEIO ATALAYA ALTA 1WFASE ELE )
MANTANAE 5.780,95 [COMPLEIO ATALAYA ALTA 1eFASE 2,024
MANZANAEC 5.780,95 ICOMPLEID ATALAYA ALTA APFASE A2.02
MANZANAE D 587365 [COMPLEID ATALAYA ALTA 1R FASE 42,026
MANZANA COM 1AL 1.010,25 DOJIAUTO FASE AL510
. MANZANA COM 1-A.2 1.010,25 INATALA MARYIN GONZALEZ 1VFASC 38611

MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA. 31

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457278
se puede comprobar con el codigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO -Gu/ogllzdoud Fecha: 11/09/2017
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion e
07E10006FA3E00B4X6DOW1D1K7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 11/09/2017 13:50:15 Hora: 13:49
en https://sede.carmona.org
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20170457383
se puede comprobar con el codigo JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ-SECRETARIO GENERAL - 11/09/2017 Fecha: 11/09/2017
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 14:08
07E10006FAA700V7KOO9MOZ9A8 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2017 14:09:16 Co
en https:l/sede.carmona.org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DEL

AYUNTAMIENTO EN FECHA 7/09/2017.




Y

w0z
é&

AY WIHTE, . |La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA
S \9,; se puede comprobar con el codigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 11/09/2017
o serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
% 5 07E10006FA3E00B4X6DOW1D1K? Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2017 13:50:15

ro g™ |en https://sede.carmona.org

EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO 12537,72 | AvTo camonA 10 FASE 1879
SOCIAL 1.000,00 IAYTO CARMONA 1P FASE 38.878
F’EI‘;;I;Zl:lﬁL 47.469,97 J\'T;’ (AnMﬂ;W\ - - 17 FASE 38.873
"Y_:‘:::ll:n 40.277,96 AYTO CAMONA : 19 FASE 38.874
- e AT037  |DIPUTACION DESEVILLA 10TASE 30.881
Esl:.:nc;gs . 83.371,62 AYTO CAHMONA 1t FASE 38.875
AP:':'CI?:AVI:":TD 6,396,497 AYTO CANMONA - 11 FASE 38876
VIA PECUARIA 3.940,92 JUNTA DE ANDALUCIA 11 FASE 38.880

En Carmona, a veintidés de agosto de dos mil diecisiete.

LOS PROMOTORES DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE CARMONA

R, D. l-JggJ,Gayoso-Romerd'“’

—

AJA. D, JUAN MANUEL AVILA GUTIERREZ
ALCALDE PRESIDENTE AYUNTAMIENTO DE CARMONA
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