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TITULO T.-

Arto 1.

AMBITO DE
APLICACION

Arto 2.

OBRAS DE
INFRAESTRUTURA

Arto 3

'OBRAS DE
EDIFICACION

Arto 4.

DERECHO A LA
INSPECCION

"'”\Hw 0

* 1. E

DIsposzczéNEs DE o
%i el }7
N o/

d1réx§ntesf articulos de
Ordenanzas tienen por objeto,

Los

de acuerdo con las exigencias del articu
10 de la vigente

estas
reglamentar,

y Ordenacidn
terrenos a los

en cuanto a
condiciones

Urbana, el

volumen,
higiénicas y ¢
construcciones y elementos naturales de
zZona.

destino,

1. Todas las obras
consecuencia de este planeamiento y,

aquellas otras que fuesen necesario
ejecutar fuera del

realizadas de acuerdo a

redaccidén y aprobacidn
correspondientes
Urbanizacidn,

mismo, deberan
oficial de

segun reglamenta el
de la citada Ley del Suelo.

Tcoueai :
2.— Todos los Proyectoside-® Obras y los
movimientos de tierras be‘egecutaram, a las
alineaciones y rasantes of1c1a1es.

e

Todas las obras relatlvas”a<red1f1ca01on
que se pretendan realizar identro, ded®?
ambito del Plan,

correspondiente

AENeS
deberdn ir Drecedldas dpl

proyecto ”ﬁé “obras /! con Ia)
preceptiva licencia munﬂ01ba“ w9
anterioridad, exigira el, correspondzente

visado del Colegio Oficidl Prowe51onal
correspondiente. Loy By A
ﬁ{‘ﬁjzv

J
la JépdGLon de” Tia
la Direccidn Técnica de la

Urbanizacidén deberd& comprobar-si los
Provectos se ajustan al

1. Previamente =a
obra,

contenido e
instrucciones del presente Plan de
Ordenacidn. A Tal fin, serd preceptivo
presentar

un ejemplar del Proyecto visado
gue se remitira por

los propietarios a la
Direccion de la Entidad Promotora de la
Urbanizacion. El i

citado ejemplar quedarad
en poder de la organizaciodén, vy, una vez

estéticas de las

IDENTAL

y, ‘con o

Ley—de—Regimen del Suelo

uso de los
gue se refieren las mismas

Y

la

de i1nfraestructura

ser
la previa
los
Proyectos de
Arto 11
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Arto 3.

LICENCIAS

ArtQ 6.

~RESOLUCION DE
CAS505 PLANTEADOS

concedidos al VeBo

por . el Entidad
Promotora o sus representantes legales

se
expedird el correspondiente volante para
que las obras proyectadas puedan ser
llevadas a la prdactica.

2. A tal fin, se considerarda sin
validez el otorgamiento de la licencia de

obras sin el VeBo de 1la Direccion de la
Urbanizacidn.

1. Para
de obras,
adiccidén,

la ejecucidén de cualquier

ya sean de nueva planta,
reforma, o

indispensable

tipo

reparacidén, sera

la previa licencia

municipal.

2. A efectos de la presente Ordenanzas
y, Dpara la tramitacidén de 1licencia, se
cumplird, en todo, la prescripciones
establecidas por el Arto 165 de la vigente
Ley del Suelo.

3.- EIl

procedimiento y condicionss de
otorgamientode licencia se& ajustara, en
todo caso, @ lo prevenido en el Reglamentc

de Servicios del Excmo. Ayuntamiento de
Carmona.

plantean en lo referentg,a tramlta01on v

1. Para aquellas FPEBE ones: qLe‘
ejecucidén de las obras,ise atenderd-a lo \

que disponga para

estds casos. el Excmo.
Ayuntamiento de  Carmona, oy cuandoﬁ
corresponda, la Comisi on Prov1n01a1' deg
Urbanismo de Sevilla. = or T 203 1
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Arto 7.

SUPERFICIE

Art. 8.

EDIFICABILIDAD

Arte 9

DENSIDAD

Arto 10.

 ZONIFICACION

Arto 11.
FPARCELACIONES

TITULO II.— ORDENANZAS GENERALES.

CAPITULO T.-—

DE REGLAMENTACION.

Las Ordenanzas Generales de la
Urbanizacién hace referencia a la
totalidad de 1la misma que alcanza la
superficie de 28 Ha. 03 A. y 30 Ca.

L. Se distinguen dos tipos: La
referente a edificacidén principal para
uso exclusivo de alojamiento Yy la
correspondiente edificacidn secundaria.

2. ©Sobre la totalidad de la actuaciodn
no se podrd alcanzar nunca la cifra mdxima
de 0,7 m3/m2, para uso de alojamiento.

1. De forma andloga al Art9 anterior se
obtiene la referida a edificaciodn
principal, la cual no alcanzaréd
cifra mdxima de 30 hab/ha.

nunca la

2. La correspondiente a
secundaria quedard incluida en esta
considerandose, como minimo, una
de un 2% de poblacidn de servicios
la poblacidén total de actuacidn.

edificacidn
cifra,
previsicdn
SOobre

Lasolucién urbanistic%?fprq‘he
este Plan, prevee las zonas que a;
continuacion se describe: :

A, Uso
alojamiento.
— residencial
exXtensiva.

principal: ea1f1cac1on sedigA

Cludad-‘Ja”dw

B Uso
alojamiento.
— civico—comercial
- deportivo-recreativa

secundario: ed

|
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1. Las zonas descritas en ‘el Arto
guedan

anterior, subdividida en el
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presente Plan, en manzanas susceptibles de
remodelacidén, pero manteniendo, en todo
caso, andalogo uso. <

2. Las parcelaciones previstas en el
presente Plan que se desprendan de la
~ejecucidn de las obras, no podrédn
"modificarse en cuanto al uso previsto para
ellas en las correspondientes manzanas en
las que se dividen las diferentes zonas de

actuacion.
Arto 12 1. Se llevardn a cabo de acuerdo a las
normas vigentes del Ministerio de Obras
ACCESOS Piblicas, cumpliéndose, en particular, las
condiciones establecidas en el Arto 59 de
la Ley del Suelo en relacion con el

Capitulo I de la Ley de 7 de Abril de
1.952 relativas a Urbanizaciones laterales
& las carreteras.

2. Los accesos particulares deberan
quedar perfectamente detallados en el
consiguiente poryecto de edificacidén que a
tal fin sea redactado.

Arte 13. 1. S5e clasifican las wvias en:
— principales
RED VIARIA — secundarias
— pasos o sendas de peatones
2 Las caractristicas de posicidn,
trazados y secciones vienen perfectamente
definidas en el Plan y permananeceran
invariables. Solamente penmé&irﬁnf; s

ajustes derivados de lﬁgﬂgstudlos tec

que resulten neces@rlos A etectuar ail

ejecutar las obras, ¢, como consecuenc1a

de las parcelaciones eﬁectuadas. i i
1 ' e TULA

{
{

Arto 14. ' Los aparcamientos prev1stos"en el Plaﬁ
son preceptivos publlcos exceptandose 2
APARCAMIENTOS los previstos en el mlsmo en__las -zonasg

determinadas como de uso’ prlvadas Y qué
deberdan guedar perfectamente dﬂtailados “en
los proyectos corresponélentes RIOS
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Arto 13. Se llevaran a cabo el mencionado
servicio con las garantias necesarias

ABASTECIMIENTO previstas en la legislacién vigente, de

DE AGUA acuerdo a las siguientes normas:

1. Se asegurard una dortacidén minima de
200 1l/hab/dia con un minimo de 20 1 en
hora punta.

2. De no alcalzarse este caudal se
llevard " a cabo la instalacion de un
depdsito que asegurara una capacidad
minima de 40 1/hab.

3. La instalacidén deberd realizarse con
una garantia de caudal y presiodn
suficiente y con el grado de potabilidad
exigido por la Ley para estos casos.

4, A tal fin, se . consideran la
necesidad de instalar una estacion
potabilizadora que garantice la

potabilidad exigida.

5. La Entidad Promotora se compromete,

previamente a la edificacidén en cada
parcela, a dotarla de la oportuna
conduccidn de este servicio. dicha

conduccidn serd establecida tan sélo hasta
el pié de parcela en el interior de la
arqueta de acometida, siendo de cuanta del
propietario de la misma instalacidén de
servicio en el interior de aquella, asi
como, la instalacidn. Si procediese, del
oportuno contador.

Arto 16. 1. Su ejecucién seiTTévara la ‘cabo - de
acuerdo con las normas viigentes de” ] g Ceibeiat g
SANEAMIENTO Comisién Central de Saneamlento .medlantei
la evacuacion de aguas residéuales conﬁ
alcantarillado general daspuesto con to@qsi
los elementos necesarlos MARCIE e 4

2. ©Se considera prec1so la 1n5talac1onm_

de una estaciodn depuradora de, aguas
residuales que garant10e La calldad del
vertido del afluente | exlglda Por.. . las:

£
]
]

normas vigentes. e i Sate

! " |
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3. La Entidad Promotora se compromete a
realizar la red general de saneamiento de
acuerdo a los esquemas Yy consideraciones
técnicas definidas en el presente Plan.
Serd obligatorio para cada propietario de
parcela el empalme de su conductor de
evacuacioén particular a la acometida de 1la
red general de alcantarillado,
prohibiéndose especialmente cualquier otro
tipo de evacuacidn de aguas negras.

irte 17, I 1. Se garantizard una dotacidén minima
: de 0,6 KW. por parcela/dia, debiéndose
ENERGIA realizarse las obras de acuerdo a las
ELECTRICA prescripciones de los vigentes Reglamentos
de Alta vy Baja Tensidén asi como el
correspondiente de Estaciones

Transformadoras y las recomendaciones de
la Cia. Suministradora de fluido.

2. La Entidad Promotora se compromete a
establecer hasta pié de parcela, la
instalacidén de la red de baja tensidén, en
las condiciones que se establecen en el
presente Plan siendo por cuenta del
propietario de cada parcela de instalacioén
de tomas y conexiones en el interior de la
misma, asi como la colocacidn del oportuno
contador dentro del precio Vv condiciones
gue fija la Cia. Suministradora.

Arto 18. 1. Se prevee el alumbrado publico
viario mediante las instalaciones de los
ILUMINACIONES elementos necesarios debiéndo alcanzarse-r———

Y ALUMBRADO los siguientes grados o nivekes'minimos def
; : iluminacidén: ALL

— en viales principales, 8-10 lux . .~ \
— en viales secundarios, 6-8 lux RE SE

2. Deberd preveerse una ilumid@ci&n
compiementaria en los espacios libres de
uso publico.
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Arto 19.
RECOGIDA DOMICI- gue se crea mds conveniente. Es

LIARIA Y ELIMINA-

=7

Deberd garantizarse mediante e

1 sistema
te sistema

se habrd de utilizar necesariamente por

CION DE BASURAS todos los propietarios de la Urbanizacién,
sin que, por lo tanto, sea permitido, en

DILT

modo alguno, emplear cualg
meétodo.
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CAPITULO II.— DE USO

Arte 20. Se admiten exclusivamente:
RESDIENCIAL 1. Uso familiar
2. Poblacidén de servicio, como tolerancia

en edificaciones especificas de servicio.
3. Queda prohibido el uso colectivo en
cualqguier grado.

Artoe 21. Tienen tal consideracidn las
| edificaciones destinadas a albergar

CIVICO ; entidades o} personas que prestan

' cualgquiera de los servicios publicos

previstos, asi como los locales 0

edificios destinados a oficinas de todo

orden, en intima vrelacidén con la vida de
la urbanizacidn.

Arto 22 Tienen tal cardcter las edificaciones
destinadas a cualguier tipo de industria
COMERCIAL mercantil destinada al trdfico de bienes

muebles o inmuebles siempre gue no gqueden
excluidas por las prohibiciones que marca
la. Lay, la moral o las buenas costumbres,
o que sefialen las disposiciones del
derecho privado para las referidas
actividades.

Arto 23 Tiene tal caracter aguellas
edificaciones que sirven de reunion a
RECERATIVO- personas o a asociaciones de ellas, formen
DEPORTIVO o no parte de la organizacidn, siempre que
esten reguladas por una reglamentacion
especifica de régimen interior que podrd
ser elaborada por T T UFBANizacios
directamente o por la},propia - Asociacidny
que a tal fin se constituya. & Asi mismo,!
se incluyen también todas lad
instalaciones que hayan| de serVir para eﬁ
recreo y esparcimiento derla‘tcpoblacidn au%
se ubique en la urbanlaa01on §

e T

v T 1B

Dichas instalaciones;"* cuando sean
cubiertas, se desarrollardn'en /forma dej
sociedad o de asociacign, & " juicio de’ la
entidad promotora, segun ‘el destino 'de l&s
mismas, entendiéndose, domo norma general,

i
'
(]
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que, aquellas que

persigan un fin
netamente deportivo se regiran, en
general, por las normas de 1la Ley de
Asociaciones, bien entendido, en cada

caso, serad la
determine las
de las mismas.

entidad promotora quien
condiciones de explotacidn

En cualquier caso, sdélo se permitirdn
en la zona recreativo—-deportiva. :

- w“¢m¢—n~f—ﬁjl
i : R
|, ; WA
| , 1.
i i
l 4
L
nte documenuvot LA
DILIGENCIA. - El . R & :
) ~ &1 Avuntamienio j— i
¢ % I TIOY el Aavunt
fudg aprobacd poLl Yy

Pleno en sesion anw.tﬁmfhﬂhlsaﬂwm—

Carmona ﬂw%lr

e
RY=1 ]
i
]
T

e ————— T A

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA
se puede comprobar con el cédigo

MARIA JOSE CAMPOS DAVILA-SAC - RESPONSABLE - 26/06/2018 Fecha: 26/06/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion . 0g-
07E20009843200R7Y21308T223 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica, C=ES - 26/06/2018 08:08:43 Hora: 08:07
en https://sede.carmona.org

ESTE DOCUMENTO ES COPIA DEL ORIGINAL

DOCUMENTO: 20180623666




=10~

CAPITULO III.- DE HIGIENE

fué aprob

-~

Pleno €0
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Arto 24. Las edificaciones de toda clase se
CONDICIONES ajustardn a las condiciones higiénicas
HIGIENICAS minimas establecidas por la ligislacidn
' general correspondiente.
COLEGIO OFl
ANDALUCIA b 2t
ofs )
e ;
e emento |
N o™ roqen%e Q0 THRES :
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Arte 25.

COMPOSICION

PILIGENCIA
fué apy

Pleno

=11=

CAPITULO IV.-— DE ESTETICA

= t'

iy 1 ey, 9%

1. La composicidn serd libre, siempre
gque los edificios estén en armonia con el
cardcter de la zona y el medio geografico.

2. Podra denergarse la licencia
correspondiente a aguellos proyectos que
atenten al buen gusto o] resultado
extravagante o impropios del

emplazamiento.

e documento
ruanta amiento
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CAPITULO V.— DE ADMINISTRACION

Arto 26 En todo 1o previsto en el presente
planeamiento ¥y en tanto no se halle en

CONTRATOS contradiccidén con lo dispuesto, seran de
rigurosa observancia las prescripciones
concretas que, en cada caso, se
establezcan en los oportunos contratos de
traslacién de dominio o cualquier otro
derecho, asi como en los reglamentos que
rijan la asociacidn administrativa de
propietarios o© cualquier otra gue, a los
fines de un mejor desarrollo de la
urbanizacidn, sean dictadas por las
personas o entidades competentes para
ello.

- E1 pres sente documpnto

st TOEMNOTA.
DILLE amiento

O »;’1"'
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TITULO III.— ORDENANZAS PARTICULARES

CAPITULO I.— ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Arte 27

TIPO DE ORDE-
NACION. '

Arto 28
PARCELA MINIMA

Y OCUPACICN
MAXIMA.

Arto 29.
FACHADA MINIMA
Arto 30

DESTINC DE LAS
AREAS LIBRES

Arto 31.

VOLUMEN EDIFIBLE.

Arte 32.
NUMERO DE PLAN-

TAS Y ALTURA RE-
GULADORA .

DITTﬂ“N”T

1. El tipo de ordenacidn corresponde a
la calificacidén de "Ciudad Jardin
Extensiva", que define la construccidn a
base de edificios aislados de viviendas,
rodeados de vegetacidn.

2. Extraordinariamente, y, siempre gue
quede justificado, se permitira la
construccidén de viviendas pareadas.

Lo La minima extensioén de parcela
admitida para esta zona ées de 800 m2.

2. La ocupacién de cualquiera de ellas
por el edificio principal sera como maximo
del orden del 30% de su superficie.

La minima longitud de fachada de las
parcelas de esta zona serd de 18 m.

1. La 4dreas libres se consideraran
afectas de modo permanente al uso de
espacio libre privado y guedaréan
destinadas a esparcimiento y reposo de los
moradores de las viviendas.

. 2. No podrdn ser parceladas ni vendidas
con independencia de la totalldad ﬂd

s

solar que incluye
levantada.

1. Se autoriza % """" soTame%pq anz la
construccion de dos plan?as de~ v1vrenda‘ 4
incluyendo la baja. e

\

2. La altura regulaaqra maxlma que SR\

contarda en el centro de ~graveﬁad ae:fLa

W

planta, a partir de la rﬂsante nétural ded?s {
terreno, serd de 6,5 m. | Ly, Bk S

3. Sobre la altura ‘regul do a sg,l J
"5IEE g3

™1 rtﬁs"n+ documento l / )0 /%
iy g Avi a1 amien ©o i
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podrdn levantarse:
— Las pendientes de azotea o cualquier

tipo de cubierta.

— Los tubos de chimenea o© vent11a01on

- La caja de escalera acceso a la azotea,
cuando esta sea visitable.

— Los tejados.

— Las barandillas.

i 4. La altura interior libre minima de

las plantas habitables sera de 2,60 m.,
excluyendo los espesores de forjados.

Art. 33. 1. Queda permitida la construccion de
sétano y semisdétano, entendiendo por tales
SOTANOS a los efectos de estas ordenanzas:
— Sétanos: Locales cuya parte superior de
su techo no llega al nivel de 1 m. © menos
por encima de la rasante del terreno.
— Semisétano: locales cuya parte superior
de su techo lo tenga a 1 m. o mas por
encima de la rasante del terreno aungue su
suelo se halle incluso a mds de 0,580 m.

por debajo del mismo.

2. Fn ambos casos se establecen como
condiciones minimas:
— Altura libre minima de 2 m.
Que comuniquen con patio o patinejo de
ventilaciodn de seccidn minima 1 m2..
cuando no tenga ventilacion directa.

3. Los sétanos y semisdtanos, en ningun
caso seran habitables.

‘Arte 34. 1. La separacién de edificios sobre 1os
SEPARACION DE respectivos linderos serd [cOid ‘minimo: ROUITECTO
EDIFICIOS — A la-linea oficial de ld“c&l%e, 6 m.

— A los restantes linderosg., 3 m.

2. Se admitiran las viyiendas pareadas, |
exigiéndose, en este cage,-la ‘unidad ‘de
composicidn. i

-
o

DILIGENCIA,. - B1 presente documento AL
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Arto 39. Se admitirédn las construcciones
auxiliares con una ocupacion mdaxima del 5%

CONSTRUCCIONES de la superficie de la parcela. Estas

AUXILIARES. construcciones auxiliares, podran

disponerse aisladas o adosadas al edificio
principal, amnteniéndose los retrangueos
siguientes:

- A la linea oficial de la calle, 3 m.

— A los restantes linderos, 2 m.

No .obstante, estas construcciones
auxiliares, que se destinardn a garalje,
almacenes o servicios, podran disponerse
adosadas a los linderos vecinos siempre
que estos se traten como una fachada
lateral y 1la longitud de la edificaciédn
auxiliar no exceda de 10 m., en el sentido
del lindero. La separacion de 3 m. a_ la
linea oficial- de la calle se mantendrd a
no ser que la_ “construccién auxiuliar se
edif?ﬁugﬂ_gg@pletamentew empotrada en el
macizo de tierras o adosadas a el, cuando
Ta calle lo permita o lo “aconse je, 3%
cuando se construya por debajo de la
rasante oficial de la calle a que de

frente el solar.

Arto 36. El vuelo mdximo permitido, a partir de

ENTRANTE, SALIEN- las alineaciones establecidas serd de 1,50

TES Y VUELOS. m.

Arto 37. Serd obligatorio dentro de la parcela.

APARCAMIENTOS.

Arte 38. 1. Se admitirdn siempre—les—garaJjes. de .
uso particular dentro de las cona1c1ones“‘"5?

GARAJES. establecidas en el Arto 35" L B tPAEAL
Ordenanzas relativo a cons;ruc01ones

P
|
auxiliares. o !
r ( . VIR j‘
2. En ningun caso la superficie  del—]
garaje excederda de 50 m2. . e > ;

Arto 39. No se permitird el empleo como material ;
de cubierta exterior las planchas de ‘
CUBIERTAS. fibrocemento, telas embriecadas o cualquier i
otro material carente de nobleza, |

S 0 &
DILIG T“TCTA - Wl nresente doc.‘umento "‘J' 3: f\; ‘E’
. : yvonntamiento

f‘.]ll_:r q.. ; : ! 7 . = ] EB apq ------------- .
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Arto 40.

UsSO DE VIVIENDA

Arto 41.

Us0O DE INDUS-
TRIA.

Arto 42.

CERRAMIENTOS
DE PARCELAS.

DILIGENCI
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recomenddndose el empleo de la cubierta de
teja drabe, con o sin peto.

unicamente el uso de vivienda
unifamiliar. Las viviendas pareadas,
adaptéandose a lo indicado en las presentes
Ordenédnzas, estdan también permitidas.

Se admite

Se permite el uso de industria las

siguientes condiciones:
Industria artesana o sin molestia para
la vivienda tales como laboratorios o
talleres de cardcter individual o familia,
gque utilicen méaquinas o aparatos movidos a

manoe © con peguefios motores de poca
potencia queno transmitan molestias al
exterior Yy que no produzcan olore,
emanaciones, ruidos o peligros especilales,
situados  en edificios de viviendas
solamente en sotanos y semisotanos, ©O éen

edificios auxiliares.

1. Todos lo limites de los solares en
lo que la alineacidén no coincida con ia
linea de edificacidn se cercardn con
valla permanente.

cerramientos de los solares
la alineacidn oficial

2. Los
deberan ajustarse &

de 1la calle. se permitird, no obstante.
un saliente de 0,15 m., correspondiente a
los pilares gque forman la entrada del
Solar COLEGIO i i
ANDALUCIA \L g
3. El tipo de cerramiento serd unico '}
necesariamente habra de coincidir en
forma, dimensiones y i{color con:-el que sé
detalle en el correspondiehte proyecto d¢
Urbanizacion. T
' ~ 2 RET 1333 {
4, No se permitira--otro tipo--de
cerramiento. y
o L ¢
FEl presente doc¢umento 4 = i
o pomr B L J‘l"";untfﬁnliento
SO I " o o I ] - ’ P 4
e TWFER 0% | 3706/9311
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CAPITULO IT.
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— ZONA CIVICO-COMERCIAL

Arto 43.

TIPO DE ORDE—
NACION.

Arto 44.
PARCELA MINIMA
Y OCUPACION MA-
XIMA.

Arto 45.

VOLUMEN EDIFICABLE

Arto 46.

DESTINO DE LAS
AREAS LIBRES.

Arte 47.
ALTURA REGULADORA
Y No DE PLANTAS.

. Arto 48.
© SOTANOS.

Arte. 49,
SEPARACION DE
EDIFICIOS.

Arte 50.

CONSTRUCCIONES
AUXILIARES.

Arto 51.
UsO DE VIVIENDA.

DILIG
fgﬁy‘
/Plﬁh

’f\
‘,,_

l-('

El tipo de ordenacién corresponde a
manzanas abiertas, a base de una

composicién ponderada de edificios,
aislados o no, rodeados de vegetacion Yy
con espacios abiertos entre los mismos.

La minima extensidn de parcela admitida
para esta zZona serd de 3.000 mZ. y la
ocupacidn de cualguiera de ellas por
el edificio principal, serd& como mdximo
del 20% de su superiicie.

Serd como haximo de 0,5 m3/m2.
edificacién principal y de . 0,2
la secundaria.

para la
m3/m2 para

Las dreas libres se consideran afectas
de modo permanente al uso de espacio libre
publico y quedardn destinadas al
esparcimiento y reposo de los moradores de
la =zona. No pdra ser parceladas ni
vendidas en ningun caso.

Rige lo dispuesto en el Art2 32 de
estas Ordenanzas.

Rige lo dispuesto en el Arte 33 de

estas Ordendnzas.

La separacidn de los edificios a sus
respectivos linderos, atenderan-—feme—

minimo a las siguientes normas: _' -

— A la linea oficial de la calle Ame m

— A los restantes linderds, 4 m.

Se admitiran las construcciones
auxiliares,
% de la parcela, siempre que cumpl@f “8h
las condiciones establecidas..en el Arto
de las presentes Qrdenanzas. ;

m‘
o)

Queda prohibido en todosicsuscgrados.:iiirios

_‘? p—y 7;‘-‘ 5;: I 4 &‘!f—} 4

documento 87907 Q‘J ﬂ
dtamiento ] ’

o '.....Aud.'.'i....@..._.

O it

con una ocup&cidom mdxima del

35
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Arto 52.

USO DE COMERCIO.

ArtQ 53.

UUSO DE INDUSTRIA.

. Artoe 54,
UsO CIVICO.

Arto 55.
CERRAMIENTOS.

Arte. 56.
ORDENANZA
ESPECIAL.

DILIGENCTA.

Tue
Pleno ¢

anT:
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Se admite el uso de comercio en las
condiciones establecidas en las Ordendnzas
Generales.

Se admite el uso de industria en las
condiciones establecidas en las Ordendnzas
Generales.

Se admite el uso civico en las
condiciones establecidas en las
Generales.

Ordenanzas

Queda prohibido todo tipo de
cerramientos.

Previamente a la edificacidn en esta
zona, serd preceptivo realizar y presentar
proyecto de conjunto en el que se concrete

que las edificaciones componentes tienen
el mismo criterio de composicidn.
COLIGIO OFIC 5
ANDAL EAL
DEM
- - ™ 1
Z SET, 1983 !
!

nresente documento A LOS LF :
= =1 Avantamiento ' R
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CAPITULQ III.— ZONA RECREATIVO-DEPORTIVA

Artao 57.

TIPO DE ORDE-
NACION.

Arto 58.
USO SECUNDARIO.

Arte 59.

VOLUMEN EDIFICABLE.

Arto 60.
PARCELA MINIMA Y

Y OCUPACION MAXIMA.

Ate 61.

ALTURA REGULA-
DORA Y NQ DE
PLANTAS.

Arto 62.
US0 PRINCIPAL.

DILIGENCTA . -
fué anr: -
Pleno ¢

Do

Carmona ':‘B ‘

El tipo de ordenaciodn corresponde’a una
ocupacidn de suelo de acuerdo con sus
usos, permitiéndose en estas condiciones
locales publicos no residenciales, como
servicios complementarios de las
instalaciones deportivas.

Se admite como tolerancia el uso de
poblacidén de servicio.

Serd de 0,2 m3/mZ. en cualquier caso.

Se prohibe la parcelacion.

La ocupacidén maxima de la edificacién
en planta no llegard nunca al 10% de la
superficie.

La altura reguladora mdxima permitida
serd de 5 m. que corresponde a planta y
media.

Se permite el uso recreativo—-deportivo,
en edificaciones permanetes o¢ no, en las
condiciones establecidas en las Ordenanzas
Generales.

R
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1.— MEMORTA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE
LA URBANIZACION.

Dadas las  escasas posibilidades actuales de la
explotacidn de cualguier tipo de terrenos, se aprovecha su
situacion ~geogrdfica, su vegetacion, su clima y el interss
de sus vistas, con objeto de su transformacisén en una zona

de residencia y de recreo con amplias perspectivas.

En efecto, la situacidn de la =ona, su  proximidad o
Sevilla, a pié de la carrétera .mas importante del Sur. con
el crecimiento experimentado por la Metrdpolis hacia estos
lugares, la afluencia de publico por 1los alrededores
buscando lugares de aparcamiento, etc. convierte a la zZona
en un lugar apropiado para vivir todo el afio Y
especialmente, aun a diario, alternandeo con el trabajo en

la urbe.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores,
creemos que la finca reune las condiciones adecuadas para
la realizacidn del presente Plan. cuyas caracteristicas se

recogen en epigrafe- aparte.

Pero, tratando de encontrar una razodn ma3@tp0devosaxauaﬂ”ﬁ§?
justifique el-planeamiento, encontramos que, BN
supusstos que marca la Ley, s comprende g
aqgqui de encontrar una justificacisén anals H
conceptos, necesidad por una parte o uonveﬁrgana:;El?lﬁga
otra, porque la Jjustificacion resultaruﬂ—r‘ac amente - —
sistemdtica teniendo en cuenta que,_aaemas.!en _maf iq{ﬁe‘ )
planeamiento, la necesidad o conveniencia : s
depende de criterios autdnomos que justifiéqr'ﬂ“é?ﬁfﬁdfi”" e}
por la Entidad Promotora, sino gue tiene su% consaqrac1op i

bg /93 RY |
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El Arte 41 de la vigente Ley de Régimen del Suelo Yy

Ordenacidén Urbana, establece los documentos gue deberan

contener los Planes v Proyectos redactados por
particulareés. Pero cuando se refieren a Urbanizaciones
particulares, expresa taxativamente que habran de

consignarse, ademds, los siguientes documentos:

1.— Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia

de la Urbanizacidn.

2.— Nombre, apellidos y direccidn de 105 propietarios
afectados.

3.— Modo de ejecucidén de las obras de urbanizacion y

previsién sobre la futura conservacidn de la misma.

4.— Compromidos que hubieren de contraer entre el
urbanizador Yy el Ayuntamiento y entre aquél y los futuros

propietarios de solares.

R
COLEGIO) GFICIAL DE Al HS|
Dz~ Garantias del exacto cumplelento de‘ estes-
compromisos. w ﬁ
i OEM { 7.i
6.— Medios scondmicos de toda indoleg-guse—han de quedar
. SRt 003% i
afectos a la ejecucidn del Plan. b q
(S 4
b
i
5 1
A s
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oficial en la propiea Administracion, en la gque, aparte de
los informes a que es sometido el planeamiento por 1los
distintos organismos, tiene también cabida la opinion

publica

Resulta.asi gque se cree implicitamente justificado el
presente planeamiento, tanto desde el punto de vista legal
como prdctico, sin perjuicio de su conveniencia en atencion
a las condiciones de ubicacidn, previsiones Yy necesidades

de la zona en gque se va a ubicar.

Por todo ello consideramos oﬁortuno formular y presentar
este Plan Parcial de Ordenacidn, a fin de que el municipio
afectado lo examine, le de su aprobacidén inicial vy
posteriormente lo remita a la Comision Provincial de
Urbanismo de Sevilla, para gque, de creerlo correcto, lo

apruebe definitivamente.

La Entidad Promotora quiere hacer constar. ante todo, su
deseo de someterse a la legislacidn actual y cumplir todas
las condiciones inherentes a su condicidn de urbanizador

aceptando de antemano las directrices o correcciones gue_ e

! Ce
Ayuntamiento de Carmona o la comisiop PTQVJnC1a;W

I

. 2 . . " - P |
Urbanismo de Sevilla, tengan & bien indicarle.

Fl pfecon%e documento
o ~-urt°n19nto
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2.— NOMBRE, APELLIDOS Y DIRECCION DE L1L0OS PROPIETARIOS
AFECTADOS.

El Gnico propietario afectado del presente Plan Parcial
de Ordenacién, es FINANCIERA ANDALUZA. S.A., representada
por D. Ferndndo Oriol Ybarra, con domicilio en Sevilla en

C/. Conde de Ybarra., 4.
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3.

MODO DE EJECUCION DE ILAS OBRAS DE URBANIZACION Y

PREVISION SOBRE FUTURA CONSERVACION DE LAS MISMAS.

3.1.— SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacidn serd el de "Cooperacidn'
previsto en el ArtQ 113, apatdo. 3 de la Ley del Suelo como
preferente en los casos de sectores o wvias de nueva
urbanizaciodn, y desarrollado en el Art2 1135 de la citada

Ley, segun el cual,

obligados a:

a) Ceder gratuitamente la
b)
y jardines publicos.
c) Contribuir econdmicamente a
grandes avenidas proyectadas en proporcion

solares resultantes de la parcelacidn.

superficie vial.

las obras

al valor de

los propietarios de los terrenos quedan

Ceder gratuitamente la superficie destinada a parques

de plazas vy

los

3.2.— FORMA DE GESTION.
La forma de gestidn serd la privada,'deﬂia§aa~neh Ty o
: 3 . 3 ANDALLICIA DENTAL
citada Ley y, a cuyas obligaciones se sometd &1" Promouor
3.3.— EJECUCTCON DE LAS OBRAS. PEMAT |
~ 7 QFET, 1903
Las obras de urbanizacidn serdn ejkcuifadas en su
integridad por la Entidad Promotora de%;"presente
"Planeamiento, guien asi mismo, velara por suconservacion
hasta tanto no sea entregada al Excmo. Avunbamﬁento de
Carmona, una vez concluida. e B
3 Q (\ / 95‘\ T'\ |
LY ;
b e AN et e

caracter de publicos a

Se reconoce el

ios servicios
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urbanisti
perjuicio

Organismo

e

e

cos vy, a tal efecto, una vez instalado

y. sin

de reservarse el derecho de solicitar del

municipal la oportuno concesién para proceder a

su prestacidén a fin de que, a tal hecho, ni la -conservacion

de los bienes de cesidn obligatoria produzca onerosidad al

Ayuntamie

nto. La entidad promotora se compromete a exigir

a todos los futuros propietarios de solares el abono de lcs

cdanones gue el referido Ayuntamiento impongan para subvenir

tales prestaciones.
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COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL

URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS

PROPIETARIOS DE SOLARES.

La Entidad Promotora, y solidariamente éon el

unico

propietario afectado, manifiestan en virtud de este "acto

gue

4.1.— CON EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA.

se comprometen:

a) A entregarle en perfecto estado todos los servicios

de 1

a urbanizacidn en lo referente a:

Movimiento de tierras y apertura de calles.
Red de gua potable.

Red de saneamiento y depuracidén de residuos.
Encintado de bordillos y acerados.

Red eléctrica y alumbrado publico.

Pavimentacidn de calzadas.

\ Todas estas obras sufragadas por prorrateo entre los

LS : :
7 futuros propietarios.

b

solares soliciten la debida licencia municipal antes de

edificar, pagando las tasas y derechos correspondientes.

c) A aceptar 1las condiciones que establece el articulo

128 de la= Ley del Suelo para el caso de gque—se incumplan

) A exigir que todos

por el Promotor sus compromisos.

d) Conforme indica la citada Ley al regular el

de cooperacidn, a ceder gratuitamente al ;Ayu@tamie

DI;IGENCIA.— El oresente documento
f;ihﬂ-r'u4ﬁw vor ozl Avuntamiento
AETO 811 s28in Jde "4 'y, |

wéa§@un&_mulb,
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superficie destinada.a viales, parques, jardines publicos,

cuando se del

haya efectuado totalmente la urbanizacidn

poligono.

e) Que se desvincula totalmente de

cesién.

de la conservaciodn

los servicios cedidos, una vez efectuada la

quedando entonces a cargo del Ayuntamiento de Carmona.

T) Que, cuando corresponda, exigira al Excmo.

Ayuntamiento de Carmona, ‘al reconocimiento y apoyo de los

derechos que,

Promotora y Urbanizadora le corresponden, en

cuanto a los beneficios que la Ley del Suelo establece para

aquel que sufraga a su costa la nueva urbanizacidn, en el
Arte 189, siguientes y concordantes. Asi mismo, exigird de
dicho Ayuntamientio el reconocimiento de la transmision de
estos derechos a los futuros propietarios de solares.
4.2.— CON LOS FUTUROS PROPIETARIOS DE SOLARES:
‘L
L 4 a) A realizar vy poner en uso todeos los servicios de 1a
- 5 ; ;.
/ | urbanizacioén.
|
{
b) A hacer constancia de que el mantenimientoc de los

de

futuros propietarios

espacios considerados como uso comun

serd—a—ecargo —de T
| COLEGIC ¢

la propgreion 'que le
corresponda a cada uno de ellos. .

todos los

en

DEMARC ‘
propietarips-ei ~oportuno
Y2
‘

c) A otorgar a los .futuros

de

ha de” ‘constar’
e |

adquierenjde; sujetarse a

contrato compra venta en el que se

explicitamente el compromiso que

las normas y obligaciones establecidas en la qré@nizacidn.
i (ﬂ;r‘r cOo
{
; - B docum nfo i B
DILIGENCIA.- Bl presente docume A
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S.— GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS
ADQUIRIDOS. b

La- Entidad Promotora, de acuerdo a lo gue disponen los
articulos-de la Ley del Suelo, 140 en relacidén con los 134
Y 135, ofrece, como garantia del exacto cumplimiento de los
compromisos |- adquiridos, la superrtficie del suelo
correspondiente al 25% del wvalor de la finca considerada

como rustica.

En caso de que el excmo. Ayuntamiento de Carmona asi lo

exija, se constituird 1ia correspondiente fianza en su

favor.
i
F DEMAF )M DE SEVILLA }
; P
|
i
{
: 5 |
E
a & : i
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6.— MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE OUE HAN DE QUEDAR
AFECTOS A LA EJECUCION DEL PLAN. '

La -Entidad Promotora comc primera inversion, destina a

|59

la obra urbanizadora un capital propio de unos 4.000.000 de

pesetas.

Financiard =1 resto con un crédito obtenido por diversas
fuentes y con parte de las cuantias que los futuros
propietarios de solares entreguen a cuenta del importe

total de la misma.

a importante inversidn inicial de la promocidn, sin la

l—!

cual seria imposible toda obra urbanizadora, justifica asi
la posible plusvalia gque en su dia adguieran los solares
resultantes, v, de donde saldrd un posible Dbeneficio para

el urbanizador.

Se cumple asi el espiritu de la Ley que permite un
beneficio justo a guien arrissgue capital y trakajo en toda
o

bra urbanizadora.
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