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1. MEMORIA
1. INFORMACION URBANISTICA Y ANTECEDENTES.

La urbanizacion La Cierva surge a partir de la ejecucién de una serie de planes parciales, que
datan de los afios 60. El primero de éstos, de 1.967, contemplaba dos fases de ejecucion
que fueron efectivamente realizadas. El segundo, de 1.969, contemplaba otras dos fases
adicionales- la 32 y la 42@- asi como la prevision de una futura fase 53,

De este segundo Plan Parcial sdlo se ejecutd la 32 fase y se urbanizaron los terrenos objeto
de esta modificacion, si bien se encontraban fuera del ambito del Plan Parcial y clasificados
como suelo no urbanizable.

El 28 de diciembre de 1.999 y el 26 de junio de 2.000 se aprobd inicial y provisionalmente la

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias: Suelo Urbano en Urbanizacion La Cierva.

Este documento conllevé la clasificacién de estos terrenos como suelo urbano, puesto que
las Normas Subsidiarias de 1.983 no reconocieron en la clasificacion del suelo esta sst‘u cion
de hecho, dotando a la urbanizacion de suelo destinado a equipamientos y zonas verdes
incorporando una zona de uso residencial.

En el apartado 4.2. del documento de la Modificacién aprobado inicial y provisionalmente, se
contemplaba la p05|b|I|dad de realizar segregacmnes en parcelas residenciales cuya
superficie minima sea 800 m? de suelo con frente minimo de 20 m.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla en sesién de 9 de
mayo de 2.005, suspendio la aprobacmn definitiva del documento, entre otras razones, por
la falta de justificacion de la parcela minima segregable de 2.500 m? —parcela minima que
deriva de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento para las
urbanizazciones y parcelaciones y condiciones minimas de urbanizacién aprobadas en 1.998-
a 800 m~.

En atencién a ello, el documento de la Modificacién fue objeto de subsanacién y aprobacion
definitiva mediante Resolucidn de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo adoptada en sesién de 7 de julio de 2.006, quedando sujetas las condiciones de
parcela minima a las establecidas en la Modificacién de las Normas subsidiarias de 1.998

(2.500 m?).

En fecha 28 de octubre de 2.008 se evacua consulta a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio sobre la wabllldad de alterar el parametro
de la parcela minima segregable, reduciéndolo de 2.500 m? a 800 m? recibiéndose
contestacién del Servicio de Organos Urbanisticos y Seguimiento Normativo de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejerfa de Vivienda y Ordenacién del Territorio el dia 23 de
abril de 2.009.

Dicha contestacién considera justificada la tramitacién de una nueva Modificacion Puntual de
las NNSS que permita que en estos terrenos rijan los parametros establecidos en las
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Ordenanzas del Plan Parcial aprobado, considerando que la aprobacidn definitiva de la
misma, al afectar a la ordenacidn pormenorizada, segln el articulo 31 de la LOUA,
corresponde a los municipios con informe previo preceptivo de la Consejeria competente en
materia de urbanismo.

Con fecha 9 de marzo de 2.009 se aprueba por el Ayuntamiento Pleno, el documento de
Adaptacién Parcial a la Ley 7/2.002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carmona,
rectificado el 17 de julio de 2.009. Este documento de Adaptacion Parcial contiene una serie
de determinaciones de caracter estructural que no se alteran en la presente Modificacion,
tal y como se expresa en los apartados siguientes.

-diciembre-2013

Finalmente, el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de 30 de julio de 2.010, acuerda la
formulacion del Proyecto de Modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales a efectos
de modificar los parametros que definen la parcela minima y las condiciones de edificacion
de las mismas, equiparandolos a los que rigen en el resto de la urbanizacion y la danlq :
de una actuacion de dotacion.

7 . .z  —1
La idea basica sobre la que se centra la presente Modificacion responde a la nuev '

regulacién que se ofrece desde la Ley 2/2.012 de 30 de enero de modificacion de la LOUA,
en torno al concepto de las areas de dotacidn que, previamente definidas en el articulo
14.1.b) del Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo (en adelante TRLS), se desarrolla con mas detalle en el articulo
45.2.B).c) de aquélla, incluyendo asimismo importantes novedades en lo que respecta a las
cesiones de suelo y su eventual sustitucién econdmica. Asi la referida Ley 2/2.012 establece
en el articulo mencionado que un aumento del aprovechamiento objetivo superior al diez por
ciento del aprovechamiento objetivo requiere un incremento o mejora de las dotaciones vy,
en su caso, de los servicios y de la urbanizacion. Asimismo se contempla que dichas
dotaciones podran ser sustituidas por su equivalente en dinero cuando las mismas no tengan
entidad suficiente, en relacién con las dotaciones existentes en el municipio, para quedar
integrados en la red de dotaciones publicas, circunstancia que concurre en este caso segln
se justifica en este documento.
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En cuanto a las determinaciones urbanisticas vigentes, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Carmona establecen las siguientes en el ambito objeto de la presente
Modificacion:

- Clasificacion: Suelo Urbano

- Categorizacion: Consolidado

- Uso pormenorizado: Residencial vivienda unifamiliar aislada
- Parcela Minima: 2.500 m?s

Estas determinaciones de partida sufren en esta Modificacion una asimilacion a las
condiciones de uso y edificacion vigentes en la urbanizacion “La Cierva” en la cual los
terrenos que conforman su ambito de aplicacion se integran.
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Al objeto de enmarcar la actuacion de dotacion que en esta Modificacion se define ha de
tenerse en cuenta que la misma si demanda un incremento de las dotaciones —que, como se
verd, resulta justificada su sustitucion econdémica- pero no, en principio, de los servicios
publicos y de urbanizacién existentes.

En este sentido, el abastecimiento de agua a la urbanizacién “La Cierva” se realiza desde un
pozo situado en el término municipal de Mairena del Alcor —llamado “Capulleti”-, propiedad
del Ayuntamiento de este municipio y que es usado para este fin por la comunidad de
propietarios.

A tal efecto, con ocasion de la tramitacion de este documento ha sido emitido informe por la
Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en fecha de 7 de
agosto de 2.013.

El sentido de este informe es favorable si bien condicionado a que se regularice en el futuro
el abastecimiento a la urbanizacién La Cierva, mediante la conexién a la red municipal para

la tramitacion de una concesion de las aguas procedentes del pozo no inscrito en el Catdlog
de Aguas Privadas.

ser abastecida por el Consorcio del Huesna o, en caso de que esto no sea posible, mediante
0

El cumplimiento de esta condicién no se reclama en ningln plazo temporal concreto ni previo
a la aprobacién definitiva de la Modificacién, si bien ello debera garantizarse en el futuro,
pero nunca en el contexto de esta Modificacion debido a su escaso alcance y a su objeto
limitado a una parcela catastral de la urbanizacién, no suponiendo de ninguna manera un
incremento significativo de la demanda de recursos hidricos en la zona, como asi se afirma
expresamente en dicho informe y también en el emitido por la Direccion General de
Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente, en fecha de 28 de mayo de 2.013.

En cualquier caso ya se esta procediendo a dar cumplimiento a esta condicion pues
recientemente se ha tenido conocimiento a través del Ayuntamiento de Mairena del Alcor
que la Comunidad de Propietarios de la urbanizacion esta llevando a cabo las gestiones
necesarias para la tramitacién de la concesion administrativa de aguas subterraneas para el
abastecimiento de la urbanizacion mediante la captacion del pozo “Capulleti” —tal y como
asimismo se demanda en el referido informe de la Direccion General de Planificacion y
Gestion del Dominio Publico Hidraulico. Es por ello que esa Administracion ha solicitado
expresamente del Ayuntamiento de Carmona que se pronuncie sobre la existencia o no de
alguna objecion urbanistica al respecto. En este sentido se ha informado en fecha de 2 de
octubre de 2.013 que el mantenimiento del suministro actual de la Urbanizacion “La Cierva”
a través del mencionado pozo no representa obstaculo urbanistico alguno a las actuaciones
previstas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Carmona en su documento de
aprobacién provisional.

Sobre la misma cuestion, se ha emitido informe en fecha de 7 de octubre de 2.013 en

respuesta a solicitud formulada por la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion sobre la
imposibilidad actual de que la urbanizacion pueda contar con suministro de agua desde la
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red de distribucion existente ya que la zona donde aquélla se localiza se encuentra sin
cobertura.

Por lo que se refiere al saneamiento de aguas, la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir autorizo el vertido de aguas residuales en fecha de 9 de agosto de 2.004 sobre
la base de un proyecto de estacion depuradora de aguas residuales que existe efectivamente
en la urbanizacion.

A tal respecto, se ha emitido informe por la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de
fecha de 28 de mayo de 2.013, exigiendo la existencia de un certificado del 6rgano gestor
sobre el correcto estado de funcionamiento de la E.D.A.R. de la urbanizacion La Cierva.

Ello ha sido observado mediante la aportacion por la Comunidad de Propietarios de la
urbanizacién “La Cierva” de un certificado emitido por la entidad Labygema S.L. —que tiene
la condicidén de entidad colaboradora de la administracion hidraulica- en fecha de 13 de
agosto de 2.013, sobre el correcto funcionamiento de aquélla infraestructura.

En cuanto al suministro de energia eléctrica, la urbanizacion cuenta con infraestructura y
suministro a través de empresa suministradora (Sevillana-Endesa) al contar la zona con red
de baja tension, seglin se expresa en informe emitido por esta empresa sobre capacidad de
acceso a la red de los terrenos que conforman el ambito de aplicacién de esta Modificacion.

Ninguno de estos servicios reclama en virtud del alcance y contenido de la actuacion de
dotacién asi como de las exigencias derivadas y cumplidas de los informes sectoriales
emitidos que en la presente Modificacion una mejora o incremento, entendiéndose
suficientes para extender su cobertura a los terrenos que son objeto de asimilacion.

Dado el objeto que se contempla en la Modificacién n® 5, mediante la cual se procede, de
acuerdo con las habilitaciones legales ofrecidas por la Ley 2/2.012, a la sustitucion
econdmica de las cesiones de dotaciones y de aprovechamiento urbanistico, resultan
innecesarias la ejecucién de obras de urbanizacion para su materializacion, dirigida a la
asimilacion de las condiciones de uso y edificacion de unos terrenos de poca superficie
(2.602,87 m?’s) en la urbanizacion “La Cierva”. Es por ello que por esta razon el suelo en el
que se ubica la actuacién de dotacién no deja de encontrarse en la situacion de suelo
urbanizado —de acuerdo con la definicion ofrecida por el articulo 12.3.b) del TRLS-, sin
perjuicio de que la categorizacién legalmente procedente sea la de no consolidado por la

urbanizacion.

II. AMBITO, OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

El ambito de aplicacién de la presente Modificacién es la parcela catastral 6134302, de
2.602,87 m® de suelo y calificada con uso residencial unifamiliar aislada.

El objeto del presente documento afecta, esencialmente, a las siguientes determinaciones:
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A.- Igualar los parametros urbanisticos de la parcela de uso residencial objeto de la
presente Modificacion a las del resto de la urbanizacion, y en particular a las de la 32
y 42 fases.

B.- La definicién de una actuacion de dotacion para el ambito de la Modificacion —
como una de las actuaciones de transformacion urbanistica que provoca la
categorizacion del suelo como urbano no consolidado por la urbanizacion-, y la
sustitucion por dinero de las dotaciones generadas por causa del incremento de
aprovechamiento objetivo, que resulta superior al 10% del preexistente, asi como de
la cesion de suelo en el que se materializaria el aprovechamiento urbanistico que
corresponde al municipio.

que el pr esente

A) NORMATIVA SOBRE CONDICIONES DE PARCELA, USO Y EDIFICACION DEL SUELO
URBANO DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

\

La presente Madificacién, en el ambito definido en el plano I.1 “Situacién y emplazaw

hacer constar

—

——

e

parcela catastral 6134302-, pretende la alteracion de las condiciones de parcela minima, uso
y edificacién, reguladas en la Modificacién Puntual del Suelo Urbano en Urbanizacion La
Cierva, aprobado definitivamente por Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 7 de julio de 2.006, previendo a tal efecto una remision a las
condiciones recogidas en la Madificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento para
las Urbanizaciones y Parcelaciones y Condiciones Minimas de Urbanizacion, aprobada
definitivamente el 1 de julio de 1.998, con objeto de igualar las condiciones establecidas en
esta parcela con las del resto de la urbanizacion, contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial de la urbanizacion “La Cierva” (12 y 22 fases) y su ampliacion (32 y 42 fases).

documento ha sido aprobado definitivamente por

el Awamiento Pleno en sq;tién 23-diciembre-2013
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Teniendo en cuenta que la zona objeto de la presente Modificacion se ejecutd de forma
simultdnea a la 32 y 42 fase del Plan Parcial de extension y proyecto de nueva urbanizacion
de la finca La Cierva, aunque al margen del planeamiento, se asimilan las condiciones de
parcela minima, uso y edificacion del ambito de esta Modificacidon con las contenidas en el
documento “Ampliacién del Plan Parcial de Extension y Proyecto de Nueva Urbanizacién de la
finca La Cierva (32 y 42 fase)”.

Las condiciones en las que se produce esta asimilacion se refleja con mas detalle en el
apartado II1.B.2 de esta memoria.

B) DEFINICION DE ACTUACION DE DOTACION

El TRLS en su articulo 14.1.b) define las actuaciones de dotacidon —a su vez, incluidas en las
actuaciones de transformacion urbanistica-, como aquéllas que tienen por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y que no requieran la reforma o
renovacion integral de la urbanizacion de éste.
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Por otra parte, el articulo 45.2.B.c) de la LOUA, modificada por la Ley 2/2.012, de 30 de
enero, establece que se estara ante un suelo urbano no consolidado cuando resulte
necesaria una actuacion de transformacion urbanistica por precisar un incremento o mejora
de dotaciones, asi como servicios publicos y de urbanizacion existentes por causa de un
incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad,
densidad o cambio de uso. Se presume que este aumento de edificabilidad, densidad o
cambio de uso requiere el incremento o0 mejora de dotaciones, y en su caso de los servicios
publicos, cuando dicho incremento comporta un aumento del aprovechamiento objetivo

superior al 10 % del preexistente. g ‘g§ :
HENN
En el presente caso, la asimilacion de las condiciones de parcela, uso y edificacién del ambito aE‘é § ! [
de la presente Modificacion con las del resto de la urbanizacion, conlleva: UE;& -4
?,35 53 |
- un incremento de aprovechamiento superior al diez por ciento del preexistente. hwg.s 1-5, ,"
- la necesidad de incrementar las dotaciones pulblicas como (‘medidas oeg- 3% |
compensatorias, que resultan de una entidad insuficiente, en relaciomcon las y85 S&- |
dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados en la red-de §§ '; 3
dotaciones publicas del mismo, por lo que, de acuerdo con el art. 55.3.a) de la EE"E—YE\"—_ s
LOUA, se sustituyen por su equivalente en dinero. EE% gﬁ
d9f 0|
Asimismo una actuacion de este tipo implicaria, en principio, el cumplimiento de los deberes %E‘;‘
que correspondan descritos en el articulo 16 del TRLS, cuyo cumplimiento convencional en el %g‘? -_
Guo \

presente caso se materializa a través de sustituciones econdmicas previstas en la legislacion
urbanistica andaluza:

a) De acuerdo con lo dispuesto en los apartados 1.a) y 2.b) del citado articulo 16 del
TRLS, entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia

actuacion o adscritas a ella para su obtencion.
Cuando se trate de actuaciones de dotacion el deber de entregar a la Administracion
competente el suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su

proporcion, podra sustituirse en dos supuestos:

1. En caso de imposibilidad fisica de materializarlo en el ambito correspondiente.
La sustitucion tendrd lugar mediante la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del
mismo, tal y como prevé el articulo 17.4 del TRLS

2. En otros casos cuando asi se prevea por la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica y condiciones. La sustitucion tendra lugar en las
condiciones que se establezcan por dicha legislacion.

En el presente caso resulta de aplicacion el segundo supuesto en conexion con lo
dispuesto por la LOUA. Esta contempla en su art. 55.3.a) la posibilidad de sustituir
esta cesion de manera motivada, total o parcialmente, por su equivalente en dinero
cuando, en el seno de una modificacion de planeamiento, los terrenos que fueren
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b)

necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad que no tengan
entidad suficiente, en relacion con las dotaciones existentes en el municipio, para
quedar integrados en la red de dotaciones publicas del mismo.

En este caso, la superficie necesaria destinada a dotaciones (tanto de dotaciones
locales como de 5|stemas generales) para mantener la adecuada proporcionalidad y
calidad (392,928 m?s) resulta superficialimente de escasa entidad en relacion con las
dotaciones existentes en el municipio, por lo que se cumplen los requisitos sefialados
en el articulo 55.3.a) para su sustitucién econémica.

De acuerdo con los apartados 1.b) y 2.a) del articulo 16 del TRLS, entregar a la
Administracion competente y con destino a patrimonio publico de suelo el suelo libre
de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de edificabilidad media
ponderada de la actuacion, o del &mbito superior de referencia en que ésta se
incluya, que fije la legislacién reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica. En
las actuaciones de dotacidn, este deber se determinara atendiendo sélo al incremente-
de la edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modificasién del
instrumento de ordenacién. Este deber podra cumplirse mediante la sustitucion

entrega de suelo por su valor en metdlico para el cumplimiento de dos finalidades:

1. Costear la parte de financiacion pUblica que pudiera estar prevista en la propia
actuacion.

2. Integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacion o de regeneracién y renovacion urbanas.

Por su parte, el articulo 55.3.b) de la LOUA establece la obligacién de cesion de la
superficie de suelo necesaria para materializar el diez por ciento aplicado a la
diferencia sobre el preexistente. En los supuestos en los que el planeamiento
determine la sustitucion de las cesiones de suelo por su valor en metalico, éste se
calculard conforme a la normativa que sea de aplicacion en el momento de la
suscripcidn del convenio al que hace referencia el articulo 30.2.

De lo expuesto anteriormente, a través de la presente Modificacion se opta por la
sustitucion econdmica de esta cesién para su integracién en el patrimonio publico de
suelo —segiin se motiva en el apartado IILB.1 de esta memoria-, no existiendo por
otro lado financiacién publica que hubiera que acometerse en el desarrollo de la

actuacion urbanistica.

C) RESERVA Y LOCALIZACION DE LOS TERRENOS EQUIVALENTES AL 30% DEL

INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD PARA SU DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION

OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.

El articulo 10.1.b) del TRLS establece la obligacion de reservar para su destino a viviendas
sujetas a un régimen de proteccién publica que, como minimo, comprendera los terrenos

necesarios para realizar:
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1. el 30 % de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el
suelo que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion

2. el 10 % en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion.

La LOUA establece en el art, 10.1.A.b) la obligacién de reservar en cada area de reforma
interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al

treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas o§.§
protegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podra %%é 2 [ |
aumentar este porcentaje para atender las necesidades del municipio. agg N / |
van g |
En la medida en que la presente Modificacion implica la definicion de una actuacién de §§; 53 | ;'J
dotacion, ello no demanda la reserva de los terrenos equivalentes al 30% de la edifi icabilidad §o ¢ ,§ z ,"
residencial de dicha area, pues no estamos ante una actuacion de nueva urlqamzauon, 5%‘\68 j
reforma o renovacion ni ante un nuevo sector, segiin se definen estos conceptos en los v & ﬁi\
articulos 14.1.a) del TRLS, 17.4 y 45.2.B.b) de la LOUA. g5 NS
; : N-E
III. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA Y SU 55% Eu‘f
" 452 8¢
JUSTIFICACION. U§ Sa
D
S8
ok lo]

III.A. Las determinaciones urbanisticas constitutivas de la ordenacion
estructural.

IIL.A.1 La clasificacion y categorizacion del suelo.

La clasificacion y categorizacién del suelo sobre el que se actGa es la de suelo urbano no
consolidado por concurrir las caracteristicas previstas en el apartado c) del art. 45.2.B de la
LOUA:

Articulo 45. Suelo urbano

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, o en su caso el
Plan de Ordenacion Intermunicipal, establecera las siguientes categorias:

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta
clase de suelo por precisar una actuacion de transformacion urbanistica debida a
alguna de las siguientes circunstancias:

¢) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su
caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa
de un incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un
aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el
instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en parcelas
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integradas en dreas homogéneas respecto al aprovechamiento
preexistente.

Se presumird que este aumento de edificabilidad o densidad o
cambio de uso requiere el incremento o mejora de las dotaciones, y
en su caso de los servicios publicos y de urbanizacion, cuando dicho
incremento comporte un aumento del aprovechamiento objetivo
superior al diez por ciento del preexistente.

Segun resulta de la descripcién que se ha hecho del objeto de la presente Modificacion, se
hace patente que ésta atribuye a los mismos un aprovechamiento considerablemente
superior al existente: se cuadruplica la edificabilidad de los terrenos (pasa de 0,1 m’t/m’s a
0,4 m’t/m?s) y se reduce la parcela minima, lo que conlleva la necesidad de incrementar las

dotaciones.

Esta circunstancia lleva a categorizar los terrenos como no consolidados por la urbanizacién;—

por lo dispuesto en el apartado c) del articulo 45.2.B de la LOUA. 1

IIL.A.2. La reserva del 30% de edificabilidad para su destino a vivienda
protegida.

La reserva de los terrenos para su destino a viviendas de proteccion publica constituye una
determinacion de ordenacién estructural, establecida en el articulo 10.1.A.b) de la LOUA
para las areas de reforma interior o sectores con uso residencial.

La presente Modificacion define una actuacion de dotacién que no demanda la reforma o
renovacién integral de la urbanizacién, por lo que al no tratarse de un area de reforma
interior ni de un sector, sino un area homogénea de las contempladas en el art. 45.2.B.c) de
la LOUA, no resulta exigible la mencionada reserva de edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccién plblica, de acuerdo con la justificacion ofrecida asimismo
en el anterior apartado II.C.

IIL.A.3. La reserva del Sistema General de Parques, Jardines y Espacios
Libres.

La reserva de los terrenos destinados al sistema general de parques, jardines y espacios
libres constituye una determinacion de ordenacion estructural regulada en el articulo
10.1.A.c.1) de la LOUA, que establece que se debe respetar un estandar minimo entre 5y 10
metros cuadrados por habitante o por cada 40 metros cuadrados de techo destinado a uso
residencial.

Asi mismo, el articulo 55.3.a) establece que las cesiones de suelo destinado a sistemas
generales de espacios libres en el suelo urbano no consolidado previsto en el articulo
45.2.B.c) se calcularan conforme a la media dotacional resultante de la zona de suelo urbano

Excmo. Ayuntamiento de Carmona 11

ra hacer ¢
documento ha sido aprob

DILIGENCIA: Pa

tar que el presente
o definitivamente por

ion 23-diciembre-2013

el Awami ento Pleno el

iciembre de 2013

=




Modificacién n® 5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia: asimilacién condiciones de uso y edificacién del suelo

residencial en urbanizacidon “La Cierva”,

en la que estén incluidos y los que resulten de mantener la proporcionalidad y suficiencia de
los sistemas generales alcanzada en el municipio.

Por su parte, el articulo 4.3.2. del documento de Adaptacidn Parcial de las Normas
Subsidiarias de Carmona, establece el estandar de sistema general de parques, jardines y
espacios libres en 5,08 m?s/hab.

Asi pues de lo anterior resulta que esta reserva en el término municipal de Carmona en todo
caso ha de respetar el estandar minimo de 5,08 m’s por habitante.

LM |

425 /|

Segun se ha expuesto en el apartado IL.A de la memoria, esta actuacién urbanistica, como Sg E o [

consecuencia de la asimilacion del parametro de parcela minima existente en el resto de |a agg % l [

urbanizacion, supone la aparicién potencial de hasta cuatro parcelas en su émbito espacial, 2% S J j

dandose lugar a un incremento de tres parcelas, aunque ahora con un tamano inferior al §§"T 53| |

hasta ahora vigente. P 'QE“E 5 |

it

La aparicién potencial de tres nuevas parcelas vy las consecuentes tres nuevas viviendas mas ;.gﬁ @r-g
4 e e

implica un incremento de poblacién tedrica de 7’2 habitantes, resultantes de la aplicac
ese numero de viviendas del coeficiente para el célculo de crecimiento poblacional derivado
de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento, fijado en la Orden de 29 de
septiembre de 2.008 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio en 2°4
habitantes por vivienda.

armona al 26 d
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Aplicando a este incremento de poblacion el estandar minimo exigible de 5°08 m’s por
habitante, resulta una superficie minima de 36°57 m?s destinados a sistemas generales de
parques, jardines y espacios libres.

Siendo la esencia misma de toda actuacién de dotacién el incremento de las dotaciones
publicas para reajustar su proporcién con el incremento de edificabilidad que con la presente
Modificacion se provoca y siempre manteniendo la proporcionalidad y suficiencia de los
sistemas generales ya alcanzada en el municipio, se calcula esta reserva de la siguiente
forma:

Edificab. planeamiento | Edificab. planeamiento | Incremento de | Por cada 40 m?t Aplicacion  del estandar
vigente modificado edificabilidad residencial municipal (5 08 m2s/hab)
260287 m’t 1041148 m*t 780°861 m’t 19521525 99,169 m2s

Resulta por tanto una reserva de 99169 m? de suelo tomando como esténdar 5’08 m?s por
cada 40 m’t de uso residencial que supone el incremento de edificabilidad de 780861 m?t.

Finalmente, el articulo 16.2.b) del TRLS en relacidn con el articulo 55.3.a) de la LOUA
permite la sustitucion de manera motivada, total o parcialmente, por su equivalente en
dinero de estos terrenos cuando no tengan entidad suficiente, en relacién con las dotaciones
existentes en el municipio, para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del
mismo. El valor de la aportacidn, que se integrara en el depésito regulado en el articulo
139.2 de la LOUA, se correspondera con el aprovechamiento urbanistico referido a la zona
de suelo urbano en que se integra la actuacién en relacién con la superficie dotacional a
obtener.
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Dicha valoracién se realizara en el marco de un convenio que tendra por objeto ademas, el
establecimiento de un calendario de pago de dicha sustitucidn, y debera ser posterior a la
aprobacién definitiva de la Modificacion y sera condicion para la publicacién del documento
en el Boletin Oficial.

En este caso, la superficie resultante de reserva de terrenos para_sistemas generales de
espacios libres resulta claramente de escasa entidad (99,169 m?s) en relacion con la
superficie de este tipo de dotacién existente en el resto del municipio. Por otra parte, la
localizacién de la misma, en el seno de un nicleo urbano desconectado del nucleo principal
de Carmona, no resulta propicia para quedar integrada en la red de sistemas generales del
municipio, por lo que se considera suficientemente justificada la sustitucién econdmica de
esta reserva.

ue el presente

q
documento ha sido aprobado /definitivamente por

II1.B. LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS CONSTITUTIVAS DE\LA
ORDENACION PORMENORIZADA.

/
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I11.B.1 La delimitacion del area homogénea y del area de reparto, la
determinacion del aprovechamiento medio y objetivo, la reserva de
dotaciones locales y su sustitucion econdomica.

DILIGENCIA

La delimitacion del area homogénea y del area de reparto

La delimitacion del ambito del area homogénea a la que se refiere el articulo 45.2.B).c)
con identificacién de las parcelas integradas en las mismas a las que el planeamiento les
atribuya un incremento de aprovechamiento sobre el preexistente y aquellas otras en las que
se materialice el cumplimiento del deber de las personas titulares de esta categoria de suelo,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 55.3, y la delimitacion de las areas de reparto que
deban definirse y determinacion de sus aprovechamiento medios, en suelo urbano no
consolidado, constituye una determinacién de la ordenacion pormenorizada preceptiva de
todo instrumento de planeamiento general, de conformidad con el articulo 10.2.A).b) de la
LOUA.

Teniendo en cuenta el objeto de la presente Modificacion, se delimita un area homogénea
coincidente con el ambito objeto de la misma, a la que se refieren las determinaciones
urbanisticas contempladas en el presente documento (Plano 0.1. “Plano 2 NN.SS. AdP
clasificacion y categorizacién del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas™)

En relacién con las previsiones legales vigentes relativas a la delimitacién del area de
reparto y calculo de aprovechamiento medio, éstas se contienen en los articulos 58 y 60 de
la LOUA. El articulo 58 de la LOUA, al tratar la delimitacion de areas de reparto en suelo
urbano dispone lo siguiente en su apartado 1.b):

Articulo 58. Areas de reparto
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1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en lo que proceda, el Plan de
Ordenacion Intermunicipal delimitarén:

b) Para la totalidad del suelo urbano no consolidado, una o varias dreas de reparto,
pudiendo incluir o, en su caso, adscribir a ellas terrenos destinados a sistemas

generales.

En este sentido debe considerarse igualmente la prevision del articulo 58.2. de tal norma,
conforme al cual:

4____

" Por excepcion a lo dispuesto en la letra b) del apartado anterior, podran excluirse de
las dreas de reparto las parcelas sometidas a las actuaciones previstas en el articulo
45.2.B.c), constituyendo cada parcela el ambito espacial de atribucion del
aprovechamiento. En todo caso, cuando la obtencion de los suelos dotacionales
quede diferida conforme al articulo 55.3.a), estos suelos quedardn excluidos de las

dreas de reparto.” ( i
s

Estandose frente a un supuesto de categorizacion de los terrenos como no consolidadoﬁcr-ﬁ
concurrir las circunstancias del articulo 45.2.B.c) en la que ademas se sustituye la cesion de
dotaciones por su equivalente en metalico, ha de concluirse que todos los terrenos objeto de
esta Modificacion no deben quedar comprendidos en éarea de reparto alguna, dado ademas
que en éstos no es necesario llevar a cabo la actividad de ejecucidon en el contexto de la

unidad de ejecucion.

La determinacion del aprovechamiento medio y objetivo. Su sustitucién econdmica.

En lo relativo al aprovechamiento medio, conforme a la prevision del articulo 60 de la
LOUA, respecto del area de reparto, ha de calcularse su correspondiente aprovechamiento

medio.
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Articulo 60. Determinacion del aprovechamiento medio.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en su caso, el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, asi como el Plan de Sectorizacion, determinardn, mediante
coeficientes unitarios del uso caracteristico y, en su caso, de la tjpologia, el
aprovechamiento medio correspondiente a cada drea de reparto que delimiten,
realizando su célculo en la forma siguiente:

b) En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento medio de cada drea de
reparto se obtendrd dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia,
incluido el dotacional privado, entre la superficie total del drea, incluida la de los
sistemas generales adscritos por el planeamiento y excluida la ocupada por las
dolaciones ya existentes y afectadas a su destino.

En este sentido ha de concluirse que en tanto en cuanto no se delimita drea de reparto,
carece de sentido la determinacion del correspondiente aprovechamiento medio.
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En relacién con el aprovechamiento objetivo, como se ha establecido con anterioridad, la
presente Modificacion tiene por objeto la asimilacidn de las condiciones de edificacién de la
parcela catastral 6134302 con las del resto de la urbanizacién, concretamente a las de la 32
y 42 fase del Plan Parcial “La Cierva”. Ello conlleva un incremento de edificabilidad,
consecuencia del incremento de ocupacién de la parcela del 10% al 40%, lo que, a la vista
de que no existe ningln otro uso dentro del ambito, ni cambios de tipologia, ni otros
factores objeto de ponderacion, da lugar a que el aprovechamiento objetivo del &mbito sea
de 1041,148 uu.aa. De éstas, el incremento de aprovechamiento sobre el preexistente es de
780,861 uu.aa.

El articulo 55.3.b) de la LOUA establece que las cesiones de suelo procedentes se
concretardn, entre otras, en la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo
preciso para materializar el diez por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente. En
idéntico sentido se pronuncia el articulo 16.2.a) del TRLS.

El incremento de aprovechamiento en este caso es de 780,861 uu.aa. lo que suponé\qge el
\“‘-\

10 % del mismo alcanza las 78,08 uu.aa.

El TRLS en su articulo 16.1.b) remite a la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica
para poder determinar los casos y condiciones en que quepa sustituir la entrega del suelo
por otras formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo
destinado a vivienda sometida a algiin régimen de proteccion publica.

Concretamente para las actuaciones de dotacion, el apartado 2.a) del mismo articulo del
TRLS, prevé el cumplimiento del deber de entrega de este porcentaje de la edificabilidad
ponderada con dos posibles destinos: costear la parte de financiacion publica prevista en la
actuacion o la integracion en el Patrimonio Municipal del Suelo preferentemente para
actuaciones de rehabilitacion o de regeneracién y renovacion urbanas.

Por su parte, la LOUA con caracter general prevé en su articulo 54.2.b) —que aunque referido
al régimen del suelo urbanizable resulta de aplicacién a las cesiones de suelo que se han de
cumplir en las actuaciones de dotacion, por aplicacién del juego combinado de las remisiones
que a dicho articulo realizan los apartados 3 y 2.A9 del articulo 55 de dicha ley- la posibilidad
de que la superficie de suelo para materializar el 10 % del aprovechamiento objetivo en este
caso se sustituya mediante resolucion motivada por el abono de su valor en metdlico, tasado
en aplicacion de las reglas legales pertinentes, cuando asi se justifique por el instrumento de
planeamiento.

Al igual que en el articulo 16.1.b) del TRLS esta sustitucién econdmica queda vetada cuando
exista suelo destinado a vivienda protegida, de tal manera que el cumplimiento del deber ha
de materializarse, en tal caso, en los terrenos calificados para tal fin.

Para las actuaciones de dotacion, la LOUA, en su articulo 55.3.b) contempla la posibilidad de
que el planeamiento determine la sustitucion de dicha cesidn por su valor en metélico y que
éste se calcule conforme a la normativa que sea de aplicacién, en el momento de la
suscripcion del convenio al que hace referencia el articulo 30.2 de la LOUA.
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En este caso, teniendo en cuenta que no existe, por no resultar obligatoria, la reserva de
edificabilidad destinada a vivienda protegida y que la entidad de la cesién es menor, que no
alcanza ni siquiera a la superficie minima de parcela, se considera justificada la sustitucion
de la misma por su valor en metalico por dos razones fundamentales, ligadas esencialmente
a los destinos que han de darse a los bienes que integran el Patrimonio Municipal del Suelo,
pues en éste se integran tales terrenos o la aportacion econdémica que los sustituyan:

A. Lo inapropiado de que unos terrenos — calificados con uso residencial libre y tipologia

unifamiliar aislada- que acabarian siendo de propiedad municipal se destinasen en wég f/ ;
una urbanizacion a los fines que se establecen en el articulo 75.1 de la LOUA sﬁé o [
vinculados a la construccion de viviendas protegidas. En este sentido, ya se ha a%% § [ [
justificado que la tipologia de viviendas en esta urbanizaciéon no es apta para la 553 v | f
construccién de viviendas de proteccién oficial o sujetas a otros regimenes de %EE 53| |
proteccion plblica, ademas de que la densidad presente en la misma estd muy por 535 gg i
debajo del umbral minimo que se exige en la LOUA para considerar la exenc;t'én de ggﬁ\igl |
esta reserva. §§5 g?\:;
o |
B. Asimismo, su destino a usos declarados de interés publico no se juzga muy oportuno gg% §§
en un nucleo de poblacién alejado del centro de Carmona ni se aprecia la existencia EE% éﬂ,
de ninguno de los mencionados en el articulo 39.1 de la Ley de Suelo. d9F O I
Por Ultimo, tampoco existe ninguna circunstancia en la urbanizacion “La Cierva” que %@2{ -
ke k]

demande la aplicacion de unos terrenos a usos que resultasen convenientes para la
ejecucion del planeamiento, redundando en una mejor gestion del Patrimonio
Municipal del Suelo.

C. El mejor empleo que pudiera suponer unas aportaciones econdmicas destinadas a
actuaciones de rehabilitacion o de regeneracidn y renovacién urbanas en la ciudad
consolidada de Carmona, tal y como reclama con caracter preferente el articulo
16.2.a) del TRLS en conexion con el texto de la letra d) del apartado 2 del articulo 75
de la LOUA cuando se refiere a la ejecucion o fomento de actuaciones en zonas
degradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada.

La opcidn de este destino frente al que igualmente se sefala en el articulo 16.2.a) del
TRLS (costear la parte de financiacién publica que pudiera estar prevista en la
actuacion) resulta corroborada ain mas por el hecho de que la ejecucion de la
actuacion urbanistica no reclama la ejecucién de obras de urbanizacion ni gasto
alguno para la administracién publica.

La reserva de dotaciones locales. Su sustitucion economica.

Finalmente, por lo que se refiere a la reserva de dotaciones locales, de acuerdo con el
articulo 55.3.a) de la LOUA, las dotaciones necesarias para mantener la proporcionalidad con
el incremento de aprovechamiento urbanistico se calcularan con la media dotacional
resultante de la zona de suelo urbano en la que estén incluidos.
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La media dotacional de zona se encuentra regulada en el articulo 10.2.A.g) de la LOUA como

la cuota que resulte entre la superficie dotacional y la edificabilidad global de dicha zona.

El émbito de la presente Modificacién, de una superficie muy reducida (2.602,87 m’s) se
encuentra incluido en la zona de suelo urbano contemplada en el documento de Adaptacion
Parcial como A-34 en la cual no se encuentra definida la determinacion correspondiente a la
media dotacional de zona por tratarse de una nueva determinacion establecida por la Ley

2/2012 de 30 de enero de modificacion de la LOUA.

La supertficie total de esta zona es de 984,95 has, si bien, dentro de esta zona, existen
ambitos de suelo urbano no consolidado, de una considerable entidad — 3.717.190.16 m’s-,
que no cuentan con ordenacién pormenorizada y por tanto no disponen de superficie

destinada a dotaciones.

A los efectos de no provocar una disminucion de la media dotacional por considerarfa-
edificabilidad correspondiente a éstos ambitos (sin ordenacion pormenorizada)
denominador de dicha relacion y no las dotaciones en el numerador, se van a excluir

mismos del calculo de dicha media dotacional.

De este modo la media dotacional de calcula con arreglo a la siguiente formula:

Dot. A-34 (excluyendo ambitos sin ord. pormenorizada)

MDZ =

n el

cer constar que el presente

DILIGENCIA: Para

Edificabilidad global A-34 (excluyendo ambitos sin ord. pormenorizada)

En el A-34, los ambitos que cuentan con ordenacion pormenorizada y los que carecen de la

misma, son los siguientes:

AMBITOS CON ORDENACION
PORMENORIZADA

AMBITOS SIN ORDENACION
PORMENORIZADA

La Cierva

ar-urb-13-las monjas

Torrepalma

ar-urb-18-los jinetes-2

Pino Grande

ar-urb-07-Pino Grande 2

Tarrelaguna

ar-urb-08-el socorro

Entrearroyos

ar-urb-04a-la Celada 2

Matallanes
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El Corzo

Pradollano

Camposol

La Celada El Pilar

Los Jinetes
w M
La Baronesa °8§ o
feee [
Q |
a%% P ."! 1'
De este modo se tiene: ggg 5.
5 9
gE: o< |
BN E& | |
MDZ = 230.739,25/613.180,98 =0,3762 m’s/m’t 595 S8/ |
" . r . i §ye T v i |
Esta Modificacién conlleva un incremento de la edificabilidad de 780,861 m?t , lo que implica 585 %‘E\g\
una reserva de dotaciones locales de 293,759 m?s destinado a dotaciones locales tomaﬁd@\ﬁm
como estandar 0,3762 m?s/ m’t que se incrementa. 282§y
a vi E w)
. . . . L35 o
Al igual que ocurre con la reserva de sistemas generales, en las actuaciones de dotacion esta 29 J |
cesién podra ser sustituida de manera motivada, total o parcialmente, por su equivalente en 5@;‘9
dinero, cuando en el seno de una modificacién de planeamiento los terrenos que fueren %g&* '
8v o

necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad no tengan entidad
suficiente, en relacidn con las dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados
en la red de dotaciones publicas del mismo (articulo 55.3.a) de la LOUA).

En este sentido la superficie resultante de reserva de terrenos para dotaciones locales
resulta de escasa entidad (293,759 m?s) en relacién con la superficie de las existentes en el
nticleo y en el resto del municipio. Por otra parte, debido a la configuracién del ambito, las
dimensiones de la parcela dotacional resultante no resulta propicia para quedar integrada en
la red de dotaciones, por lo que se considera suficientemente justificada la sustitucion

econdmica de dicha reserva.

I11.B.2 La ordenacioén urbanistica y la calificacion urbanistica del suelo.

La presente Modificacién incluye la ordenacién pormenorizada de la actuacién de dotacion,
de acuerdo con el articulo 10.2.B de la LOUA, a efectos de hacer posible la actividad de
ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo.

La ordenacion planteada no conlleva el cambio de la calificacion urbanistica del suelo relativa
a los terrenos del ambito de la modificacion, que es el de residencial unifamiliar aislada, si
bien se modifican las condiciones de uso y edificacion a efectos de igualarlas con las que
tiene el resto de la urbanizacién, concretamente las contenidas en la Ampliacion del Plan
Parcial de Extension y Proyecto de Nueva Urbanizacién de la Cierva.
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La ordenacién propuesta responde al objetivo de dar continuidad a la trama urbana
consolidada en el entorno del &mbito objeto de ordenacion, igualando las caracteristicas del
uso residencial a efectos de conseguir una ordenacion del ambito coherente internamente y
con el entorno urbano inmediato.

Estas condiciones son las reguladas a lo largo del articulado de las “Ordenanzas que regulan
la construccion de chalets”. De ellas resultan los siguientes parametros urbanisticos
aplicables al ambito objeto de esta Modificacion:

a) Uso:
Vivienda

b) Parcela minima:

Se trata de un parametro comprendido dentro de una horquilla que oscila entre los
54225 m? hasta los 1.196°50 m* de superficie. De la asimilacion del parametro de
parcela minima se obtendria el siguiente resultado:

PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO
Superficie del &mbito | Parcela minima_| Parcelas resultantes | Parcela minima | Parcelas resultantes
2.602,87 m2s 2.500 m2 1 542,25 m2 4

c) Condiciones de edificacion:

Nimero de plantas 1
Ocupacion maxima de parcela 40 %

De su aplicacion resulta el siguiente cuadro de edificabilidad:

PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO
Superficie del ambito | Coeficiente Edificabilidad maxima | Coeficiente Edificabilidad maxima
2.602°87 m’s 0°1 m’t/m’s [260°287 m’t 0'4m’t/m’s  |1041°148 m’t

d) Numero maximo de viviendas:
Una por parcela, por lo que resulta un nimero maximo de cuatro viviendas.
Por otra parte, el potencial incremento de viviendas en el ambito (3) que no da lugar a un
cambio en el nivel de densidad, que en este caso es densidad baja (mas de 5y hasta 15

viv/ha) de la zona en la que se incluye los terrenos objeto de la Modificacion.

En relacién con la edificabilidad global de zona, establecida en 0,1 m’*t/m?s por el documento
de Adaptacion Parcial, tampoco se ve alterado, dada la escasa magnitud del incremento de
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edificabilidad planteado (780,861 m’t) en relacién con la superficie de la zona en la que se
encuentra ubicado, concretamente la A-34 (984,95 has).

IV. LA GESTION URBANISTICA.

En atencién a la naturaleza y alcance al que queda reducida la ejecucién de la actuacion de
dotacién —debido fundamentalmente a la sustitucién fisica de las cesiones de dotaciones y de
aprovechamiento urbanistico por sus equivalentes econdmicos y la inexigibilidad de una
reserva de edificabilidad para uso de vivienda protegida-, ésta no merece enmarcarse en el
seno de una actuacion sistemética, mediante la delimitacion de una unidad de ejecucion y el
subsiguiente sistema de actuacion.

RAL

Consecuentemente, la ejecucidn del planeamiento tendra lugar de forma individualizada
mediante la edificacién de las parcelas resultantes por la asimilacion de las condiciones, de~
planeamiento, sin perjuicio de lo cual se establecen en las Normas Urbanisticas unas reglas
concretas para garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién urbanistica sob

cer constar que el presente
en sesién 23-diciembre-2013

documento ha sido/aprobado definitivamente por

RET)

/

a 26 dé diciembre de 2013
ARIO GENE|

A7

el abono de las cantidades econémicas mediante las cuales se sustituyen las cesiones de §o% 54
suelo dotacionales y de aprovechamiento urbanistico. ‘8% Eﬁi
40 E |

29 U |

’ I . U “ 4 s |

Asimismo, en lo relativo a los plazos de ejecucion, se establecen —y asi se refleja en la ficha é §’D 1
g - o . . z . - A |
urbanistica con caracter de maximos- los siguientes, a partir de la fecha de entrada en vigor 2 % \

de la presente Modificacion:

- Edificacion: 2 afos.

V. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

De conformidad con el articulo 36.2 de la LOUA, en la innovacion de la ordenacion
establecida en los instrumentos de planeamiento han de observarse determinadas reglas
particulares de ordenacion, entre las que figura la justificacién de las mejoras que suponga
la nueva ordenacién para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de
ordenacion regulados en la LOUA.

Como vya se ha expuesto en este documento, con fecha 28 de octubre de 2.008 se emitié
consulta a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
sobre la viabilidad de tramitacion de la presente Modificacion.

Se recibid contestacién a dicha consulta emitida por el Servicio de Organos Urbanisticos y

Seguimiento Normativo de la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio, de fecha de 17 de abril de 2.009, a la cual nos remitimos por
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contenerse en la misma la justificacion de la tramitacion de una nueva Modificacién Puntual
de las NNSS. En este sentido se expresa en tal contestacion que:

“Los terrenos (a los que se refiere la consulta, los que constituyen al ambito territorial
de esta Modificacion) son colindantes con parcelas residenciales de la urbanizacion,
cuyo Plan Parcial fue aprobado con fecha anterior a las Normas Subsidiarias vigentes.

Teniendo en cuenta que tras la Modificacion Puntual aprobada con fecha de
07/07/2006, los terrenos objeto de la presente consulta han sido
incorporados a la Urbanizacion “"La Cierva”, se considera justificada la
tramitacion de una nueva Modificacion Puntual de las NN.SS. que permita
que en estos terrenos rijan los parametros establecidos en las Ordenanzas
del Plan Parcial aprobado.”

que el presente
efinitivamente por

en sesion 23-diciembre-2013

Asi pues, la justificacion del objeto de la presente Modificacion —generada por la Direccion
General de Urbanismo- radica principalmente en la eliminacion de la situacién diferenciada .

que se produce en el ambito de la urbanizacion La Cierva, al haberse establecido enw
Unica parcela de la misma, unas condiciones de uso, ocupacion, edificabilidad, etc.
radicalmente diferentes de las del resto de la urbanizacion a través de la Modificacion

Puntual de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 07/07/2006.

____,

L/

cer constar

rcbado d

Para

armona al 26 de diciembre de 2013

EL SECRETARIO GENERAL

documento ha sido

el Ayuptamiento Pk
g

DILIGENCIA

Aln cuando la asimilacion de las condiciones de ordenacion del ambito objeto de la presente
Modificacion conlleva un cambio de categoria de suelo urbano consolidado a no consolidado
motivado por un incremento de ocupacion y por tanto edificabilidad en las parcelas y, a su
vez, la reserva de terrenos destinados a dotaciones y sistemas generales de espacios libres —
en definitiva, una actuacién de dotacién tal y como se definen por la legislacién estatal y
urbanistica-, en la medida en que la entrega en suelo de dicha reserva se sustituye por su
valor en metdlico, y no se afecta a los parametros estructurales de la zona de suelo urbano
en que la actuacion de integra (uso y edificabilidad global asi como nivel de densidad), esta
innovacion debe ser considerada de caracter pormenorizado y no estructural, tal y como se
afirma en el apartado 8.5 de la Instruccion 1/2.012 de la Direccién General de Urbanismo de
la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda, de marzo de 2.012, en relacién con la entrada en
vigor y aplicacién de la Ley 2/2.012, de 30 de enero de modificacion de la LOUA.

Aln asi, se mantienen a lo largo del documento de la Modificacién la distincion de aquéllas
determinaciones que tienen caracter estructural frente a las que tienen caracter
pormenorizado, manteniendo la sistematica que asi se emplea en el articulo 10 de la LOUA
para su mejor comprension, sin que por ello deba entenderse contradicha la afirmacion

anterior.

Ello implica que la competencia para la aprobacion definitiva de esta Modificacion reside en
el Ayuntamiento de Carmona de conformidad con lo dispuesto por el articulo 31.1.B).a) de la
LOUA, como asi se afirma en el informe emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de fecha de 15 de noviembre de 2.013.
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VI. CUMPLIMIENTO DE LA PREVISION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS POR EL
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO Y DE LAS REGLAS SUSTANTIVAS DE
ORDENACION Y RESERVAS DE DOTACIONES.

El documento de Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carmona
establecia para la zona A-34 —en la cual se incluyen los terrenos que conforman el ambito
objeto de esta Modificacién- las siguientes determinaciones de ordenacion estructural, una

vez hecha la oportuna sustitucién de la antigua determinacion de densidad global por la 2
nueva de nivel de densidad en el articulo 10.1.A.d) llevada a cabo por la Ley 2/2012 de 30 gﬁg - [
de enero de Modificacién de la LOUA: “E}é g /
Q@.’_ g . 1‘
= Uso global de zona: Residencial 3%%‘ ¢y | (
= Edificabilidad global de zona: 0,1 m’t/m’s L5 gﬁl |
« Nivel de Densidad bajo: 5-15 viv/ha io8 38/ |
ﬁ-‘u:g‘gr\ E(_) l
Por otra parte y en la medida en la nueva ordenacion implica un incremento-del 5%5 \5\"5 ~3
aprovechamiento urbanistico de estos concretos terrenos, el articulo 36.2, regla a), 23 de la 38 el
LOUA impone la contemplacion de medidas compensatorias precisas para mantener la E%;‘g E%
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin &.Eq@ |
incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro. %‘g g‘u 1.
be 9D |
El incremento de edificabilidad y de aprovechamiento que se produce en el presente ambito §§‘§

es de 780,861 m’t y 780,861 uu.aa., como se justifica en la siguiente tabla:

PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO INCREMENTO
MODIFICADO
Edificabilidad total vivienda unifamiliar 260,287 m’t 1041,148 m’t 780,861 mt
aislada
Aprovechamiento total 260,287 uu.aa. 1041,148 uu.aa. 780,861 uu.aa.

Teniendo en cuenta que nos encontramos ante una actuacién de dotacién en la que se
define un area homogénea de suelo urbano no consolidado, “/os suefos necesarios para
mantener la proporcionalidad y la calidad se calcularan conforme a la media dotacional
resultante de la zona de suelo urbano en la que estén incluidos y los que resulten de
mantener la proporcionalidad y suficiencia de los sistemas generales alcanzados en el
municipio”, de acuerdo con el art. 55.3.a) de la LOUA.

Como se ha indicado en el apartado II1.B.1, el ambito de la Modificacion a estos efectos se
encuentra dentro de la zona A-34.

A estos efectos, son de aplicacion las siguientes determinaciones:

PLANEAMIENTO VIGENTE
Media Dotacional de Zona 0,3762 ms/ m’t
Sistemas Generales 5,08 m?s/hab
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Partiendo de dicha proporcién y teniendo en cuenta el incremento de edificabilidad que
conlleva la Modificacién, las medidas compensatorias se entienden garantizadas con la
siguiente reserva de terrenos destinadas a dotaciones locales, tal y como se ha calculado y
justificado en el apartado IIL.B.1:

780,861 m’t. x 0,3762 m’s/ mt. = 293,759 m’s

En lo relativo a la reserva de sistemas generales de parques, jardines y espacios libres, la
Modificacion conlleva un incremento de 780,861 m’t —al que se asocia asimismo un
incremento de poblacién derivado del incremento de viviendas a que da lugar la asimilacion
de las condiciones de edificacion que esta innovacion conlleva-, lo que implica a los efectos
de mantener la proporcién relativa a esta dotacion —establecida en el Documento de
Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias en 5,08 m?s/hab- y de acuerdo con el articulo
10.1.A).c).1), que el célculo se realiza por cada 40 metros cuadrados de techo de incremento
destinado a uso residencial, alcanzandose un total de 99,169 m’s. Asi se calcula y justifica
I11.A.3 de esta memoria.

por

que el presente
en sésion 23-diciembre-2013

robado definitivamente

"

A este respecto, aun cuando entendemos que no resulta de aplicacion la regla 52) de
ordenacién prevista para las innovaciones de planeamiento en el articulo 36.2 de la LOUA
por cuanto ésta no tiene por objeto un cambio de uso de un terreno para su destino a uso
residencial —porque con este uso ya estaban calificados los terrenos objeto de esta
Modificacién- no deja de ser cierto que se provoca un aumento de poblacion. En cualquier
caso, la implementacién o mejora de los sistemas generales a los que se alude en esta regla
53 en atencién a dicho aumento de poblacidn ya quedan justificados y cuantificados por el
juego de la regla prevista expresamente para las actuaciones de dotacion en el articulo
55.3.a) de la LOUA en relacién con el articulo 10.1.A).c).1, utilizando y garantizando
sobradamente para su calculo el estdndar de sistemas generales de parques, jardines y
espacios libres resultante del documento de la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias.

el Aythamiento P

DILIGENCIA: Paralhacer constar
— 7 2
_f’!- }-’j.., .

documento ha sidg ap!

Por todo lo expuesto, el cumplimiento del articulo 36.2, regla a), 22 de la LOUA se considera
garantizado con la reserva de un total de 392,928 m?s.

Como ya se ha indicado y justificado con anterioridad, ambas reservas se sustituiran por su
equivalente en metalico mediante la suscripcién del correspondiente convenio en el que se
valorara tanto esta cesién como el aprovechamiento correspondiente al 10% de cesion del
aprovechamiento objetivo.

VII. JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA DE LA MODIFICACION EN LA
ORDENACION DEL TERRITORIO.

1. EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.
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De conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1.994, de 11 de enero, de
Ordenacién del Territorio de Andalucia, el Planeamiento Urbanistico General y el
Planeamiento Especial a que hace referencia el articulo 84.3 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, contendran, junto a las determinaciones
previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus determinaciones
en la Ordenacién del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y
recursos naturales basicos.

Por su parte, la Disposicion Adicional 82 de la LOUA (afiadida por la Ley 13/2.005 , de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo), especifica, en relacién con
ello, que en la tramitacién de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, el informe que
ha de emitir el drgano competente en materia de ordenacion del territorio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 32, apartado 1 regla 22 de dicha Ley, analizara las previsiones que
las citadas figuras de planeamiento deben contener segin lo dispuesto en la disposicion
adicional segunda de la Ley 1/1.994, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de 11 de
enero, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos. (
En coherencia con lo anterior, la norma 165 del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, relativa a la incidencia territorial de planes urbanisticos, sefiala que en el marco
de la Disposicidn Adicional Segunda de la Ley 1/1994 y Disposicion Adicional Octava de la
Ley 7/2002, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica contendran, junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracién de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades,
sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, asi como su repercusion en el sistema de
asentamientos.

Igualmente, detalla el contenido que ha de tener el informe de incidencia que han de emitir
los érganos competentes en materia de ordenacion del territorio, el cual abarcara, al menos,
a los siguientes aspectos del planeamiento urbanistico:

a) Caracterizacion del municipio en el Sistema de ciudades, regional y de escala
intermedia, y la zonificacidn establecida en el Plan.

b) Modelo de crecimiento y su incidencia sobre la estructura de asentamientos, en
relacion a la capacidad de carga del territorio.

¢) Determinaciones del plan en materia de infraestructuras de comunicaciones y
transportes, nodos, redes y sistemas, en coherencia con el modelo territorial
propuesto.

d) Infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua, abastecimiento de

energia y gestion de residuos en funcidn de las previsiones de crecimiento
establecidas.
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e) Dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipal, incluido el sistema
de espacios libres.

d) Nivel de proteccion del territorio y medidas relativas a la prevencién de riesgos.

La Norma 45.4 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, sobre criterios basicos
para el analisis y evaluacién de la incidencia y coherencia con el modelo de ciudad de dicho
Plan, establece que con caracter general no se admitiran los crecimientos que supongan
incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente. En relacion
con ello, la disposicion adicional 22 del Decreto 11/2.008, de 22 de enero, puntualizé a los
efectos de dicho limite que se no se computaran los suelos industriales, con el fin de
potenciar el desarrollo econdmico que se pudiera plantear en los municipios andaluces.

En atencién a lo expuesto, se deduce con claridad que la presente Modificacion de las
Normas Subsidiarias, habida cuenta de su objeto, ambito territorial y alcance, no es el
instrumento adecuado para incluir una valoracion del tipo requerido y tampoco implica, por
si misma, afeccién o incidencia sobre las determinaciones de ordenacién del territorio qe el
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia contempla, ya que no supone un incremen

/

de diciembre de 2013

en sesion 23-diciembre-2013
EL SECRETARIO GENERAL

cer constar que el pr esente

documento ha sido aprobado definitivamente por

de clasificacion de suelo urbanizable y tampoco incide en un cambio en el nivel de densidad =38z
de la zona en la que se encuentra incluida. & *%
; . <o F
2. EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE % E‘
SEVILLA (POTAUS). 237
509

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS)
aprobado mediante Decreto de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 9 de
junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n® 132, de 9 de julio
de 2.009 contempla las siguientes determinaciones de observacién en innovaciones de
planeamiento con uso residencial:

» Movilidad y transporte en el planeamiento urbanistico (art. 29)

= Objetivos generales de las determinaciones generales sobre los usos urbanos. Suelos
urbanizables de uso residencial (art. 48.3)

» Determinaciones para la ordenacion de los nuevos crecimientos (art. 49)

= Determinaciones sobre el uso residencial (art. 50)

= Infraestructuras de abastecimiento de agua (art. 91.1)

= Infraestructuras de depuracion de aguas residuales (art. 92.3, .4y .5)

= Energia y modelo de ciudad (art. 104)

En atencion al objeto y alcance de la presente Modificacidn de las Normas Subsidiarias, estas
determinaciones del POTAUS no pueden entenderse de aplicacion a la misma, ya que éstas
carecen de sentido al referirlas a la presente innovacion, que como ya se ha expuesto con
anterioridad, no conlleva un incremento de superficie clasificada como suelo urbanizable y
tampoco incide en un cambio en el nivel de densidad de la zona en la que se encuentra

incluida.
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Todo lo expuesto queda corroborado por el informe de incidencia territorial emitido en fecha
de 13 de junio de 2.011 por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, en el cual se concluye que el proyecto de Modificacion no genera incidencia en la
ordenacion del territorio ya que al no proponerse nuevas clasificaciones de suelo urbanizable
no conlleva repercusion alguna en el sistema de asentamientos no en el sistema de
comunicaciones y transportes, asi como tampoco en el equipamiento e infraestructuras y
servicios supramunicipales.

VIII. EL ESTUDIO ECONOMICO.

De conformidad con lo previsto en el 15.4 del TRLS en su redaccién original hasta la
modificacion operada por la Ley 8/2.013 de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas —que entro en vigor el dia 28 de junio de 2.013, fecha muy posterior-a-la
de aprobacidn inicial de esta Modificacion, que tuvo lugar el dia 4 de febrero de 2.011- no
resultaria necesario en nuestro caso la inclusion de un informe o memoria de sostenibili
econdmica ni la realizacion de un informe de seguimiento de la actividad de ejecucion, en la
medida en que dicho documento es exigible en el marco de las actuaciones de urbanizacion,
pero no en las de dotacion.

La redaccién de dicho apartado sin embargo ha quedado alterada por la mencionada Ley
8/2.013, exigiéndose también para las actuaciones de dotacién el informe o memoria de
sostenibilidad econdmica. El objeto del mismo no es otro que ponderar el impacto de la
actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Por otra parte, el articulo 19.1.a), regla 32) de la LOUA obliga a que los instrumentos de
planeamiento contengan un estudio econémico-financiero que incluird una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del Plan, asi como un informe de sostenibilidad
econdmica, en parecidos términos a la exigencia del TRLS.

Finalmente, los articulos 37 y 42 del Real Decreto 2159/1978 por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, demandan la inclusién de un Estudio Econémico-Financiero
del instrumento de planeamiento, que contenga la evaluacion econdmica de la ejecucion de
las obras de urbanizacion e implantacion de servicios y la determinacion del caracter publico
o privado de las inversiones a realizar.

Dado que, por todo lo expuesto, la funcién de este Estudio es la de justificar la viabilidad
econdmica de la actuacion y establecer las medidas de planificacién econémica de la misma,
habrian de tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

»  Consideracion del caracter (publico o privado) de los distintos agentes inversores que
participan en la ejecucion.

» Costos de ejecucion de obras de urbanizacion.

= Costos de indemnizaciones.
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El apartado 5 del mencionado articulo 15 del TRLS también reclama la elevacién en el seno
de la administracion competente en materia de ordenacidn y ejecucién urbanisticas un
informe de seguimiento de la actividad de ejecucién urbanistica. El contenido de este
informe es desarrollado por el apartado 2 del articulo 3 del Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo (Real Decreto 1492/2.011 de 24 de octubre), ligandolo al cumplimiento de las
previsiones de los informes de sostenibilidad econdmica y ambiental, sus eventuales
desviaciones asi como la propuesta de medidas que favorezcan el equilibrio ambiental y
territorial o el reajuste econdmico para la Hacienda Local.

LM |
S5 ?
Dado que en el presente documento se contempla una actuacion de dotacién de ejecucion Sgg u "
asistematica que se lleva a cabo simplemente con la ejecucidn de las edificaciones E%E &
residenciales previo pago de las cantidades econdmicas mediante las que se sustituyen todas ggg p }
las cesiones de suelo obligadas y en la que no se prevén obras de urbanizacién, sin impacto :r%; 53
alguno por tanto en la Hacienda publica, amén de que no esta sujeta por ley a evaluacién 'Euﬁ\jfz:
ambiental alguna por razén de su objeto, ni el estudio econémico ni el informé de §§‘g 30
sostenibilidad econdémica ni consecuentemente el informe de seguimiento de la activida fc Tz
ejecucion resultan procedentes en este caso, ya que no resulta necesaria la cuantificacion de §g§ pl
gastos objeto de equidistribucidon o que pongan en crisis la viabilidad de la actuacion. o8 & §’
£32g gw
L8% s
<0 U |
U‘ém |
; GEED
IX. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION. ‘j’gg -
80T

El documento de la Modificacion se compone, en atencién al alcance de las determinaciones
contempladas en el mismo, ademas de la presente Memoria, de la documentacion
planimétrica imprescindible, de las Ordenanzas Urbanisticas correspondientes y de una serie
de Anexos.

La relacién detallada de la documentacién es la siguiente:

1.- Memoria

2.- Planimetria:

Planimetria de Informacion:

Plano I.1. Situacién y emplazamiento.

Plano I.2. Planeamiento vigente: Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y
categorizacién del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas.

Plano 1.3. Planeamiento vigente: Plano n® 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos,
densidades y edificabilidades globales de zona.

Plano I.4. Planeamiento vigente. Ordenacion pormenorizada.

Excmo. Ayuntamiento de Carmona 27




Modificacién n® 5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia: asimilacién condiciones de uso y edificacién del suelo

residencial en urbanizacién “La Cierva”.

Planimetria de Ordenacion.

Plano O.1. Plano n® 2 NN.SS. Adaptacién Parcial. Clasificacion y categorizacion del
suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas.

Plano O.2. Plano n® 7b NN.SS. Adaptacion Parcial. Usos, densidades y edificabilidades
globales de zona.

Plano 0.3. Ordenacion Pormenorizada

o8 |
3.- Normas Urbanisticas Egg 2
556
4.- Anexos: Y25 3
2% o
c—m o
L Ficha urbanistica. » -Egs é
3% ©
I1. Contestacion del Servicio de Organos urbanisticos y Seguimiento Normativ 533 ﬁ
de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y E'gg gE!
Ordenacion del Territorio a consulta municipal, de fecha de 17 de abril de s8z E§
2.009. fug g4 |
25 B
3850
Z G2 ||
D
383
aovo

Los Técnicos Redactores

Ventura Galera Navarro.

Arquitecto.

Excmo. Ayuntamiento de Carmona 28




Modificacion n® 5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia: asimilacion condiciones de uso y edificacion del suelo residencial en

urbanizacion “La Cierva”.

NORMAS URBANISTICAS

tar que el pr esente

efinitivamente por
23-diciembre-2013

GENERAL

5

C

documento ha sido aprobado

elAwamiento Plenojen sesid
L » ]

RI

/e
Carmona a 26 de diciembre de 2013

DILIGENCIA: Para hac



Modificacion n° 5 de las Normas Subsidiarias Municipales Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de
Ordenacidon Urbanistica de Andalucia: asimilacion condiciones de uso y edificacion del suelo residencial en

urbanizacion “La Cierva”.

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I1.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

w M
oBE
1. Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico 55% w 1 ;’
vigente en el término municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas “E’B g |
Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Carmona —aprobadas definitivamente mediante % g;g 3 '
resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de 17 de noviembre de 1.983-, junto con $£% £ /
las modificaciones de las mismas y planeamiento de desarrollo de unas y otras aprobadas ..“gﬂ g; j
definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002, de ]_,7_de.,.§a‘8 EE '
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, segiin se expresa en el articulo 1.1 del ug%\g% |
. S . 505 )
Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de las Normas g5¢ &[>
Subsidiarias. 59 2§
gvg gwv
2. Dada la especificidad de las presentes Normas Urbanisticas y su ambito territorial ;(-EE ‘gﬁ\
restringido de aplicacion, las mismas se integran formalmente en la normativa del sistema de ggé by
planeamiento urbanistico vigente con articulado independiente. 3%;‘9
S
avo

Articulo 2.- Objeto y ambito territorial.

1. Constituye el objeto de la Modificacion n® 5 de las Normas Subsidiarias adaptadas
parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la definicion de una
actuacion de dotacién, en los términos definidos por los articulos 14.1.b) del Real Decreto
Legislativo 2/2.008, de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y 45.2.B).c) de la Ley 7/2.002- asi como el establecimiento de todas las
determinaciones urbanisticas asociadas a su planificacion y ejecucién.

2. El ambito territorial de la actuacion de dotacion se circunscribe a la parcela 144 de la
urbanizacion “La Cierva” (ref. catastral 6134302), segiin queda delimitado en la planimetria
correspondiente (plano n° 1.1) y en la ficha urbanistica correspondiente.

Articulo 3.- Contenido documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

1. La Modificacion n® 5 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes documentos:

1.- Memoria.
2.- Normas Urbanisticas.

2.- Documentacion grafica:
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Planimetria de informacion:
= [.1. Situacién y emplazamiento.

= 1.2. Planeamiento vigente: Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial.
Clasificacién y categorizacion del suelo en urbanizaciones y parcelaciones
rsticas.

488 |
» 1.3. Planeamiento vigente: Plano n® 7b NN.SS. Adaptacién Parcial. Usos, 5%3 2 |
densidades y edificabilidades globales de zona. ag‘g S [
T>5 © |
G2 o |
= [.4. Planeamiento vigente. Ordenacién pormenorizada. %%z iég’/ j
o W |
‘é‘g}s vél |
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Planimetria de Ordenacion. N 585 Eéf'*:hﬁ
» 0.1, Plano n® 2 NN.SS. Adaptacion Parcial. Clasificacion y categorizacion gga 2ol
del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rdsticas. EE% E Q
49F O |
» 0.2. Plano n® 7b NN.SS. Adaptacién Parcial. Usos, nivel de densidad y %E‘E.B |
edificabilidades globales de zona. =1 afanl
50T

s 0.3. Ordenacion Pormenorizada

4.- Anexos:
=  Ficha urbanistica.

= Contestacién del Servicio de Organos Urbanisticos y Seguimiento
Normativo de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio a consulta municipal, de fecha de 17
de abril de 2.009.

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan
aplicarse, partiendo del sentido del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones,
y en relacion con el contexto y los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines
de la actividad urbanistica sefialados en el articulo 3 de la Ley 7/2.002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, asi como entendida la realidad social del momento en que se

apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los
diversos documentos que integran el documento de la Modificacion n°© 5 de las Normas
Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se tendran en cuenta los siguientes criterios:
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a) La Memoria expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las
distintas determinaciones. Por ello es el instrumento basico para la interpretacion del
documento de la Modificacion en su conjunto y opera supletoriamente para resolver
los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacion urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos —a excepcion de la

g w M [
Memoria - para todo lo que en ellas se regula. 489 Fd
HENE
. .z .7 . £y ow . % s o
c) En supuestos de contradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dara agg p ;
prevalencia a esta Ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de ggg b !
planeamiento resultare, conforme al principio de coherencia interna de la norma, que ::%E 35’ f
el espiritu y finalidad de ésta se compadece mejor con la documentacidn §s ¢ g% J
planimétrica. ggg"ﬁw |
vua @ O] |
85 Sz &
d) De aparecer disparidades en documentacion planimétrica elaborada a distinta escala, §g¢ % i '
se dara prevalencia a aquellos documentos elaborados a mayor escala. oSa gﬁl
8% Q w
a2 E
_— L ) 25 s
e) En supuestos de contradiccion entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes d9F 3 |
de la realidad fisica, se estara a lo que resulte de los levantamientos topograficos que uzJE 35.-9
se lleven a efecto. §§3€ L
809

f) De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen
conforme a las reglas establecidas en los apartados anteriores, se estara a lo que
mejor se acomode a la funcion social del derecho de propiedad y al sometimiento de
éste al interés pulblico general, concretado ello en el logro de un desarrollo
cohesionado y sostenible de la ciudad y una utilizacion racional e igualmente
sostenible de los recursos naturales. A tales efectos se ofrecen los siguientes criterios
que como regla general habran de prevalecer: la menor edificabilidad, los mayores
espacios publicos, el menor impacto ambiental y paisajistico.

4, En lo relativo a las determinaciones de ordenacion estructural reguladas en el documento
de la Modificacion, prevalecera su contenido respecto al del sistema de planeamiento
urbanistico municipal vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion
documental establecido en el apartado anterior, en caso de contradiccién entre ellos.

CAPITULO II.- DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Articulo 4.- Clasificacion y categorizacion.

La Modificacion n® 5 de las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas parcialmente a la Ley
7/2.002 clasifica y categoriza los terrenos incluidos en su ambito territorial, como suelo
urbano no consolidado por la urbanizacién, al precisar de una actuaciéon de transformacion
urbanistica de dotacién, por ser necesario un incremento de las dotaciones por causa del
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incremento de aprovechamiento objetivo superior al 10 % del preexistente que se deriva de
una asimilacion de las condiciones de uso y edificacion residencial en la parcela 144 de la
urbanizacion “La Cierva”, integrada en un area homogénea a estos efectos.

Articulo 5.- Sustitucion economica del incremento de dotaciones de Sistemas
Generales.

La cesion de suelo en la que se materializa el incremento de las dotaciones de sistemas
generales para el mantenimiento de la adecuada proporcionalidad y calidad exigible por
causa de la actuacion de dotacion AD-01-La Cierva (99,169 m’s), queda sustituida por su
equivalente en dinero, al no tener dichos terrenos entidad suficiente, en relacién con las
dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados en la red de dotac:ones de
sistemas generales.
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CAPiTULO III.- DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA Y
DETALLADA.

Articulo 6.- Delimitacion de la actuacion de dotacion y area homogénea.

Se delimita una actuacién de dotacién —denominada AD-01-La Cierva- y area homogénea la
cual abarca la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito territorial definido en el articulo
2.2,

Articulo 7.- Determinacion del incremento de aprovechamiento objetivo sobre el
preexistente y su sustitucion econdmica.

1. El incremento del aprovechamiento objetivo sobre el preexistente en la actuacion de
dotacién AD-01-La Cierva y el 10 % de éste se cuantifican en 780,861 uu.aa (m?) y 78,086
uu.aa. (m’t) respectivamente.

2. La cesidn de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo precisa para
la materializacion del 10 % establecido en el pérrafo anterior, queda sustituida por su
equivalente en dinero.

Articulo 8.- Sustitucion econémica del incremento de dotaciones locales.
La cesion de suelo en la que se materializa el incremento de las dotaciones locales para el

mantenimiento de la adecuada proporcionalidad y calidad exigible por causa de la actuacion
de dotacién AD-01-La Cierva (293,759 m?’s), queda sustituida por su equivalente en dinero,
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al no tener dichos terrenos entidad suficiente, en relacion con las dotaciones existentes en el
municipio, para quedar integrados en la red de dotaciones locales.
Articulo 9.- Calificacion urbanistica.

Los terrenos incluidos en el ambito territorial de la Modificacion quedan calificados
urbanisticamente con el uso lucrativo residencial unifamiliar aislada reflejado en el plano
*0.3. Ordenacion pormenorizada”.

885 |
Articulo 10.- Condiciones edificatorias de los terrenos de uso residencial. 5%% o / Jf
BEE Y | |
Los parametros de edificacion aplicables a los terrenos incluidos en el ambito de la actuacion ﬁg:g § ‘
de dotacién AD-01-La Cierva calificados con el uso residencial unifamiliar aislada seran los SE 2 53 J
establecidos en el documento de Ampliacion al Plan Parcial de extension y proyecto de nueva- 5‘39 §u |
e 7] |
urbanizacion de la finca “La Cierva” (32 y 4@ fase), aprobado definitivamente en fecha(de 22 §8"§ @ .
de diciembre de 1.969, y con caracter subsidiario, los previstos en las Normas Subsidiarias P ﬁ* %
Municipales de Planeamiento —aprobadas definitivamente en fecha de 17 de noviembre c?e\g‘;?g“';‘-g"—"
1.983-, asi como en la Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales para las ©3a Eﬁ
urbanizaciones y parcelaciones, condiciones minimas de urbanizacion -aprobada 3;% gi,’_
definitivamente en fecha de 1 de julio de 1.998. 4o¢ §
D |
De la aplicacion de estos parametros al ambito de la actuaciéon de dotacion resultan las ‘:353; el
siguientes condiciones de edificacion: 80%
Parcela minima 542°25 m?
NUmero maximo de parcelas resultantes 4
Numero de viviendas por parcela 1
Porcentaje de ocupacion maxima 40 %
Coeficiente de edificabilidad 0’4 m’t/m’s
Edificabilidad maxima del &mbito 1041148 m’t

CAPITULO IV.- DETERMINACIONES SOBRE PROGRAMACION Y GESTION.

Articulo 11.- Previsiones de programacion y ejecucion de la actuacion de
dotacion.

Las previsiones de ejecucion de la actuacion de dotacién, que comprenden los plazos de
terminacion de edificacion de las viviendas, se contienen en la ficha urbanistica anexa al
documento de la Modificacion.

Articulo 12.- Gestion de las cantidades econémicas sustitutivas de las cesiones de
suelo derivadas de la actuacion de dotacion.
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La gestion de las cantidades econdmicas por la que se sustituyen las cesiones de suelo
contempladas en los articulos 5, 7 y 8 de las presentes Normas Urbanisticas, se ajustaran a
las siguientes reglas:

a) Su célculo se correspondera con el valor del aprovechamiento urbanistico referido a
la zona de suelo urbano en que se integra la actuacion de dotacion en relacién con la
superficie dotacional a obtener.

w |
b) Dicho calculo se realizara en el momento de la suscripcién del correspondiente 88% f
convenio urbanistico de los regulados en el articulo 30.2 de la Ley 7/2.002. Sgg 2 / [
04 |
GEE @ | |
c) El depdsito de la cantidad asf calculada tendra lugar con ocasién de la aprobacién ggg v /T
definitiva de la Modificacién n® 5 de las Normas Subsidiarias municipales adaptadas 0'%5 53 J
parcialmente a la Ley 7/2.002, quedando condicionada su publicacion en el Evs gg ‘
documento del Boletin Oficial que corresponda a la efectiva entrega de dlcha J§§"§€g |
cantidad. y8E Ozl &
d) Las cantidades correspondientes a las cesiones de suelo contempladas en los s8z §§1
articulos 5 y 8 se ingresaran en el Patrimonio Municipal del Suelo en una cuenta E:L;% g;?
municipal separada y afecta exclusivamente a la obtencién de dotaciones en los <gg & |
términos regulados en el articulo 139.2 de dicha Ley. 253a
Gg:n D
S¥<
800

e) La cantidad correspondiente con la cesion de suelo contemplada en el articulo 7 se
ingresara en el Patrimonio Municipal del Suelo, con destino preferente a actuaciones
de rehabilitacion, regeneracion o renovacion urbanas.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico
vigente que resulten contrarios a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente
Modificacion de las Normas Subsidiarias.
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i :|l ; ,n,f ] “ I Direccion General de Urbanismo
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%UHTF\ DE ﬂ]‘ﬂ] ATLUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

A [
'.- ‘)‘w\m ?nnf: : D EXOMO, AYUNTA M
] = .J‘ fg;, WIANTA T -
A 4,-.‘..'{.—{ /f“) [/ / ) 4 \ ’ I t A1 AT
ﬁechL 17 cle abril de 2009 * Alcalde Presidente ‘J [ 2.3 ABR 260
Ayuntamiento de Carmoha F |

Ref.: Consulta N° 0/09 |

OUSN/CFG C/ El Salvador, 2 | N2 .SES <
41410 CARMONA (SEVILLA)

Asunto: Consulta relativa a la tramitacion de una

Modificacion Puntual de NN.SS. en relacion con

la Urbanizacién "“La Cierva".

Con fecha 23 de enero de 2009 y niimero de registro 833 tiene entrada en el Registro General de esta
Consejerfa de Vivienda y Ordenacion del Territorio escrito de la Delegacion Provincial de Sevilla remitiendo
consulta del Ayuntamiento de Carmona relativa a la TRAMITACION DE UNA MODIFICACION PUNTUAL DE
NN.SS. EN RELACION CON LA URBANIZACION “LA CIERVA".

Se adjunta contestacion a la consulta efectuada por ese Ayuntamiento.

Q. For M D0|0rés Castro Lopez.

Avda. Diego Maitinez Barrio, 10. 41071 Sevilla. Telf. 955/058100. Fax
955/057842



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Direccién General de Urbanismo

CONSULTA FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE CARMONA RELATIVA A LA
TRAMITACION DE UNA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN
RELACION CON LA URBANIZACION LA CIERVA,

N¢, ConsuLta  0/09
CONSULTANTE  Excmo. Ayuntamiento de Carmona (Sevilla).

NormATIVA Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA).
CUESTION El ambito de la consulta son unos terrenos con uso residencial en la Urbanizacion “La

Cierva", clasificados como urbanos por una Modificacion Puntual de las NN.SS.
aprobada definitivamente por CPOTU en sesion de fecha 07/07/2006, en la que se
establece un parametro de parcela minima de 2.500 m2.

La consulta plantea la posibilidad de tramitar una nueva Modificacion Puntual de las
NN.SS. para reducir la parcela minima de 2.500 m2 a 800 m2.

CONTESTACION | 3 Modificacion Puntual de las NN.SS. aprobada definitivamente por CPOTU en sesion
de fecha 07/07/2006, tiene como principal objeto dotar a la Urbanizacion “La Cierva”
de suelos dotacionales (equipamientos y zonas verdes) e incorporando una parcela de
uso residencial, ubicada en continuidad con la urbanizacion, siendo ésos Ultimos
terrenos objeto de la presente consulta.

Los terrenos son colindantes con parcelas residenciales de la urbanizacion, cuyo Plan
Parcial fue aprobado con fecha anterior a las Normas Subsidiarias vigentes.

Teniendo en cuenta que tras la Modificacion Puntual aprobada con fecha de
07/07/2006, los terrenos objeto de la presente consulta han sido incorporados a la
Urbanizacién “La Cierva”, se considera justificada la tramitacion de una nueva
Modificacion Puntual de las NN.SS. que permita que en estos terrenos rijan los
parametros establecidos en las Ordenanzas del Plan Parcial aprobado.

La aprobacion definitiva de esta modificacion, al afectar a la ordenacion
pormenorizada, segin articulo 31 de la LOUA corresponde a los municipios con
informe previo preceptivo de esta Consejerla.

En Sevilla, a 17 de abril de 2009

SERVICIO DE ORGANOS URBANISTICOS Y SEGUIKIENTO NORMATIVO.

I\ 85 :
NI o A/
i1 oA

.“:i “l i ’ . I d \ v .'..I'l
iMaximo Gomez del Castillo Reguera Catalina Fernandez Gémez ' Fernando Villanueva Lazo
i Técnico Asesor Arquitecta Jefe de Servicio
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DILIGENCIA: Para hacer constar
documento ha sido aprobado d

PLANIMETRIA

a Carmona a 26 de diciembre de 2013
EL SECRETARIO GENERAL
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Diligencia para hac¥r constar que el presente plano ha
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B LA SECRETARIA GENERAL
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