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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
URBANISMO Y VIVIENDA

ASUNTO: CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA EXPLOTACION DE LA CAFETERIA DE LA
PISCINA CUBIERTA. INFORME TECNICO,

Con relacion al expediente de concesion administrativa para la reapertura del bar de la piscina cubierta,
el técnico que suscribe, previo reconocimiento del bien publico objeto de la ocupacion y conforme con
la documentacion existente informa lo siguiente:

1.- Descripcion del inmueble.

La cafeteria esta situada en la planta baja del edificio contiguo a la zona de playa de las piscinas, de
las que la separa una luna de vidrio fijo que permite la vision reciproca de ambos ambitos. Se trata de
unas instalaciones complementarias del uso deportivo que comparten con las piscinas accesos a zonas
comunes, cubiertas y cerramientos. Tiene una superficie Util de 144,83 m2 distribuidos entre cafeteria
y cocina a la que se accede desde zona oficio y dispone en el exterior de una zona de veladores con
acceso desde la calle. Su grado de conservacion es bueno. No son necesarias obras de reforma o
rehabilitacion para posibilitar su uso y explotacion. Carece de mobiliario e instalaciones de cocina
propios. Actualmente esta ocupado por el mobiliario e instalaciones del antiguo concesionario con una
disposicion de mobiliario que desvirtda la configuracion del edificio al interponerse contra la luna de
vidrio que separa la cafeteria de la zona de playa. Consta informe de director de deportes.

2.- Condiciones Urbanisticas y de proteccion.

A la vista del planeamiento vigente no existe inconveniente para la implantacion de un uso hostelero en
el edificio. Uso compatible. Edificacion situada sobre suelo urbano consolidado y calificado como
equipamiento deportivo. Instalacion complementaria del uso deportivo, art. 51 ordenanzas PP San

Francisco.

3.- Valor de la edificacién.

De conformidad con los médulos COAS para el célculo de presupuestos de edificacion el valor de la
edificacion asciende a 123.228 € .

Uso Sup COAS (1) PEM DF (2) GG+Bl (3) | Coste obra | Depreciacion (4) | Valoracidn
Cafeteria
piscina 144,83 m2 715 €m2 103.553€| 10.355€ 19.675€| 133.583€ 10.355€| 123.228€

Madulos 2010 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla para el calculo de presupuestos de ejecucion material
Gastos de proyectos y direccion facultativa. 10% PEM

Gastos generales y beneficio industrial. 19% PEM

Depreciacion lineal. vida util 50 afios.
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4 - Alquiler de mercado.

Realizada exploracion de mercado, dadas las caracteristicas del inmueble y su situacion se estima un
coste de alquiler de 2 €m2/mes lo que supone una cuota de mensual de 290 €.
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5.- Conservacion y mantenimiento.

Para garantizar un correcto uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, se debe de obligar a
la empresa concesionaria a la elaboracion de un plan de uso y mantenimiento en un plazo no superior
a 60 dias desde la adjudicacion. La ejecucion del plan estara sometida a aprobacion. El plan contendra
la realizacion de las siguientes acciones:

a) Uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones encargando a técnico competente las

operaciones programadas.
b) Realizacion de las inspeccicnes reglamentariamente establecidas.
c) Archivo de todas las intervenciones de inspeccion, reparacién, reforma o rehabilitacion realizadas.

6.- Apertura del establecimiento.

La apertura y puesta en marcha de las instalaciones requerira la correspondiente licencia, y en todo
caso, el mobiliario y elementos de sombra a instalar se ajustara a las determinaciones de la Delegacién

de Deportes.

En Carmona a 2 dejupio de 2010
by ,"

Francisco Corteg'Vazquez
arquitecto municipal
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