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1. Objeto del documento

Se redacta este documento en atencidon a la Providencia de Alcaldia de 13/05/2024 que abre el
expediente n? 2024/7645-1 y dispone se inicie de oficio el procedimiento para la tramitacion de la
rectificacion de error advertido en un Estudio de Detalle que pone de manifiesto una incongruencia
entre el planeamiento urbanistico vigente y la realidad existente.

El objeto de este documento es la redaccidén de un informe técnico para constatar un error advertido en
el plano del Parcelario de la Zona Histdrica (plano 0.4 del PEPPHC) sobre la manzana 5803201, tanto
como la causa que lo motiva. Se propone en este informe ademas la rectificacion del error en el
Parcelario de la Zona Histérica para adaptarlo a la realidad y como consecuencia de lo cual, la
modificacion de la ficha de catdlogo del PEPPHC n.2 954.

2. Normativa urbanistica:

Marco normativo:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSyRU).

- Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA). Decreto-ley 11/2022, de 29 de
noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (RG-LISTA).

Planeamiento General vigente:

- Normas Subsidiarias Municipales de Carmona aprobadas definitivamente por por C.P.U. el 17/11/1983 (BOP Sevilla de 11/01/1984) y
adaptadas a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) con aprobacion definitiva por P.A. el
04/03/2009 (BOP Sevilla 129 de 17/07/2009) y rectificado de errores del 17/07/2009 (BOP Sevilla 005 de 08/01/2010) y
Modificaciones.

Planeamiento de Desarrollo:

- Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC) aprobado definitivamente por Pleno de Ayuntamiento de
07/05/2009 (BOP Sevilla 191 del 19/08/2009) y Modificaciones.

- Mod. n.2 1 del PEPPHC que instaura el procedimiento especifico para la rectificacion de errores de las fichas del catalogo y sobre el
plano parcelario 0.4, aprobado definitivamente por Pleno de Ayuntamiento de 28/12/2012 (BOP Sevilla 031 del 08/02/2012).

3. Constatacion del error

Consta en el expediente n.2 2024/7631-1 solicitud de tramitacién de Estudio de Detalle sobre la parcela
de la C/ Jorge Bonsor 3B. El dltimo documento presentado del instrumento con registro de entrada n.2
2024/10155 de fecha 06/05/2024 pone de manifiesto una incongruencia entre el planeamiento
urbanistico vigente y la realidad existente.

En el PEPPHC la manzana donde se ubica la parcela objeto del Estudio de Detalle, aparece como una
Unica parcela histdrica conformando toda ella la unidad de intervencién urbanistica. Sin embargo la
realidad fisica es que el solar que supone la parcela 3B de la C/ Jorge Bonsor es una de las dos parcelas
que conforman la manzana, ya que fue fraccionada en virtud de una Licencia de Segregacidon concedida
en el afio 2007 (Decreto 168/07 de 07/02/2007), que dividié a la manzana en dos parcelas, de un lado la
edificacion de la antigua almazara (Ref. Catastral: 5803201TG6550S0001A0) vy de otro la vivienda
vinculada (Ref. Catastral: 5803202TG6550S0001B0O). Posteriormente en el afio 2008 se concedid
Licencia de Demolicion de la edificacion existente de la almazara (Acuerdo de Junta de Gobierno Local
de 25/01/2008), quedando la parcela libre de toda edificacion y por lo tanto sin elementos
patrimoniales emergentes. Tanto la segregacion, como la demolicién tuvieron sendos informes favorables
de la Consejeria de Cultura en sesiones celebradas por la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico de
fecha 31/01/2007 y 05/12/2007 respectivamente. El PEPPHC tuvo aprobacion inicial por P.A. el 23/12/2005
(BOP Sevilla 024 de 31/01/2006), previo a la segregacion de 2007, aprobandose definitivamente por P.A. el
07/05/2009 (BOP Sevilla 191 del 19/08/2009), sin embargo pese a contar con los citados informes de
Cultura y las correspondientes autorizaciones municipales, no se recogieron estas modificaciones,
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manteniendo el parcelario histérico en el estado en que se encontraba la manzana en el momento de la
aprobacidn inicial, presentandose entonces una incongruencia en el parcelario histérico respecto de la
realidad existente.

Esta irregularidad deviene también que la ficha de catdlogo del PEPPHC n.2 954, incluya como un Unico
inmueble tanto a la edificacion de la antigua almazara, hoy ya demolida, como a la vivienda vinculada,
siendo esta ultima independiente y la Unica que atesora elementos edificados y de los cuales parte han de
ser protegidos por tener valores patrimoniales.

4. Causa motivadora del error

4.1. Antecedentes urbanisticos

4.1.1. Por Decreto 1964/1963, de 25 de abril, (BOE 120 de 20/05/1963) fue declarado Conjunto
Histdrico-artistico la zona incluida dentro del recinto amurallado de la ciudad de Carmona. Se declaran
también como monumentos histérico-artisticos las ermitas de San Mateo y San Antdn, la iglesia y torre
de San Pedro, el convento de la Concepcidn y los restos de la “via Augusta” y su puente. La parcela
queda fuera del ambito declarado.

4.1.2. Se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias del Municipio de Carmona por C.P.U. el
17/11/1983 (BOP Sevilla de 11/01/1984), Segun dispone el plano 7 “Determinaciones en suelo urbano” la
parcela se encuentra en suelo urbano, tiene uso residencial cerrada y se encuentra incluida dentro de la
delimitacion de la zona Histdrico Artistica del planeamiento general.
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Detalle Plano 7 “Determinaciones en suelo urbano” de las NNSS.

Se aprecia que la parcela queda fuera del suelo de proteccidn de la Necrépolis y el Anfiteatro dispuesto
por estas Normas, asi como del Conjunto Histérico Declarado.

4.1.3. Por Decreto 55/2003, de 18 de febrero (BOJA 53 de 19/03/2003) se declara y se delimita, con la

categoria de Zona Arqueoldgica, el Bien de Interés Cultural Necrdpolis y Anfiteatro Romanos de
Carmona y su entorno.
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Detalle Plano 2 del Expediente de Declaracion y Delimitacion de Bien de Interés Cultural. Necrdpolis Anfiteatro Romano de Carmona.

Se verifican los ambitos delimitados respecto a la planimetria catastral actual haciendo una consulta a la
web de la Junta de Andalucia, que pone a disposicidn un visor con el mapa de localizacién de los bienes
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y en el Inventario de Bienes
Reconocidos de Patrimonio Histérico Andaluz o declarados Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, donde
se recogen las localizaciones poligonales o puntuales de los bienes inmuebles inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia (articulo 6 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia) (BOJA 248 de 19/12/2007) o en el Inventario de
Bienes Reconocidos del Patrimonio Histérico Andaluz (articulo 13), asi como los espacios
declarados Zonas de Servidumbre Arqueolégicas (art. 48) y los entornos de proteccion que se
hayan podido establecer (art. 28).
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Captura del visor de localizacion de los bienes inmuebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia y en el Inventario de Bienes Reconocidos del
Patrimonio Histérico Andaluz), asi como los espacios declarados Zonas de Servidumbre Arqueoldgicas y los entornos de proteccion.
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4.1.4. Consta en este Ayuntamiento licencia de segregacion de la finca situada en Jorge Bonsor n.2 3
concedida por Decreto n.2 168/07 de 07/02/2007. La actuacion supone la segregacion de 882,42 m? de
la parcela matriz urbana de 4.515 m? que ocupa toda la manzana. La segregacion divide la manzana en
dos propiedades, de un lado la antigua edificacidn industrial-almazara y de otro la vivienda vinculada.

Cabe destacar que en el momento de concesion de la segregacion se encuentra el PEPPHC con
aprobacién inicial por P.A. el 23/12/2005 (BOP Sevilla 024 de 31/01/2006) y se dispone en el informe
técnico de la segregacion que la parcela queda fuera de los ambitos de suspensién de licencias fijados
en la aprobacién inicial del Plan Especial para actuaciones contrarias al plan. También se indica que la
segregacion no supone afeccion alguna sobre la fachada catalogada. El frente a conservar queda en su
totalidad dentro de la parcela segregada.

Consta dentro del expediente de segregacion, certificado de Secretario de la Comisidn Provincial de
Patrimonio Historico de la Delegacidon Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura sobre la sesion
celebrada el dia 31/01/2007 donde se informa favorable al proyecto de segregacion, significando que el
inmueble se encuentra ubicado fuera del Conjunto Histdrico de Carmona, concretamente en su Zona de
Proteccidn (dispuesto por las NNSS).

4.1.5. Sobre la parcela ya segregada de la calle Bonsor 3B existen antiguas edificaciones tipo nave en
estado de ruina, correspondientes a una antigua almazara. Se solicita, conforme al proyecto visado n.2
09537/07-T01, la demolicion de las edificaciones, concediéndose licencia de demolicion mediante
acuerdo de Junta de Gobierno Local el 25/01/2008.

El proyecto de demolicidn, reordenacion urbana y nueva planta de esta parcela fue informado por los
Servicios Arqueoldgicos Municipales con fecha de 07/09/2007. En dicho informe se solicité la imposicién
de la cautela de Excavaciones Arqueoldgicas, dada la previsién de hallazgos funerarios que se deriva de
la medianeria del solar con la necrépolis romana.

Consta informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de la Delegacion Provincial de Sevilla
de la Consejeria de Cultura de 05/12/2007 sobre la solicitud de demolicidon en el que se dispone lo
siguiente:

“A la vista del mal estado del inmueble, no se ve inconveniente a la ejecucion del proyecto de demolicion que cuenta
con visado con n.2 09537/07 TO1. Respecto a la propuesta de nueva planta se considera conveniente, antes de emitir
pronunciamiento sobre la misma, esperar a los resultados de excavacion arqueoldgica que se ha de realizar. Hay que
significar que el inmueble se encuentra ubicado fuera del Conjunto Histdrico de Carmona, concretamente en Zona
de de Proteccion.”

La demolicién se inicié hacia el 20/02/2008. Aparecen una tumba de pozo y los restos de un quemadero,
por lo que se solicito la autorizacidn para una Excavacion Arqueoldgica Preventiva que fue concedida
con fecha de 25/07/2008. El 23/03/2011 se remitié a la Delegacién de Cultura el comunicado de un
nuevo hallazgo y el proyecto para la realizacién de una excavacidn de urgencia cuya autorizacién se
aprobé con fecha de 28/03/2011. EI 30/03/2011 comenzaron los trabajos de excavacién en la tumba.

Con fecha de 09/04/2013 se recibe resolucion del Delegado Territorial de Educacion, Cultura y Deporte
de Sevilla sobre la Memoria Preliminar presentada el 01/04/2013 en relacién con la actividad
arqueoldgica de urgencia de la calle Juan Fernidndez Lépez 3 (en catastro, C/ Jorge Bonsor 3B). Se
resuelve que las tumbas T1,T2, T6 y T12 deben quedar registrables en la nueva edificacidn, el resto se
rellenaran con drido estéril (T7-T9, T11). Las tumbas de inhumacidn (T3, T4) y los quemaderos (T5, T10)
deberan ser cubiertos también con arido estéril.

Consta en este Ayuntamiento Memoria Final arqueoldgica por el servicio de arqueologia municipal de
fecha 15/06/2016.
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4.1.6. Consta Estudio de Detalle para la ordenacion de la parcela en relacion a la edificacion en manzana
residencial cerrada, con fecha de visado de 08/05/2008 y aprobacién definitiva por P.A. el 25/07/2008
(BOP Sevilla 233 de 06/10/2008). En este Estudio de Detalle seran de aplicacion con caracter general, las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y mas concretamente la de zona de proteccién de la
zona histdrico-artistica por encontrarse dentro de la delimitacién. Asimismo y a titulo orientativo se
tienen en cuenta las determinaciones del Plan Especial de Proteccion de la Zona Histdrica, aprobado
inicialmente.

Este estudio de detalle se realiza en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 232 de las Ordenanza de las
NNSS donde se indica que las parcelas catastrales de superficie mayor de 500 m? deberan se ordenadas,
aunque no exista segregacion en parcelas menores, mediante la figura del Estudio de Detalle. En su
redaccion se aplicaran todos los articulos correspondieres de las Ordenanzas.

4.1.7. Se concede posteriormente licencia para la construccion de edificio de viviendas plurifamiliar para
cincuenta y siete viviendas, tres locales y s6tano mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local de
05/12/2008, en virtud del proyecto basico visado n.2 07/006512 T0O03 de 06/05/2008. En atencién al art.
22 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, vigente en el

Coetdneamente se suscribe convenio urbanistico para la construccion del referido edificio de viviendas
con aprobacién definitiva tacita (BOP Sevilla n.2 120 de 27/05/2009). Inscrito en el folio 21 n.2 expte:
469/08 de 01/05/2009 con n.2 de inscripcion 21 del Libro de Registro Municipal de Convenios
Urbanisticos. Este convenio fijaba una vigencia indefinida, que con la entrada en vigor de la Ley el
02/10/2015 se le establece una temporalidad de cuatro afios de vigencia automatica para aquellos
convenios que no tuvieran determinado un plazo de vigencia en el momento de la entrada en vigor de
esta Ley. En virtud de lo cual el convenio ha estado vigente hasta el 02/10/2019 pudiendo considerase
que actualmente y desde esa fecha, se encuentra sin vigencia.

Se dispone en el acuerdo de concesidn de licencia que las obras deberian haberse ejecutado antes del
mes de marzo de 2011, de conformidad con la estipulacion primera del convenio urbanistico. El
incumplimiento de este plazo dara lugar a la declaracion de la caducidad de la licencia. Habiendo
superado el plazo estipulado en la licencia para su ejecucion se entiende que la licencia esta caduca
desde marzo de 2011.

4.1.8. Entrara en vigor la Adaptacién Parcial de las NNSS a la LOUA con aprobacién definitiva por P.A. el
04/03/2009 (BOP Sevilla 129 de 17/07/2009) y rectificado de errores del 17/07/2009 (BOP Sevilla 005 de
08/01/2010), la parcela pasa a categorizarse como Suelo Urbano NO Consolidado segun el plano 5
“Clasificacion y categorizacion del suelo. Nucleo urbano. Sistemas Generales”, de la Adaptacion Parcial
de las NNSS a la LOUA.

Detalle del plano 5 “Clasificacion y categorizacién del suelo. Nucleo urbano. Sistemas Generales”, de la Adaptacion Parcial de las NNSS a la LOUA.
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4.1.9. Mediante consulta de los antecedentes histdricos realizada en la Sede Electrénica de Catastro, la
Ultima referencia que se encuentra a la parcela sin segregar es de 24/11/2001, anterior a la licencia de
segregacion de 2007. Actualmente la segregacion esta recogida en Catastro, conformando la manzana
inicial, dos fincas catastrales designadas con las referencias 5803201TG6550S0001A0 (C/ Jorge Bonsor
3B)y su segregada 5803202TG6550S0001BO (C/ Jorge Bonsor 3).

Ou

oo

/

/e
;
¢

CCONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referends catastral, 893201 GASSOSUODIAD.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referenciacatastral SHG2021G4SS0509100.

Supetice prlcs: 332
Paricisaciin dl I 155
wo

mes ot e o i o ket 6 et el e 3t 5o g o 3 5
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Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de bienes inmuebles con referencias 5803201TG6550S0001A0 y 5803202TG6550S0001BO de fecha de
marzo de 2024.

4.2. PEPPHC

Entrard en vigor el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC) aprobado
definitivamente por Pleno de Ayuntamiento del 07/05/2009 (BOP Sevilla 191 del 19/08/2009).

Seguln las ordenanzas del PEPPHC se dispone en el art. 1.3.- Ambito Fisico del PEPPHC:

“1. El PEPPHC tiene como ambito la totalidad de su Término Municipal en lo que se refiere a la
proteccién y ordenacién de Patrimonio Cultural Edificado y Subyacente.

2. En lo que se refiere a la proteccion y ordenacion del parcelario, el ambito del PEPPHC es el parcelario
histérico de la Ciudad, definido en el Plano 0.4. A ello se aiade la proteccidn y ordenacién del parcelario
de suelo urbano y no urbanizable donde se localizan bienes protegidos, en las condiciones reguladas por
estas Ordenanzas.

3. En lo que se refiere a la proteccién y ordenacion de los espacios urbanos, el ambito del PEPPHC es el
recinto amurallado, declarado Conjunto Histdrico mediante Decreto n? 1064/ 1963, mas los arrabales
histdricos y la Zona Arqueoldgica Necrdpolis-Anfiteatro, conforme a las delimitaciones definidas en los
Planos 0.1y O.2.

4. También se incluye en el dmbito del PEPPHC la proteccién y ordenacién del Escarpe del Alcor, que
constituye el Entorno no urbanizable del Conjunto Histérico, conforme la delimitacion definida en los
Planos 0.1,0.2y 0.3.”
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Detalle del Plano 0.4 Parcelario actual. Zona Histdrica de la Ciudad de Carmona del PEPPHC.

Segun el plano 0.1. la parcela se encuentra entre la Zona Histérica de la Ciudad de Carmona y de la zona
Arqueoldgica Necrdpolis - Anfiteatro y fuera del ambito de ambas.

Segun el plano 0.2. la ordenacidn urbanistica de la parcela serd segun lo dispuesto en el planeamiento
general, no fijando sobre ella condiciones de edificacién, usos o actuaciones urbanisticas.

Sin embargo, segun el plano 0.4 la parcela contiene inmuebles catalogados y en atencién al art. 1.3.2 en
lo que se refiere a la proteccidn y ordenacion del parcelario se afiaden las parcelas de suelo urbano y no
urbanizable donde se localicen bienes protegidos, en las condiciones reguladas por las Ordenanzas.

La voluntad del PEPPHC parece que en todo momento pretende dejar a la parcela fuera del ambito de
actuacién del Plan Especial, sin embargo queda dentro de su ambito segun el plano 0.4 por atesorar
elementos protegidos

Segun la Memoria del Ordenacion del PEPPHC, en su Plano 0.4, dentro de su ambito de suelo urbano
consolidado, contiene un Plano Parcelario de la Zona Histérica de la Ciudad, que ha sido elaborado a

partir de la correccidn del parcelario catastral, revisado en 2001.

Segun lo dispuesto anteriormente la modificacion catastral pudo realizarse el 20/07/2009, entre la
aprobacién definitiva el 07/05/2009 y su publicacién el 19/08/2009. Probablemente esto lleva a que el
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parcelario que compone el Plan Especial, se tomara del catastral cuando aln no se habia realizado la
regulacion para incluir la segregacion y de ahi que aparezca la manzana completa, a la cual se le atribuye
proteccidn en su totalidad por incluir en ella algiin elemento catalogado.

Segln la Memoria de Ordenacion del PEPPHC, los catalogos contenidos en el PEPPHC quedan divididos
en el Catalogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno, Catélogo de Patrimonio Histdrico Rural, Catalogo
de Arqueologia Urbana, Catdlogo de Yacimientos Arqueoldgicos y Catdlogo de Espacios Urbanos, que
cubren las distintas clases de patrimonio edificado definidos en la Carta de Cracovia.

El Catédlogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de
Carmona a excepcion de las areas de urbanizacidon posterior a los afios 60 del siglo XX, incorpora
también aquellos edificios de arquitectura contemporanea del Conjunto Histérico que merecen una
proteccidn por venir a mejorar y enriquecer el patrimonio edificado de Carmona, tal como ha sucedido a
lo largo de su historia.

La parcela de la calle Jorge Bonsor n.2 3 se recoge en el Catdlogo de Edificios de la Ciudad del PEPPHC, con
ficha n.2 954 y grado de proteccion E:

Edificios filtrados

[Ficha|[Calle [Numero[Grado de Proteccion Denominacion|Observaciones|
[o54 [JORGE BONSOR[0003 [E [Vivienda | |
PLAN ESPECIAL BE PROTECCION DEL PATI ) HISTORICO DE CAl I

CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO.
DENOMINACION Vivienda

LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003 REFERENCIA CATASTRAL 5803201 GRADO DE PROTECCION E  FICHA
DESCRIPCION
DESCRIPCION GENERAL

PLANO DE LOCALIZACION

Resisencial manzans compacta tarmilar

DESCRIPCION DEL ELEMENTO

Fachada de una sola planta de estio modemista, dividida verticamente mediante calles imitadas por pilastras
que alojan ventanas pareadas cerradas con cristaleras. Las pilastras sostienen un friso cormido a 1o largo de
toda la fachada decorado con azuiejos amarillos con motivos azules. Cada calle se remata con pretil en forma
Ge frontdn, altemando los triangulares con Ios curvos.

AFECCIONES DE LA PROTECCION

sic oecLanano [] e meosso (] [Er—— caTaLOGACION tES.

Por Acuerda Plenario de 7 e mayo de 2009

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

eimento gprobade
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PAT! ) HISTORICO DE CAl
CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO EXCMO. AYUNTAMIENT

DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003 REFERENCIA CATASTRAL 35803201 GRADO DEPROTECCION E  FICHA

ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EL AREA PROTEGIDA
ToTALDAD O conservaciOn: ]
FACHADA 7] RESTAURACION ]
R =] FE—— @
cusera O REHABRLITAGIEN I ] |
raTIo [m] PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION
sswesros smcuanes [ CONDICIONES DE LA EDIFICACION
coracio s oe racen L] R |
omos O CONDICIONES DE USO
DETERMINACIONES GRAFICAS
Seatn sancamiri peneral
e . e

CONDICIONES DE PARCELACION

AGREGAGIGN ‘ REALINEAGIONES |

CAUTELA ARQUEOLOGICA

Grazan

CRITERIOS PARTICULARES DE INTERVENCION

Por Acuerde Fenario de 7 G maye de 2007

GCumEnTo cprobado et

En 2008 comienzas los trabajos de demolicién con licencia de ese mismo afio, los cuales no se recogen
en la ficha del catdlogo, apareciendo en su aprobacién definitiva las construcciones ya demolidas y hoy
inexistentes.

Se desprende de la ficha de catdlogo que Unicamente tendria proteccion una parte de la fachada de la
esquina sur-sureste. La ficha recoge aun una Unica edificacion (compuesta por la antigua edificacion de
la almazara y de otro lado vivienda vinculada). El elemento patrimonial protegido por la ficha en el
momento de aprobacién definitiva del Plan Especial queda incluido en una parcela catastral y registral
independiente, sin embargo la proteccion del PEPPHC se extiende a la totalidad de la manzana.

Se fija en las condiciones de la edificacidn, que se regiran por las Ordenanzas del PEPPHC, sin embargo
las condiciones de uso seran las del planeamiento general. Tiene coherencia que si la parcela pretende
ser ordenada por el Plan General, las condiciones de uso sean las del mismo Plan General, sin embargo
empiezan las incongruencias cuando al tener elementos catalogados se aplican a las condiciones de
edificacion las Ordenanzas del PEPPHC, quedando la parcela a caballo, encontrandose dentro del Plan
Especial en relacion a la proteccion y ordenacién y al Plan General en lo que se refiere al uso.

La ficha también le fija una cautela arqueoldgica de grado lIl. Se disponen en el plano 0.5.3 del PEPPHC
los ambitos de proteccion de la arqueologia urbana de la ciudad.
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Detalle del Plano 0.5.3 Ordenacion Urbanistica. Catdlogo. Arqueologia Urbana del PEPPHC.

Segun el art, 4.7.1.1 de las Ordenanzas del PEPPHC, se establecen los siguientes grados de proteccion a
partir de la presuncion de la diversa riqueza arqueoldgica que atesora el subsuelo de las dreas
delimitadas. Asi mismo, se establecen las actividades arqueoldgicas que son necesarias y que estaran
vinculadas al grado de proteccién cautelado y a la afeccién prevista en cada Propuesta de Intervencién:
[...] c) Grado lIl. Afecta a las areas delimitadas en los planos de ordenacidn correspondientes. Se refiere a
un drea en la que existe una alta probabilidad de albergar en su subsuelo elementos periféricos de la
ciudad, tales como funerarios, infraestructuras, artesanales, ltdicos y religiosos, de cualquier época.

- En solares: En esta area es preceptiva la realizaciéon de una excavacion arqueoldgica en la que se
realizardn sondeos mecanicos o0 manuales destinados a detectar la presencia de restos arqueoldgicos.
Los restos arqueoldgicos hallados que puedan ser afectados por las obras seran excavados al 100%.

- En espacios publicos:

En los espacios publicos estard cautelada cualquier obra de urbanizacién que afecte al substrato
arqueologico. En estos casos, previamente a su autorizacion, sera preciso un informe arqueoldgico
municipal que, en relacidn al tamafio y naturaleza de las obras, propondra el tipo y clase de actividad
arqueoldgica que resulte posible aplicar dentro de los tipos y clases definidos en los articulos 4.4 y 4.5
de estas ordenanzas.

Segun el art, 4.7.1.2 de las Ordenanzas del PEPPHC se consideraran descautelados aquellos solares que
hayan sido objeto de actividades arqueoldgicas o de obras de construccidn, cuando aquellas afectaran al
75% o mas del sustrato arqueoldgico.

Desde 2008 se ha venido realizando la actividad arqueoldgica necesaria, finalizdndose las mismas con
fecha de 09/04/2013 mediante resolucién del Delegado de Cultura sobre la Memoria Preliminar en
relacién con la actividad arqueoldgica de urgencia de la calle Juan Fernandez Lépez 3. Consta Memoria
final arqueolégica de fecha 15/06/2016. Se entiende que en virtud de todo lo cual, la parcela se
encontraria descautelada, teniendo que cumplir con los condicionantes dispuesto por la resolucién de
Cultura. Segun el art. 4.14.3 de las Ordenanzas del PEPPHC en aquellos casos en los que haya sido
necesaria la integracién de restos, con caracter previo a la concesidon de la licencia de primera
ocupacion, debera verificarse la adecuacién de la misma al proyecto de conservacion preceptivo.

4.3. Conclusiones

La manzana catastral 5803201 es objeto de una segregaciéon el 07/02/2007 para separar la antigua
almazara de la vivienda vinculada, conformdndose asi dos fincas catastrales designadas con las
referencias 5803201TG6550S0001A0 (C/ Jorge Bonsor 3B) y su segregada 5803202TG655050001BO (C/
Jorge Bonsor 3). En el momento de la segregacién el PEPPHC tiene aprobacién inicial de 23/12/2005. El
informe técnico de la segregacion recoge que la parcela queda fuera de los ambitos de suspensidon de
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licencias fijados en la aprobacion inicial del Plan Especial para actuaciones contrarias al plan y que no supone
afeccidn alguna sobre la fachada catalogada perteneciente a la vivienda vinculada, quedando el frente a
conservar en su totalidad dentro de la parcela segregada. Consta informe favorable de Cultura a la
segregacion de 31/01/2007.

Se concede licencia de demolicion sobre la parcela de la C/ Jorge Bonsor 3B el 25/01/2008 para la
eliminacion de toda la edificacion de la antigua almazara. Consta informe favorable de Cultura a la
demolicién de 05/12/2007.

La demolicidn saca a luz restos arqueoldgicos que son objeto de actividad arqueoldgica y que se
resuelven con informe de Cultura de 09/04/2013 sobre las actuaciones necesarias para la conservacion
de los restos, en virtud de la memoria arqueoldgica preliminar de 01/04/2013.

El PEPPHC se aprobd definitivamente 07/05/2009 (BOP Sevilla 191 del 19/08/2009), debiendo haber
recogido las modificaciones devenidas de la segregacion y la demolicidn, sin embargo se mantiene el
estado original en que se encontraba la manzana en la aprobacién inicial de 23/12/2005, previa a las
actuaciones llevadas a cabo y que cuentan con las preceptivas autorizaciones municipales e informes
favorables de consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

El hecho de no haber recogido estos cambios en el momento de la aprobacion definitiva deviene un error en
la documentacién del PEPPHC que interfiere con la realidad existente, generando una imprecisién en la
interpretacion del patrimonio histérico y una problematica para el desarrollo de actuaciones edificatorias.

En cuanto al parcelario, las Ordenanzas del PEPPHC en su art. 2.9.1 recoge que el plano 0.4, contiene un
Plano del Parcelario del Conjunto Histdrico, que se ha elaborado a partir de la correccidn del parcelario
catastral (tomando como referencia el de 2001). Sin embargo en este caso que nos ocupa no se realiza
la correccion y no se recoge la segregacion autorizada, de la cual habia constancia en virtud de las
autorizaciones concedidas.

Segun el art. 2.9.2 las parcelas de este Parcelario del Conjunto Histdrico constituyen la unidad de
intervencion edificatoria. Los proyectos representaran la totalidad de la parcela y sus edificaciones
existentes, aunque la intervencién proyectada sea parcial. El error del parcelario implica intervenir sobre
dos parcelas catastrales lo que entra en contradiccion con lo dispuesto en el art. 229 de las Ordenanzas
de las NNSS donde se indica que la unidad de intervencidn a efectos edificatorios es la parcela catastral.

De otra parte la inclusién de la parcela como parcelario sujeto a proteccidn y ordenacion definido en el
Plano 0.4. resulta de localizarse en ella bienes protegidos, segun el art. 1.3. de las ordenanzas del
PEPPHC donde se dispone el Ambito Fisico del Plan Especial. Los bienes protegidos del patrimonio
edificado quedan recogidos en los catalogos del PEPPHC.

El Catalogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de
Carmona incorporando aquellos edificios que merecen una proteccidn. Se recoge en la ficha n.2 954 y en
coherencia con lo dispuesto en el plano 0.4. la totalidad de la construccion de la manzana, incluyendo tanto
la antigua edificacion de la almazara que se demolidé en 2008, como la de la vivienda vinculada que aln se
mantiene hoy dia. Se protege Unicamente la fachada de la esquina sur-sureste, perteneciente a la vivienda
vinculada de la parcela segregada de la C/ Jorge Bonsor 3. Si atendemos a la realidad existente, la ficha de
catalogo deberia haberse limitado a la parcela de la vivienda vincula por ser la Unica donde se encuentran
bienes edificados, ya que la parcela de la antigua almazara no atesora bienes edificados que puedan ser
protegidos y por lo cual no corresponde su inclusion en el catdlogo.

Como se comprueba, la ficha de catalogo tiene en el PEPPHC una vinculacién directa con la proteccion del
parcelario histdrico, afectando a su dmbito de aplicacion, por lo que la inclusion de la antigua edificacién de
la almazara en la ficha de catalogo donde se protegen bienes de la parcela contigua de la vivienda vincula,
deviene en la proteccion completa de la parcela histérica, siendo esta la manzana integra que esta formada
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en la actualidad por ambas parcelas catastrales, provocando asi el error manifestado y que es objeto de
rectificacion en este documento.

Resumen de la linea temporal de actuaciones que afectan a la parcela de Jorge Bonsor 3B:
- Conjunto Histérico-artistico (BOE 120 de 20/05/1963). La parcela queda fuera del &mbito del Conjunto
Histérico-artistico.
- NNSS (BOP Sevilla de 11/01/1984). Uso residencial cerrada e incluida dentro de la delimitacién de la
zona Histdrico Artistica del planeamiento general.
- Zona Arqueoldgica, el Bien de Interés Cultural Necrépolis y Anfiteatro Romanos de Carmona y su
entorno (BOJA 53 de 19/03/2003). La parcela queda fuera del ambito de la Zona Arqueoldgica.
- Licencia de Segregacién (Decreto 168/07 de 07/02/2007).
- Informe favorable de Cultura de 31/01/2007 a la segregacion.
- Licencia de demolicién (Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 25/01/2008).
- Informe favorable de Cultura de 05/12/2007 a la demolicién.
- Estudio de Detalle (BOP Sevilla 233 de 06/10/2008).
- Licencia para la construccion de edificio de viviendas plurifamiliar para cincuenta y siete viviendas, tres
locales y sétano mediante (Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 05/12/2008).
- La licencia ha estado vigente hasta marzo de 2011.
- Convenio urbanistico con aprobacién definitiva tacita (BOP Sevilla 120 de 27/05/2009) para la
construccion de viviendas.
- El convenio ha estado vigente hasta el 02/10/2019.
- Adaptacién Parcial de las NNSS a la LOUA (BOP Sevilla 129 de 17/07/2009) suelo urbano no
consolidado por la urbanizacién, en virtud de la licencia de obra para vivienda plurifamiliar que
implicaba la necesidad de mejora en redes existentes.
- PEPPHC se aprobé definitivamente por P.A. el 07/05/2009 (BOP Sevilla 191 del 19/08/2009).
- El PEPPHC tuvo aprobacion inicial por P.A. el 23/12/2005 (BOP Sevilla 024 de 31/01/2006). Se
traslada la realidad existente en el momento de la aprobacién inicial y no se recogen en la aprobacion
definitiva las modificaciones devenidas de la segregacion y demolicidn posteriores.
- Resolucién de la actividad arqueolégica (09/04/2013). Se dispone las condiciones conservacion de los
restos encontrados.

5. Rectificacion del error

Las Ordenanzas del PEPPHC en su art. 1.6.1 dispone que los distintos documentos que componen el
PEPPHC constituyen una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del
sentido de las palabras y de los graficos en orden al mejor cumplimiento de sus objetivos generales y
atendiendo a la realidad urbana y social del momento en que se aplique.

Constatado el error y motivada su causa serd necesaria la rectificacion del Parcelario Histérico para la
adecuacion a la realidad existente de la parcela 5803201 y consecuentemente la modificacién de la ficha
de catalogo n.2 954.

La rectificacion de errores se recoge en la legislacion urbanistica. Segun el art. 86.4 de la LISTA, la
correccion de errores materiales no tendrd en ninglin caso la consideracién de modificaciéon del
instrumento de ordenacidn urbanistica y se tramitara de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
sobre procedimiento administrativo comun.

Segun el art. el 109.2 de la LPACAP podran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio o a
instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

El PEPPHC bajo este marco normativo de la LISTA y la LPACAP recoge la correccion de error, en concreto

en relacion al parcelario y las fichas de catalogo. En el art. 2.9.4 de las Ordenanzas del PEPPHC, detalla que
en general serd obligatorio el mantenimiento del Parcelario Actual, con las siguientes excepciones: [...] b)
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Cuando se haya apreciado la existencia de un error del tipo previsto en la Disposicion Adicional Segunda de
estas Ordenanzas y este se rectifique por el procedimiento previsto en la misma.

La Disposicidn Adicional Segunda de las Ordenanzas del PEPPHC sobre la rectificacion de errores en los
catalogos de edificios de la ciudad y del patrimonio rural, asi como en el plano parcelario del conjunto
histérico, dispone que:

1. Los errores que se aprecien sobre las fichas del Catdlogo de Edificios de la Ciudad o del Patrimonio
Rural, se rectificaran conforme al procedimiento previsto en este articulo Unica y exclusivamente
cuando aquéllos obedezcan a la inexistencia de los elementos protegidos antes de la fecha de
aprobacidn inicial del PEPPHC.

2. Asimismo, se acogeran al mismo procedimiento los errores que se adviertan sobre el plano parcelario
del Conjunto Histérico (plano 0.4) y que respondan a una diferente representacién grafica de la realidad
que existiera antes de la fecha de aprobacién inicial del PEPPHC, siempre que dicha diferencia no
responda a una intencion justificada documentalmente en el PEPPHC de recuperar el parcelario
histoérico.

La voluntad de la Disposicion Adicional Segunda parece ser la de rectificar a la realidad existente, previa
a la aprobacién inicial del Plan Especial, los errores incorporados al mismo por entender que el Plan
Especial habria definido unos objetivos sobre una realidad alterada que no atienden a la realidad
urbana en el momento del inicio del plan. Esto es logico en tanto el Plan Especial, fija la realidad
patrimonial en el momento de su aprobacidn inicial, imponiendo una suspension de licencias en lo que
afecta a los objetivos del mismo, para que no se lleven a cabo actuaciones posteriormente a la
aprobacién inicial que puedan producir errores por implicar una alteraciéon de los elementos
patrimoniales. Sin embargo en este caso particular, aunque bien las actuaciones se acometen entre la
aprobacidn inicial y la definitiva del PEPPHC, cabe la comision del error ya que como dispone el informe
de la segregacion, la actuacion queda fuera de los ambitos de suspension de licencias fijados en la
aprobacion inicial del Plan Especial, lo que permite que estas actuaciones pudieran realizarse durante la
tramitacion del PEPPHC, sin que influyera en sus objetivos. Tanto la segregacion, como la posterior
demolicién fueron informados favorablemente por la delegacion de Cultura, por lo que en todo
momento queda verificado el correcto tratamiento de los bienes patrimoniales que al fin y al cabo es lo
que se persigue en el instrumento que ordena y regula la protecciéon del patrimonio histdrico de
Carmona.

Considerando la naturaleza normativa del Plan Especial y las atribuciones y competencias relativas a la
tramitacion y aprobacion de los instrumentos de ordenacidén urbanistica, se puede concluir que el
procedimiento que desarrolla la Disposicion Adicional Segunda para la rectificacion de errores de la
realidad anterior a la aprobacidn inicial del plan seria idéntico para aquellos referidos en cualquier otro
momento de la tramitacidn, siempre y cuando las actuaciones que han llevado a este escenario se hayan
realizado conforme a la legislacidn y con atencion a la preservacion de los bienes protegidos y asi es en
este caso.

Por todo lo cual, en base a lo anteriormente dispuesto, se considera idéneo el procedimiento descrito
por la Disposicidon Adicional Segunda de las Ordenanzas del PEPPHC para la rectificacion de error de la
parcela 5803201 y la de la ficha de catadlogo n.2 954, por ser el procedimiento adecuado para la
rectificacion de error en los instrumentos urbanisticos aprobados definitivamente, segun la LISTA y la
LPACAP.

5.1. Descripcion del procedimiento para la subsanacion del error
En concordancia con el art. 86.4 de la LISTAy el art. el 109.2 de la LPACAP, se dispone en el punto 3 de la

Disposicion Adicional Segunda de las Ordenanzas del PEPPHC las reglas de tramitacidn al que se ajustara
el procedimiento para la subsanacion de errores y son las siguientes:
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a) Se podra iniciar de oficio o a instancia de parte interesada.

b) Se emitird un informe por los servicios del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Carmona,
en el que se deje constancia del error en cuestion y de la causa que lo motiva. Este informe sera
elevado a la Comisidn Asesora del PEPPHC, la cual a su vez emitira su informe para su
consideracion en la Comisiéon de Seguimiento del PEPPHC en orden a la valoracion de la
procedencia o no de la rectificacion del error.

¢) Dicho informe sera remitido a la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, la cual informara,
a su vez, sobre la procedencia o no de la rectificacion del error.

d) En el supuesto de que la rectificacion del error no afectase a los elementos protegidos
recogidos en la ficha o se refiriese al plano parcelario 0.4, se finalizard el procedimiento
mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento.

e) Dicho acuerdo sera notificada a la Comision Provincial de Patrimonio Histérico y publicado en el
«Boletin Oficial» de la provincia.

f)  Particularmente, en el supuesto de que la rectificacion del error afectase a los elementos
protegidos recogidos en la ficha:

I. Con caracter previo a la peticién de informe a la Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico, se evacuara un periodo de informacién publica por un plazo de 15 dias habiles
mediante la insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, tablon de edictos
municipal y diario de difusién provincial.

Il. En el supuesto de que hayan formulado alegaciones dentro del periodo de informacién
publica, se emitira un informe por los servicios del Area de Urbanismo sobre el contenido de
éstas, con caracter también previo a la peticion de informe a la Comisiéon Provincial de
Patrimonio Histdrico.

Ill. Finalmente, el Pleno del Ayuntamiento adoptara el oportuno acuerdo sobre la rectificacion
del error, resolviendo las alegaciones que, en su caso, se hayan formulado.

En este caso el procedimiento se inicia por Providencia de Alcaldia de 13/05/2024 que dispone se inicie
de oficio la rectificacidn de error advertido en un Estudio de Detalle.

La rectificacidon no afecta a los bienes protegidos, estando en cualquier caso las actuaciones que han
devenido el error informadas por la Delegacion de Cultura, por lo que no habrd de atender a las
particularidades que se recogen en el apartado f).

5.2. Propuesta de subsanacion de error de la ficha de catalogo n.2 954.

A la vista de lo anteriormente dispuesto se propone modificar la ficha de catdlogo n.2 954, para
redelimitar su ambito a la parcela catastral 5803202TG6550S0001BO (C/ Jorge Bonsor 3) por encontrase
segregada y ser la Unica que mantiene inmuebles edificados y entre los que se pueden encontrar los
elementos de interés patrimonial que han de ser preservados. La rectificacion del ambito de la ficha no
afecta al grado de proteccidn, ni al alcance del nivel de proteccidon de los elementos patrimoniales, ni a
las intervenciones permitidas en el area protegida, ni a sus parametros bdsicos de ordenacidn, ni a su
cautela arqueoldgica, quedando justificado que la modificacidon no afecta a los elementos protegidos
recogidos en la ficha.

Respecto a la parcela catastral 5803201TG6550S0001A0 (C/ Jorge Bonsor 3B), incluida también en la
ficha n.2 954 por considerar a la edificacion de la antigua almazara como unitaria con la de la vivienda
vinculada, se comprueba que las edificaciones eran independientes pudiendo ser segregadas vy
demolidas de forma individual. Actualmente no existen elementos edificados en esta parcela, por lo cual
al no contar con edificacion que puedan tener elementos con interés patrimonial no es preceptiva de
incluirse en el Catalogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno. Ademas se han realizado en la parcela las
actividades arqueoldgicas para descautelar el grado de proteccion arqueoldgica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
DELEGACION DE URBANISMO

Pres

Se presenta a continuacion ficha n.2 954 del Catédlogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno modificada
segln las consideraciones anteriores. También se incluye la ficha completa y de forma independiente al
informe en el Anexo I.

PLAN ESPEGIAL BE PROTEGGION BEL PATI 10 BISTORICO BE GARMOM

CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO EXCMO. AYUNTAMIENT! \RMONA. SOCIEDAD PARA EL DESA
DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003
DESCRIPCION
DESCRIPCION GENERAL
I‘nwv = | SUeRRIGE H.u-uspwms: | PROPEDAD. ‘

2 m u s
USOAGTUAC
[ —— |-, |

DESCRIPCION DEL ELEMENTO

Fachada de una sola planta de estio modemista, dividida verticalmente mediante calles limitadas por pilastras
que alojan ventanas pareadas cemadas con cristaleras. Las pilastras sostienen un friso corrido a Io largo de.
toda la fachada decorado con azulejos amarillos con motivos azules. Cada calle se remata con pretil en forma
de frontén. alternando los triangulares con los curvos.

AFECCIONES DE LA PROTECCION
= semoons [ [m] ]

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
‘Brusiorsky, Beria Aace 1598

PLAN ESPEGIAL DE PROTEGGION DEL PATRIMONIO RISTORIGS DE GARMOMI

CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO. GO, ATUNTAAENTE O GASMONA, SOCIEDAD PARA SLDSSASAOLLO 0= CAmona 52
DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003 REFERENCIA CATASTRAL 5803201 GRADO DEPROTECCION E  FICHA
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EL AREA PROTEGIDA
TOTALDAD [m] CONSERVACION: =]
Facion ] RESTAURATION. =]
ESTRUCTURA [m] REMABILITAGIGN | ]
CUBIERTA [m] | ‘ REMABILITAGION I [m] |
2am0 [m] | A 0S BASICOS DE
seveTossweuarss [ | CONDICIONES DE LA EDIFICACION
[ r———— R |
omRos [m] | CONDICIONES DE USO
DETERMINACIONES GRAFICAS
‘Segn planeamiento general |
it LCRLTELE CONDICIONES DE PARCELACION

‘mmm TEECREGAGION. ‘ ‘ FEALNEACIONES: |

CAUTELA ARQUEOLGGICA

i [CALTELA EvERGENTE
‘e:malu

CRITERIOS PARTICULARES DE INTERVENCION
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
DELEGACION DE URBANISMO

El plano de Ordenacion 0.5.1. Catalogo. Edificios de la Ciudad y su Entorno del PEPPHC en relacién a la
modificacion de la ficha n.2 954 quedaria de la siguiente forma:

7 N AN 7 e
p g / SRR S AVAN
- ’ - \ b 7T LA 77 wed ™Y HON
Detalle del Plano Rectificado O.5.1. Catalogo. Edificios de la Ciudad y su Entorno del PEPPHC.

5.3. Propuesta de subsanacion de error en parcelario del PEPPHC.

A la vista de lo anteriormente dispuesto y en atencién también a la propuesta de nueva ficha de
catélogo se propone rectificar el plano de Ordenacién 0.4 Parcelario actual. Zona Histérica de la Ciudad
de Carmona del PEPPHC.

of = e g

i S -
Detalle del Plano Rectificado 0.4 Parcelario actual. Zona Histdrica de la Ciudad de Carmona del PEPPHC.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
DELEGACION DE URBANISMO

3
5
B

X

uyanyaon

La parcela catastral 5803202TG6550S0001BO (C/ Jorge Bonsor 3) atesora elementos protegidos que
implican su inclusion en el parcelario histérico del PEPPHC por localizase en ella bienes protegidos sujeto
a proteccion y ordenacion segun lo dispuesto en el art. 2.11. de las Ordenanzas del Plan Especial y por lo
cual se encuentra incluido en el dmbito de proteccidn y ordenacion del PEPPHC. Sin embargo la parcela
catastral 5803201TG6550S0001A0 (C/ Jorge Bonsor 3B) no atesora inmuebles que deban ser protegidos
e impliquen su inclusién en el catalogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno, tampoco se encuentra
dentro del dambito del Conjunto Histérico Declarado, los arrabales histéricos o la Zona Arqueoldgica
Necrépolis-Anfiteatro conforme a las delimitaciones definidas en los Planos 0.1 y O.2. Es en atencidn a
todo lo cual que la parcela quedaria fuera del ambito proteccidn y ordenacion del parcelario histdrico
protegido del PEPPHC segun las condiciones reguladas por sus Ordenanzas.

En Carmona, a fecha de firma digital.
Arquitecto de urbanismo.

VeBe de los Servicios de Arqueologia.

6. Anexos

6.1. Anexo I: Ficha n.2 954 del Catalogo de Edificios de la Ciudad y su Entorno (Rectificada)
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO DE CARMONA
CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA. SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A. ' ‘

OFICINA DE PLANEAMIENTO.

DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003 REFERENCIA CATASTRAL 5803201 GRADO DE PROTECCION E FICHA
DESCRIPCION PLANO DE LOCALIZACION
DESCRIPCION GENERAL
TIPOLOGIA ESTRUCTURAL: SUPERFICIE: N° DE PLANTAS: PROPIEDAD:
Casa indeterminada 882 m2 I Privada
USO ACTUAL: USOS DOCUMENTADOS:
Residencial manzana compacta plurifamiliar Vivienda vinculada de antigua almazara

DESCRIPCION DEL ELEMENTO

Fachada de una sola planta de estilo modernista, dividida verticalmente mediante calles limitadas por pilastras
que alojan ventanas pareadas cerradas con cristaleras. Las pilastras sostienen un friso corrido a lo largo de
toda la fachada decorado con azulejos amarillos con motivos azules. Cada calle se remata con pretil en forma
de frontén, alternando los triangulares con los curvos.

AFECCIONES DE LA PROTECCION
BIC DECLARADO || BIC INCOADO || ENTORNO DE BIC [_| CATALOGACION NNSS:

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Brusilovsky, Berta "Catalogo General de Patrimonio Urbano. Plan General de Ordenacién Urbana de Carmona. Avance" 1994
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO DE CARMONA
CATALOGO DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y SU ENTORNO. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA. SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A. ' ‘

OFICINA DE PLANEAMIENTO.

DENOMINACION Vivienda LOCALIZACION CL JORGE BONSOR 0003 REFERENCIA CATASTRAL 5803201 GRADO DE PROTECCION E FICHA
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EL AREA PROTEGIDA

TOTALIDAD O CONSERVACION:

FACHADA RESTAURACION:

ESTRUCTURA H REHABILITACION I:

CUBIERTA (] REHABILITACION II: ]

PATIO L] PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION

ELEMENTOS SINGULARES ] CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ESPACIO LIBRE DE PARCELA ||

Seguin ordenanza.

OTROS [ CONDICIONES DE USO
DETERMINACIONES GRAFICAS

Seguin planeamiento general
R L feey TIIEEE o CONDICIONES DE PARCELACION

AGREGACION / SEGREGACION: REALINEACIONES:

CAUTELA ARQUEOLOGICA

CAUTELA SUBYACENTE: CAUTELA EMERGENTE:
Grado IIl
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