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1. Objeto de la modificacion de la ficha del Catalogo y normativa de
aplicacion.

La presente propuesta de modificacion de la ficha del catadlogo n® 756 del Plan
Especial de Proteccidon del Patrimonio Histérico de Carmona (en adelante PEPPHC),
correspondiente al inmueble situado en la calle Concepcién n® 9 de Carmona, con
referencia catastral 6304508, se redacta a instancias de parte, como consecuencia
de la solicitud presentada por la propiedad del inmueble con registro de entrada n°
2024-12303 y fecha 07/06/2024, asi como por la aportacion de levantamiento
planimétrico del inmueble.

El municipio de Carmona cuenta con normativa urbanistica de caracter patrimonial a
través de la figura del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de
Carmona, aprobado por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo
de 2009 y publicado en BOP nimero 191 de 19 de agosto de 2009.

El inmueble, objeto de la presente propuesta, se sitla fuera del recinto amurallado
de la Ciudad declarado Bien de Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histoérico,
de conformidad con Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25 junio del
Patrimonio Histérico Espafiol y en virtud de la declaracién de Conjunto Histérico
Artistico llevada a cabo mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y publicada en
el BOE n° 120 de 20 de mayo de 1963.

A la vista de lo preceptuado por el PEPPHC, al situarse el inmueble dentro de la
delimitaciéon del Conjunto Histdrico realizada por el PEPPHC, y estar incluido en el
Catédlogo del mismo, al inmueble le es de aplicacién la normativa del precitado Plan
Especial de Proteccién. El inmueble se encuentra actualmente protegido por el
PEPPHC con un grado de proteccion D*, catalogacién que se reservd para
edificaciones de valor patrimonial con pérdidas o transformaciones significativas, a
las que no fue posible acceder en el momento de redaccién del Plan Especial.

2. Descripcion del procedimiento para la modificaciéon puntual del
Catalogo y justificacion del inicio del tramite.

El procedimiento a seguir para la modificacidon puntual del Catalogo esta recogido en
el art. 1.5 de las Ordenanzas del PEPPHC donde se determina que:

"Excepcionalmente, cuando en el curso de la tramitacién de una Propuesta de
Intervencion, conforme al Articulo 1.11 de esta Ordenanza, el conocimiento
alcanzado del edificio justifique, a juicio del Ayuntamiento, la necesidad de una
Modificacidn de su Ficha de Catalogo, esta se tramitard del siguiente modo:

El Ayuntamiento de oficio, o instancia de parte, elaborara una Propuesta de
Modificacion de la Ficha del Catalogo, debidamente fundamentada en el
conocimiento alcanzado a raiz de su levantamiento planimétrico, del conocimiento de
nuevas fuentes documentales, del anélisis tipo-morfolégico del edificio y/o su entorno
urbano, del anélisis de patologias, de la intervencién arqueoldgica o cualquier otra fuente
de conocimiento del edificio.

Los servicios técnicos municipales emitiran informe sobre la Propuesta de Modificacion

Se abrira un periodo de informacién publica de 15 dias, mediante la insercién de anuncios
en el BOP, periddico de difusién provincial y Tablon de Edictos.
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Se remitira el expediente de la Propuesta de Modificacion a la Administracion Cultural
Competente, que evacuara un Informe sobre la misma, en el plazo de 1 mes,
entendiéndose emitido en sentido favorable transcurrido aquél sin su recepcion.

Sobre la base de dicha Resolucién y de los Informes Técnicos Municipales, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd la Propuesta de Modificacion del Catélogo, acuerdo que sera
publicado en el BOP, previa remisién a la Administracién Cultural Competente.”

3. Metodologia empleada para la elaboracion de la propuesta de nueva
ficha de Catalogo o modificacion de la misma.

La presente propuesta de recatalogacion, elaborada por los Servicios Técnicos
Municipales de las Areas de Arqueologia y Urbanismo, se ha realizado siguiendo los
mismos criterios metodoldgicos empleados en la redaccion del Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Histérico de Carmona y recogidos en el apartado 1.4 de la
Memoria informativa:

“Para la realizacion del catdlogo de edificaciones urbanas partimos de los siguientes
principios:

“Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales y
sélo podran realizarse en la medida en que contribuya a la conservacion general del
caracter del conjunto...” Art. 21.3 ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

La revision del caserio afecta a la totalidad de los inmuebles de la ciudad de Carmona a
excepcion de las dreas de urbanizacién posterior a los afios 60 del siglo XX, lo que se
cifra en la cantidad de 2145 parcelas catastrales aproximadamente.

La catalogacién implicara la adscripcion de la parcela catastral a uno de estos ocho
rangos: A, B, C, D, E, F, Nueva Planta y Solar.

La catalogacion es particularizada y pormenorizada.
La informacién de campo para la realizacion del catalogo se centra en tres instrumentos:

1.- La ficha de campo. Se estructura en tres bloques diferenciados. El primero hace
referencia a caracteristicas generales, denominacion, direccion postal, referencia
catastral, propiedad, usos, altura y tipologia; El segundo bloque es descriptivo en sus
distintos elementos, fachada, estructura, cubierta, patios, elementos singulares,
espacios libres, se define el estado de la edificacion y si son evidentes procesos
urbanisticos de agregacién / segregacion; El tercer bloque plantea su secuencia
edificatoria, es decir, definir todos los eventos constructivos reconocibles en la edificacion
y fechados segun particulares elementos crono-tipoldgicos.

2.- Planimetria. Se ha realizado una exhaustiva busqueda de la planimetria existente en
los archivos municipales. En los casos en que no existian planos, levantamos croquis de
planta baja a partir del plano 1:500.

3.- Fotografia. La fotografia ocupa un lugar esencial en el registro documental. La
fotografia digital se realizé en todos los inmuebles en los que obtuvimos permiso para
ello segun el siguiente protocolo: fachada, detalles de fachada (ventanas, puertas,
detalles decorativos), rejas, forjados, armaduras, patio, detalles de patio (pilares o
columnas, arcos, ventanas), suelos, corral, elementos singulares, cubierta y
revestimientos.

Toda la informacién queda condensada en la ficha de Catalogo de edificios de la ciudad
y su entorno con un formato estructurado en tres hojas con informacion cualitativamente
diversa. La primera hoja recoge la informacién descriptiva del inmueble, plano de
localizacién y fotografias. Esta hoja adquiere formatos distintos para los edificios
catalogados como Ay B, Cy D, y E.

La segunda hoja contiene informacién planimétrica de planta baja y las fotografias aéreas
del inmueble de los afios 1956 y 2003 para establecer una comparativa de su evolucion.

La tercera hoja establece los paréametros de proteccion del inmueble en el que se
determinan el alcance del nivel de proteccidon, las intervenciones permitidas en el area
protegida, parametros basicos de ordenacion (edificabilidad, usos, condiciones de
parcelacion), cautela arqueoldgica y se establecen unos criterios particulares para la
intervencion. La proteccion se complementa con un plano donde se expresan
detalladamente los elementos protegidos.”
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4. Antecedentes administrativos y constructivos relativos a obras en el
inmueble.

Consultados los archivos administrativos urbanisticos municipales, los expedientes
administrativos del inmueble de referencia encontrados son los siguientes:

e Sin antecedentes administrativos urbanisticos.

5. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.

1. El entorno urbano.

La calle Concepcidn se localiza fuera de murallas, en el Arrabal de San Pedro. Esta
calle, junto a Real, Vidal y Marmoles, pone en comunicacién la zona alta de Campo
Real con la depresidn por la que transcurre la calle Sevilla y el paseo del Estatuto. La
ocupacién de estas areas se documenta a partir del XVI, loteando la superficie
urbanizada en parcelas por lo general estrechas y alargadas. La historiografia sobre
el proceso de evolucion urbana de Carmona situaba la incorporacion a la ciudad de
este drea a partir del siglo XVIII, pero en los Ultimos afios se ha comprobado la
presencia de numerosas viviendas a las que se les puede atribuir ciento cincuenta
afnos mas de antigliedad. Por regla general, estas construcciones domésticas no
responden formalmente a los prototipos comunes dentro del recinto amurallado,
adoptando un esquema de planta extrafio a la Carmona de ese momento.

Localizacion urbana en planimetria del aiio 1868
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Situacion urbana en planimetria catastral

2. Analisis del parcelario.

Analizado el parcelario catastral actual se comprueba que los limites de la finca de
referencia coinciden sensiblemente con los de la parcela catastral, contando dicha
parcela con una superficie catastral de parcela de 253.- m2. La parcela tiene unas
proporciones sensiblemente triangulares, con fachada de muy reducidas dimensiones
(alrededor de 3 metros) y profundidad media de parcela de alrededor de 23 metros.

Segun se puede observar en las planimetrias siguientes, los limites del inmueble
coinciden con los definidos en plano 0.4 del PEPPHC (Parcelario actual zona histérica).

Localizacion de la parcela en el Plano 0.4 del PEPPHC.

Del analisis de la continuidad de los limites de la parcela objeto de la modificacidn y
de la relacion de las construcciones existente en su entorno, se puede concluir que
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la parcela ya contaba con una configuracion similar a la actual al menos desde la
década de los afios 50, fruto de la colonizacién, de un modo organico, de las zonas
exteriores all Convento de Concepcion, del que del aun es visible su tapia-
cerramiento en la medianera norte del inmueble.

3. Descripcion general del inmueble.

1. Datos previos:

Se realiza a continuacion un recorrido por la planimetria histérica y las fotografias
aéreas existentes en los archivos municipales y en servidores web de otras
administraciones, con la finalidad de recabar datos relativos a las Ultimas
intervenciones y actuaciones realizadas en el inmueble.

i Wl

Fotografia aérea, vuelo 1977
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Fotografia aérea 2022

2. Analisis de las transformaciones constructivas evidenciadas por fotografias y
planimetrias historicas anteriores:

Del estudio del recorrido temporal por las fotografias aéreas y las planimetrias
histéricas, se puede deducir que el inmueble no ha sufrido modificaciones
sustanciales, ni volumétricas ni de ocupacioén de parcela, desde la fotografia aérea
del afio 1956.

La edificacion se despliega de un modo organico en la parcela con dos crujias, una a
fachada (1) y otra crujia que cierra transversalmente la parcela (2) y la separa de la
zona del corral. Entre ambas crujias se encuentran dos cuerpos edificatorios de
escasa entidad constructiva (3 y 4) que funcionan como conexiones entre las crujias
delanteras y traseras formalizando un patio irregular, fruto de las direcciones de las
medianeras.

Del analisis histérico realizado y de la configuracién actual de la edificacién, se
pueden observar una unidad tipoldgica en todo el inmueble sin poder identificar
procesos temporales constructivos o funcionales diferenciados.
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Segun se puede comprobar por la sucesién temporal de fotografias aéreas y las
caracteristicas constructivas de las construcciones existentes en la parcela, la
edificacion ha sufrido, en las Ultimas décadas, las siguientes transformaciones:

e Los limites de la parcela son coincidentes con los existentes en la planimetria
histérica del afio 1868 y con los del vuelo americano del 1956. El inmueble,
en este vuelo, presenta una configuracion tipoldgica y constructiva coincidente
con las estructuras de tapial existentes en la parcela.

e Elinmueble aparece con las cubiertas en aparentes buenas condiciones hasta
la foto aérea del afio 1977, siendo visible a partir de esa fecha la sustitucion
de la cubierta inclinada a dos aguas por la actual de fibrocemento.

e La sucesidén de fotografias aéreas demuestra el proceso de abandono del
inmueble y su progresivo deterioro, manteniéndose en pie sin embargo una
parte importante de las estructuras verticales asi como las cubiertas planas
preexistentes.

A la vista de lo anteriormente descrito, segun se desprende de la fotografia aérea de
1956 y habiendo observado las caracteristicas constructivas y tipoldogicas del
inmueble, los elementos de la edificacién actual que se mantendrian invariantes por
considerarse construcciones histéricas con valores patrimoniales relevantes lo
constituirian:
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6. Caracteristicas tipolégicas del inmueble.

Del andlisis tipoldgico realizado por el PEPPHC para las edificaciones histdricas con
valores patrimoniales en Carmona, al inmueble objeto de recatalogacion no se le
pueden asignar unas caracteristicas tipoldgicas concretas asimilables a las tipologias
descritas en la memoria del Plan Especial. La forma de implantacion de las
edificaciones en la parcela, asi como la funcidn y distribucién de las mismas, podria
guiarnos a una tipologia de casa fruto de la colmatacion organica de la parcela a
través de la edificacién adosadas a las medianeras.

7. Descripciones pormenorizadas.

1. Fachada:

El inmueble presenta una fachada de muy reducidas dimensiones con predominio del
hueco, con puerta de entrada, con portadilla de ladrillo y una ventana superior de
ambas de tipologia y ejecucién contemporaneas.

TR
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2. Estructuras verticales:

Las estructuras verticales del inmueble presentan en general una no muy alta calidad
constructiva, conformadas por:

e Muros de tapial de diferentes tipologias sin una alta calidad constructiva.
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3. Estructuras horizontales:

o Crujias de fachada y edificaciones en torno al patio principal; se conservan
algunas de las estructuras horizontales histéricas de las crujias de fachada y
de la crujia del cuerpo trasero con las siguientes caracteristicas:

1. Entresuelos de rollizos de madera en pésimo estado de conservacion

Forjados de vigueria de hormigdén colapsados.
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Cubiertas:

o ZONA PATIO PRINCIPAL - Fibrocemento en cubierta a dos aguas en zona
trasera y azoteas en el resto del inmueble.

o ZONA CORRAL - Fibrocemento en cubierta a un agua.

4. Patios y espacios libres:

La edificacion presenta un patio principal que se mantenia inalterado desde la década
de los 50. El corral trasero ha sufrido transformaciones respecto a su ocupacién con
edificaciones auxiliares.
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fotografia aérea 1956

1- PATIO PRINCIPAL
2- PATIO SECUNDARIO - CORRAL

5. Elementos singulares:
Fruto del estudio del inmueble no se han reconocido elementos singulares con
valores etnoldgicos o patrimoniales.

6. Estado de conservacion:

Analizada la sucesién temporal de fotografias del inmueble se observa que:

e En general, dada la no muy alta calidad constructiva de la mayoria de los
muros del inmueble, asi como de los forjados y cubiertas, el inmueble
presenta un mal estado de conservacion, habida cuenta del abandono del
mismo, asi como de la falta de mantenimiento general.

7. Secuencia edificatoria

La arqueologia de paramentos no tiene, hasta hoy, la misma posibilidad de datar con
precision una edificacidn que la aplicacion del mismo método bajo rasante. No
obstante, de la observacion de la planta, del parcelario y de la tipologia constructiva
de determinados elementos constructivos (muros, forjados,..) se presume la
siguiente secuencia edificatoria:

e Cronologia: Epéca Moderna, sin mayor precision. Estilo: indefinido, técnicas
constructivas de tradicion mudéjar; Autor: desconocido; Tipo de intervencion:
nueva planta. Elementos cronotipoldgicos: fabricas de tapial.

e Cronologia: siglo XX; Estilo:---; Autor: desconocido; Tipo de intervencion:
colonizacién corral trasero, reforma general; Elementos cronotipoldgicos:
fabricas. Forjados de fibrocemento.
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8. Afecciones:

El inmueble se encentra actualmente catalogado con el grado D* por el vigente
PEPPHC (Ficha 756 del Catalogo).

9. Referencias bibliograficas:

Sin referencias.

8. Propuestas de proteccion del inmueble y de Modificaciéon de ficha de
Catalogo.

1. Grado de proteccion.

Se propone que el inmueble se catalogue con el grado de proteccion E, por tratarse
de una edificacidn histérica conservada puntualmente en contextos renovados, sin
altos valores patrimoniales tipoldgicos o etnoldgicos.

2. Alcance de la proteccion

Se mantienen la mayoria de las edificaciones que caracterizaban la conformacion
historica del inmueble, asi como la sucesion de patio principal y corral.

No existen elementos constructivos y tipoldgicos singulares pertenecientes a la
construcciéon histérica con interés patrimonial que se considera oportuno conservar.

A la vista de lo anteriormente expuesto se considera necesario proteger:

e Crujias de fachada y trasera.
e Estructuras verticales de las edificaciones en torno al patio principal.

e Estructuras horizontales de entresuelos de rollizos de madera, que se
mantienen en pie.

3. Intervenciones permitidas en las areas protegidas.

Conforme al grado de proteccion propuesto y a las ordenanzas del PEPPHC, en las
areas protegidas de los inmuebles, serdn admisibles intervenciones de conservacion,
restauracién y rehabilitacion en grado I y II.

4. Parametros basicos de ordenacion.

Condiciones de la edificacion segin ordenanzas en ambos inmuebles

5. Condiciones de uso.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histérica.

6. Condiciones de parcelacion.

Las definidas en normativa para el uso residencial zona histdrica.
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7. Cautela arqueoldgica

Cautela subyacente: la parcela en que se levanta el inmueble queda fuera de la zona

de aplicacién de la proteccion arqueoldgica subyacente.

Cautela emergente: a la vista del grado de proteccidn establecido y en funcion de lo
establecido en el art. 4.13.2.b de las Ordenanzas del PEPPHC, cualquier obra que se
ejecute en el inmueble estard sometida a una cautela de arqueologia emergente de

grado II.

8. Criterios particulares de intervencion.

Sin referencias

Carmona a fecha de firma electronica.

Firmado.

Alfaro Garcia Rodriguez. Rocio Anglada Curado.

Arquitecto. Area Municipal Arqueodloga Municipal.
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