PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PARCELARIO Y DE LA
FICHA N©° 904 DEL CATALOGO.

CALLE SANTA MARIA DE 11 Y ARGOLLON S/N° DE CARMONA.

INDICE
1) Objeto de la subsanacion del error en el parcelario y de la consecuente

modificacion de la ficha del Catadlogo, normativa de aplicacion.

2) Descripcion del procedimiento para la subsanacidon del error en el parcelario
y para la consecuente modificacion de la ficha del Catalogo y justificacion del

inicio del tramite.

3) Metodologia empleada para la elaboracién de la propuesta de la subsanacion

de error en parcelario del PEPPHC.
4) Antecedentes administrativos.
5) Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.
a) Descripcion del parcelario protegido vigente por el PEPPHC.
b) Descripcion de las fincas registrales que componen el parcelario protegido
vigente por el PEPPHC.
c) Descripcién de la edificacidn existente en la parcela protegida.
d) Planimetria del inmueble.
e) Localizacién de los elementos catalogados.

6) Propuestas de protecciéon del inmueble, Modificacién de ficha de Catalogo
para adaptarla a la modificacion del parcelario.

7) Propuesta de subsanacién de error en parcelario del PEPPHC.

Anexo. FICHA N°© 904 DEL CATALOGO DEL PEPPHC REVISADA.
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1. Objeto de la subsanacion del error en el parcelario y de la consecuente
modificacioén de la ficha del Catalogo, normativa de aplicacion.

El objeto de la presente propuesta es la modificacion del parcelario protegido del
Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico de Carmona (PEPPHC) y como
consecuencia de la ficha del catdlogo n°® 904, correspondiente al inmueble con
fachadas a las calles Santa maria de Gracia y Argollon de Carmona, con referencias
catastrales 7010702TG6571S y 7010706TG6571S. El precitado Plan Especial fue
aprobado por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha de 7 de mayo de 2009 y
publicado en BOP numero 191 de 19 de agosto de 2009. La propiedad del
inmuebles sito en la calle Argollén s/n°, presenta con fecha 13 de octubre de
agosto de 2021, solicitud de modificacion del parcelario protegido y del catalogo
del PEPPHC, redactdndose a la vista de la solicitud presentada la presente
modificacion de parcela del catalogo del PEPPHC.

El inmueble se sitla dentro del recinto amurallado de la Ciudad, declarado Bien de
Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histérico, de conformidad con
Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/85 de 25 junio del Patrimonio Histérico
Espafiol, en virtud de la declaraciéon de Conjunto Historico Artistico llevada a cabo
mediante Decreto 1064/1963 de 25 de abril y publicada en el BOE n© 120 de 20 de
mayo de 1963. Asimismo el mismo se encuentra contenido dentro de la “zona
Histoérica de la Ciudad de Carmona”, definida por el PEPPHC (plano 0.1 del PEPPHC)
y estd asimismo incluido dentro del Catdlogo del mismo. Al inmueble le es de
aplicacién, por tanto, la normativa urbanistica contenida en el precitado Plan
Especial de Proteccién. El inmueble se encuentra protegido por el PEPPHC con un
grado de proteccién E (Ficha n© 904).

2. Descripcion del procedimiento para la subsanaciéon del error en el
parcelario y para la consecuente modificacion de la ficha del Catalogo y
justificacion del inicio del tramite.

El procedimiento a seguir para la modificacion puntual en los casos en los que se
compruebe la existencia de una discordancia entre el parcelario protegido por el
PEPPHC y la realidad parcelaria existente previa al PEPPHC se debera de:

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.-

RECTIFICACION DE ERRORES EN LOS CATALOGOS DE EDIFICIOS DE LA CIUDAD Y DEL
PATRIMONIO RURAL, ASI COMO EN EL PLANO PARCELARIO DEL CONJUNTO
HISTORICO.

1. Los errores que se aprecien sobre las fichas del Catédlogo de Edificios de la Ciudad o

del Patrimonio Rural, se rectificaréan conforme al procedimiento previsto en este
articulo Unica y exclusivamente cuando aquéllos obedezcan a la inexistencia de los
elementos protegidos antes de la fecha de aprobacidn inicial del PEPPHC.

2. Asimismo, se acogeran al mismo procedimiento los errores que se adviertan
sobre el plano parcelario del Conjunto Histérico (plano 0.4) y que respondan a
una diferente representacion grafica de la realidad que existiera antes de la
fecha de aprobacion inicial del PEPPHC, siempre que dicha diferencia no responda
a una intencién justificada documentalmente en el PEPPHC de recuperar el parcelario
histérico. 3.

3. El procedimiento para la rectificacion de los errores mencionados en los dos
apartados anteriores se ajustara a las siguientes reglas de tramitacion:

a) Se podra iniciar de oficio o a instancia de parte interesada.
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b) Se emitird un informe por los servicios del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de
Carmona, en el que se deje constancia del error en cuestiéon y de la causa que lo
motiva. Este informe serd elevado a la Comisién Asesora del PEPPHC, la cual a su vez
emitira su informe para su consideracion en la Comisién de Seguimiento del PEPPHC en
orden a la valoracién de la procedencia o no de la rectificacion del error.

¢) Dicho informe serd remitido a la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, la cual
informara, a su vez, sobre la procedencia o no de la rectificacion del error.

d) En el supuesto de que la rectificacion del error no afectase a los elementos
protegidos recogidos en la ficha o se refiriese al plano parcelario 0.4, se finalizara el
procedimiento mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento.

e) Dicho acuerdo serd notificada a la Comision Provincial de Patrimonio Histérico y
publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia.

3. Metodologia empleada para la elaboracion de la propuesta de la
subsanacién de error en parcelario del PEPPHC.

Se parte de lo determinado en la disposicién adicional segunda del PEPPHC en
relacién a la subsanacién de los errores del parcelario; “se acogeran al mismo
procedimiento los errores que se adviertan sobre el plano parcelario del Conjunto
Histdrico (plano 0.4) y que respondan a una diferente representacion grafica de
la realidad que existiera antes de la fecha de aprobacion inicial del
PEPPHC,".

A la vista de lo anteriormente expuesto, mediante la presente propuesta se
pretende determinar la “realidad” parcelaria existente previa a la aprobacion inicial
del PEPPHC (23-12-2005). En este caso se parte de la informacién notarial y
registral aportada por una de las propiedades, comprobando la fecha de inscripcion
registral de las fincas objeto de revisién y por tanto la fecha en la que
presumiblemente se realizd la segregacién de la finca matriz, si esa fecha fuera
posible determinarla.

Examinada las escrituras notariales aportadas, es evidente que la parcela protegida
existente en la planimetria del PEPPHC y en la ficha del catdlogo no coincide con las
fincas descritas en las escrituras aportadas. En dichas escrituras se datan las
primeras inscripciones de las fincas que conjuntamente componen la unidad
parcelaria protegida por el PEPPHC, mucho antes de la formulacién del mismo.
Asimismo, visitados los inmuebles, la realidad fisica actual coincide sensiblemente
con la descripcion existente en los documentos publicos anteriormente
mencionados, existiendo una independencia funcional entre las fincas objeto de la
presente division parcelaria.

4. Antecedentes administrativos.

Con fecha 1 de junio de 1990, se concede licencia municipal de obras para la
construccion de vivienda en planta alta de la calle Argolléon s/n®, previo informe
favorable de la Comisidn provincial de Patrimonio.

Con registro n° 2021 18863 y fecha 13/10/202 se solicita por la propiedad del
inmueble con fachada a calle Argollon la modificacion del parcelario protegido del
PEPPHC, adjuntando proyecto de parcelacién en el que se incluyen las
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descripciones registrales de las fincas que componen la parcela protegida por el
PEPPHC.

5. Descripcion del inmueble objeto de catalogacion.

a) Descripcion del parcelario protegido vigente por el PEPPHC.

A la vista del parcelario catastral y de las fotografias aéreas histéricas (afio 1956)
parece claro, que la parcela objeto de catalogacion estaba conformada
histéricamente por una edificacién, desarrollada en dos o tres crujias con fachada a
la calle Santa Maria de Gracia y un amplio corral trasero con salida a la calle
denominada actualmente Argolldn.

Parcela protegida. foto aérea 1956.

La parcela catastral, a fecha de la presentaciéon de la solicitud, y la parcela
protegida por el PEPPHC, coinciden en sus limites con la parcela observada en la
fotografia histérica precitada.

Parcela protegida. foto aérea 2011.
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Coordenadas U.TM. Huso: 30 ETRS89

Provincia de SEVILLA N
Municipio de CARMONA

ESCALA 1:200
o s

CARTOGRAFIA CATASTRAL

8 o ot b et

€ D, o hm Compas 230873

El parcelario

Parcela protegida Planimetria catastral.

definido por catastro ha sido modificado en fecha

reciente

conformandose actualmente dos parcelas diferenciadas con fachadas a las calles

Santa Maria de Gracias y Argolldn, con la siguiente configuracién y superficies:

[ n Provincia de SEVILLA N
L [ — m——— Municipio do CARMONA
3 R aieca Coordenadas U.TM. Huso: 30 ETRS8S
—— - ESCALA 1:200
- 0 s 10m

CARTOGRAFIA CATASTRAL

.

8 o ot b et € D, o hm Compas 230873

Segun informaciéon de la propiedad esta configuracién parcelaria catastral esta
siendo modificada en la actualidad para adaptarla a la realidad fisica existente,
coincidente con la division parcelario propuesta en el presente informe.
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA ¥ HORA

Fecha
3/ef2022

Hora
12:41:39

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
J010706TGE57150001WA

Localizacidn
CL ARGOLLON
41410 CARMONA [SEVILLA)

Claza
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
225 m2

Afio construccion
1563

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisidn horizontal
Localizacion

CL ARGOLLON

CARMONA [SEVILLA)

Superficie grafica

3\A(\:mg

106 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 1 oo 01 92
VIVIENDA 1 (i 1] 02 14
WVIVIENDA 1 01 01 92
WVIVIENDA 1 02 01 27
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
3/e/2022
Hora
12:33:54

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
F010702TGE571500015A

Localizacion
CL SANTA MARIA DE GRACIA 11
41410 CARMOMA [SEVILLA)

Claze
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construidal*)
220 m?

Afio construccidn
1563

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisidn horizental
Lecalizacién

CL SANTA MARIA DE GRACIA 11
CARMONA [SEVILLA)

Superficie grafica

133 m
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1 oo 01 104
VIVIENDA i 01 01 104
VIVIENDA i o2 01 12
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Catalogo. Planimetria del PEPPHC. Plano 0.5.1.

b) Descripcion de las fincas registrales que componen el parcelario
protegido vigente por el PEPPHC.

Segun documentacion registral aportada por la propiedad del inmueble promotora
de la modificacion del parcelario propuesta, en la parcela protegida se pueden
encontrar las siguientes fincas registrales:
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Santa Maria de Gracian® 11.

Descripcion de la Finca.

Ubana: Casa con dos plantas situada en la calle Santa Maria de gracia, de la ciudad de
Carmona, marcada con el nimeroe nueve. Consta la planta baja de ingreso, vestibulo, comedor y
salén en primera crujia, en la segunda un distribuidor con paso directo a un amplio patio o jardin,
que fiene a lo izquierda la cocina y a la derecha escalera que conduce la planta alta y un
dormitorio con enfrada por el saldén, bajo la escalera de servicio de aseo. En planta alfa dos
habitaciones en primera crujia con huecos a la fachada., En segundo crujia, un distribuidor, a la
izquierda aseo con teraza y a la derecha la escalera y un cuarto de trastero, todos estos locales
con ventanas al patio posterior. La superficie ocupada del suelo en planta es de noventa y dos
metros con 25 decimefros cuadrados y en planta alta noventa y un mefros con setenta y cinco
decimetros cuadrados, siendo la fotal construida de 184 m?. Linda: por la derecha de su enfrada,
con finca de don Rafael Sanchez Belloso: por la izquierda. con casa nimero siete de don
Francisco Pastrana; y por el fondo, con el resto de la finca de dénde procede

Inscripcion: Fincal7844, Tomo 553, Libro 462, Folio 137, Inscrip. 3°.

REGISTRO
FINCA
SANTA MARIA DE GRACIA 11 17864 SOLAR
TOMO 553 PLANTA BAIA 92,25
LIBRO 462 PLANTA PRIMERA 91,75
FOLIO 137 ATICO -
INSCRIP. 32 SUBTOTAL 184,00

Argolion s/n, 1.
Descripcion de la Finca.

Urbana: comalén sito en la ciudad de Camona, calle de algodoén, sin nimero, que futbol formé
parte del situado en la calle Santa Maria de gracia, nimero nuevo su superficie es de sesenta y
cuatro metros y sesenta y dos decimetros cuadrados. Linda: por la derecha entrando por parte
segregada de esta finca, vendida a don Antonio Paredes Baeza; por la izquierda, con finca de don
Rafael Sanchez velloso; y por el fondo, con la casa en calle Santa Maria de gracia nimero nueve.

Inscripcion: Fincal7229, Tomo 541, Libro 450, Folio 465, Inscrip. 2°.

REGISTRO
ARGOLLON 5/N 1 17229 SOLAR 64,62 -
TOMO 541 PLANTA BAJA §
LIBRO 450 PLANTA PRIMERA ]
FOLIO 465 ATICO é
INSCRIP. 22 SUBTOTAL - E
H
g
e
Argollén s/n, 2.
Descripcion de la Finca.
Urbana: comaldn sito en esta cludad, en la calle Argolidn, sin nimero de gobilerno, que formd parte
de la casa numero nueve de la calle Santa Maria de Gracia con una extension de setenta metros
cuadrados, Linda: derecha de su enfrada, con casa de don Antonio Paredes Baeza; en la calle
Cervantes; por la zquierda con restos de la finca de donde procede; y espalda, con casa numero
nueve de la calle Santa Maria de Gracia.
Inscripcion: Finca 1856%, Tomo 564, Libro 472, Folio 105, Inscrip. 3%,
REGISTRO
ARGOLLON S/N 2 18569 SOLAR 70,00
TOMO 564 PLANTA BAJA
LIBRO 472 PLANTA PRIMERA
FOLIO 105 ATICO
INSCRIP, 37 SUBTOTAL -
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Fruto del anaélisis de los linderos y de las superficies expresadas en las notas
registrales se puede concluir que la parcela protegida esta actualmente configurada
por 3 fincas registrales diferentes, cuyos limites exactos no son perceptibles en la
realidad fisica existente, pero que sensiblemente podrian localizarse zonalmente en
la parcela del siguiente modo:

—— ] Provincia de SEVILLA .
T 2 Municiplo de CARMONA
o o I Coordenaias Ui TM. Huso: 30 ETRSHD
ke . —— ESCALA 1200
- . f -

CARTOGRAFLA CATASTRAL

c) Descripcion de la edificacion existente en la parcela protegida.

Segun se describe en la memoria del Proyecto de parcelacién aportado por la
propiedad, en la parcela objeto de modificacidn existen las siguientes edificaciones:

Edificacion con fachada a calle Argollon S/N.

“Se trata de un edificio destinado actualmente a local/cochera en planta baja y vivienda en
planta primera y castillete. En la actualidad se encuentra ocupadas y en buen estado de
conservacion. El edificio se organiza en dos plantas y castillete. En planta baja se distribuyen
un local diafano para cochera y el zaguan de entrada y escalera para la vivienda de planta
primera. En planta primera se desarrolla la vivienda que cuenta con distribuidor,
estar/comedor, cocina, patio, bafio y dos dormitorios. En la cubierta esta el castillete para
uso como lavadero y la salida a azotea. El solar tiene forma de irregular y tiene una
superficie segin medicion realizada de 105,54 m2.

La superficie construida por plantas son las siguientes:

- La planta baja es de 105,54 m2. De ellos 13,78 m2 corresponden al zaguan y escalera de
entrada y 91,76 m2 a cochera.

CSV: 07E6001833EF00I8L3Y2H4R4Q0

RO - ALFARO JOSE GARCIA RODRIGUEZ-URBANISMO - JEFE - 10/06/2022 2021764500000002
o @® "o.|sepuede comprobar con el codigo ROCIO ANGLADA CURADO-PATRIMONIO - ARQUEOLOGA - 14/06/2022 Fecha: 21/12/2021
S i ~|07E6001833EF00I8L3Y2HARAQO ) RICARDO LINEROS ROMERO-PATRIMONIO - DIRECTOR - 30/06/2022 ’

S </ S CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 30/06/2022 |Hora: 00:00
%(\’1’7 ‘R‘,\Q en https://sede.carmona.org 08:30:03
0 A

La autenticidad de este documento

FIRMANTE - FECHA

EXPEDIENTE ::

Und. reg: REGISTRO
GENERAL

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E7001EADF700A3T1T1W9P0B5

en https://sede.carmona.org

EIRMANTE - FECHA

EXPEDIENTE ::

MARGARITA ZAPATA SIERRA(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA)-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. -
29/09/2023
CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 29/09/2023

09:11:17

2021764500000002
Fecha: 21/12/2021
Hora: 00:00

DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO

PLENO EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 28 DE JULIO DE 2023.

und. reg: REGISTRO
GENERAL

E7001EADF700A3T1T1W9P0B5




- La planta primera tiene una superficie de 99,15 m2. Cuenta con un patio de 6,39 m2.

- Y la planta castillete tiene una superficie de 25,93 m2.

La superficie construida total del edificio es de 230,62 m2.

Edificacion a calle Santa Maria de Gracia n° 11

“Se trata de un edificio destinado actualmente a vivienda en planta baja primera y castillete.
En planta baja tiene un patio. En la actualidad se encuentra ocupadas y en buen estado de
conservacion.

Consta la planta baja de ingreso, vestibulo, comedor y salén en primera crujia, en la
segunda un distribuidor con paso directo a un amplio patio o jardin, que tiene a la izquierda
la cocina y a la derecha escalera que conduce la planta alta y un dormitorio con entrada por
el saldén, bajo la escalera de servicio de aseo. En planta alta dos habitaciones en primera
crujia con huecos a la fachada., En segundo crujia, un distribuidor, a la izquierda aseo con
terraza y a la derecha la escalera y un cuarto de trastero, todos estos locales con ventanas al
patio posterior.

El solar tiene forma de irregular y tiene una superficie segun medicidon realizada de 129,87
m2.

La superficie construida por plantas son las siguientes:

- La planta baja es de 97,17 m2. Posee un patio de una superficie de 32,70 m2 que sirve de
separacion con la vivienda en calle Argolléon s/n.

- La planta primera tiene una superficie de 93,25 m2. Cuenta con una terraza trasera de
3,92 m2.

- Y la planta castillete tiene una superficie de 11,34 m2.

La superficie construida total del edificio es de 201,76 m2.”

d) Planimetria y fotografias del inmueble.

Se aporta por la propiedad del inmueble situado en la calle Argollén, promotor de la
modificacion de la configuracidn de la parcela protegida y de la ficha del catalogo,
planimetria del mismo:
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PLANTA BAJA. 110,37 m2

PLANTA PRIMERA. 104,20 m2
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CUBIERTA. 29,15 m2

e) Localizacion de los elementos catalogados.

El inmueble que ocupa la parcela protegida objeto de modificacidn, actualmente se
encuentra incluido dentro del catdlogo del PEPPHC, ficha n°® 904, protegido con el
grado de protecciéon E. Segln dicha ficha se encuentra protegido Unicamente el
escudo de fachada situado en la calle Santa Maria de Gracia.
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6. Propuestas de proteccion del inmueble, Modificacion de ficha de
Catalogo para adaptarla a la modificacion del parcelario.

A la vista de lo anteriormente expuesto se considera que la parcela fruto de la
modificacion del parcelario que contiene los elementos catalogados, debe consevar
idéntico nivel de catalogacién al existente en la actualidad y que se encuentran
descritos en la ficha 904 del catalogo del PEPPHC.

7. Propuesta de subsanacion de error en parcelario del PEPPHC.

A la vista de que:

e La realidad registral previa a la aprobacion inicial del PEPPHC era diferente
de la expresada en el plano 0.4 del PEPPHC, encontrandose definidad 3
parcelas registrales distintas, inscritas con caracter previa a la aprobacién
inicial del PEPPHC.

e Las parcelas registrales no tienen un paralelismo con la realidad edificatoria
existente en las fincas registrales n® 17229 y n° 18569, encontrandose
ambas fincas ocupadas por una sola edificacién.

e Las fincas registrales n® 17229 y n° 18569 son fruto de un fraccionamiento
del corral del inmueble que histéricamente ocupaba la parcela y se
considera que su agregacion recupera parte de la configuraciéon de la
parcela histérica.

Se propone la modificacién del parcelario del Plan Especial (plano 0.4) adaptandolo
a la configuracion de las parcelas existentes registralmente y a la configuracion
arquitectonica de los inmuebles situados en la parcela protegida, coincidente
asimismo con los limites fisicos observados en las visitas al inmueble, con la
siguiente configuracion:
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Catalogo. Planimetria del PEPPHC. Plano 0.5.1. REVISADO

Alfaro Garcia Rodriguez. Rocio Anglada Curado.

Arquitecto. Area Municipal de Arquedloga Municipal.
Planeamiento y Gestion.

Conforme:
Ricardo Lineros Romero

Jefe de Servicio. Area de
Arqueologia.
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ANEXO: FICHA N° 904 DEL CATALOGO DEL PEPPHC REVISADA.
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