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Se redactan las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del
mmnicipic de Carmona por el Servicio de Urbanismo de la Excma. Dl
putacifn Provincial, en virtwd del Convenio suscrito entre esta -
entidad v el Excmo. Avimtamiento de Carmona. con fecha 28 de  ——
abril de 1.980, por el cual la Diputacién presenta asistencia téc
nica para la redaccitn de los documentos de planeamiento mds ade
cuados para resolver las necesidades v wroblemas urbanisticeos del

mmicipio.

En dicho convenio se establecen plazos de ejecucidn y canales de
participacitn ptblica en el proceso de planeamiento, part:.ca_pa— /
ciftn que se produce seqgfin lo estipulado y cuya incidencia hasta -
el momento queda reflejada en el capftulo correspondiente.

DEFINICION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

las Normas Subsidiarias mmicipales son instrumenteos urbanisticos
cuva definici6n legal viene definida en el Ttulo I, Capltulo IV
de la vigente Iey 19/1.975 de 2 de Mayo de Reforma de la Iev so-

bre R&gimen de Suelo v OrdenaciOn Urbana.

1os preceptos establecidos en detalle que deben cumplir estos ins
trumentos se encuentran recogidos en el Titulo II del Reglarento/
de Planeamiento para el desarrollo de la ley sobre Régimen de Sue
lo y Ordenacitn Urbana, Real Decreto 2.159/1.978 de 23 de Junio./
10s preceptos legales que deben cumplir estas Normas scn los si-

guientes:

Articulo 91 del Reglamento de Planeamiento:
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B)

do el primero y estableciendo, en su case, normas de -

proteccidn para el segundc, ©

Clasificar el suelo urbano en urbanizable vy no urbani——
zable, delimitando el &mbito territeorial de cada uno -
de los distintos tipos de suelo, estableciendo la orde-
nacién de suelo urbanc v de las dreas aptas para la ur-
banizacidén que integran el suelo urbanizable, y, en su/
caso, de las normas de proteccitn del suelo no urbaniza

ble".

Las presentes Normas Subsidiarias pertenecen a la categoria (B) -
del Art. 91, categoria escogida en funcién de las caracteristicas/
y necesidades del crecimiento de Carmona.

Articulo 93 del Reglamento de Planeamiento:

1) "Las Nomas Subsidiarias de &mbito municipal, cuyo obje

to sea el senalado en el apartado (B) del Art. 91, con-
tendrén las siguientes determinaciones:

a) Fines y objetivos de su pramilgacidén, con indicacién
de su conveniencia y oportunidad, asi camo del cardcter
subsidiario del planeamiento general al que suplen v se
fialamiento del reriodo de vigencia previsto cuando se -

hubiese determinadc su sustitucién por un Plan General.

b) Delimitacién de los terrenos camprerdidos en el sue-
lo urbanc, en las &reas aptas para la whanizacidn v en

el suelo no urbanizable.

¢) Definicién del concéﬁmﬁ<ﬁﬁ@ﬂﬂ1&ﬂtdﬁh€951a¢16n ot
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tableciendo las condiciones cbjetivas que den lugar a/
su formacién, a efectos de las posibilidades de edifi-
car en el suelo no urbanizable y en las &reas aptas pa
ra la urbanizacifn, en tanto no sean aprobados los co-
rrespondientes Planes Parciales para estas dltimas.

d) Asignacifn de usos pormencrizados para el suelo ur
banco y de usos globales para las Areas aptas para la -
urbanizacifn, con expresifn eén ambos casos de su nivel
de intensidad, delimitando los sectores o fijando los/
criterios para su delimitacifn por los Planes Parcia~—

les.

e} Nomas Urbanisticas que tendrdn, en suelo urbano, el
grado de desarrollo propio de las previstas en el apar-
tado 2 del Art. 40 de este Reglamento, v el carécter y/
el grado de precisitn propic de las Normas conterpladas
en el apartado 3 del mismo articulo cuarde se refieran/
& zonas aptas para la urbanizacién.

f) Esquema indicativo de la infraestructura, equipamien
te y servicios urbanos para la totalidad del territorio,
calculado para el limite de saturacitn de las dreas ap-
tas para la urbanizacién vy previsiones mfnimas para cen
tros vy servicios de interés plblico y social para e1 -
suelo urbano. El esquema de infraestructuras y servi- -
cios se referird a los sistamas generales de comnica—

docogienta ho @eres, espagjos libres vy dreas verdes de equipamientc/
"jfnugyﬁxl ___________ . poamnitario: s
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Had o parte de este suelo.

h) Sefialamiento y delimitacién de las zonas objeto de -
proteccién especial en el suelo no urbanizable y normas
minimas de defensa frente a la urbanizacifn y la edifi-

cacifn en esas zonas.

2) Para la delimitacién del suelo urbanc vy de las dreas ap
tas para la urbanizacién, se deberd prever la proyec- -
cién, dimensiones y caracteristicas del desarrollo pre-

visikble".
Artfculo 94 del Reglamento de Planeamiento:

1) 'El desarrcllo de las determinaciones previstas en las/
Nommas para el suelo urbano se realizard a través de -

Planes Especiales y Estudios de Detalle.

2} las determinaciones establecidas en las dreas aptas pa-
ra la urbanizaciédn se desarrcllarin a través de los co-

rrespondientes Planes Parciales".

Articulo 97 del Reglamento de Planeamiento:

"Tas Normas Subsidiarias de &mbito municipal conterdrén -

los siguientes documentOs:

ESt—(e d Gumentﬂ ?MQ&EMativa de sus fines y objetives, asi co-
;?faomoujmd BR........ por, acuerdg
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2)

3)

Planos de informacisdn de la totalidad de su &mbitoc te—-
rritorial a escala adecuada.

Plancos de ordenacién due expresen, segin los distintos/
supuestos, las determinaciones a que se refiere los -
apartades b), d), f), g). v h) del Art. 92; v b), d), -
£}, g}, ¥ h), del art. 93. i

Normas urbanisticas minimas de la ordenacifn que esta—-—
blezcan la requlacidn de las condiciones de planeamien—

to, urbanizacién y edificacién”.
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El t&mino municipal no posee mngﬁn instrumento de Planearmento -
ajustado a la vigente lLey del Suelo y sus reglamentos. Tradicional
mento su crecimiento urbanc ha estado regulado por unas ordenanzas
mmicipales que nunca llegaron a adaptarse a la legislacidn trba—
nistica y en el nficleo urbano por una declaracidn de Conjunto His—
térico-Artistico, Decreto 1.064/1.963 de 25 de Abril (B.O.E. 20 de
Mayo de 1.963) que incluye sSlamente la cindad histfrica interior/

al recinto amurallado.

En el ter¥itorio del té&rmine municipal e incluso en el -interior.de
la ciuvdad han sido aprobados distintos documentos de planeamiento/
tales camo Planes Parciales y Planes Especiales de dotacidon de in-
fraestructuras cuya relacifn se incluye igualmente en en Anexo de/

Planeamiento vigente.

1a tramitacién de las presentes Normas ha producido hasta la fecha,
un documento preliminar de politica municipal denominadc "Primera/
Concrecifn de Objetivos de Normas Subsidiarias de Planeamiento de/
Carmona” y Plan Especial de Proteccifn de su Conjunto Histdrico Ar
tfstico y un Avance de Planeamiento,que han sido sametidos a Infor

macisén Piblica.

1os documentos de sugerencias y alternativas de planeamiento produ
cidos en dichas expasiciones al ptblico se incluyen cawe base de -

la Memoria de Participacifn del presente documento.

Por otra parte el Exam. Ayuntamiento de Carmona aprobd en sesitn/
plenaria de 7 de 2gosto de 1.981 los distintos criterios municipa-

les que sirven de base a la redaccifn del documento para su trami-

‘ taCJ-én posterior, siguiendo los trﬁ&?%&ﬁuﬁ?eﬁ%uﬁa 5103 ap e %"’a

to de las Normas, COnStltUlda___mmM por acuardo dal
Excmo. Ayuntamienta Plenp-em=gesion
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A partir del documento titulado "primera Concrecién de Objetivos
de las Normas Subisidarias de Cammona" y Plan Especial de Pro——
teccitn de su Conjunto Histérico Artistico, que se incluye como
Anexo v del andlisis de la informacifn urbanistica obtenida, se
plantean los siguientes objetivos urbanfsticos a desarrollar/
mediante el presente documento de Planeamiento:

El primer cbjetivo de planeamiento consistirfa en la definicidn
econdmica y social de  Cammona dentro- de su - comarca Y de la -
Provincia de Sevilla. Esta definicién se basarfa en el anali-
sis del papel econfimico que la civdad cumple en su territorio
v en la previsifén de recursos de inversiones {tanto pGblicas co
mo privadas) para reforzar este papel de acuerdo con el res
to de Mmicipios afectados, sustituyendo la competencia por -
comlementariedad. Esta definicién, evaluacidn y reparto de -
los recursos necesarios para reforzar los puntos bésicos de 1l¢
economfa de Carmona, recuiere un amplio debate entre las dis-—-
tintas fuerzas politicas y la Administracidn, debate al cual -
debe seguir una 1lfnea de actuacitn plasmada en propmstas concre
tas que posteriormente se instrumentalizarin mediante el Planea-

mientoc.

Ia inexistencia de estas previsiones fuerza a que el planea-
miento de Carmona se produzca Ccomo extrapolacién de los facto
res socicecondmicos intemos de la cluvdad y que considere -
cuidadosamente la introduccifn de cualquier factor econfrico/

exterior.

ipaleidestaca, un oblet]
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mwenga seciin sus caracteristicas:/
agricola, industrial, residencial, etc.

rritorio el uso gue mejor le

Dentro de este objetivo general, destaca como prioritario el con
trol v censado de las numerosas urbanizaciones y parcelaciones -
existentes dentro del territcric mmicipal.

ITgualmente, este cbhijetivo pretende salvaguardar los intereses de
los vecinos v propietarics de estas urbanizaciones y parcelacio—
nes, dotindolas de los Servicios minimos a los que cualquier ciu
dadano tiene derecho.

Con respecto a las superficies que las Normas Subsidiarias pre
vean de Swelo apto para wubanizaciones v parcelaciones habra -
gue tener en cuenta cuidadosamente la proteccidn que merecen -
las explotaciones aaricolas v su paisaje rural. El mantenimiento
de este paisaje, tanto de secano como en regadio, y la proteccibn
de las aquas subterrdneas v superficiales, procurando su Sptima -
utilizacidn v disponiendo las medidas para eliminar la contamina-
citn en los vertidos, serdn objetivos muiy importantes. Esta pro-
teccitn a los recursos naturales se extenderd, igualmente, a 1los
cauces fluviales, a la vegetacifn arbdrea natural existente en =1
té&rmino mmicipal v a la conservacitn del paisaje del Escarpe de

los Alcores.

Por otro lado, son objetivos territoriales concretos la localiza-
citn de posiblés zonas de utilizacifén industrial que eviten la -
dispersién con que actualmente se construyen las naves industria-
les en las proximidades de la ciudad con la consiguiente ca
rencia de servicios e infraestructuras en las mismas, v la lo
.. galizacitn de zonas de utilizacidén ganadera y avicola, que -
ios problemas sanitagEagocqrecBEs f@r&iﬂﬁsangaaxcen ac-
nte dentro del recinto ur  acuerdo del

o ba0e Yir:GRrpoRs! o
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, o de los m&s -
ricos del mundo, merece la mixima Proteecidn urbanistica y le
gal, evitando tantc su destruccidn por a@lio como su  desapa
ricion al permitir el asentamiento scbre los vacimientos de wrba-

nizacicnes ¢ parcelaciones,

Igualmente, dentro de la proteccién al medic histdrico y artistico
del territorio mumicipal, destaca el censado y la adopcifn de medi
das de conservaci®n y mantenimiento de las edificaciones histéri-
cas vy artfsticas desperdigadas en el término, tales como cortijos,
haciendas, etc.

En cuanto a las redes de cammicacidn que constituye la auténtica
estructura de utilizacifn del territorio, destaca camw dbjetivo ba
sico la proteccitn de su funcionalidad controlande los usos que -
medan asentarse en 'sus bordes. Especialrrente relevante para Carmo
na serd la variante de la carretera nacional IV, cuya ejecucién es
td prevista por el Ministerio de Cbras Pfiblicas y Urbanismo, que/
supondrad la resolucifn de wn grave problema de tr&fico de la ciu-
dad. Dicha variante, constituird un 1fmite artificial al creci- -~
miento de Carmona, déndose la circunstancia de que en casi todos/
los bordes de la ciudad el desarrolio estd limitade por la comple
ja topografia., Por ello, constituye un objetivo fimdamental del -
planeamiento la determinacitn exacta de dicho trazadeo en relacitn/
con las hipdtesis de evoluc:.én a medio D].azo de Carmona, va que la
variante constituird una barrera artificial al crecimientc. Resul-
ta, igualmente, Importante en relacifn con este tema la aparicién
de la nuweva carretera en el paisaje de Carmona; aspecto éste que -
hay que estudiar cuidadosamente para no deteriorar el conjunte. -
También, en relacifn con las redes de commicacifn, resulta rEer?O__

s1do apro
realizar un estudic sobre laE§£§be1 ente aca v sopc ia] u%?l
m DOVROMAUAMAR, . por acued
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Carmnna

cuya infraestructura estd va realizada v se encuentra

r

actualmente sin uso.

n cuanto a lo que es la cindad de Carmona, definiremos como dos -

obietivos bdsicos del planeamiento:

1.- Ia correcta nroteccitn v tratamiento, asi como la definicitn de
las medidas de revitalizacitn, de los sectores de la ciudad -~

cue constituven el Conjunte HistOrico-Artistico.

2.~ La correcta dotacifn de infraestructura y emuipos urbancs al
coniunto de la ciudad v especialmente a las &reas urbanas de

reciente anaricidn.

El primer obijetivo es de gran importancia, v camrende para su rea
lizacién la redaccitn de un Plan Especial de Proteccidn y Revitali
zacién de la Carmona histfrica, gue prevea las medidaspara solucic

nar su problemitica esvecifica, monumental v de habitabilidad.

Incluye camo instrumento operativo, la redaccién de un catdlogo de
edificios de interés arcuitectfnico, histOrico v artistico gue per
mita la protecci®n de los inmuebles, favoreciendo para €llo a sus/
propietarios con los heneficios fiscales previstos en la legisla—

cidn vigente,

Comrende, de la misma manera, el mantenimiento de la imagen de la
civdad de Carmona, de gqran valor vaisaiistico v monumental, propor
cionando los medios legales wara eliminar las instalaciones, anun-

cios, etc., aue deforman actualmente su contemplaciodn.

Con respecto al sequndo Ol'ﬂethO‘, es dec:l.r Safacion, de-emEma-

ioabi ph

miento, infraestructura v serv1c1%s qumto de, la ciu-
S o B i
,/% }.] ;\ /Zf;qd v miy especialmente a 13! arﬁ?sﬁmﬁ%gqnegme i cifn,
’_1’

A 1
S AR o, =
/ R

i

{TNONE e S8




de ...

Carmona, de

hay que v evaluar, en orimer lucar dichos ecuipos de in
fraestructura, detectar sus insuficiencias o carencias v disponer/

los medios necesarios para su solucifn.

Fn cuanto a servicios, citaremos como carencia grave la inexisten-
cia de depuracifin de los vertidos del alcantarillade de la ciudad,
que hay que resolver wnificando dichos puntos v previendo la insta
lacitn de wma estacifn depuradcora de aquas residuales. El problema
de las basuras v su tratamiento es, iqualmente, conflictivo. El be
111simn escarpe de Carmona se encuentra inundado de hasuras; es ne
cesario, como obietivo base, plantear una accién mmicipal que con
ciencie al vecino de la necesidad de mantener limmioc su escarpe. Y
vor otra parte, plantear un tratamiento racional de los residuos,/
cuizds utilizando la estacién de tratamiento de Sevilla o creando/

ma Mancommidad con Mairena v El Visc,

Respecto a la vavimentacitn, hav cque utilizar un censado de la -
existente, su gradc de conservacitn, idoneidad té&cnica vy adecua- -

citn a su entorno, actuando en consecuencia.

Por lo que concierne al equipamiento colectivo, es objetivo basico
del planeamiento, imnuesto ademfs por la legislacién vigente, el -
cumplimiento de los minimos de servicios fijados mor la vigente -
Iey del Suelo v su Reglamento en cuanto a dotacifn de escuelas, zo
nas deportivas, centros culturales v sociales, etc., minimos ouve /
en muchos aspectos ne se han alcanzado todavia en la ciudad.

Respecto al equipamiento sanitario, hay cque contemplar la posibi-
lidad de localizar en Carmona un Hospital Comarcal que solucione -

los problemas de las instalaciones existentes.

Ecte ductimenta ha sido anrelztdo
EL equipamiento social v cultured oo Soliigity Privss tartamentay! -
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Fn relacién con la dotacifn de espacios verdes, es necesario el —
ajardinamiento del escarpe de la ciudad, especiaimente el Arbolldn,
la creacifn de nuevas plazas v jardines en los nuevos barrios y el
ajardinamiento del campo de feria.

Respecto al ecuipamiento camercial, es necesario plantear la moder
nizacin del mercado de abastos y la posible localizacitn de otros
nuevos mercados en la ciudad, extramiros v especialmente en las -
dreas de reciente urbanizacién. Con respecto a estas (ltimas, el -
vlaneamiento debe considerar su integracifn arauitecténica v for--
mal en el conjunto de la ciudad, conectande entre sf los distintos
barrios mediante las r6tulas arguitecténical adecuadas. De espe~ -
cial relevancia en este sentido serd la desapariciOn del tr&fico -
vesado vor la calle San Pedro, que permitiri tranformar la actual/
carretera en via urbana de especial importancia en la conexiSn en-
tre si los distintos sectores de la ciudad.

Con relacitn al transporte, el planeamiento debe plantearse la ra-
cionalidad del esquema de trafico y transporte, tanto inferior como
exterior a la ciudad.

Por (ltimo, las Normas Subsidiarias deben tener muy en cuenta al -
roblade de Guadajoz, que posee una problemdtica especifica y sinau
lar en cuanto a dotacién de infraestructura, ecmiipamiento vy servi-

cios, atendiendo a las necesidades de su ooblacién,
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CONVENIENCIA Y QPORTUNIDAD DE IA PRESENTE NORMA.

Ia carencia de cualouier instrumento de Planeamiento que ha contri
buido a generar, entre otras razones,un crecimiento urbano de la -
ciudad tremendamente desarticuladc v carente de légica interna, -~
exige la redaccitn urgente del instrumento de rlaneamiento que me-
jor pueda acometer los problemas especificos del nfcleo urbanc v -
de su territorio. Ia inexistencia incluso de un Provecto de Delimi
tacifn de Suelo Urbano ha generado una sitvacifn sumamente conflic
tiva agravado incluso por un planeamiento general iniciado en el -
afo 1.974 v nunca concluido que ha originado tensiones de suelo -
pri&cticarente en toda la periferia de la ciudad.

Por otra parte la redaccitn del Provecto de Variante de la Carrete
ra Nacional IV por el Ministerio de Obras Piblicas v Urbanismo exi
ge un instrumentc de ordenacifnitue clarifimue v ordene las inci--

dencias de dichas infraestructuras en la ciudad v en el territorio.

Por Gltimo las urbanizaciones v parcelaciones en el t&mino mmnici
pal de Carmona han preliferado de tal forma y en tales dimensiocnes
que se hace necesario un instrumento de ordenacién del territorio/

que pueda controlar estas actuaciones.

Asf pues la conveniencia v oportunidad de estas Normas Subsidia— -
rias es evidente, va que clarifica toda la situacién anterior v -
procura gue tanto el crecimiento de la ciudad como la ordenacifn -

del territerio, utas urbanisticas minimamente raciona~—-—
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CARACTER SUBSIDIARIO DFL PI.M*W’E[FNIU CENERAL AL OUF: SUPLEN LAS ~
PRESENTES NORMAS._

La escasa capacidad econfmica v de gestifn del Avintamiento de Car
mona asi cono la gran extensitn del territoric del témino munici-
pal ha desaconsejadc la redacciSn de wn Plan General de Ordenacidén

Urbana.

La eleccidn de la figura de Normas Subsidiarias se ha realizado -
con el criterio de que constituva un docurento urbanistico lo mds/
capleto vosible de tal manera cue cuando el Ayuntamiento lo esti-
me oportumno nueda proceder a la redaccifn de un Plan General de Or
denacifn Urbana afadiende a la vresente documentacién wn Estudic -
Econfmico v Financiero, los dos programas cuatrienales de gestién/
v la determinacitn v aplicacitn del coeficiente de aprovechamiento
medio. Hasta entonces consideraremos cue los mecanismos de .gestifn
previstos en las presentes Normas son suficlentes para permitir en
cauzar la situacifn urbanistica actual.
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SENATAMTENTO DEL PERICDO DF. VIGENCTIA PREVISTO,

las presentes Normas Subsidiarias tendrdn vigencia indefinida, pro
cediéndose a su revisitn cada cuatro anos a partir de su aproba- —

citn definitiva,

Esta revisiGn serd cbligatoria cuando se produzca alamo de los si

guientes factores:

1) Que la poblacidn de derecho del nficleo urbano supere la cifra -
de 25.000 habitantes.

2) Oue el ntimerc total de viviendas del nficleo urbano supere las -
7.200 wnidades.

3) Que se hava ocupwado y construido en un 80% de su superficie del

suelo calificado camo industrial.
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?\ﬁfsﬁ ahora es general en casi todas las %}ﬁ ones
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LAS TENSIONES DEL SUELC EXTSTENTES.

A rafz de las expectativas creadas por la redaccifn del frustrado/
Avance de Plan General de 1.975, de la ausencia de cualgquier tipo/

- de instrumentos de planeamientos operativos y de la proliferacién/

de Planes Especiales de Dotacidn de Infraestructuras aprobadas por
la Comisidn Provincial de Urbanismo, se ha producido una ocupacidn

descontrolada del territoric por viviendas e instalaciones por una

parte, y en el nficleo urbano, tensiones importantes de urbaniza——-
cifn vy parcelacifn de terrenos en toda la periferia Gtil de la ciu
dad, esto es, al Narte,: Oeste y Sur.

Estas tensiones y actuaciones de urbanizacifn mis o menos tolera--
das o admitidas supone una importante presidn municipal para conse
guir la regularizacifn y calificacién urbanistica de estos terre—
nos, presitn que el planificador expone en esta Memoria v que con-
sidera de responsabilidad politica mmicipal al suponer distorsio-
nes importantes respecto a las proyecciones mecinicas y mméricas/
efectuadas en las Normas y que como tal se asumen elevando el hori

zonte de validez del documento.

Dicha asuncidn se apoya en la conexidn de cualquier tipo de pla--
neamiento comarcal ¢ directrices de politica urbana extramunicipa
les pudieran condicionar la autonomfia del Ayuntamiento a la hora/

de formar sus propias decisiones responsablemente y de la inten--
citn de cancelar un pasado urbanistico que supone una pesada he--

rencia para las instituciones actuales.

Por otra parte resulta dificil, por nc decir imposible, evaluar -
la conveniencia © no de dichas actuaciones en fimeidn de la capa-

cidad de acogida del t&rmino mumc:m% i ]c] problema
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Por ello se ha optado por dar un plazo razonable para gque puedan
requiarizar sus infraestructuras, pasado el cual el Ayuntamiento

puede tomar las medidas oportunas.

Este documento ha sido aprobado e -
R
por acuerdo del ocumenta ha sido apr..ada

en sesién »—-F’l[ﬂlll. por acuerdn ez

Excnm Ayuntamianta Plenu &1 5o
. 172.DI1C..1000 .

l_ rir DWW e S

.....l.ﬂ,.L..

oo ARTIE P




DELTMITACION DEL AMB}".T_O N QUE SON DE AEL_ICACION LAS PRESENTES NOR-
MRS SOBSIDIZRTAS.

Fl territorio en el cual son de aplicacitn integra las presentes -
Normas Subsidiarias de Planeamiento es el té&rmino maicipal de Car
mona, incluyendo todes sus nficleos wrbanos asf como urbanizaciones

v parcelaciones rfisticas.

Este documento ha stdo aprobado
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DEFINICION DEL CONCEPTC DE NUCLEC DE POBLACION.

La siguiente definicifn de nicleo de poblacién se realiza en fun--

cidn de los paisajes agricolas existentes en el t&rmino rmunicipal.

TERRAZAS Y AICORES.

De dicha nomativa quedan excluidas las instalaciones para uso a——
gropecuario que deberén ajustarse a su legislacitn especifica y -
siempre estar realizadas en funcitn de las dimensiones y caracte—

risticas de la finca.

Constituiran nficleo de poblacién aquella agrupacidn de viviendas -
permanentes o de temporada o de naves industriales cuya densidad /
sea superior a 3 edificaciones/10 hectfreas y gue posean accesos e
infraestructuras cammes. Ser&n requisitos indispensables pues pa—
ra la concesidn de licencias de viviendas o naves industriales en/
el suelo no urbanizable del término municipal los siguientes, con
independencia de la Normativa especifica a aplicar en el Area de /
proteccidn del borde del Alcor:

E Hf&?“} Que la superficie de parcela sea igual o superior a 35.000 m ./
22" Sy

;FTT\;ﬁ%ucy tenga lados de como minimo 100 m.

] _-j'; m :
r2} Que la separacifr a todos los linderos sea camo minimo de 25 m.

3} Que el nlrero midximo de parcelas agrupadas con infraestructuras

y accesos cammnes sea de 3.

Este documento ha sido anmnhado Este documantn ha cids poeaie s
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VEGA O CAMPINA.

Ia definicidn de nficlec de poblacién es la misma que en la zona de
las Terrazas y Alcores pero con densidad méxima de 2 viviendas o /
instalaciones industriales por cada 10 hectéreas y un méximo igual
mente de 2 edificaciones dotadas de accesos ¢ infraestructuras co-

mnes.

Ia concesién de licencias por tanto se ajustard & los siguientes /

requisitos:

1) Que la superficie de la parcela sea igual © superior a 50.000.-

2
m -

2) Que la separaci6n minima de las edificacicnes minimas a linde--

ros sea de 40 metros.
3) Que el nGmero miximo de parcelas agrupadas Con infraestructuras
y accesos camnes sea de 2.

Este documento ha sido aprobado Esto e
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CON CARP.C’I’E’R GENERAL.

Cont independencia de esta Normativa cuedard rigurosamente prohibi-
da la apertura o consolidacitn de caminos, accesos ¢ infraestructu
ras que no supongan mejora real de las condiciones agricolas de -

las fincas afectadas.

Este documento ha sido aprobado - o . o
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TA PH)BL%‘I‘IC?& DE 1AS URBANIZACIONES Y PARCELACIONES EN CARMORER.,

Seqin la Informacién Urbanistica, existen en Carmana 37 actuaciones
de urbanizaciones ¥ parcelacitn de terrencs con una gran variedad -

de situaciones legales, de estado de ejecucifn de infraestructuras/

v de nivel de consolidacién de las edificacicnes.

El resumen de estas actuacianes es gque sobre 1.232 Has., existen -
construidas 1.536 viviendas de sequnda residencia, sobre todo el -
en el trifngulo formado por 1a C.N. IV v el borde de los Alcores. -
Igualmente existe una oferta, legal o ilegal v més o menos cualifi-
cada de 2.785 varcelas de las cuales 1.040 corresponden a la parce-

lacién "La Atalaya”.

El nivel de legalidad, tipo de documento urbanistico de que dispo—
nen, superficie, tipo de parcela, niveles de dotacitn de infraes- -
tructuras y arado de consolidacitn, se jncluven como ANExo al pre—

sente apartado.

En general, hay gue destacar que las actuaciones siguen tres gran——

des grupos, en cuanto a Su situaci6n legal ¥ urbanistica:

- Urbanizaciones acogidas a la Iey del Suelo, que cuentan con Plan/

parcial y Proyecto de Urbanizacion.

- Urbanizaciones que cuentan con Plan Especial de Dotacitn de In— -

.

SR L pc -
& M"_" 14 (:',,;\fraestructuras v Provecto de Urbanizacibn, aprobados por la Comi-
G

Wy

-
-

@& cultivo en regadfo (2.500 rn2) con la capacidad de edificacitn/

L

-

.o de una vivienda unifamiliar.

57
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Este documento ha sido aprobada
..LMM por acuerdo del
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solidacitn de la parcelacifén par edificaciones e instalaciones de -
cardcter urbano. 3.- Nivel vy grade de la segregacifn v venta de las
distintas parcelas.

los dos primeros pardmetros se pueden detectar mediante inspeccibn/
t8cnica. FEl tercero, es més dificil de investigar, debido a la esca
sa transparencia del mercado de parcelas.

Las presentes Normas. Subsidiarias pretenden cubrir los siguientes -

objetivos en relacifn con estas actuaciones:

a) Evitar que se repitan actuaciones incontroladas como la mayoria
de las que estamos analizando dentro del grupo de narcelacicnes/
rGisticas. Por ello se separa en las Normas, claramente, la super
ficie de la unidad mfnima de cultive que supone un minimo a efec
tos tnicamente agricclas, de la superficie minima, a efectos de/
poder edificar wna vivienda que estd establec:.da en 35,000 m v/
50.000 segiin Terrazas v Alcores o Vega v Campifa respectivamente,

b) Eliminar la oferta de swelo ficticio v no dotado de servicios.

c) ILas Nommas Subsidiarias establecen unas minimas garantias de -
tipo higidnico-sanitario, gue garanticen la higiene y sequridad/
de los vecinos de estas urbanizaciones, asi como las del resto -

de los habitantes del t&mino municipal.

Estas Normas minimas se concretann en la definicifn de wna correc-
ta depuracién y vertido de las aguas residuales, de un abastecimien

__to de agua mtableEgtslﬁocumm;Oeﬂ%cpﬂiﬁrBPﬁgﬁ"{% con wn adecuado

el Em%s“slamalos minimos/

Ly
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de recogida de basuras vy limpieza, que eviten la actual degradacitn
progresiva del territorio, y, de la dotacitn de energfa el&ctrica -
sequra v suficiente.

En los casos en que este Proyecto técnico aprobado, el Ayuntamiento

debers carprobar su adecuacifn a las obras realizadas.

En caso contrario, deberd redactarse un vroyecto minimo que garanti
ce, en cualquier caso, el cumlimiento de estas normas urbanfsticas

mmnicipales.

3) Evitar la conversién de estas actuvaciones en nficleos de primera/

residencia.

Hay cque hacer notar, igualmente, lo gue supone para un Ayuntamiento
descapitalizado v con muy escasa capacidad de gestidn como el de -
Carmona, contar con més de 4,300 viviendas desperdigadas en cuarnto/
actualmente a, inspeccién, control v dotacitén de servicios, vy en -
futiro, dotacifén de equipamiento especificamente urbano. ILa imposi

bilidad es manifiesta.

Por ello, es necesario que el caracter de sequnda residencia de to-
das las urbanizaciones y parcelaciones queda claramente de manifies
to, de tal forma que se :E.r@osibilite su recalificacidon como suelo -
de primera residencia, lo cual generaria la dotacidn de estos servi

cios v equipamientos -especificamente urbancs.
Este documento ha sido aprobado
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Este documento ha sido aprotado
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TIPFO A

0 EJECUTALDO.

Ping Grande:

Superficie: 28 hHas.

208 parcelas entre 666 ﬂ? y 1.449 m2.

1°de parcelas construfdas: 20%.

Infraestructuras: Calzadas pavimentadas con cunetas de hormigdn/
v acerado. Red de agua potable. Alcantarillado. Bbastecimiento -
de energfa eléctrica subterraneo. Alurbrado pGblico. Canaliza-——
cién telefénica.

La Cierva:

Superficie: 25'53 Has.
183 parcelas entre 417 H\ y 1.996'5 HF.

N°de parcelas construidas: 72%.
Tnfraestructuras: Vias de albero y cunetas de hormigdn. Red de -
alcantarillado con depuracién. Red de energia eléctrica subte--
rrénea con transformador de comunidad. Alunbrado Piblice. Red de
agua potable.

Entrearroyos:

Superficie: 5'63 Has:

52 parcelas de 847 RF.

N°de parcelas construidas: 32%.

Infraestructuras: Viarioc de albero campactado con acerado en las
parcelas construidas. Red de agua potable subterrdnea con acome-

_tida a parcela y pozo candn. Red EE %ngggfﬁr5f@étficingﬁhfﬁﬂzﬁbﬂﬁ”

< mp ;l Alcantarillado. Mmbraabp"ﬁbr%;“ -------------- L PO R
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Este documento ha sido aprobado
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Torrelaguna:

Superficie: 4 Has.
32 parcelas.

Infraestructuras campletas realizadas totalmerte. Abandonada.

Matallana, Virgen del Rocio:

Superficie: 12'63 Has.

120 parcelas entre 525 y 630 m .

N°de parcelas construidas: 36%.

" Infraestructuras: Caminos de albero con acerado y arbolado. Red de
agua y energia eléctrica. Vertides a fosas sépticas individuales./
Alurbrado plblico.
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TIPOC B

PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION A

PRYHTVAUVIRINY o

Este documento ha sido aprobado
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SIN CONSOLIDAR POR 1AS EDIFICACTIONES.

Bl Agulla:

Superficie: 2 Has.
N°de parcelas: 21

Santa Marina:

Superficie: 6 Has.
N°de parcelas: 40

| oL :
CSte C!{I‘_:u!r.&;'r.-'-..u I
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PLAN ESPECTIAL DE DOTACION DE Ti
ZACTON, APROBADOS POR LA COMISION PROVINCIAL DE

&5 S
LIDADOS BASICAMENTE POR IAS EDIFICACIONES. w

El Socorro:

Superficie: 79 Ha.

245 parcelas entre 2.500 y 3.400 n@.

N°de parcelas sin construir: 50 (75% construfdas).
Infraestructuras: abastecimiento agua, acoaretidas individuales a -
parcelas. Energia eléctrica: acometida a parcelas.

Tas Monj as:

Superficie: 57 Ha.

172 parcelas entre 2.500 y 4.160 m-.

N°de parcelas construidas: 50%.

Infraestructuras: agua a parcelas, depSsito regulador, acometida a

parcelas.

Ia Celada-El Pilar:

Superficie: 110 Ha.

273 parcelas entre 2.700 y 4.300 m°.

N°de parcelas construfdas: 99%.

Infraestructuras: acometidas agua a parcela desde pozo commitario,

energia eléctrica a parcelas. Feig dosumento ha sidc aprobacs
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285 parcelas entre 2.500 y 5.406 m’.
N°de parcelas construidas: 90%.
Tnfraestructuras: acametidas luz y agua, pozo comiin, depdsito re

culader.
Los Jinetes:

Superficie: 81 Ha.

294 parcelas entre 2.500 y 5.800 .

N°de parcelas construidas: 70%.

Infraestructuras: acametidas agua (depdsito regulador) y energlia
eléctrica con transformador.

.Este documento ha sido aprobado
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TIPO B

PIAN ESPECTIAL DE DOTACION DE INFRAESTRUCIURAS Y PROYECTO DE URBA-
NIZACTON APROBADQS POR IA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO Y SIN
CONSOLIDAR POR LAS EDIFICACICNES.

La Giralda:

Superficie: 6 Has.

23 parcelas de 2.500 m2.

N°de parcelas: 8.

Infraestructuras: agua y luz a.parcelas y.red de alcantarillado.

Atalaya: (*)

Superficie: 301 Has.
1.040 parcelas de 2.500 m2.

N°de parcelas construidas: ninguna. En ejecucitn la 12 Fase.

(*): La actuacién urbanistica de la Atalaya ha sido modificada -
por el Ayuntamiento en el sentido de reducir la parcela mini
ma de 5.000 m2 seglin estd aprobado por la CamisiSn Provin—-
cial de Urbanismo, a 2.500 m2.

Este documento ha sido aprobada
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5 MAD 1 S0 Avuntaniento Pleno ereswesion

R 98? - — e ) G

17DIC. 1982
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TIPC E

SIN APROBACION DE IA CCMISION PROVINCIAL DE URBANISMO. APROBACION
MUNICTPAL Y CONSOLIDADAS POR LAS EDTFICACIONES.

los Cortijos del Alcor:

Superficie: 18 Ha.

44 parcelas de 2.500 a 13.200 HF.

N°de parcelas construidas: 65%.

Infraestructuras: pozo agua camin, instalacidn eléctrica a parce-
las.

Santaella de Fatina:

Superficie: 7 Ha.

22 parcelas entre 1.960 y 5.600 m-.

N°de parcelas construidas: 50%. Todas las parcelas vendidas.
Infraestructuras: instalacién de agua pozo comfn, instalacidn -

eléctrica a parcelas.

Tres Palmeras:

Superficie: 11 Ha.

43 parcelas entre 2.500 y 2.600 m’.

N°de parcelas construidas: 50%.

Infraestructuras: agua pozo camin en parcelas y luz a parcelas.

Este documento ha sido aprobado
ditle A por_aguerdo del

Excmo S\wrmmmo P

LETMONA e




Este documento ha sido aprobado
Bioad bt por acuerdo dei
Excmo. Ayuntamiento Pleno en gpa

ce ...5. MAR- 1382 Q,\*‘TO 23

Carmonea de_.

SIN APROBACIQN POR LA COMISION PF
MONICIPAL Y SIN CONSOLIDAR POR IA EDIFICACICN.

Ios Frutales del Alcor:

Superficie: 20 Ha.

302 parcelas de 2.500 a 3.400 m?.

N°de parcelas construidas: 35%.

Tnfraestructuras: acametida luz a parcelas. Agua: pozo comin.

1as Terrazas del Alcor:

Superficie: 12 Ha.

32 parcelas entre 3.082 y 6.089 m2. '
H°de parcelas construidas: ninguna.
Infraestructuras: ninguna.
Aprobacién municipal: 2-11-79.

Ventanal Bajo:

Superficie: 29 Ha.

93 parcelas entre 2.500 y 6.000 m2.

N°de parcelas construfdas: inicidndose.

Infraestructuras: en realizacién, alcantarillade, agua de pozo -

abastecimientc a parcelas. EsLa docuntento ha sido sorohans

Virgen de Araceli: EXCI'TZ«Z %Vrﬁraa'éﬂém /

Carmona

Superficie: 10 Ha.

/ 1 }‘,}mx 33 parcelas entre 2.519 y 4.125 w2,
/ §‘ é,;(’,;;;\: (:, - N°de parcelas canstrufdas: una sola.
=5 e Infraestructuras tava de agua v luz a parcelas.




|
;
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Naramjo Torres:

Superficie: 4'40 Ha.
Sin ningquna infraestructura ni edificacién.

Este documento ha sido aprobada
RIS SYVINY - S por acuerds del
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion

ce . 9 MAR 1982
de

Carmona

Este dacurienta ha sido apriohsda
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TIPO G

OENEGADAS INICIAIMERTE POR EL AYUNTAMIENTO Y COHSOLINDADAS PCR IAS
EDTFICACIONES.

Arrcobanes

Superficie: 4 Ha.
18 parcelas entre 2.500 y 2.873 m?.

N°Ge parcelas construidas: 9 (50%).
Infraestructuras: caminos sin albero, pozo sin instalacién, trans
formador adreo sin instalar.

Pradollano:

Superficie: 73 Ha.

116 parcelas entre 5.000 y 7.400 mz. (50% construidas).
Infraestructuras: caminos de albero con cunetas, instalacién de -
agua, instalacifn eléctrica aérea en ejecucién a parcela, 3 pozos

v depSsito regulador.

Este documento ha sido aprobscd Esfe;joaumwenta na sido ageobhadn
.L!‘:M} B XAMS e, .. POF acuerdo dzl P{'Qm““u U’Q'ﬁ acuerdn sl
Excmo A untam1ent0 Pleno en sesion Excino. Abuntanuemo Pleno en gopr

T i s 17DIC. 1982
Darmona_ o de

Carjmona_..a.-.de




Este documento ha sido aprobada

in,uiM{ por acuerdo del

Excmo., Ayuntamiento Pleno en sesion

de .. _S_MAL{ 1882 .

Carmona de
TIFO H
DFRNEGADAS TNICIAIMENT NEp, AMMIAMYATO ¥ ST CCHSOLIDAR.
GGV
Ios Cexyos:

Superficie: 55 Ha.
209 parcelas de 2.500 m2.

N°de parcelas construfdas: ninguna. Sin iniciar.

El Chaparral:

Superficie: 14 Ha.
47 parcelas entre 2.500 y 3.234 m .
todas las parcelas vendidas. 6 parcelas en construccién. Sin nin-

guna infraestructura.
Los Nietos:

Superficie: 16 ha.
2

58 parcelas de 2.500 m .
Fn ejecucién camino de albero, agua y alcantarillade camdn.
N°de parcelas edificadas: una y otra en construccidn.

Este doouriento ha side aprabads

Pino de San José: L \D _.!.Q..Q__!.‘.SLOWMJm Q0L D e

Fx\“n Lairnento Pleno i sesio
Superficie: 50 Ha. 1 fb 'E 1982 T
194 parcelas de 2.500 mz.

Zarinona .de

N°de parcelas construidas: ninguna.
Sin infraestructura.



Este documento ha sido aprobado
por acuerdo del

[b\‘\d J.M
Excmo. Ayuntamiento Pieno en sesion

de ,“‘f“‘S"‘M‘ﬁ'R“‘“lgﬂ'Z ................. .
Carmona de
TIPO I
TLEGALES :

Commidad Rural Santa Fé
Superficie de parcelas: 3.500 m .

N2 de parcelas: 25
Extensifn de parcelas: 9 Has

Commidad Rural San Bernardo
2

Superficie de parcelas: 1.000 m".

-w
N® de parcelas: 31
Extensitn de parcelas: 3'5 Has.
Infraestructuras: Alumbrado y Alcantarillado pliblico.

El Corzo:

Extensién de parcelas: 103 Has. (50% de las parcelas construidas
2

aprox.)
Superficie de parcelas: 2.500 m™.
Infraestructuras: Agua, alcantillado y alumbrado pdblico. Tiene pro

blanas de agua en verano.

-
Rasospejo: .
superficie de parcelas: 2.500 me.
N2 de parcelas construidas: 25 sobre 39
1'7 Has.
Qoy dta d _;| AE a_- LETID
{ ______ DOr acuEiid ¢ el

Extensidn de parcelas:
fraestructuras: _agua y luz en paEC%las,
_ DL R0 e Mt
Excmc Ayuntainiente Plerio e
I - 7




El Soldado:

Superficie: 61 Has.

superficie de parcelas: entre 4.000 y 5.000 m2.

N°de parcelas: 87, un 25% construfdas.

Infraestructuras: s6lc agua y luz a parcelas. El agua es municipal .

Este documento ha sido aprobado
LahRal ¢ por acuerdo del

ixcmp. fﬁlntﬁn]mu Pleno en s2sidn
B o -

— 1‘ ey e - . N
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TIPQ J

TIEGALFS SIN CONSQLIDAR POR LA EDIFTCACICN.

El Caudal:

Superficie: 75 Has.

236 parcelas de 2.500 m’.

Nfmero de parcelas construidas: 10 (43).

Tnfraestructuras: abastecimiento a parcelas con pozo camin, energia
eléctrica a parcelas con red subterrfnea y transformador aérec.

Ios Cervatilles:

Superficie: 4'25 Has.
Parcelacidn abandonada.

Virgen del Camino:

Superficie aproximada: 10 Has.
Tniciada infraestructura y abandonada hace anhos.

Este documento ha sido aprobada

NPIYTCATITEYS ¢ por acuerdo de

Excmo. Ayuntami Pieno en sesion
ae .+ & MAR 198 |

Carmena.....de
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Este documento ha sido anrobida
Ry Y. por acuerdo dei

EXC”}O sﬂﬁlﬂh q-g%%to Pleno en sesion

Carmona de

CRITERIOS PARA IA CLASTF ON | RRANTZACTONES DEL

TERMING MONICIPAL DE CARMONA.

INTRCODUCCTON,

Para el cumplimiento de los cbjetivos expuestos se hace necesaric -
establecer claramente las distintas actuaciones legales v de nivel
de consolidacitn por las edificaciones que posee cada actuacién, a
la vez que, se define un sistema de actuacifn dentro del marco de -
las Normas gque permita el control mumicipal en plazos concretos de

las distintas actuaciones urbanisticas.

En relacitn con la supresifn de oferta de suelo ficticico carente de
servicios se propone la supresidn de las parcelaciones de las cla-
ses H v J lo cual representa la eliminacidn de 564 parcelas aproxi-
madarente,

Igualmente, se propone autorizar en la parcelacitn "la Atalaya", -
que supone, el 50% de la oferta de parcelas del Término Municipal -
el cumplimiento estricto de las condiciones con las cuales fué apre
bado por la Comisifn Provincial de Urbanismn., Esto es una parcela -
minima de 5.000 m°. Esto supone igualmente la supresidn de 520 par

celas en oferta.

Por ditime, para el suelo calificado como "Apto para Ser Urbanizado
por fases" se establece wn calendario de actuacicnes para la dota-
citn de infraestructuras y servicios, proponiéndose en la revisidn
de las Normas Subsidiarias su descalificacidn y paso a Suelo no Ur
banizable en caso de incumlimiento de dicho calendario,

En base a todo ésto, se proponeﬁhes' i to 1 hd igwin P sgielo
— €OV
/?\()h ,Tﬁﬂ »imcién de los pardmetrog ya. ana'l'war’{ac: & . por acuerqi ddi
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El Plan Parcial y el Proy
revis&ndase para ajustarse a las condiciones minimas de urbaniza- -
cion (C.M.U.). Inspecciln mmicipal para camprobar la adecuacifn en
tre los documentos técnicos y las cbras. Fijacifn de Programa en AC
ta de Compromiso Municipal con 1as cammidades de Propietarios © -
Promotores para la terminacitn de infraestructuras.

SUELO URRANO RESIDENCIAL TIPO 2: Parcelaciones C, E, G, I.

Inspeccidn técnica para comprobar la adecuacitn entre el Planeamien
to aprobado y las C.M.U. Establecimiento de Acta de Comoromiso Mmni
cipal con la Cammidad de Propietarics o Promotor, en el que se es
t+ablezcan los plazos para 1a terminacién por fases de las infraes-
tructuras., Caso de no contar con un documento técnico, se fijarg,/
iqualmente, plazo para la presentacifn de un Plan Especial de Mejo
ra de Infraestructuras. Concesitn de nuevas licencias de edifica- =
citn de viviendas, segln se vayan terminando las distintas fases de

urbanizacion.

SUELO APTO PARA SER URBANIZADO POR ‘FASES. Parcelaciones B, D, F.

Definicién de Acta de Compromiso entre Pramotor © Comumnidad de Pro
pietarios, cme establezcan las fases fijadas por estas Normas para,/
1a redaccién de los correspondientes pPlan Parcial v Proyecto de Ur—
banizacibn, la escrituraciSn de 1as cesiones de suelo municipal ¥ -
1as fases de terminacitn de las infraestructuras, asi como las ga-
rantfas para la dotaci®n de los servicios sanitarios minimos y, €S
pecialmente, abastecimiento v tratamiento de agua, depuracitn de -
vertides, lmleza v recogida de basuras. Concesi6én de nuevas licen

cias de edificacifn, seglm se vayan rerminando las distintas fases/

Este dacumento ha sido anrshado
¥ por acuerdo dal

Excm?? Buntamnento Pieno en ____as';én

[C. 1982

_de.

Csrmona.




SUFLO NO URBANIZABLE. Parcelaciones clases H y J.

Se legalizan las viviendas edificadas wWna a una, pero no el conjun-—
to de la parcelacifn. Se cancela definitivamente la dotacitn de in
fraestructuras vy la edificacitn de viviendas por debajo del minimo

de la swerficie de parcela, establecido en las Normas.,

Este documento ha sido aprobado

R EVYEY AR PO acuerd Este doc.meantu na sidu agrobaedr:
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CUANTIFICBRCION NUMFRICA DE URBANTZACTONES YV PARCETACTONES DEL TER--
MINC MUNICIPAL NE CARMOINA.

SUFLO URBANO TIFO 1 SUPERFI- NUMFRO - NUMERO PAR-— NUMERC PAR-
CIE. PARCFIAS CELAS STN — C(FELAS CONG-
CONSTRIJIR, TRUTNAS,

Pino Grande 2% Has. 208 166 42
Ia Cierva _ 26 " 183 51 132
Entrearroyos . 6 " 52 35 17
Matallana-Virgen —-
del Rocio. 3 " 120 77 43
F] Socorro. 79 ® 245 50 195
Las Monjas. 57 " 172 86 86
La Celada~El Pilar. 110 * 273 3 270
Torrepalma. . 75 " 285 29 256
Ios Jinetes. 81 " 294 89 205
475 1.832 . 586 1.246
Este documento ha sido aprobado Este cocumencs ta sivg Aprannd
1&&19}.1.@)1)76 por acueprdo dal ” NQ“?‘D‘D“M SR ECowrde g
Excm? e tamtenm Pleno en geeid Bxs Mf Tﬂﬂf 19§2 SIENe en sesian
de . i de s
Carmona___de ’ —armena. e




SUFLO URBANO TTRO 2 SUPFRFI- NUMEPD - NUMER) PAR- NUMFRO PAR——
CIF. PARCFIAS CEIAS SIN - CEIAS CONS—
CONSTRUIR,  TRUIDAS.

- Ips Cortijos del 18 Has. 44 15 29
Alcor.
- Santaella de F&;E 70" 22 11 11
Ea—‘
- Tres Palmaras. i1 " 43 22 21
- Arrobones. 4 " 18 9 9
- Cammnidad Rural -
Santa F&. g " 25 7 18
- Commnidad Rural -
San Bernardo, 315" 31 : 3 28
- E1 (orzo. LK E 174 129 45
- Raso Espetio. 2 " 39 14 25
- E} Scldado. 61 " 87 65 22
- Pradcllano. 730" 116 58 58
301'5 599 333 266

Este documento h
a8 sido anrabha
odcla ol o

- por acuerda dei

Excmc{ y Py e ket ~Lag
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SUFIO APTO PARA SER URBANTIZADO.

SIPERFI- NIMERO - NOMERO PAR- NUMERO PAR-

CIE, PARCETAS  CETAS CONS- CEIAS SIN -
TRUIDAS, CONSTBIOIR.
- El Aguila. 2 Has. 21 19 21
- Santa Marina. 6 Has., 40 - 40
- La Giralda. 6 Has, 23 8 15
-~ Atalava. 301 Has. 1.040 - 1.040
- 1os Frutales del 90 " 44 is 29
Alcor.
- las Terrazas del 2 " 32 - : 32
Alcor.
-~ Ventanal Bajo. 29 " 93 - 93
~ Virgen de Araceli. o " 33 i 32
456 " 1.326 24 1.302

TOTAL OFERTA DE PARCEIAS: 2.218.

NOTA: LA CUANTIFICACION DEL NUMERO DE PARCEIAS SE HA REALIZADG CON
[AS DIMENSIONES QUE ACTUAIMENTE POSEEN SIN APLICAR LA SUPER-
FTCTE MINDVA DE 5,000 M ESTABLECTDA EN LAS ORDENANZAS.
Este documento ha sido aprobado Sern dOCNIENL
~—L A a8 por acuerdo dea
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(‘('/%“( O DEC\’\

Carmona




DEFINICICN OB IAS INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVICIOS MINIMOS (UE DEEEN —
REUNIR TAS URBANTZACTONES Y PARCELACTONES DEL TERMING MUNICIPAL DE
CARMONA.

Camo ya se ha expresado, y & efectos de realizar la homogeneiza— -
cifin técnica e inspeccién de las urbanizaciones y parcelaciones =
del término municipal, se establecen los siguientes criterios so—-
wre infraestructuras y servicios minimos, que deberin cumplir to—
das las actuaciones urbanisticas del témmino municipal, a fin de -
garantizar la correcta salubridad v seguridad de las actuaciones.

En primer lugar, destaca como dotacidn fundamental la de agua pota
ple. Existen muchas parcelas en que la dotacifn es insuficiente, -
bien por agotamiento de los pozos © por un deficiente aforo de los

mismos.

Las Normas Subsidiarias han establecido un minino de abastecimien—
to domdciliario de agua potable, con depbsito regulador y su ade--
cuado tratamiento y cloracidn. Dicho minimo debe de establecerse, /
en todos los casos, en 150 litros/Hab. y dia.

/____ - El equipe redactor es consclente de la pequefiez de esta cifra, pe-
7 \_‘;k'. IU}'(?\ 0 a la vista de la situacién en muchas parcelas, se puede conside

\ X AR S
B -t - sta
’5? 3 gﬁ:\h ,%EE% e realista.

g

21 ¥ gn sequndo lugar, es necesario establecer un minimo en cuanto a la
i - _coi:recta depuracién y vertido de las aguas residuales, que actual-

Eg@ mente, en la mayoria de los casos, estan siendo almacenadas en po-
205 negros o fosas sépticas sin el m&s minimo control o regulacidn,

originandc la contaminaci6n consecuente de la capa fredtica, que -

/ ESW%EOgFiomte Dpara el abas___tsigmento de agua potable.
- - Jnase Ty =ste uu,on
D R ww 2NN
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Esta correcta depuracidn y vertido se cor  Gago, se

gfin las caracteristicas de cada urbanizacifén y parcelacifn, utili-
z&ndose siempre que sea posible uma red de aleamtarillado con ver-
tido finico previa depuracifn, segfin el sistema técnico mis adecua-
do.

Ia recogida de aguas pluviales se realizard al menos por las cume-
tas de las calles, que deberén tener las dimensicnes, trazado v -

perdientes necesarios para ello.

Igualmente, las calles deberdn ir dotadas de las zonas de servi- -

cios laterales que permitan un correcto registro y reparacifn de - .

los servicios.

Ia red de agua potable y las lineas subterrdneas de eneryia eléc——
trica deberdn discurrir por zanjas separadas.

Igualmente, y en caso de que exista la red de alcantarillado con -
las dos anteriores para evitar, por un lado, ia contaminacidn de -
agua potable y, por otro, las posibles averias de la instalacifn -

eléctrica. °*

1a instalacién de energia eléctrica serd en base a conducciones en

terradas, no admitiéndose las redes adreas con la potencia instala

da adecuada a cada caso y el centro de transformacidén adecuado.
pecial cuidado se pondréd en la debida seguridad de la red.

El tipo de pavirento de las calles se establecerd seglin las carac-—
teristicas de cada urbanizacién y parcelaciCn, pero al menos debe-
rd contar con base de piedra de machacquec y subrbase de zahorra, -

EStec@ﬁCUmam mziaagpﬁt%guta sin deterioro el paso de un ca- -

“JX.Q_ ...... por
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En cuanto a alurbrado plblico, se considera necesario, como minimo,
el alurbrado de amergencia en los cruces.

Igualmente, en relacifn con las calles, se considera absolutamente
imprescindible la plantacién de arbolado en las mismas, que resti-
tuya algo de equilibrio natural perdido con la actuacin urbanisti

cz.

Fn cuanto a los servicios minimos imprescindibles, las cammidades
de propietarios deberdn garantizar la recogida de basuras damici-—
liaria y la limpieza de los espacios plblicos.

Este dooumento ha sido apmaau;
L_u.z, Qe L




IT.-MEDIO URBANO.

_Este documento ha sido aprobado
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PROYECCION, DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS

DEL DESARROLILQ PREVISIELE

Este documents ha sido aprobado Estz documerto ha sido 2.
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Este docymentd ha sido aprulc.d
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IA POBLACICHN.

- &
vy i
.

¢
I

Wi
La poblacién de derecho en 1. -\_:\13@?-;3;865-’!nabitantes en
1a totalidad del término mumnicipal. De &stdsy- 2-§78 correspondian
a diseminados, mientras que el nficleo ascendia a 19,986 habitan—
tes, &sto es, €l 93'74 % del total del té&rmino mnicipal.

Bn la poblacidn del diseminado, hay que destacar que el poblado -
de Guadajoz tenia una poblacién de 1.301 habitantes, mientras que
la poblacitn residente en alouerias y viviendas aisladas en el ——
{&rmino mmicipal ascendia a 2,577 habitantes.

por otra parte, hay edificados un total de 1.560 viviendas unifa-
miliares de recreo en las urbanizacicnes Y parcelaciones existen-—
tes. A esta cifra hay que afiadir wma estimacitn de unidades dise-
minadas de este tipc que supondrencs del 20%, o sea, 313 vivien--
das. Esto representa un total de 1.872 unidades de recreo que en/
el mes punta pueden acoger una poblacién flotante estimada entre/
7.488 habitantes (4 hab/viv.) vy 11.232, (6 hab./viv.).

En resumen, la poblacidn del t&mmino municipal es la siguiente:

1)} NAClED «ovunevnnnes R 19.986 Hab.
2) GUAdATOZ «esronnaranenorroasarsrerentrrttt 1.3010 ",
3) Diseminado FUTAL erevasnnansnmaronsoon s 2.577 " .

4) Flotante urbanizaciones y par—

celaciones en horas puEitas -....--- £.200 - 9.300 .
5} Flotante diseminado en vivien-—

das A8 IECTEO sasecasreseoeansosssss 1.250 - 1.900 .

Este documento ha sido aprobado
0 O 0 nedaat X2 por acuerdo del TOIALES 31.314 -35.064 Hab.

IR AR
BN AN
*:‘:‘\\“\ \c.:‘f':':_:'-‘"_‘ (.f?‘ .
[T
s




PROYECCION DE IA POBLACICN DEL NUCLEQ URBANG.

Segfn la informacifn urbanistica, en su apartado 2.2. - Poblacidn
v Empleo -, el fndice acumilativo potencial del crecimiento de la
poblacién para el periodo 1.970-1.979, es de 0,0211. Con este coe
ficiente, la poblacién proyectada a 1.988 (dos perfodos de 4 ahos)
serd de 24.117 habitantes, qune podemos asimilar a 25.000, hacien-
do que el horizonte de la Norma sea 1.990.
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POBLACION TOTAL: POR DISTRITOS CENSALES Y SECCICNES.

Distrito 1°.-
Este documento ha sido aprobado

Seccién 1°.- 1.790 por acuerdo del

10“};_“:)0 D E-

Seccitn 2°,- 1.507 TOTAL: 3.297 _ : esion
Excmo. A entg.Pleno en s
- SRV
Distrito 2°.-
Seccidn 1°.- 975
Seccidn 2°.- 1.195 TOTAL: 2.170

Listrito 3°.-

Seccitn 1°.— 1.420
Seccifn 2°.- 1.153 TOTAL: 2.573

Distrito 4°,-

Seccitn 1°.- 1.392

Seccitn 2°.- 1.072 oy
LB UM L Ay s 1dg Ay sheo

Seccidn 3°.- 4.076
P‘a\j!’hﬂ“(’—e_,,eﬁ;) ) {“,I"' ar\,-rwp[-‘
Seccidn 4°.— 1.444 TOTAL: 7.984 ¢ ;
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Distrito 5°.- ~
—_— Larmons
Seccidn 1°.—- 1.406

Seccién 2°,- 2.561 TOTAL: 3.957

Distritc 6°.-

Seccifn 1°.- 1.342

Seccitn 2°.~ 53
Seccidn 3°.- 270
Seccifn 4°.- 380;
Seccifn 5°.- 8§70
Seccidn 6°.~ 993 TOTAL: 3.908

TOTAL : 23.895
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ica, los 19.986 habitantes d @ér@cm
viendas. Estos datos nos pro;orc:.o!‘m =
un prcxredlo de ocupacifn por vivinda de 3,40 habitantes/viv.

De estas 5.870 viv., estén vacias permanentemente 80; y vacias tem
poralmente (datos de 1.975), 585. Ello supone que al parque total=
de viviendas y a efectos de conocer la ocupacifn real, hay que de-
ducir 665 viviendas (de emigrantes o vacias), lo que nos proporcio
na una cifra de 5.205 viviendas; la media de ocupacién estd, enton
ces en 3,83 Hab/viv.

Por otra parte, la informacibén urbanistica nos indica que existen=
en los organismos oficiales 800 solicitudes de vivienda social en=
Carmona. De estas, um porcentaje muy alto, por no decir practicamen
te la totalidad, deben corresponder a viviendas en las que habita=
mis de wna familia. Por ello, podemos considerar que las viviendas
vacias, temporal o permanentemente, corresponden, practicamente, -
con las plurifamiliares, por lo que, si incrementamos el parque en
las cifras correspondientes a estas ltimas, obtendriamos de nuevo
un promedio de ocupacitn de 3,40 hab/viv.

Por todo esto, podemps concluir, provisionalmente, que serdn necesa
rias unas 600 viviendas para cubrir las necesidades de mejora del -

parcque existente,

Por otro lado, la proyeccifn de habitantes realizada a horizonte --
1.990, nos proporciona a una media de ocupacidn de 3,40 Hab/viv., -
un total de 7.352 unidades, lo que supone un incremento de 1.480 vi
viendas respecto a la cifra actual.

ok A?f:;«' ?
,/_ﬂ‘(\ = Ybor; todo ello, deberemos calificar suelo residencial en la Norma, -
. _eaw para un minimo de 2.000 viviendas, resultado de la suma de --
" las viviendas de mejora del parque existente y de los correspondien

Ees. ‘a la poblacidn proyectada.

\ 34)



Por otra parte teniendo en cuenta factores de ordenacifn de suelo -
semiconsclidadc v muy tensionado por actnaciones de autoconstruc—
cién aparece una capacidad m&xima total de estas Normas en 8.000 -
viviendas obtenida con el criterio de congelar al miximo el incre——
mento de unidades sobre las existentes en la actualidad en el casco

antiguo.
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Fn 1.979, existian, acién urbarﬁstica, 167 estableci
mientos industtiales que ocupan 93.012 m /suelo y enplea a 1.010 —

pPErsonas.

Por otra parte, sabemos que, ademis, existe un 30% del total de la=
poblacién activa secundaria que trabaja en industrias localizadas -
fuera del té&rminc municipal.

Igualmente, existen en este sector 122 cobreros en paro.

Tas hipbtesis de proyeccidn y crecimiento del sector industrial de=
Carmona, no pueden ser excesivamente optimfstas a la vista de los=
datos estadisticos. Como méximo podemos estimar que con un gran €5-
fuerzo de industrializaci6n, la poblacidn de Carmona puede equipa—
rar sus porcentajes con respecto a ia media provincial del sector —
secundario, gue es un 36,9% de la poblacién activa total.

Por ello, contando con la proyeccién de 25.000 habitantes v, apli--
cando el promedio de la poblacidn activa provincial, (37,4%), obten
drfamps un total de activos de 9.350 personas, de las cuales,esta--
rtan dedicadas a la industria 3.450, correspondientes al porcentaje

antes citado.

Si mantenemos el porcentaje del 30% de empleados fuera del té&rmino=
mumicipal, obtendriamos un incremento de 1.405 trabajadores respec—

to a la cifra actual.




Esto supone que los 1.405 ttabajadores, mis los actualmente en paro,
ocuparian wa superficie neta de suelo industrial de 152.700 m ¢, S

perficie que habria que incrementar aproximadamente en un 30% corres
pondiente a viario, aparcamiento y servicios, obteniendo un total -

de 25 Ha. de suelo a proyectar para uso industrial.

Este uso, habria que matizarlo en el serttido de extender su Smbitos
a los almacenes y demis instalaciones de uso agricola, aumque no —=

ast a las de uso ganadero ¢ pecuario, dque por sus egpeciales carac-
teristicas, necesitan una localizacifn independiente.

Estas proyecciones mecinicas unidas a una clara wocacidn Industrial
de los terrenos justifican la delimitacitn del Plan Parcial Noreste
con 19 Has., de superficie, sin embargo el Ayuntamientc de Carmona -
ha asumido las tensiones de suelo existentes en el Oeste solicitan-
do va en el Avance de Planeamiento se calificaran como suelo urbani
zable 17 Has. que va lo estaban en el frustrado Plan General.

Por ello, y afn a sabiendas de que es un suvelo no estrictamente ne-
cesario a medic plazo, el equipo redactor ha optado por calificarlo
de uso industrial para peque_ﬁas instalaciones v almacenes agropecua

Estei@eGrign gy, alternativa Gtil para la ciudad.
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L. RQUIPAMIENTO.

Ia proyeccifn de la pablacifn realizada al afo horizonte de las —
Normas, asciende a 25.000 habitamtes.

Por otra parte, calculamos que €n Ccaso de cumplirse todas las pre-

visicnes, el parque de viviendas ascenderia a 7.870 unidades.

1as necesidades de suelo para equipamiento habréd que disminuirias/
en las wmidades vacias total o temporalmente y que corresponden  a

los emigrantes.

Esto supone disminuir esta cifra en 665 unidades, con lo que obte-
nemos un total de 7.200 viviendas, para las cuales habré que dispo
ner el swelo de equipamiento necesario.

Por aplicacitn de los sténdares de equipamiento de la Ley del Sue-
lo v de la superficie de equipo existente en el nticleo, cbtenemos/

el cuadro de la pdgina siguiente:

Este documento ha sido aprabadq

nwtkw@ 2322 documents Aa sidp are o

- Por acuerdo def RFOV NG~ 2 2X% _ por
oz IL

Excmot U ) e
As WEW fgg? Pleno en sesién _::.JwD 1*?@15@’“198«_2 Pleno en sens . _

Carmona____




e T e T T

VI ET A

S B

da

Fn 81, destaran varios factores de Invkerés:

En primer lugar, aproximadamente el 90% de las necesidades de sue-
lo corresponden a jardines, zonas libres y juego de mifios, exis—
tiendo pequefios déficits, en el suelo correspondiente a Enseranza/
General BAsica v Preescolar, asi camo parque deportivo. En este ca
pitulo destaca que solamente el centrc de Bachillerato Unificado -

Pclivalente tiene wna dimensidn de suelo que no produce déficit.

Bn cuanto al techo, destaca el déficit importante que existe en el
equipamiento comercial y social y que entre los dos asciende a —
3'92 Has. El posible d&ficit del suelo para aparcamientos no estd/
contabilizado.

i0s criterios de localtizacifn del equipamiento, responderin a la <
estructura global de la ciudad, fuertemente sectorizada y oon esca
sa relacidn topogréfica y urbana entre sus distintas partes, por -
1o que en determinados casos habrd que ir a un exceso de determina
dos equipos para cubrir homogeneamente la ciudad, dada la disper—-

sifén de sus partes.

Czrmona
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los cuatro sectares A, B, Cy D que cOrrespaities—d dreas mediana
mente homogéneas de Carmona se obtienen las siguientes conclusio

nes:

SECTOR A: CASQC ANTIGUO.

Su d&ficit principal estd constituido por espacios de uso plbli-
co para jardines y deportes. Esto contabiliza wn total de 6 Has.
a continuacién le sique un déficit para esquelas que se puede ci
frar en 1'6 Has., y uwna necesidad de techo para usos sociales es
fimada en 2.800 o’

Con las 5 Has. aproximadas que existen en el borde Sur del Escar
pe del Alcor se puede cubrir casi la totalidad de las necesi

des de suelo para pargue y zonas deportivas. En cualquier casc -
habrd que tener especial cuidado en el planteamiento de la jardi
nerfa del borde del Escarpe para no desfigurar o alterar la si--
jueta de la ciudad histfrica. Intramuros de la ciuvdad es impensa
ble wna accién de recuperacién de suelo para estos USOS, destru-
vende o modificando la trama histérica, con lo cual, aungue no -
se cubra la totalidad de las necesidades, la situacién se manten
dra como en la actualidad.

1a necesidad de suelo para equipamiento escolar y de techo para/
equipamiento social se puede cubrir con los edificios histSricos

catalogados v que actualmente se encuentran desprovistos de uso.

SECTOR B: PRIMERA COK)N?\ DE_EXTENSION.

pman= tm, Tmento ha sido aprohado
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zonas deportivas que suma un total de 1'7 Has.

El suelo necesario para usos docentes asciende 1&20 'H&S §m’ em-
barge dicho déficit es puramente sectorial y es q&e ocm ps;e»"eq:wre—
cia en el cuadro general existe casi egquilibrio entre equipos exis
tente vy necesidades para el total de la poblacifn proyectada.~Di—
cho déficit se cubrird con la ampliacifn del Centro Escolar de La/
Fonda del Lefn de San Francisco cuyos terrenos ya estan expropia—
dos. Existen un déficit de techo para actividades camerciales y sO
ciales de 968 m°.

Fl dé&ficit de suelo para parque y zonas deportivas se cubre total-

mente dentro del sector en un espacio privilegiado por su situa-——
cién topogréfica.

SECTOR C: EXTENSION SUR.

Su déficit principal estd comstituido por el suelo necesario para
uso deportivo y de parque pGblico con 0'92 Has., seguido por un -
importante déficit de techo social y camercial que asciende a ——-

7.792 mC.

El primer déficit se cubre con la reordenacitn del campo de Ferias
v el nuevo polideportivo y el sequndo en el espacio circular resul
tado de una cantera de extraccién de albero y que ocasionalmente -
se ha utilizado como plaza de toros.

SECTOR D: EXTENSION NORTE.

Su défmlt pr:mc1pal de suelo esti constitiido por el necesaric pa
cumE(r)lto gg s&do “aprobado

%M_ or acuerdo del

ra pargue y zona deportlva que ascienden aE§‘7%7
te se necesitan ,41422hm2 de suelo pard Féscue!::las.
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Dichos déficits se cubrirfn dentro del Plan Especia
Interior del sector Anfitestro.

SISTEMAS GENERALES: PAROUES URBANCS.

En base a la proveccifn de poblacifn de 25.000 habitantes para 1la
ciudad, existe wn d&ficit de 12'50 Has., aplicando el standard de
5 m2 de parque por habitante, con independencia de los sistemas lo
cales. '

Este Equipo Técnico ha considerado cuidadosamente las posibilida--
des de localizar v distribuir esta. suwperficie. y-ha ilegado'a 1la
conclusitn de que puede resultar viable si se confiqura en dos par
ques plblicos, wo situado al Sur en el borde del Escarpe (Sector/
C) v otro al Norte de la pcblacién {Sector D), contiguo al Anfitea
tro. El primero tiene wma extensidn de 47,680 m2 y el sequndo de/

54,000 m2 con lo cual, practicamente se cubre el déficit global.

CRITERIOS BASICOS PARA TRATAMIFNTO Y GESTION DE EQUIPAMIENTO.

Siguiendo la Ley del Suelo y sus Reglamentos, comc ya se ha indica
do se cubren con la presente propuesta la totalidad de los défi—-
cits de equipamiento de Carmona.

Pero igualmente respécto a la Ley del Suelo hay que tener en cuen-—
ta la calificacifn de los terrenos a fin de establecer los necar)ii

mos de obtenci6n de 8ste suelo para equipamiento.

En el swelo calificado como urbano, sus propletarios deberén ceder
oRe Gy 5ido aprobado
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suelo urbanc actual deberén ser adquiridos entre todos los propie-
tarios afectados, proporcionalmente a los niveles de dotacifn de -
servicios de que disponga el suelo, tanto en sistemas locales comc

en sistemas generales.

En el swelo urbanizable, sin embargo, los propietarios deben ade—
mds ceder el 10% del suelo edificable en concepto de recuperacidn/
de plusvalia.

El Aywuntamiento por lo tanto podrfa gestionar sin ningtn esfuerzo,
el suelo necesario para los equipos de los futuros usuarios del -
suelo urbanizable.

Hay que destacar aqui igualmente que por motivos fincionales y de
asignacién de usos, estas Normas Subsidiarias preven el traslado -
del Campo de Fitbol Minicipal y la calificacifén como residencial -

de los terrenos anteriormente ocupados por esta instalacifn.

Iqualmente en cuanto a la antigua Plaza de Toros, este Avance pre—
vee la constitucién de wn conjunto integrado de viviendas, mercado
piblico y plaza, que pueda permitir la gestién municipal de las -
instalaciones colectivas sin recurrir a la expropiacitn.

También se prevé la localizacidn en ella de una quarderia asi como

de locales para uso social y cultatelsocumento hs gida FOrohads
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El, EQUIPAMIENTO PARA TAS NUEVAS VIVIENDAS,

Con independencia de la cobertura de los déficits de equipamiento
de las viviendas existentes, las Normas prevén el suelo necesario
para dotar a las viviendas de nueva construccidn tanto en los Pla
nes Especiaies de Reforma Interior camo en el Plan Parcial resi—
dencial Norte.

En el primer caso se equipari con los elementos dispuestos en el
art. 83 de la ley del Swelo (pargues v centros escolares) mien-——
tras que en el Plan Parcial se aplicard el Anexo de Estiandares -
del Reglamento de Planeamiento para conjuntos entre 1,000 y 2.000

viviendas.
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EL SUELO PARA ECQUIPAMIENTO COMARCAL.

Se ha previsto wma superficie de 42.000 rn2 sitnados en el Plan Par-
cial Industrial Oeste camw un suelo que puede acoger equipos de ca
racter extrammicipal. Se ha preferido dejar abierta la definici&n/
de tales equipos como forma de no prejuzgar excesivamente su desti-

no que se pretende sea lo mas flexible posible.

Se permite icualmente en este suelo egr uso comercial y terciario de
acompanamiento v fijacifn de actividad.
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Hendas v 1.301 1€ , constituye un caso en
niones de los vecinos, del Ministeric de Cbras PUbli el By
ramiento son fundamentales para adoptar las decisicnes de olanea-

miento necesarias para su solucitn.

En primer lugar y tal y como hemos visto en la Informacitn Urbanis

tica, Cuadajoz es un poblado cuyo origen se remonta a la Edad Me—

- dia en Carmona, awncue su localizacifn no era exactamente la ac—
’ ' tual. Su carfcter arquitectSnico wmitario formado por viviendas si-
milares en cuanto a tipo, calidad de edificacifn y caracteristicas

lo hace mry diferente de los nGcleos histfricos que han ido evolu-

cionando lentamente y que suponen la superposicifn pausada de di-——

versas formas de vida v por lo tanto distintos tipos de habitacidn.

De un origen practicamente agricola se pasa a wma diversificacitn/

en el empleo de su poblacifn, gran parte de la cual va no trabaja/

exactamente en el entorno inmediato del poblado, sino que constitu

ye una poblacifn que va y viene diariamente a Carmona. Por ello, —

las Normas Subsidiarias deben considerar esta diversificacitn en -

el empleo v por lo tanto su cardacter auténomo vy establece como ng

cleo de pcphlacifn. Esto supone princibalrrente dos aspectos urbanis

ticos fundamentales:
1. La ccbertura de los déficits de equipamiento actuales.
2. la posible previsitn de suelo para un futuro crecimiento del nQ

cleo tanto residencial como industrial.

Mnalicemos a continuacién cada uno de estos dos puntos:

1. La Cobertura de los Déficits de Fguipamiento Actuales

ey e e
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Jardines (Plaza): —fscolar (Centro de EGB): 2. 034 i ﬂe
tivo (Campo de FGtbol): 5.376 m2.

Comercial (8 tiendas): aproximadamente 320 mz.

Social (Religioso, Administrativo, Recreativo y Sanitario): 570 w°.

Los déficits de suelo y techo construido seglin los sténdares de la
Ley de Suelo y el Anexc del Reglamento de Planeamiento son los si-
guientes en base a las viviendas y poblacibn existente en la actua

lidad:

Déficits: Zonas Libres: 6.505 m . Jardines: 3.984 mz. Juego de Ni-
hos: 1.824 m2. Preescolar y BEGB: 1.614 m2. Techo Comercial: 896 mz.

Techo Social: 1.254 m°.

Esto supone un déficit total de suelo de equipos de 13.927 mz, y -

wmn déficit total de techo de 2.150 m2.

La cobertura de dichos déficits supone la adopcitn por parte del -
Ayuntamiento de Carmona del compromiso de ges'tion.ar tanto el suelo
como las instalaciones necesarias en base al criterio va expresado
de considerar al nficleo como estable v no sujeto en modo algquno a

provisionalidad.

2. 1a Posible Previsién de Suelo para un Futuro Crecimiento del -
NGcleo tanto Residencial como Industrial.

En este aspecto hay que destacar igualmente el compromiso mmici——
pal que resulta necesaric para controlar v gestionar la posible ac

tividad edificatoria y exigir el cumplimiento de planeamiento.

ﬁl crecimiento que podria ser considerado aceptable es de aproxima




R WL el

damente 50 viviendas, mis wma pequena zona industrial de 1 Ha. pa-
ra uso agropecuaric, 6 de talleres de tipo agricola.

Estas previsiones se realizan en base no a la dinfmica poblaciconal,

sino a wna cierta l6gica de crecimiento,

Clasificacién del Suelo y fiqura de planeamiento

Se ha previsto wma actuacién scbre suelo urbano apoyada en un Plan
Especial de Reforma Interior. El suelo necesario para la expansitn/
del nficleo v su reequipamiento deberd ser adquirido o expropiado -
por el Ministerio de-Obras ?blicas v Urbanismw.

1 AyUntamiento
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1A RED VIARTA.

I1a Red Viaria hisica propuesta para
neamiento, esti basada en la variante de la C.N.
Obras PGblicas.

No existe duda respecto a la idoneidad té&cnica de la Solucidn Nor-
te de la variante, habiendo sido propuesta ultimamente por el MOPU
wna alternativa aceptada por el Ayuntamiento y recogida en estas -

Normas.

Elle supone cue van a existir bésicamente tres enlaces con dicha -

variante, que canalizarén todes los flujos de entrada al nficleo:

- El primero situado aproximadamente a un kilfmetro de la entrada/
al ndcleo por la nave industrial de la firma MAGARUZ, el segundo a
distancias comprendidas entre 500 y 1.000 metros, por el acceso -
desde la Carretera de Brenes y la tercera, desde la zona de acceso

al cementerio.

Existird, igualmente un cuarto enlace en el punto kilamétrico 504/

con el actual tramo que discurre por el borde inferior del Alcor.

Solucionado pues el problema del tr&fico de paso wor el nficleo; re
lativamente ,va que 1os enlaces con las vias al Sur deberdn mante--
ner su actual acceso a través del mismo, el tramo urbano de la C.N.
IV va a suponer un eje importante dentro de la estructura viaria -
de la ciudad.

Como se analiza en la Infraestructura Urbana, el crecimiento de -

Cammona se ha realizado --bésicamte& 1ér &g de ejes de las -
tE documento ha sido sorobzds
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tanto por el crecimiento lineal actual dque plantea pocas posibilida
des sin efectuar demoliciones, camo por la corpleja topografia. B/
este sentido, tendremos que diferenciar dos zonas claramente distin
tas:

Primera: el casco antiguo, gque plantea grandes dificultades a la ho
ra de organizar un esquema viario mfnimamente coherente en lo: que/
supone una via periférica de distribucifn de trafico.

Segunda: la expansifn urbana, en ésta habrd que solucionar necesa——
riamente la conexién del actual barrio de la Plaza de Toros con el/
resto de la ciudad, efectuando la apertura de la calle Antonio Ro—
driquez ISpez al Paseo del Estatuto para favorecer dicha commica—

cifn.

Esta ronda iniciada continuaria hacia el Sur por todo el borde del/
Alcor hasta su cruce con la Ctra. de Utrera, de ésta a laN-IVYy -
por fin, al nudo entra las Ctras. de Brenes y Guadajoz.

la creacidn de esta via periférica no solucionaria por si sola los/
problemas de aislamiento y de desconexifn viaria que existen entre/
los distintos ban:ios', pero contribuirfa a romper con la imagen tra

dicicnal de desconexién entre los mismos.

El viario intermo de cada uno de los sectores debe sex estudiado -
cuidadosamente para garantizar su estructura a la vez que se deben/
intentar evitar las demoliciones.

Fzte documis v ha sian
Con respecto a la ciudad intramuros el desvio de la A




Ermita de la Virgen de Gracia y Puerta de CSrdoha.

seria posible la creacifin de una nueva via a media ladera que acor—
tara el trayecto de la anterior y que se podria estructurar median-
te wna via parque v de paisaje.

Serfa igqualmente deseable desviar el trafico rodado de la Puerta de
Sevilla enlazando &sta con la via de borde del Alcor mediante wna -
solucion de ingenieria viaria que posibilite el cambio de cota. Di-
cho enlace podria ser el germen de una via interior del casco anti-
quo que permitiera una mejor distribucifn del trafico y los aparca-

mientos.

Ia alternativa de crear una nueva estructura interna viaria, se des
carta rotundamente por este equipo redactor en base a los valores -
histfricos y estéticos del conjunto intramiros de Carmona.
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FT. TRAZADO DE IA VARIANTE DE TA CARRETERA NAC

dio informativo de la variante de Carmona, redactado en Julio de -
1.979, v que todavia no ba experimentado el tramite de informacifn/
pliblica.

Fl estudio plantea un trazado hisico y que apoya casi incondicional

mente y que es la denominada "Solucién Norte - I -", que discurre -

aproximadamente al Sur del cementerio vy que plantea un arco de cir-

culo que conprende el puntc kilométrico 504 al ‘51l..Ia Solucién plan
tea cuatro enlaces a desnivel, concretamente entre la actual trave-

sfa de Carmona con la Ctra. Sevilla 110 de Caxrmona a Brenes, con la

Ctra. comarcal 432 de Llerena a Utrera por Carmona y por (ltime, -

con salida al punto kilomstrico 504 de la actual travesia urbana.

Camplementariamente, el estudio informativo plantea otras dos alter

nativas de trazado:

En primer lugar, la llamada Solucién Norte -II-, que discurre entre
los mismos puntos kilamétricos que la anterior, perc que en vez de/

pasar por el Sur del cementerio, discurre por el Norte del mismo.

En sequndo lugar, la llamada Solucién Sur, que arranca en el punto-
kilometrico 511 hasta el punto kilométrico 503. Esta Gltima, plan—-—
tea soluciones de enlace a distinto nivel con la carretera comarcal
Llerena-Utrera, la Sevilla -V- 215 a El Arahal, la carretera comar—
cal 339 Carmona-San Pedro de Alcintara por Ronda y por filtimo sen—-
dos enlaces con la travesia existente en la actualidad.
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En lo que a este estudio respecta, el aspecto mas importante de la/
variante, que seglin el proyecto se presenta como una via cerrada y/
con amplias bandas de proteccifn, es. la de barrera al posible cre-
cimiento del nficlec urbano de Carmona, yva que, la extensién hacia -
el sur y Este es pricticamente imposible, debido a la accidentada/
topografia, quedando Gnicamente disponibles los sectores Este y Nor
te para absorber el posible crecimiento de la ciudad.

En este sentido, se ha realizado medicién del posible terreno urba-
nizable que engloban las dos Soluciones Norte con los siguientes re
sultados:

Solucién Norte -I-. Superficie €itil delimitada a efectos de expan--
sién urbana: 130 Has.

Solucién Norte -II-. Superficie til delimitada a efectos de expan-
sién urbana: 211 Has.

Como se ve, la diferencia entre ambas soluciones es de 81 Has.

Si consideramos la extensidn de la ciudad a medio y largo plazo ve-
mos que si se adopta la solucidn Norte I, caso de saturarse este -
suelo, se tendria qué dirigir necesariamente hacia el Oeste, origi-

nandose 1in medio urbano excesivamente condicionado.

Este inconveniente se podrfa resolver con la solucidn Norte II, que

incrementaria las posibilidades- demrgagéunm;tapt@(mm&e 80

_Has., permitiendo cubrir con 2. F . Sxea s GRATE BN
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trializacifn vy equipamiento aceptable.

Ia contrapartida de la Solucifn Norte-II- es exclusivamente su in--
cremento de costo con respecto a la Solucidn Norte -1-, perc pensa-
mos que los 17 millones de Ptas. representan menos de un 10% del im
porte total de las cbras no son una cantidad importante al lado ds/

sus ventajas e inconvenientes.

Posteriormente v tal y come se ha indicado, la Jefatura de Carrete-
ras ha planteado una solucidn mixta entre la Norte I y la Norte II/
que permite ampliar el posible recinto urbano solucionarnde de la -
misma forma la bajada a la Vega. Dicha soluci®n se recoge en estas/
Normas Subsidiarias comp variante definitiva, a falta del estudio -~

té&cnico necesario.
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CRTITERIOS DE DELIMITACION DE LAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO NECESARIAS

PARA FL DESARROLIO DE IAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

A)

C}

En primer lugar se ha procedido a la recogida de informacifn his
tdrica necesaria para la redaccidn de un Plan Especial deil Con—-
junto Histdrico-Artistico de Carmmona. Dicha informacidn se adjun
ta a las presentes Normas como Informacidn sobre el Plan Especial
v deberd ser campletada en plazo breve con la cartografia y los/
Estidios de Detalle histdricos & de cualquier otro tipo necesa--
rios para su desarrollo. Los criterios de Delimitacitn territo-—
rial de dicho Plan Especial del Conjunto HistSrico-Artistico, i=
han sidec les siguientes:

Incluir el casco histfrico de la ciudad, los arrabales histbri--
cos, v los sectores consolidados por edificacidn de tipo tradi--
¢ional hasta 1.868.

Incluir iqualmente las dreas arqueoldgicas constituidas por la -
Necrdpolis v el Anfiteatro romano.

Procurar delimitar el sector con limites claros, bien de tipo -
topogrifico (Escarpe de los Alcores) 6 de red viaria (Carretera/
de Brenes) vy calles del sector.

. Se han delimitado igualmente dos Planes Especiales de Reforma -
- © Interior, uno formado por el secor semiconsolidado del Barrio de
El Real v el otro formado por la Barriada existente al Oeste de/

La NecrSpolis.

Como Planes Parciales especificamente de extens:.én se han delimi
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Destaca en primer lugar por su importancia para &l correcto ni—
vel de equipamiento de la ciudad, el Plan Parcial de extensitn -
residencial al Norte definido por la via de Fonda. Este Plan es/
es igualmente importante para acabar la forma de la ciudad.

Fxisten dos Planes de similar extensitn v de calificacifn basica
mente industrial, que son los Planes Parciales Oeste y Noreste,/
que van a cunplir un papel importante en la creacifn de suelo -
productivo en la ciudad.

Ios planes de extensifn han sido delimitados igualmente con cri-
terios de homogeneidad territqrial topogrdfica y de problemas. a/
resolver. Se han buscadc igualmente limites claros cuando ha si-
do posible. Sus densidades pramedio han surgido de las proyeccio
nes de necesidades realizadas tanto en el campo residencial camo
en el industrial y de los criterios municipales expuestos al -

Avance de Planeamiento.
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1o establecido en el Articulo 78 de la ley del Suelo. El ¢itado ar-
ticule dice 1o siguiente:

"Constituirdn el swelo urbano:

a) Los terrenos a los que el Plan incluya en esa clase por contar -
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacifn de agquas y
suninistro de energia eléctrica, © por estar comrendidos en -
dreas consolidadas por la edificacifn, al menos en dos tercevas/
partes de su superficie, en la forma que aquel determine,

b) Los que en ejecucitn del Plan lleguen a disponer de los mismos —
elementos de urbanizacifn a que se refiere el parrafo anterior”.

Tal y cane se aprecia en €l plano correspondiente existen en Carmo-
na dos tipes bisicos de suelo cue podria tener inicialmente la cla-

sificacifn de urbano:

- Suelo dotado de los servicios establecides en el
Art. 78 de la Iey del Suelc y consclidado por la
edificacitn ¢ instalaciones whanas .....cecveeevan 15790 Has.

- Swelo dotado total o parcialmente de servicios -
wbancs v sin occupar ........ Creeetaan s ana Cere- 9'47 Has.

Por otra parte, existen dos zonas (El Real y El Anfiteatro) en las
cuales se da total ¢ parcialmente la siguiente problemftica:

- Estdn rtruy parceladas y con fuertes tensiones de ocupac:lén
.,_-_f_"n'“ '_’ n ‘}1 Flf’) ;:,?
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- (Coexisten industrias con viviendas de reciente construccidn y -

autcconstruidas.

- Existen problemas topogrificos y de ordenacifn global en rela—
cifn con el resto de la ciudad.

- (Contienen equipos de suelo urhano.

Estos problemas objetivos unidos a las conclusiones municipales ex
puestas al equipo de redaccitn de la Norma, aconsejan el tratamien
to de estos sectores comp suelo urbano sometido a sendas operacio-
nes de Reforma Interior, gestionadas conjuntamente con las presen-
tes Normas Subsidiarias. Fste tratamiento facilitard igualmente la
gestidn mmicipal del suelo al establecer mecanismos mis ajustados
a la realidad de las que podrian desprenderse de su calificacitn -

como suelo apto para ser urbanizado.

El total de la superficie del suelo calificadc camo urbano en apli
cacifn del parrafo 2% apartado a) del Art. 78 y carente de sexvi--
cios en base a la resolucifn de los problemas ya enumerados, es de
17'52 Has. equivalentes al 9'47% del total del suelo calificado co
mo urbanc de la totalidad del nficleo, &rea en su totalidad que se/
considera globalmente consclidada por la edificacifn para la apli-
cacién de dicho articulo.
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DELTMITACTON DE SUELO URBANO, SUELD APTC PARA SER URBANIZADO Y
SUELO NO URBANIZABLE,

DELIMITACION DE SECTORES DE ACTUACION Y FIGURAS DE PLANFAMIENTC/
PROPUESTAS. B o .

NUICLEQ URBANO,

SUELO URBANO,

- Plan Especial de Proteccidn del Conjunto

Histfrico Artfistico ...icvvnenn. Cisees fesensenanns 104'88 Has.,
- Dlan Especial de Reforma Interior del -
== 1 Gieeesananaaa Carensaneaneaens 34'32 Has.
- Plan Especial de Reforma Interior de la
NeCIOPOliS . uieiieirartsannanscncsamrnaasrenssnanss 24'36 Has.
— Resto de Suelo Urbano .......... He et e et B3'92 Has.
TOTAL SUFLO URBANO ....... . 247'48 Has

SUELOC APTO PARA SER URBANIZADO.

— Plan Parcial Residencial NOrte ...ceeeeccencsns ... 28'78 Has.
R ~ Plan Parcial Industrial Noreste ....cevencrcaanras 18198 Has.
Py F"-‘f’?: J>y. - Plan Parcial Industrial Oeste ...... e «e... 17'16 Has.
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UNTFICACION DE VERTIDOS VY TRA

SOLICION I.

Ios vertidos que existen en la actual:l.daa-‘ allzan en
7 puntos diferentes de Carmona que rodean la poblacién.

Ina variacién en los tramos finales de la red y u nuevo
trazado de canalizaciones hasta los nuevos puntos de vertido, eli-
minard 4 de estos puntos gue se reconducen hacia el situado en el
Arroyo del Cochino y quedan los situados en junto a la puerta de /
Cordcba v el que lo hace al Arrove del Matadero.

Fl vertido en el Arrovo del Cochino serd@ previamente tra
tado mediante tna estacifn depuradora. EL n(mero de poblacitn que/
vertérs en este arroyo serd de aproximadamente 20.000 habitantes,/
que acceden a €l con dos canalizaciones independientes. lLa expan—
sifn de Carmona se realizarf en las zonas cuyas recogidas de vertl
dos se ejecuta a través de una de las canalizaciones que revierten

en este arrcyo.

1a estacién depuradora serd de uwna capacidad suficients/
para los vertidos de la poblacisn antes expuestos, mds un incremen
to de poblacién y los vertidos industriales, por 1o cual puede su-

ponerse una poblacidn equivalente a unos 25.000 hahitantes,

1a estacifn depuradora seré del tipo de oxidacisn total/

por turbinas.

Ios dos vertidos residuales del Arroyo del Matadero v el
situado junto a la puerta de Qggé@bggggpﬁg% HLBS, ‘@&Eldg%,d& e /
’;{"‘:ﬂ ] .poblacién respectiva de 5 200, halad dq& zonag o /
R ').-:7"}-'--:-:"‘2‘)@ de expansién luvego la astamagﬁm
" ca@amdad muyy determinadal = 17
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1as caracteristicas de estas estaciones depuradoras serén/
del tipo de oxidacifn total por gnmo soplante, con wna capacidad/
de 800 habitantes.

Ios costos miy estimativos de las estaciones de depuracitn
sersn de 70 millones de pesetas para la del Arroyo del Cochino y de

2 millones para cada uno de los otros dos wertidos.

UNIFTICACION DE VERTIDOS Y TRATAMIENTO MEDIANTE ESTACION DEPURADORA

SOLUCION IT.

Fn esta variante los vertidos que se realizaban en el Arro
yo del Matadero se mantienen, por lo cual la estacién depuradora /
que se situaba la depuracién de dichos vertidos deberd ser del tipo
de oxidecitin total por turbinas v wna capacidad de 6.500 habitan-—-
tes.

Los demds vertidos que se realizaban en la solucitn I per
manecen si bién en el nfmero de habitantes que vierten el Arroyo /
del Cochino, incluidos los incrementos estimados seran 20,000 habi-
tantes.
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En el provecto de ampliacifn y mejora rea

genieros Rafael Mufioz Gilavert y Juan Saura Martfnez
todas las mejoras de la red realizadas desde 1.976 en Carwmcna.

Sus hipStesis de calculo preveian:

Poblacién supuesta de 40.000 habitantes en un plazo de 25/

arios scbre el censo de 1.970.

Con wna dotacién de 250 1, /hab. /dfa.

El consumo diario resulta de 10.000 m3, lo que supone wn /
caudal continuo de 116 1./S., redondeando 120 1./S. y sumdndole
1./S. de caudal para El Viso del Alcor, resulta 150 1./5. de caudal
de cilculo de Proyecto.

Ios depdsitos que se calcularon para abastecer la poblaz- -
cién fueron:

Fn la zona de las ruinas del Castillo un depdsito existen-

te de 500 m3 y otro semienterrado de 1.000 m3 gue abastece a la po—

blacién del Casco Antiquo,

Depbsitos nuevos del Almendral uno de 54.400 1, cque abaste
ce a la zona mds alta del Casco Moderno y otro de una capacidad de/
1.500 m? que en proyecto era de 6,000 m3 para abastecer la parte ba
ja del Casco Modemmno. |

Por tanto toda la zona de expansifn del Casco Moderno aue/

ze hart través de la arteria V o] 3 i ado

arfa a través de la ria V prov stg %&&wawgb o
Q

la capacidad actual del dEOOSltO y en _ o cam%WF

se el trazado proyectadd.\i "\ ;W . f o. Ayuntamienm Pfeno en. SBSiUﬂ
1% ‘ J L"‘fm e ’n Xcm
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Se le podrian realizar dos soluciones, incrementar la capa
cidad del dendsito del Almendral o realizar un nuevo depbsito a es—
valdas de la calle Anfiteatro en la zona de cota mis alta 230 m.,cu
va capacidad serfa de wnos 4.500 m° que conpletarfa las necesida—-

des previstas.

La nueva red de distribucitn se realizard en fincifin de 1a
nueva ordenacidn seglin los planes parciales, necesitando un calculo
detallado en funcién de la solucifn adoptada para la red arterial.
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ANEX) DE PLANEAMIENTO.
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El Anexo de Planeamiento gque se presenta a continuacifn es vilido con
todas las rectificaciones y modificaciones ya plamteadas en relacién/
a las Urbanizaciones y Parcelaciones Risticas de Ia Cierva, Matalla—
na, Virgen del Rocio, El Aguila, El Pino, Intrearroyos, Santa Marina,
El Socorro, Las Monjas, La Celada, Torrepalma, Ios Jinetes, La Giral-
da v Ia Atalay

Por 1lo que respecta a Planes o proyectos realizados sobre el nficleo/
whane las presentes Normas Subsidiarias descalifican en parte el —
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién "Los Almendrales" tanto por/
no haber sido ejecutado como por ser necesario su Smbito de actua———
cién para un parque general.
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INFORMACION URBANISTICA Hoja !

-Delegacion de Seval;aii 593
'del Colegio Oficial de|| _
< _ ‘ 11 Sevilla
. iArquitectos de Andalucia ;
l_ . |Occidental y Badajoz.-|| 1581
RELACION DEL PLANEAMIENTOQ EXISTENTE EN NUESTRO ARCHIVG Y ACTUALMENTE EN VIGOR
Las copias de los planos, que se pueden conseguir en nuestro archivo, son reducclones al tamano
%ﬁ documen ? ha, sido probada ‘
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n.® de aprobacidén mi-
visado tipo de planeamiento, denominacion autor/es nisterial, fecha
1 Proyecto Urbanizacién ’ )
106172 <LUGAR SAN JOSE- i' Aurelio Gémez de Terreros
——- [__., N . . R — P |
LTI o |
2 Plan Parcial de Extensién y Urbanizacion 5 - 6.10.67
s/n ! Pedro Fdez. de Heredia o
91102 -LA CIERVA, | B.O. P 248/67
n R - -
3 Proyecto Urbanizacién ‘! urelio GS o T 28.8.68
« 105323 || «CAMPO REAL- ; Aurelio Gomez de Terreros | | g o p  24g/6g
- | .
- R j l_ T : |
4 Plan Parcial y Proyecto Urbanizacion : f o dor. de Heredi I 22.12.89
95486 «LA CIERVA» 3* y 4 FASE | | Pedro Fdez. de Herecia B.O. P.  8/70
i N - .
5 Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn José E. Prieto del Rio I 25.11.T1
107425 «MATALLANA-, «VIRGEN DEL ROCIO» E José Barrigén Poyo B. 0. P 301/71
6 Plan Parcial de QOrdenacién y Proyecto de Ur )
119745 banizacién Agustin Garcia Amarena 31.5.72
102664 _| |_-PAGO DEL RETAMOSO. O <EL A B.O.P.  144/72
' U'» fU.: ‘\ - ,
111;04 Plan Parcial y Proyecto de Udé”q ,?ﬂ}ﬁ"n* ’:,j; -Mario Chaparro Narbona ! 97779
L, | '3 ¥ \\ E ‘"-_—»Hafael Manzano Martos : o
Rt __’18057 «LOS ALMENDRALES» 1 3 ! R I | B. O. P. 195/72
— I\ “7 v .,.' 7 |
e e !
8 Plan Parciza! de Ordenacion ) s | -
123225 || «EL PINO. FB || desis Barigon Poyo !q O
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: 9 Plan Parcial y Proyecto Urban Aurelio Gémez de Terre - o _'7'73 3
1176145 <ENTREARROYQS., B.0.P. 173/73
10 Plan Parcial y Proyecto Urbanizacion Aurelic Gémez de Terreros | | 8.0 11'10'7:71/73
1122259 || «SANTA MARINA-. |
R | -
11 Proyectc de Urbanizacion Jesiis Barriaén Povo : 2812.73
130703 «EL PINO- 9 Y [ B.0.P. 155/74
12 Plan Parcial Reformado y Proyecto de Urbani- Jesis Barri b J 27.6.75
s esus Ba 3
zacion ! rrigon Foye | B.O.P.  1B5/75
v ous | «EL PINO» | _ R B B
id Plan Parcial de Ordenacién de los terrenos si- Francisco Muri!!o ‘ 8.3.76
tos en C.N. IV-515 Manuel Tarascs ' B.O.P.  79/76
126823 _ heardo Espiad i
Francisco Murillo
14 Proyecto de Urbanizacion de los Terrenos si- !\;anuel Tarascé 1.7.76
tos en la CN. IV-515 B.O.P 172/76
R -
126650 _ _ Micardo Espiau
15 Plan Especial de Dotacién de Infraestructura y . |
Proyecto de Urbanizacién ?afae'l Goriz’alez ie I? Hoz 68.77
161615 || «NUESTRA SNRA. DEL PERPETUO SOCORRO.| | ' ancisco Lopez Amate B.O.P.  155/77
_1n6“ _ Plan E Y | de Dotacién de Inf truct o N
an Especial de Dotacién de Infraestructura y )
Proyecto de Urbanizacién Rafaell Gcmz'alez de la Hoz 6.6.77
617 «CASILLA DE LAS MONJAS= Francisco Lopez Amate B. 0. P. 155/77
=z . T N
17 Plan Especial de Dotacién de Infraestructura Feo. G ez de Canales i 66.77
de la finca rastica - monzaiez de A | B.O.P.  155/77
164804 <LA CELADA- Agustin Garcia Amorena
o B T
! -
18 . .
Plan E§pec:|al de Dotacidn de Infraestructura ‘ E ). Madero Garfias ! 14.9.77
de la finca ! _ ;
176862 _i ‘TORREPALMA' ) . F j A OIIVa Ladera ! B. 0. P. 240X77 I
= - } T R I —
19 ! Plan especial de Dotacién Infraestructura fin-{ : 19.12.77 J
|| ca rastica Carlos Alonso Mufoz | j B. 0. P. 9/78 ‘
183624 || -LOS JINETES. S — N ,
e _ L 32;3;\ S A ol
[ ) % .ﬂir:‘”%} i - ; J
20 Plan especial dotacién infraestructura finca L /\ Yo o 28.2.78 [
| | «LA GIRALDA, | IRy 'B.o.p. 778 |
- ] _ ;o H _ o
it : Plan Especial Dotacién Infraestructura ) | ‘ ﬁé 4.12.78
163832 || «LA ATALAVA. ] . arreno B O P 39/79 |
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DIPUTACION PROVINCIAL
OE SEVILLA

SERWVICIC OE URBANISMO

CARMONA Y PLAN ESPECTAL DE PROTECCION DE SU CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICQ.

INTRODUCCTON:

Se redacta el presente Documento como primera aportacidn a Ia participa-
cidn pGblica en el proceso de redaccidn del planeamiento de Carmona, a fin de
que cualquier vecino pueda plantear modificaciones o alternativus-a los obie-

..—.._tivos de planeamiento que constituyen la base de partida pars ¢l future de ia

“‘“@E?fi .~ Histéricamente, la ciudad y el Término Mumnicipal de Carmona han sido ol-

vidados en cuanto su planeamiento. Ningumo de los instrumentos urbanisticos -
previstos en la Ley del Suelo de 1.956 fue realizado, rigiéndose la ciudad -
por unas Ordenanzas Municipales, incapaces, por su propia naturaleza, de con-
trolar el crecimiento de la ciudad y el procesc de urbanizacidn del Término -
Mumnicipal.

Por otra parte, en el afic 1.963 se declara Carmona ''Conjunto Histdrico--
Artistico" de caricter nacional, lo que implica 1a aplicacidn integra a la --
ciudad ¥ su entorno de la Ley del Tesoro Artistice de 1.933.

Los criterios generales de ordenacifn del crecimiento de la ciudad han -
sido inexisteﬁtes, aundue se han canalizado utilizando la normativa de las --
Normas Subsidiarias de la Provincia de Sevilla, redactadas segin la Ley del -
Suelo de 1.956 y sin adaptar a la legislacidn actual.

Esta carencia de instrumentos legales y wurbanisticos originaron que on -
1.974 1la Bxcma. Diputacidn Provincial incluvera Carmona en 2l Listado pars Qi

redaccidn de Planes Generales en la Provincia de Seviila,

Razones complejas, entre las cuales destacn lu aprobacidn en 1.975 de 1z

O S T T - - R T e e i Ak aiaede a e immde b s T e w7
gonte Lev del Seelo o ia escasa, por ne doecir i Sitente, nartioipadion

(I A I N
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blica en =1 proceso de redaccién de dicho Plan General, han origtnade gue =s-
te planeamiento hiya quedade *educ1do a un simple Avance, que ne ha side aoep

.= . H - - .
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SERVICIC DE URBANISMO

Clones democraticas.

Actualmente, el Servicio de Urbaniswo de la Exama. Diputacid
do Sevilla, a través de un Convenio de asistencia técnica suscrito entre o.tu
entidad y el Ayuntamiento de Carmona, se dispone a realizar las Normas Subsi-
diarias del Término Mumicipal como instrumento técnico que siga las directri-
ces del Ayuntamiento y recoja las aportaciones, sugerencias y alternativas de

cualquier vecino interesado.

La inexistencia de Anstrumentos de ordenacidn adeciados han generado gra
ves perjuicios para el Avumtamiento y los vecinos de la ciudad. Para el Ayun-
tamiento porque no ha podido controlar y dirigir ni el crecimiento de Carmona
ni las urbanizaciones y parcelaciones, y tampoco ha obtenido los beneficios -

a que le da derecho la vigente legislaci6n. Para el vecino, la carencia de pla

e T

/// Tknﬁybmeamlento supone una permanente inseguridad en cuanto a sus derechos y obliga

LR 2T
153\¥ ’*}‘ éigmes con respecto a su vivienda, su calle, la escuela de sus hijos vy a los=
5 3

JServ1c1os urbanos que la ley considera minimos para cualquier c¢iudadano.

»wis - Dor todo, el planeamiento de Carmona se concibe desde el principio como=

\akigﬁﬁazéi punto de acuerdo donde deben coincidir los intercses publicos y los intere
ses privados, sin enfrentamientos ni colisiones, pactando los distintos pro--

blemas urbanos desde su origen.

Esta necesidad de negociacién, debate abiertc del planeamiento, es tam--
bién una exigencia impuesta por la vigente Ley del Suelo, como resultadc natu
rai de la participacién de todos los vecinos en el proceso de construccién de
su ciudad. El Plan se define asi como el Documento base de la vida ciudadana=

que fija los derechos y obligaciones del vecino, del Municipio y de la Adminis

tracidn.

Para la definicidn del planeamiento es necesarie concretar, desde el co-
mienzo del proceso, unos objetivos bisicos que serdn posteriommente instrumen
talizados por las técnicas urbanisticas. Los objetivos son, pués, el conteri-
do social del Plan y, por lo tanto, correspende a los vecinos de Carmona coia
borar en su definicién. A medida que se vaya profundizando en cl planeamiento
se irdn concretando con mavor grado de detalle los objetives, haciende corres

ponder las técnicas wbanisticas a su cumplimlento.
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Fl primer obietivo de planeamiento consistria en la definlcidn ovondmi

ca vy social de Camwona dentro de su comarca y de ila Provincia de Sevilla.

Esta definicién se basavia en el anidlisis del papel econdmico que la ciudud
cumple en su territorio y en la previsién de recursos de inversiones {(tantc
piblicas como privadas) para reforzar este papel de acuerde con el resto ¢
- Municipios afectados, sustituyendo la competencia por la complementariedad.
Esta definicidn, evaluacién y reparto de los recurscs necesarios para retfor
zar los puntos badsicos de la economia de Carmona, requiere un wmplie debate
entre los distintas fuerzas peliticas y la Administracién, dehate al cwl -

;@ e\ﬁegulr tna linea de actuacidn plasmada en propuestas concretas que pos

“' gywente se instrumentalizarin mediante el Planeamiento

”"Wmdosf y es urgente que se produzca.

% {.,,

Sirva este Documento para instar a que s¢ genere este debatc.

La inexistencia de estas previsiones fuerza a que el planeamiente de=
Carmona se produzca como extrapolacion de los factores socio-econdmicos ini-
ternos de 1a ciudad y que considere cuidadosamente la introduccion de cual

quier factor econbmico exterior.

En cuanto al territorio del Término Municipal, destaca um objetive prio
ritario: conseguir una &ptima utilizacidén del suelo. Esto significa, que el=
planeamiento debe asignar a cada sector del territorio el uso que mejor le -

convenga segim sus cavacteristicas: agricola, industrial, residencial, ctc.

Dentro de este obietivo gemeral, destaca como prioritaric el control v
censado de las numerosas urbanizaciones y parcelaciones existentes dentro -
del territorio mumicipal, procediéndose, en su caso, a ia legaiizacién de

3 - -y ~ der ey e e —~ - r 4 = - . - 3 1. e K . -
amerllos rarentes Jdo nlgnoamientso o SETVIC LIS Y Ub;:anW'U T ol Wit

miento los heneficios a gue da lugar la leglslacidn vigente.

{guaimente, este objetivo pretende salvaguardar los Intereses de los
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Vvecinos y propvistarics de estasNafdang #Arces y parcelaciones, dotindolas

de los Servicios minimos a lcs que cualquier ciudano tiene derecho.

Con respecto a las superficies que las dormas Subsidiarias prevean <o -

Sieio apto para urbanizaciones y parcelacioncs habrd gue tener eon cuenta cul
dadosamente la proteccidn que merecen las explotaciones agricolas v su paisa
je yural. El mantenimiento de este paisaje, tanto de secanc como en regadio,
y la proteccidn de las aguas subterrineas y superficiales, procurando su op-
tima utilizacién y disponiendo las medidas para climinar 1la contaminacién en
los vertidos, serén objetivos muy importantes. Esta proteccidn 2 lus recursos
naturales se extenderd, igualmente, a los cauces {luviales, a la vegetacién=
iﬁﬂfﬁ%ﬁ}-nataral existente en cl Témmino Municipal y a la conservacién del --

b Ty,

Qsﬁje”ﬂbl escarpe de 1os Alcores.

1

b

»?}

iy
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Pof‘otro lado, son objetivos territoriales concretos la localizacién de

051b1es zonas de utilizacifn industrial que cviten la dispersién con que ac
ualnente se construyen las naves industriales en las proximidades de la ciu
dad con la consiguiente carencia de servicios e infraestructura ¢n las mis--

y la localizacién de zonas de utilizacidn ganadera y avicola, que evi--
ten los problemas sanitarios que las granjas preducen actualmente dentro --

del recinto urbano de Carmona.

De la misma manera, es objetivo del planeamiento el procurar la mixima=
raclonalidad en la explotacién de las canteras de albero, evitando alteracio
nes poco justificadas e irreversibles de la topografia natural y de la ima--

gen de Carmona.

tl Patrimonio arqueoldgico del Término Municipal, wno de los mids ricos=
del mundo, merece la mixima proteccién urbanistica y legal, cvitando tanto=
su destruccibn por expolio como su desaparicién al pemmitir el ascnramiento=

sobre los yacimientos de urbanizaciones o parcelaciones.

Igualmente, dentro de la proteccifnral medie histérico v artistico Jels

P e LI B - -
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servacidn y mantenimiento Je las edificaciones histéricas y artisticas des--

perdigadas en ¢l Témmine, tales como cortiios, haciendas, etc.
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ructura de utilizacidn del territorio, destaca como objetivo bdsico la pro
teccién de su funcionalidad controiando lcs usos que puecdan asentaryse on
sus bordes. Especialmente relevante para Carmona serd la varimnte de la ca-
rretera nacional IV, cuya ejecucidn estd ya prevista por el Ministerio de -
Obras POblicas v Urbanismo, y que supondrd la resclucién a un grave probic-
ma de trdfico de la ciudad. Dicha variante, constitulrd un limite artifi---
- cial al crecimiente de Carmona, dandose la circunstancia de gue en casi to-
dos los bordes de la ciudad el desarrollo estd limitado por la compleia tao-
pografia. Por ello, constituye un objetivo fundamental del planeamiento la=
determinacién exacta de dicho trazado en relacidn con las hipdtesis de evo-
lucidn a medio plazo de Carmona, ya que la variante constituird una barver:
artificial al crecimiento. Resulta,'igualmente, importante en velacibén cons
este tema la aparicidén de la nueva carretera en el palsaje de Carmona; as -

<§L éste que hay que estudiar cuidadosamente para no deteriorar el con-
?‘ d.;r""‘

QE\Gamblen, en relacidn con las redes de comunicacidén, resulta necesda--

iy

2 f - %
”xfo;régllzar un estudio sobre la viabilidad econémica y social del fervoci-
Ll et # )
a 3{7 reil, tha infraestructrua estd ya realizada y se encuentra actualmente sin

Y ‘_x.la e
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En cuanto a lo gue es la ciudad de Carmona, definiremcs dos objetivoss=
E bidsicos de planeamiento:

k 1.- La correcta proteccidn y tratamiento, asi como la definicidn de las
' medidas de revitalizacidm, de los sectores de la ciulad que constl

tuyen el Conjunto Histdrico-Artistico.

La correcta dotacifn de infraestructura y equipos urbanos al con--
junto de la ciudad y especialmente a las 4reas urbanas de reciente
! aparicion.
El primer objetivo es de gran importancia, y comprende pard su veaiilia
~i6n la redaccién de un Plan Especial de Proteccidén y Revitalizacién de 1as=
Carmona histdrica, que prevez las medidas para solucicnar su problemirica -
: 4

Gy
ERETEAN

f—

v ol hahitahb:

bt

eapecifica,

Incluve como instrumento operativo, la redaccién de un catiloge de edi

MOTLTTenta

-

ficios de interés arquites2tdnico, histdrico v artistico gue permits ia pro-
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beneficios fiscales previstos en la legislacisn vigente.

Comprende, de 1a misma manera, el mantenimiento do 1a Imagen de 1a ciu
dad de Carmona, de gran valor paisajistico yomonumenial, proporcicrande los
medios legales para eliminar las instalaciones, anuncios, etc., que defor--

man actualmente su contemplacién.

Con respecto al segumdo objetive, es decir, la dotacién de equipamien-
- to, infraestructura v Servicios Urbanos al conjunto de la ciudad, y muy es-
peclalmente a las dreas urbanas de reciente formacién, hay gque determinat

_¥_evaluar, en primer lugar dichos equipos de infracstructurn, detectar sus-=

-
// ?Gigéﬁy;caenc1as 0 carenclas y disponer los medios necesarios para si1 solu---

R oAldaar
e z'ﬁ,a .

3ﬁf?iﬂﬁat’3

2 v - En.chanto a Servicios, citaremos como carencia irave la irexistencia=
&é depuraCIOn de los vertidos del alcantarillado de 1a ciudad, que hay que=
‘jﬁg resoluer unificando dichos puntos y previendo la instalacién de una esta---

.

Il

/?

L

o

cisn depuradora de aguas residuales. Ei problema de las bhaswras v su trata-
miento es, igualmente, conflictive. El bellisimo escarpe de Carrona se en- -
cuentra inundado de basuras; es necesario, como objetivo base, plantear una
accién municipal que conciencie al vecino de la necesidad de mantener lim--
pio su escarpe. Y por otra parte, plantear un tratamientc recional de los -
- residuos, quizds utilizando la estacién de tratamiento de Sevills o Creande

una Mancomunidad con Mairena y El1 Viso.

Respecto a la pavimentacién, hay que realizar un censado de la existen
te, su grado de conservacidn, idoneidad técnica y adecuacién a su entorno,-

actuando en consecuencia.

Por lo que concierne al equipamiento colectivo, es objetivo bdsico del
planeamiento, impuesto ademis por la legislacisn vigente, ol cump! imiento -
de los minimos de Servicio fijados per ia vigente Ley del Suele v su Regla-
mETnto en cuanto a detacidn de escuelas, zonmas deportivas, entros cultura--
les vy seciales, etc., minimos que en muchos aspectos no se han alcanzado
todavia en la ciuvdad.

Respecto al equipamiento sanitaric, hay que contemplar la posibilidads=

L
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de incalizar en Carmona un Ho™

saturacién de las instalaciones axistentes.

1 equipamiento socizl ¥ cultural se cubriri, prioritariamente, util?-

zando para estos fines a los monumentos hoy abandonados.

En relacidn a la dotacidn de espacios verdes, es necesario el ajardina

A miento del escarpe de 1a ciudad, especialmente el Arbellén, la creacion de=

nuevas plavaq y jardines en 10S nuevos barrios v el ajardinamiento del can-

Eespecto al equipamiento comercial, es necesario plantear la moderniza

del mercado de abastos y la posible localizacidn de otroS nuevos mercd

-
A L

\\ﬁaggps eg/la ciudad, extramuros Yy especialmente en las dreas de reciente urba-
1z

'-.\

acifdn. Con respecto a estas Ulitimas, el planeamiento debe considerar sus
integracidn arquitectdénica y formal en el conjunte de la ciudad, conectando
entre si los distintos barrios medlante las rétulas arquitecténicas adecua-
das. De especial relevancia en este sentido seri la desaparicién del trafi-
co pesado por la calle San Pedro, que permitird transformar la actual carte

rera en una via urbana de especial importancia en la conexién entre si de

los distintos sectores de la civdad.

Con relacidn al transporte, el planeamiento de plantearse la racionall
zacidn del esquema de trdfico y transporte, tanto interior como exterior &<

la ciludad.

Por fltimo, las Normas Subsidiarias deben tener muy en cuenta al pobla
do de Guadajoz, que posec una problemitica especifica y singular en cuanio=
a dotacién de infraestructura, equipamiento y Servicios, atendiendo a las -

P

necesidades de su poblacidn.
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de proceder a la redaccién de la normativa urbanistica nece
saria para el Municipio, contando con la asistencia técnica
del Bervicioc de Urbanismo de la Excma. TDlipuracida Provin- -
cial de Sevilla. Este acuerdo es resul:zado natural de la -
grave situacifn urbanistica en gue se o2ncuentra el Munici--
pio, carente de cualguier instrumentc de Planeamiento de -
los previstes en la actual Ley del Suelo y por lo tanto en

una situacibn precaria y dificil, tantc en la necesaria cla

ridad para el vecino en cuanto al régimen de concesidn de -

"““wh licencias, como en los beneficios que para el Municipio pre

T}I t’/

fékvé la leglslac16n v1gente en cuanto a patrimonio municipal

"Los instrumentos de ordenacidn que se van a redactar consis

“ . e . .
__~-"ten en unas Normas Subsidiarias de Planeamiento para todo -

el Termino Municipal de Carmona y en un Plan Especial de -
Proteccidn del Cénjunto Histérico Artistico. Las primeras

abarcar&n toda la problem&tica del municipio (iineas genera
les en cuanto a estructura y crecimiento de la ciudad, equi
pamiento necesario, suelo industrial, desvio de la carrete-
ra nacional IV, etc.) mientras que el Flan Especial intenta
r& resclver la problemitica especifica de Carmona como Con-

junto Histbrico-Artistico.

El plazo necesario para la realizacidn de estos trabajos de
Planeamiento es de un afo aproximadamente. Por ello, es ne

cesario que el Ayuntamiento adopte los acuerdos necesarios

Est@dmumomé@ddapﬂﬁmhdadﬁse H@cﬁm%nwﬂ@smapﬁcﬂjama

vl okt ese periqip efmmraéum
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uelas o campos de deportics,
n a

manera diferente
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n

ara elin 1a vigente Ley del Suelo en su articulo 27 v
a
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-

neamiento en su Capitulo I, Seccibn la, permi
idn de la tramitacidn de licencias en todo el
al durante el plazo de un ano cuando se haya
arordade 1z redaccidn de un Planeamiento Jue abarque este -
rerritorio. Sin embargo, este EXCNO. Ayuntamiento desea que
las medidas de suspensién sean las estrictamente necesarias
para garantizar la estabilidad de la situacidn urbanistica -
mientras se realiza el Planeamiento Yy bOT ello acuerda limi-

tarlas solamente a aguellos sectores Yy aspectos concretos en

gque los Té&cnicos Municipales y de la Excma. Diputacidn han -

- manifestado su necesidad.

2% Rl
f\?‘-%_-_wr-‘u" ‘?/ .
ol o

i T " .
ﬁf\ﬂ < CEL réglmen transitorio define 4 zonas dentro del té&rmino mu-

‘-;al

nicipal dentro de las cuales los criterios de suspensidn de

;las licencias son distintos.

En el &mbito del conjunto histérico artistico y su zona de -
respeto s6lo se suspenden las licencias de parcelacién de -
terrenos y de edificacidén de los espacios grandes que puedan
ser necesarios para éequipamiento colectivo segiin las normas
de la legislacién vigente. Dentro de este sector se reaflr-
ma la obligatdriedad_de cumplir con la legislacién especifi-
ca de Patrimonio Histdrico-Artistico. En los sectores de ex
tensidn consolidada se suspenden Gnicamente las licencias de
parcelacidén de terrenos, estableciendo en todoes los casos la
condicidn, para concesién de licencia de nueva planta, de -
cumplimiento de la Ley del Suelo en el sentido de gue la par
cela esté dotada de todos los servicios urbanos o que el pro
pietario se comprometa a realizar la urbanizacidn simfltanea
mente con la edificacidén. Esta norma legal tiende a evitar
que se siga produciendo un cre @Qﬁémm Gido ppeehadd
corractamente aplicada du¢a'1.“‘v _plagg do—fahm 1._-;-“255
Noxrmas, tenderi a que, sin m.ﬁgunmm 6‘- --- . —'

, . )4
ra, se mantenga bisicamentegd a 3 frk £ "‘-~;_~

Car‘mona._..--de e a
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s¥ablecen medidas de suspensidn
de obras de nueva planta para todos los usos, salvo excancis
res reccgidas en ia Ley, con obijetc de detener la prolifoera-
cién desordenada de naves industria;es Y otras instalaciounes
que supcnen una fuerte hipoteca para el futuro de la ciu.:ad.
Agui, igualmente, se suspenden las licencias para parcela-— -
cidn de terrenos y las de movimiento de tierras Yy extrac.ién
de albero que modifican muy répidamente las condiciones tope

grificas y paisajisticas del sector.
En el conjunto del término municipal se suspenden licencias
:ﬁ:ﬂﬁﬁxx inferior a 25.000 m2. Esta medida tiene por objeto eviiar

~? ciones hasta tener definida 1la capacidad del territorio para

1 s
vwd b Tt

u_jacogerlas. La carencia de Planeamiento ha permitide que has

ta ahora hayan surgido de forma incontrolada provocando en -

muchos casos aparte de inconvenientes graves para el munici-
pio, la alteracidn radical del paisaje y la destruccifn de -
tierras agricolas de calidad. Igualmente se establecen medi
das que impidan la aparicién de edificaciones o instalacio--
nes gue alteren la imagen visual del Conjunto Histdrico de -
Carmona, de gran valor tanto para los carmonenses Como para

el resto de ciudadanos del pais.

Para facilitar la interpretacién v tramitacién de 1los expe—-
dientes de obras mientras este Régimen Transitorio se encuen
tre en vigor, este Ayuntamiento recomienda a los vecinos in-
teresados que realjicen consultas previas con la Oficina T&c-
nica municipal, y recuerda a la totalidad de 1los carmonerses
incluso a los propietariocs de haciendas, cortijos, casilias,
caserios etc. la obligatoriedad de contar con la licencia mu
nicipal correspondiente antes de realizar las obras que de--
seen. Egualmente_ré&uerda gue la determinacidn de la altura

de las edificaciones v nim

Liantas s3e recalizari saolin
§

iT'
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lo estabiecido en los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99

del Reglamento de Planeamiento para agquellos muanicipios en -

a
e . PR - R ot



L

cencias a gue hace referencia el Régimen Transitoric gue a coi
tinuacifn se detalla se llevara a cabo por el plazo g2 un ano,

sudiendo el Sxemo. Ayuntamiante a medida gue avanzan ios traba
jos de redaccidn de las Normas, levartar dicha suspensidn on -
1os sectores en los gue no sea necesaria seglin los Té&cnicos -

responsables.
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ZONE 1.- CONJUNTO

DELIMITACION: SRy ANEXOE Y PAedls.

Quedan suspendidas las licencias de parcelacidn de terrenos.

OBRAS DE REFCORMA.

Se autorizaran por el tramite ordinaric todas aquellas obras
de reforma gue cumplan con 10O establecido en el articulo 118
del Reglamento de Planeamiento, es decir, aguellas que no SY
pongan un incremento. del volumen edificado o gue por su tras
cendencia, dichas cbras de reforma sean equiparables a una -

reedificacibén del inmueble. En estos casos el Excrmo. Ayunta-

_miento aplicard la normativa Yy tramitacidn correspondiente a

5
/Qpﬁg:m“,zglas obras de nueva planta.
":..--"

=

_DE;MOLICIONES Y OBRAS DE NUEVA PLANTA.

‘ﬁﬁng Se autorizan todas aquellas obras de demolicibébn y nueva plan

ta que cumplan con el procedimiento y los criterios siguien-
tes: ‘

A.- La tramitacién de la licencia para ias obras de de
molicifn se realizard conjuntamente con gl proyecto de nueva
planta a construir. sobre el solar resultante, no autorizande
se la peticidén por separado de ambas licencias salvo en el -
caso de gue se compruebe fehacientemente por el Excmo. Ayun-
tamiento de que existe solar en el lugar de ubicacién del in
mueble proyectado y en los casos de ruina inminente previs—-
tos en el Capitulo 1I. Seccién 2a del Reglamento de Discipli
na Urbanistica de la Ley del Suelo.

B.~ En todos los casos se cumplird estrictamente lo 23

rablecido per la vigente legislacidn sobre Patrjmonio Histd-

ﬂa@\a& obras
ﬂé" e afa“ﬁgbé)ég‘:
. J%r acuerdo del
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Suelo vy 99 del Reglamento de Planeamiento de dicha Ley qus -
regulan este factor en agueilcs municipios que carezcan de -
Planeamiento legalmente vigente.

De este criterio se exceptuardn los Planes Parciales legal--
mente aprobados y en vigor en los gque se aplicard su normati
va especifica correspondiente salvo en el caso del Plan Par-
cial " Los Almendrales” en cuyo ambite territorial guedan -
suspendidas las licencias de parcelacién, urbanizacibn y -

obras de nueva planta.
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M “ﬁ;é&/ Con caracter general para todo el dmbito territorial de la -
‘g ciudad se suspenden las licencias de obras demolicidn de nue
: va planta en agquellas parcelas o solares gque cumplan alguna

de las sigquientes condiciones:

a) Que tengan una superficie mayor de 500 m2

b} Que tengan o hayan tenido un uso agropecuario ~-
(huertas, cortinales, vaquerizas, granjas, etc.).

¢) Que tengan o hayan tenido un uso industrial (moli-
nos, almacenes, etc.}.

d) Que tengan o hayan tenido un uso de equipamiento -
colectivo, sea plblico o privade (escuelas, can- -

tros asistenciales, militares, etc.).

Quedan suspendidas igualmente ias licencias de obras de demo
lici®n y nueva planta en aquellas parcelas, colindantes pox
su trasera con espacios que cumplan algunz de las condicio--

nes amteriores, guwe se encuentren en contacto con calles o

fls

e zcoese v osupongan ¢ puedan suposer 21 avceese natural

vias

ol

a dichas parcelas.
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OBRAS DE REFORMA.

Se autorizaran por el tramite ordin
de reforma gque cumplan lo establecido
Reglamentc de planeamiento, es decir,
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fOBRAs DE DEMOLICION.

Se autorizarén las licencias d
los casos establecidos con carécter g
dad.

OBRAS D= NUEVA PLANTA.

Se autorizardn las licen
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los 78, 81-2 y 82 de la Ley de
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ZONA 3.- ANILLO RURAL DE INFLUENCIA DFE LA CIUDAD.

DELIMITACION: SEGUN ANEXO Y PLANOS.

PARCELACIONES.

Quedan suspendidas las licencias de parcelacién de terrenos.

OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Se suspenden las licencias de obras de nueva planta para to-
dos los usos, salvo en los casos de construccicnes e instala
'ciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y conserva
cibdn de las obras pGblicas asi como edificaciones e instala-
ciones de utilidad pGblica o interés social gque hayan de em-
.. plazarse en el medio rural.
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", MOVIMIENTO DE TIERRAS.
-

1§éi§uspenden las licencias de movimiento de tierras, tales -
i goﬁo desmontes, explanacidn, excavacidn y terraplenado, in--
" cluso en los casos de extraccibén de piedra de albero, salvo
en lo referente a Obras Piblicas.
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