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INTRODUCCION.

Se redacta el presente documento con el fin de dar cumplimiento a la

Resolucién de la Comisidén Provincial de Urbanismo de Sevilla en Se—

sitn de 18 de Julio de 1.983 para lo cual se devolvian las N. S. al/

Ayuntamiento de Carmona para que se realizasen determinadas correc—-—

ciones.

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS.

Siguen bisicamente los criterios expuestos por la Comisidn Provin—-

cial de Urbanismo de Sevilla en los siguientes aspectos:

a)

b)

Se han reelaborado las Ordenanzas de Edificacidn del Suelo ur-
bano canpletando las mismas en el sector Histbérico-Artistico,-
definiendo las alturas en la totalidad de este suelo y refun—-
diendo el texto inicial en las modificaciones efectuadas en la
tramitacién. Igualmente se ha incorporado un estudio pormeno--

rizado del Suelo Urbano en el Sector HistSrico-Artistico.

En cuanto a las parcelaciones risticas y urbanizaciones de se-
gunda residencia del término municipal se ha pospuesto la apli
cacién de las regulaciones establecidas para el Suelo Urbano -
Tipo II y el Suelo Apto para su urbanizado a la Aprobacidén De-
finitiva de unas Normas Complementarias que fijen con precisidn

el ambito territorial.

En cuanto a las parcelaciones no consolidadas, clasificadas -
cano Suelo No Urbanizable, se mantiene la legalizacidn previs-
ta vivienda a vivienda ya que esto implica la imposibilidad de
realizar nuevas actuaciones, teniendo camo objetivo el sanea—-

miento urbanistico y legal de dichas viviendas.




c) En relacidén con el Suelo No Urbanizable se ha suprimido la pPo
sibilidad de poder implantar en dicho suelo actividades indus
triales consideradas Molestas, Insalubres Nocivas y Peligrosas
sin la necesaria declaracién de utilidad ptblica o interés so

cial.
d) Por Gltimo se ha revisado la totalidad de la documentacién -—-
con el fin de eliminar las imprecisiones y errores materiales

del documento.

Sevilla, 26 de Octubre de 1.983.

EL ARQUITECTO
Fdo: Fernando Mendoza Castells.




NORMAS URBANISTICAS DEL

'TERMINO MUNICIPAL DE

CARMONA.




1.— NORMAS GENERALES.

Articulo 1: Naturaleza Juridica.

El presente Documento constituye las Noxmas Subsidiarias de Planea—
miento del Término municipal de Carmona y sustituye o complementa a/

las Normas Subsidiariés de Planeamiento de la provincia de Sevilla.

Articulo 2: Tipo.

Las presentes Normas Subsidiarias, son de tipo de las especificadas/
en el Art. 91 apartado b) del Reglamento de Planeamiento para el De-
sarrollo de la ILey sobre R&gimen del Suelo y Ordenacidén Urbana; es -
decir de las que dividen el suelo en qrbano, apto para urbanizar y -
no urbanizable, delimitando y ordenando el suelo urbano y las dreas/
aptas para urbanizacidn, y fijando las normas de proteccidn del Sue-
lo no urbanizable.

Articulo 3: Ambito Territorial.

Las presentes Normas Subsidiarias tienen vigencia en la totalidad —

del territorio que camprende el Término municipal de Carmona.

Articulo 4: Vigencia, Revisién y Modificacidn.

1) El presente Proyecto‘ée Normas Subsidiarias de Planeamiento de —
Carmona estari en vigor indefinidamente hasta que se redacte un -
nuevo planeamiento del mismo o superior rango juridico y/o terri-
torial que se realizard preceptivamente cuando se cumpla uno de -

los tres requisitos siguientes:

a) Que la poblacidn de derecho del nicleo de Carmona supere la ci
fra de 25.000 habitantes.




b) Que el nimero de viviendas supere las 7.200 unidades en el nd

cleo urbano.

c) Cuando se haya edificado en un 80% de su superficie, el suelo

previsto para uso industrial.

2) En todo caso, serd’preceptivo péra el Excmo. Ayuntamiento de Car-
mona realizar, a los 4 afios a partir de la aprobacién definitiva/
de estas Normas Subsidiarias, un estudio que analice los parame-—
tros basicos del punto anterior, y en base a ellos decidir,con —
acuerdo de Sesién Plenaria Municipal,si es procedente su revisién

O sustitucidn por normativa urbanistica de rango superior.

3) Para la revisién de estas Normas Subsidiarias se sequird el proce
dimiento fijado en la sesi6n cuarta: Procedimiento (Art. 39 al 44),
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto Re——
fundido R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abril).

Articulo 5:

En el émbito:territorial del Término Municipal de Carmona, ser& de/
aplicacitn camplementaria a las presentes Normas Subsidiarias toda —

la legislaidn en vigor y en especial:

- Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto refundido -
por Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril), y sus Reglamentos de/

Planeamiento Urbanistico, Gestidn y Disciplina Urbanistica.

Decreto 1.414/1.961 de 30 de Noviembre y Orden de 15 de Marzo de -
1.963 sobre Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Ley de 51/1.964 de 19 de Diciembre, de Carreteras.

Ley y Reglamento de Proteccifn del Ambiente Atmosférico (qu}38/
1.972 de 22 de Dicienbre y Decreto 833/1.975 de 7 de Eeﬁ{é:éaﬁ}

o2t A
R f" ‘/




Ley de 13 de Mayo de 1.933, scbre Patrimonio Artistico Nacional.

Ley sobre desechos y residuos sblidos urbanos (B.O.E. 21 de Noviem
bre de 1.975).

NTE-ISD/1.974: Instalaciones de salubridad: depuracién de vertido/
aprobada por Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de Enero de/
1.974. '

Circular de la Comisidn Central de Saneamiento, regulando estacién
depuradora (B.O.E. 10 de Mayo de 1.968).

Proteccién de la riqueza piscicola segln ley de Pesca Fluvial de -
24 de Febrero de 1.942, Decreto de 13 de Agosto de 1.966, Orden —
del Ministerio de Agricultura de 5 de Agosto de 1.960 y Orden de -
Presidencia de Gobierno de 20 de Marzo de 1.962.

El Excmo. Ayuntamiento y demds Organismos competentes velarédn por el

especial cumplimiento de estas Leyes en los actos de concesidn de 1i

cencias y permisos de actividad a que hacen referencia.

Articulo 6: Clasificacidn del Suelo.

1)

2)

En el Término Municipal de Carmona, el suelo se clasifica en vir-
tud de estas Normas en, Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, y Suelo/
No Urbanizable, segin ios articulos 78, 79 y 80 y concordantes de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién urbana (texto refundi
do R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abril).

Los wusos, actividades y edificaciones que admiten estas clasifi-
caciones de suelo, serén las dispuestas en los articulos corres—

pondientes de estas Normas de Ordenacidn.




Articulo 7: Suelo Urbano.

Lo constituyenaquellos suelos asi considerados por las presentes Nor
mas, y resefiados en el Plano de Clasificacidn de Suelo y que reunen/
las caracteristicas especificas en el Art. 78 de la Ley sobre Régi—
men del Suelo'y Ordenacidn Urbana. .

Articulo 8: Suelo Urbanizable.

Lo constituyen aquellas &reas asi resefiladas en el Plano de Clasifica
cidén de Suelo por constituir unidades con suficiente entidad como pa
ra poder contener equipamientcspropios y estar situados en dreas con
sideradas adeguadas por motivos topogréficos, localizacidn, etc.

’

Articulo 9: Suelo No Urbanizable.

Lo constituyen todas aquellas &reas que no se consideran deseables -
ni aptas para ser urbanizadas en el perfodo de vigencia de estas Nor
mas, ya sea por su cardcter intrinseco o por consideraciones deriva-
das del dimensionado del suelo para el periodo indicado, y han sido/
incluidas en esta categoria de suelo en el Plano de Clasificacidn co

rrespondiente.

Articulo 10: Licencias.

Y

Estarédn sujetas a previa licencia municipal, concedida segln la re—
glamentacién establecida en estas Normas Subsidiarias y sin perjui-—-
cio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la Le
gislacién especifica aplicable, todos aquellos actos definidos en el

Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, es decir:

1. Las obras de construccién de edificaciones instalaciones de todas

m———

clases de nueva planta.




10.

11.

12.

. Las obras de ampliacién de edificies e instalaciones de todas cla

ses existentes.

Las de modificacidn o reforma que afecten a la estructura de los/
edificios e instalaciones de todas las clases existentes.
Las de modificacibén del aspecto exterior de los edificios e insta

laciones de todas clases existentes.

. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios,

cualquiera que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caricter provisional a que/
se refiére el apartado 2 del Art. 59 del tecto refundido de la —
Ley del Suelo, en adelante, ley del Suelo.

Las obras de instalaciones de servicios pblicos.
Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierras, tales camo desmontes, explanacién, ex
cavacidn y terraplenado, salvo que tales estén detallados y pro—
gramados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o -~
de Edificacidn aprobado o autorizado.

La primera utilizacidén u ocupacién de los edificios e instalacio-

nes en general.

Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 -
del Art. 58 de la Ley del Suelo.

clases existentes.




13. La modificacidn del uso de los edificios e instalaciones en gene

ral.

14. La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, activi
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios pdbli

cos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16. La corta de arboles integrados en masa arbdrea que esté enclava
da en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién aproba
do. |

17. La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde la via pd

blica.

18. Y, en general, los demis actos que sefialen los Planes, Normas y

Ordenanzas.




2. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 11.

El Suelo No Urbanizable del Término municipal'de Carmona, queda defi
nido en el Plano ne 1,de Ordenacidn, titulado "Clasificacidn del Sue

lo, Suelo no Urbanizable y de proteccién especial".

Articulo 12.

Dentro de la clasificacién de Suelo No Urbanizable, se establece, -
ademds, la categoria de "Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial",
al cual serd aplicable toda la normativa especifica de su clase, ade
mds de la concreta en cada caso. Dicho suelo queda definido, igual--

mente, en el Plano n? 1 de Ordenacién.

Articulo 13.

En el Suelo No Urbanizable, no _se podran-reatizar-otras construc—
ciones que las @9§§£¥%§EiEL§§E199%251E§L992229}§§w33§ guarden re-
lacidn con la naturaleza y destino de la finca y que séméjusten en/
su caso a los Planes o Normas del MinigEerio de Agricultura, asf co
mo las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, en
tretenimiento y servicio de las obras plblicas. Sin embargo, podr&n
autorizarse siguiendo el.procedimiento previsto en el articulo 43.3.
de la Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
Yy sujetandose a las condiciones establecidas en los articulos 15,16
y 19 de estas Normas Urbanisticas, edificaciones e instalaciones de
htilidad plblica e inter&és social que hayan de emplazarse en el me-
dio rural, asi dono los edificios aislados destinados a vivienda en
las condiciones establecidas en el articulo 16 o a industrias consi
deradas Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas en las condicio-
nes fijadas en los articulos 19 y 21 a 24 ambos inclusive y. _,_
cuenten, 1gualmente con la declaracidn de utilidad publlQ%:g

SN 4""\\ Y
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Articulo 14.

No se autoriza la apertura de caminos 0 pistas & instalacién de ser—
vicios urbanos en el caso de que no sirvan para el fin productivo ——
autorizado, relacionado con la explotacién agricola o para dar acce-—

SO a una construccibn autorizada segin establece el Art.13 .

Articulo 15.

A los efectos de lo establecido en el articulo 85 de la Ley del Sue-
lo se define el ndcleo de poblacidn en el término municipal de Carmo,
na, cano aquella agrupacién de viviendas permanentes o de temporada/
que cumpla los siguientes requisitos minimos:

1. Que sea una agrupacidn de al menos tres viviendas sobre un mfnimo
de 10 Has. de superficie continua en las terrazas o balcones y de

15 Has. en la vega o campifia.

2. Que dichas edificaciones tengan acceso y/o instalaciones comunes.

3. Que la distancia minima entre edificaciones sea menor de 150 m. —

medidos en linea recta.

Articulo 16.

Se podra edificar una vivienda familiar de uso no agricola en parce-
la ubicada en suelo no urbanizable cuando se den, simult&neamente, —

los siguientes requisitos:

En Terrazas o Balcones:

1) Que la parcela minima en la cual se ubique tenga una superficie -

7

igual o superior a 35.000 m2 y lados de dimensidn minlmd/?@GQﬂQig\\
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2. Que las edificaciones se separen un.minimo de 25 m. de todos los/
linderos.

3) Que el ndmero méximo de parcelas agrupadas con infraestructuras vy

accesos camnes sea de tres.

En Vega o Campifia:

1) Que la parcela minima en la que se ubique tenga una superficie —

2

igual o superior a 50.000 m“. y lados de dimensién minima de 150/

m.

2) Que las edificaciones se separen un minimo de 40 m. de todos los/

linderos.

3) Que el nlmero méximo de parcelas agrupadas con infraestructuras vy

accesos camnes sea de dos.

Articulo 17.

De esta definicifn se excluirén, a efectos de la legalizaci6n de la/
situacidén urbanistica y administrativa de las viviendas, aquellas re
sidencias de temporada situadas en las parcelaciones que se relacio-
nan a continuacidn. Para dicha legalizacifn se cumpliri el procedi--
miento establecido en eligrticulo 44.2.12 del Reglamento de Gestidn/
Urbanistica de la Ley del Suelo.

Parcelaciones:

- Los Cervatillos
— El Gran Chaparral
- Naranjo Torres
Los Nietos

Pino San José




- Los Valles Pero Mingo -

- Virgen del Camino

En dichas parcelaciones no se autorizard la construccién de nuevas/

viviendas salvo en las condiciones establecidas en el articulo 16.

Articulo 18.

Las autorizaciones para instalaciones de tipo agropecuario se ajus—
tardn a su legislacidn especifica y en todo caso estar&n realizadas
en funcidn de las dimensiones y caracteristicas de la explotacién -
agricola. Las construcciones en explotaciones agricolas deberan ajus
tarse a la naturaleza y destino de la finca en sus caracteristicas,

usos y dimensiones.
El Excmo. Ayuntamiento de Carmona, previa la concesidén de la precep
tiva licencia de obras recabard la documentacién oficial que permi-

ta camprobar el cumplimiento de estos extremos.

Articulo 19.

Para la concesitn de la preceptiva licencia municipal para autori—
zar la instalacién de industrias agropecuarias en el suelo no urba-
nizable se seguirdn las siguientes prescripciones:

1. La instalacidén contard con la declaracién de utilidad pfiblica e/

interés social.

2. las explotaciones agropecuarias cuyo producto final sean anima——
les vivos o sus derivados deberdn situarse a la distancia minima
de 2 Kms. desde el perimetro de cualquier nicleo de poblacién —
por aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas, Insalu—-

bres, Nocivas y Peligrosas.




3. El resto de las industrias no incluidas en el Reglamento de Acti
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas no podrdn lo-
calizarse en el Suelo No Urbanizable de proteccidén de yacimien——
tos arqueoldgicos, Suelo No Urbanizable de proteccidn del Escar-
pe de los Alcores, Suelo No Urbanizable de proteccidén de riberas

- de rios y Suelo Ne Urbanizable de proteccidn forestal y situarse
a una distancia superior a 1 km. desde un Matadero General.

4. La distancia minima entre dos explotaciones porcinas independien
tes ser8 de 1 km. Dichas explotaciones no podrén localizarse a -
menos de 100 m. de la carreteras nacional o a menos de 25 metros
de cualquier otra via. La distancia minima de la instalacién a -
un Matadero General serd de 1 km.

Articulo 20.

Las autorizaciones para edificios de utilidad plblica o social esta
blecidos en el Art. 85 de la Ley sobre REgimen del Suelo y Ordena—
cidn Urbana, se ajustardn a las condiciocnes fijadas en el Art. 16 -

exceptuando la limitacién en la superficie minima de parcela.

TOLERANCTA INDUSTRIAL EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 21.

Se establece la normativa del presente epigrafe a fin de instrumen-
talizar la aplicacién del vigente Reglamento de Actividades Moles——
tas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas en el suelo no urbanizable ex
terior a los poligonos industriales previstos en virtud de la apli-
cacién del artficulo 61 de la Ley del Suelo y siempre que la instala
cién cuente con la preceptiva declaracidén de utilidad pGblica e in-

ter&s social.




1. La presente normativa s6lo serd de aplicacién a aquellas indus—-
trias que demuestren documental y fehacientemente que, afin insta
lando’ias medidas correctoras precisas, siguen siendo Molestas,-
Insalubres, Nocivas o Peligrosas, no siendo en este caso de apli
cacifn, el articulo 60 de la Ley del Suelo y no quedando por tan
to considerados camo fuera de ordenacidn, incluy&ndose por tanto
dentro de la tolerancia establecida en el artigulo 61 de la mis-

ma Ley.
2. En caso contrario las industrias deber&n emplazarse en las loca-
lizaciones industriales previstas en las presentes Normas Subsi-

diarias.

Articulo 22:

Para el c&mputo de la distancia de instalacién de la actividad cla-
sificada como Molestas, Insalubres, Nociva o Peligrosa a que hace -
referencia el Reglamento en su Art. 4 se tomard el perimetro exte—-
rior del nGcleo residencial o cualquiera de las urbanizaciones o —

parcelaciones, sea suelo urbano o suelo apto para ser urbanizado.

Articulo 23.

En todo caso la instalacidn clasificada como Molesta, Insalubre, No
civa o Peligrosa se instalard a una distancia superior a 2.000 m. a

contar desde las 1ineas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 24.

La parcela minima para acoger una industria o instalacifn considera
da Molesta, Insalubre, Nociva o Peligrosa seri de 5.000 m2. debien-

do la instalacitn retirarse de todos los linderos un minimo de 40 -

m.




Articulo 25. Suelo No Urbanizable con tolerancia agropecuaria.

Dentro del suelo no urbanizable se establece, en el perimetro deli-
mitado en los Planos de "Clasificacién de Suelo", la tolerancia de/
mantenimiento de las instalaciones agropecuarias existentes, e in—
cluso su ampliacidn, siempre que se cumpla con el vigente reglamen-
to de Actividades Molestas y se cuente con el acuerdo favorable de/
la Corporacién Municipal, todo ello dentro del marco del Art. 61 de
la Ley del Suelo.

Articulo 26.

La tipologia autorizada en el sector es de naves o almacenes de uso
agropecuariq aisladas en el interior de parcelas siempre que no pro

duzcan vertidos contaminantes.

Articulo 27.

En cualquier caso la parcela minima autorizable para este uso seréd/
de 2.500 m2. y la instalacién deberd dejar libre de edificacidn al/

menos, el 50% de la parcela.

Articulo 28.

lLas separaciones minimas;, a todos los linderos de las edificacio——
nes, sin perjuicio de la aplicacién de la Normativa de Proteccidn -

de Carreteras en vigor, serd de 8 m.

Articulo 29.

Quedan prohibidas las subparcelaciones y segregaciones de parcela -
de tamafios inferiores a 2.500 m?. y para usos distintos a los auto-

rizados en este epigrafe.




Articulo 30.

Solo se podrén autorizar en el sector acametidas de agua con una -
capacidad méxima de 400 litros al dia, pero en ningfin caso dotacio—

nes superiores.

Articulo 31.

Dentro del Suelo No Urbanizable y segfin lo establecido en los arti-
culos 85 de la Ley del Suelo y 76 del Reglamento de Planeamiento Ur
banistico, deberd redactarse un Plan Especial para la instalacién -
del camplejo polideportivo municipal con la tramitacién y requisi——

tos exigidos reglamentariamente.




NORMAS DE PROTECCION DE IOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE CARACTER
HISTORICO ARTISTICO EXTERIORES AL NUCLEO URBANO DE CARMONA.

Articulo 32.

1. Quedan sujetos a la normativa establecida en el presente epigra
fe todos aquellos elementos arquitecténicos del té&rmino munici-
pal de Carmona, exteriores al nlcleo urbano e incluidos en el -
plano n2 1 de Ordenacidén titulado "Clasificacién del Suelo. Sue

lo no urbanizable de proteccién especial'.

2. Dichos elementos y sus entornos respectivos quedarén sujetos a/
la aplicacién del Art. 73 de la Ley del Suelo quedando prohibi-

da la demolicién total o desnaturalizacién.

Articulo 33.

1. Cualquier obra de edificacién que exceda de la consolidacién o/
adecentamiento sobre los elementos protegidos necesitarsd el in-
forme favorable de la Comisidn Provincial del Patrimonio Histd—

rico Artistico de Sevilla.

2. Igualmente necesitard informe favorable de dicha Comisién cual-
quier cambio de uso proyectado sobre la edificacién.

Articulo 34.

El Ayuntamiento y los restantes organismos ptblicos velar&n por la
conservacidn, puesta en uso y rehabilitacién del patrimonio arqui-
tectOnico rural, dando prioridad en dichos elementos para la insté
lacidn o realojamiento de viviendas, servicios piblicos u otras ac

tividades acordes con el caracter histdrico artistico de dichos —_

elementos. v ? »
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL.

Articulo 35.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccidén Especial, se distin—
guen 9 tipos: .

Proteccién forestal, Proteccidn de riberas de rios, Proteccidn de -
los acuiferos de los Alcores, Proteccién del Escarpe de los Alcores,
Proteccidn del Paisaje del Conjunto Hist&rico-Artistico de Carmona,
Proteccidn de yacimientos arqueoldgicos, Proteccifn de Carreteras y
vias pecuarias, Proteccién de la instalacién del ferrocarril y Pro-
teccidn del Cementerio. Todas estas calificaciones de suelo estin -
delimitadas en el plano ne 1 de Ordenacifén titulado "Clasificacién/

del Suelo”". Suelo no urbanizable de proteccién especial”.




NORMAS DE PROTECCION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE QUE CONTENGA YACT

MIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Articulo 36.

Los yacimientos arqueclégicos marcados en el plano correspondiente/
contaran con un drea de 500 m. de radio dentro del cual serf de —

aplicacién la presente Nommativa.

Articulo 37.

Para la autorizacidn de obras de movimiento de tierras, demolicién/
de edificaciones o instalaciones existentes o construcci®n de obras
de nueva plénta seréd preceptiva la emisién de informe de la direc—
cifn del Museo Arqueoldgico de Sevilla o cualquier otro organismo -
campetente en el que se analice si las mencionadas obras suponen o/
pueden suponer dafio para el yacimiento. En caso de que el informe -
sea contrario a la autorizacién delas obras se remitiri el expedien
te a la Comisidén Provincial de Patrimonio Hist®Srico-Artistico de Se
villa, quién decidird al respecto en el ambito de competencias de -
la Ley del Tesoro Artistico Nacional.




NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE-PROTECCION DEL ESCARPE DE -

1OS AICORES.

Artficulo 38.

No se autorizard la construccién de edificaciones o instalaciones -

de uso industrial & vivienda.

Articulo 39.

No se autorizard la ampliacidn de edificaciones o instalaciones —
existentes que no cumpla las condiciones de proteccién establecidas

en este epigrafe.

Articulo 40.

No se autorizard los movimientos de tierras, desmontes, explanacio-

nes o terraplenados.

Articulo 41.

No se autorizard la extraccidn de &ridos, albero o cualquier otro -

mineral.

Articulo 42.

No se autorizard la corta de &arboles o la sustitucién o ampliacién/

de las especies alli existentes.

Articulo 43.

No se autorizard la colocacién de carteles de propaganda,de- f?l_—_
ﬁ {f}
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quier tipo o forma. //&kxﬁw




Articulo 44.

No se autorizard la construccidn de instalaciones de infraestructu-
ras tales camo redes aéreas de alta tensién, casetas de transforma-
cidn eléctrica, nuevos trazados de carreteras, etc., que puedan al-

terar o desfigurar el paisaje del Escarpe.

Articulo 45.

No se autorizard la instalacién de vertederos de basuras, centros -
de transformacién de las mismas, vertedero de escarbros o vertidos/

sin depurar de aguas residuales.




NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL PAISAJE DEL -
CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE CARMONA.

Articulo 46.

En los espacios delimitados en los Planos correspondientes ser&n de
aplicacidn las Normas de Proteccifn del Escarpe de' los Alcores.

Articulo 47.

No se autorizarad la construcci6tn de edificaciones o instalaciones -

de nueva planta para cualquier uso salvo el de Servicio Pablico, ni

la ampliacidén de las edificaciones e instalaciones existentes.




NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZARLE DE-PROTECCION DE RIBERAS DE —
RIOS.

Articulo 48.

No se autorizard la canstruccién de edificaciones o instalaciones -
cualquier uso a una distancia inferior a 100 m. desde el borde del/

cauce clasificado camo tal en el plano correspondiente.

Articulo 49.

Los vertidos a todos los cauces piblicos clasificados camo tales, -
deberan cumplir las condiciones minimas de Urbanizacién de las pre-
sentes Normas y ajustarse igualmente a'las condiciones Yy requisitos
de depuracibn que establece el reglamento de Policia de Aguas y de/
Sus cauces a cuyo efecto deber&n ser previamente informados y auto-
rizados por la Comisi6n de Aguas de la Cuenca del Guadalquivir.

Articulo 50.

No se autorizar&d la tala de arbolado, movimiento de tierras o des——
truccidn por cualquier otro medio de paisaje natural existente en -
los bordes de los cauces piblicos.




SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE CARRETERAS.

Articulo 51.

Con independencia del cumplimiento de la vigente Ley de Carreteras
Y su Reglamento Genergl, las vias existentes en el t&rmino munici-
pal de Carmona deber&n cumplir igualmente la normativa que se desa
rrolla en el presente apartado.

Articulo 52.

En todas las carreteras, caminos vecinales, vias particulares y —
vias pecuarias del término municipal se establecen, paralelamente/
al eje de dichas vias fajas de caracter diferente. La mis préxima/
se define cano faja de defensa de las vias y la mis alejada como -

faja de influencia.

Articulo 53.

Las diferencias de las lineas limite de estas fajas al eje de las/

vias de transito se establecen seglin los siguientes cuadros:

a) Fajas de defensa:

Clasificacibn de las vias,| Ancho de la faja de|Distancia minima
defensa o distancia|de los cerramien-
minima de la edifi-|tos al borde de -
cacién al eje de lalla via.

\ via.

CN-IV y su variante en pro
yecto. 100 m. 50 m.

Carreteras Camarcales. 50 m.




Clasificacién de las vias.| Ancho de la faja de |Distancia minima
defensa o distancia {de los cerramien
minima de la edifi- {tos al borde de/
cacibn al eje de la |la via.
via.

Carreteras Locales. 25 m. 25 m.

Caminos vecinales, vias -

particulares y vias pe-

cuarias. 15 m. 10 m.
(en estas Gltimas al bor- '

de de I via).

b) Fajas de influencia:

Caracteristicas de las vias de Distancia minima dela lfnea 1i-
transito mite de faja al eje de la via

CN-IV. 200 m.
Camarcales. 100 m.

Articulo 54.

En las fajas de defensa sélo podran autorizarse las instalaciones ne
cesarias al servicio de las vias, asi cawo los servicios de camnica
ciones de caracter pﬁbllco quedando prohibidos los restantes tipos -
de edificaciones. En todo caso no podrdn situarse las edificaciones/
que correspondan a estas instalaciones a menos de 50 metros del bor-
de de la via.

Articulo 55.

En la faja de influencia sblo podrd autorizarse la construccifn de -

vivienda ligada a explotacién agricola, pecuaria, foresﬁéiklﬂei@m;c—
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tiva dentro de las condiciones minimas establecidas en los Articulos/

16 y 18 asi cano las edificaciones propias de éstas.

Artficulo 56,

Accesos a las vias de transito rodado.- I. Quedan prohibidos los ac——

Ccesos con giro a la izquierda de las vias de caricter particular a —

la carretera N-IV.

2,

En las carreteras camarcales podr&n permitirse estos accesos —
con giro a la izquierda siempre que las condiciones del traza-
do sean aptas para ello, si la distancia del acceso previsto -
a otros existentes es superior a 2.000 metros y si la I.M.D. —~
(Intensidad Media Diaria) de la via prevista es inferior a 50/
vehiculos.

En las carreteras locales siempre que las condiciones del te—
rreno lo conséntan podrén . permitirse entre accesos distancias
de 500 metros.

Los accesos a la CN-IV y camarcales de vias con I.M.D. inferio
res a los 50 vehiculos, con incorporacién al sentido de trénsi
to, podrdn permitirse siempre que las condiciones del terreno/
lo permitan, a distancias superiores a 2.000 metros. En 1as —
carreteras locales esta distancia podr& disminuir hasta 500 e

tros.

. En relacidn con las vias nacionales y camarcales, cuando en —-—

las vias de transito que se proyectan se prevean I.M.D. supe——
riores a 50 vehiculos,se requerird proyecto especial del acce-
so y la aprobacidn correspondiente por la Jefatura Provincial/

de Carreteras de Sevilla.




NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL.

Articulo 57.

Esta normativa serd extensiva tanto a las &reas de arbolado existen—
tes en la actualidad y mapificada en el plano correspondiente camo —
aquellas explotaciones forestales que puedan ser Creadas dentro del -
ambito de vigencia de estas Normas.

Articulo 58,

No se autorizardn las talas de arbolado que se alejen de la normal ex
plotacién forestal y puedan suponer la desaparicién del espacio prote
gido. ’

Articulo 59.

No se autorizard, la sustitucidn de especies de pinos por otras de eu

caliptos.

Articulo 60.

Quedan expresamente prohibidos los movimientos de tierras tales camno/
desmontes, explanacifn o terraplenados que no sean los normales para/
la explotacidn forestal de] arbolado.




NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE IOS ACUIFEROS DE
LOS AICORES.

Articulo 61.

Los vertidos de aguas residuales de los distintos nGcleos urbanos, —
parcela dones y urbanizaciones deber&n disponer los sistemas de depu-
racidn establecidos en las Condiciones Minimas de Urbanizacién de las

presentes Normas.

Articulo 62.

No se autorizaran nuevas extracciones y captaciones de agua de los —-—

acuiferos superficiales o profundos.




NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LA INSTALACION DEL
FERROCARRIL.

Articulo 63.

No se autoriza el cambio de uso de los terrenos ocupados por la insta
lacidn del ferrocarril o de sus edificaciones o instalaciones cample-

mentarias.

Articulo 64.

No se autorizard el levantamiento de la via férrea, o la demolicién -
de las edificaciones o instalaciones existentes y necesarias para el/

funcionamiento, en su dia, del ferrocarril.




NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL, CEMENTERIO.

Articulo 65.

En el &rea delimitada camo "Suelo No Urbanizable de Proteccidn del Ce
menterio" no se autorizard@ la construccién de cualquier edificacién o

instalacidn pGblica o privada, salvo aquellas al servicio de la via -
exterior de ronda, variante de la CN-IV.




NORMAS PARA URBANIZACIONES Y PARCELACIONES DE CARMONA.

Articulo 66.

La presente Normativa afecta a las siguientes urbanizaciones Yy parce

laciones existentes en el té&rmino mumnicipal de Carmona:

. Pino Grande.

La Cierva.

.

Entrearroyos.

Torrelaguna.

. Matallana-Virgen del Rocio.
. El Aguila.

. Santa Marina.

El Socorro.

. Las Monjas.

La Celada.

. Torrepalma.
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. Los Jinetes.

13. La Giralda.

14. Atalaya.

15. Los Cortijos del Alcor.
16. Santaella de Fatima.

17. Tres Palmeras.

18. Los Frutales del Alcor.,
19. Las Terrazas del Alcor.
20. Ventanal Bajo.

21. Virgen de Aracelj.

22. Naranjo Torres.

23. Arrobones.

24. Pradollano.

25. Cominidad Rural Santa Fe.
2o0. Camnidad Rural San Bernardo.




27. El1 Corzo.
28. Raso Espejo.
29. El Soldado.
30. Cafiada Baja.
31. Los Cerros.
’-;

32. Torrelaguna. ﬁ A

Articulo 67.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento deberdn ser cumpli-
das por dichas urbanizaciones Y parcelaciones con independencia de —
que tengan o no documentos aprobados por la Comisién Provincial de Ur
banismo, tales como Planes Parciales de Ordenacién Urbana, Proyectos/

de Urbanizacién o Plan Especial de Dotacién de Infraestructuras.

En el caso de actuaciones clasificadas camo Suelo Urbano Tipo B o Sue
lo apto para su urbanizado que carezcan de documentos de ordenacién —
aprobadcs def initivamente por la Camisién Provincial de Urbanismo, debe
berén redactarse unas Normas Complementarias de este documento en las
que se fije con planimetria actualizada, a.escala adecuada, los 1limi-

tes territoriales en que serdn de aplicacién las Normas Subsidiarias.

Hasta la Aprobacién Definitiva de dichas Normas Complementarias no -
serdn de aplicacién los Articulos 76, 81 y 84 de las presentes Normas.
En caso de que la Normativa de Planeamiento de cada actuacibn no coin
cidiera con las presentes Normas deberin modificarse dentro del plazo
de 6 meses desde la Aprobacidn Definitiva del presente Documento o, -
para el caso de actuaciones clasificadas como Suelo Urbano Tipo B y -
Suelo Apto para ser Urbanizado dentro del plazo de 6 meses a partir -
de la Aprobacién Definitiva de las Normas Complementarias de Urbaniza

ciones.




Articulo 68.

Dentro del plazo de 6 meses a partir de la Aprobacidn Definitiva de -
las presentes Normas Subsidiarias, debersn estar consﬁituidas legal—
mente todas y cada una de las camnidades de propietarios de las urba
nizaciones y parcelaciones En el caso de actuacicnes escasamente con
solidadas se creara una entidad piblica mixta entre el pranotor y los

distintos propietarios de parcelas y edificaciones.

Dichas camunidades de propietarios seran juridicamente responsables -
del cumplimiento de la presente normativa sin eximir é&sto a los dis—

tintos propietarios de sus responsabilidades correspondientes.

Dentro del plazo de un afio a partir de la Aprobacién Definitiva de —
las presentes Normas Subsidiarias estars formalizada legalmente la Co
munidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona que se formars -
con los siguientes objetivos:

1. Regularizar la situaci6n juridica, administrativa y urbanistica de

las distintas actuaciones.

2. Dotar de Servicios urbanos tales cawo abastecimiento de aguas, de-
puracidn de aguas residuales, recogida de basuras, limpieza de vias
piblicas, caminos y sendas, y cualquier otro, a las distintas ac—-
tuaciones urbanisticas que la campongan.

3. Servir de interlocutor al Excmo. Ayuntamiento de Carmona para la -
gestibn administrativa y urbanistica de toda la problematica crea-

da por dichas actuaciocnes.

Articulo 69.

La pertenencia a dicha Camunidad de Urbanizaciones y Parcelaci ﬁrﬁs-s
rd obligatoria para todas y cada una de las actuaciones Lneﬂé

S

las presentes Normas Subsidiarias. /




La no incorporacién a dicha Comunidad seri un factor decisivo para la
reconsideracidn de la actuacién urbanistica (Clasificacién del suelo,—~
nivel de dotacién de servicios urbanocs, etc.) en la siguiente revi——

sidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Articulo 70. s

Todas y cada una de las urbanizaciones Y parcelaciones relacionadas —
se veradn obligadas a cumplir las condiciones minimas de urbanizacién/
(de ahora en adelante C.M.U.) de las presentes Normas Subsidiarias, -
dandose igualmente el plazo de un afio a partir de la Aprobacién Defi-
nitiva del Planeamiento Parcial correspondiente para la ejecucidén de/

las obras de Infraestructuras necesarias.

Articulo 71.

El Gnico uso admitido en otdas y cada una de las urbanizaciones y -
parcelaciones ser§ el agropecuario productivo o de recreo, pudiéndose
autorizar la construccién de una vivienda familiar sin que ello supon

ga mas que un camplemento de la actividad principal.

Articulo 72.

Debido al uso agricola y productivo de estas actuaciones urbanisticas
no se autorizard la instalagién en ellas de equipamientos especifica-
mente urbanos, tales como centros escolares, sociales y canerciales, -

salvo los incluidos en el Planeamiento aprobado.

Articulo 73.

En el caso de que alguna parcelacién o urbanizacién no termine la to-

talidad de las infraestructuras necesarias dentro del plazo de un afio

establecido en el articulo anterior, se podra conceder por 1§¥gg??
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miento una prorroga de 6 meses previa camprcobacién de que se encuen—

tran ejecutadas las dos terceras partes de las cbras necesarias.

Articulo 74.

Cuando se incumpla el plazo miximo establecido para la terminacién de
las infraestructuras, el Ayuntamiento considerard caducada la licen—
cia de obras correspondiente, paralizando las obras hasta tanto se —
analice la situacién urbanistica de la actuacién hasta la siguiente -

revisiétn de las Normas Subsidiarias.

Articulo 75.

En las urbanizaciones y parcelaciones que tengan documento urbanisti-
co aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo no se autorizarsn
segregaciones o subdivisiones de parcelas por debajo de las minimas -
establecidas en dichos documentos. En la parcelacién Atalaya se auto-
rizaréd para la 12 fase una parcela minima de 2.500 m2. mientras que -
en el resto de la actuacidn se .intervendrd con parcelas minimas de —-—
5.000 m’.

Articulo 76.

En aquellas actuaciones urbanisticas gue no dispongan de documento ur
banistico aprobado por lanpomisién Provincial de Urbanismo, no se au-
torizardn segregaciones en superficies de parcela inferior a 5.000 m2
salvo que existan enajenaciones previas y siempre que las parcelas no

sean inferiores a 2.500 m2.

Articulo 77.

Dentro del Término Municipal de Carmona se diferencian las urbanizacio
nes y parcelaciones seqin las siguientes clasificaciones de suglo y ti

pos de cladficacidn:




- Suelo Urbano tipo A.
- Suelo Urbano Tipo B.
— Suelo apto para ser urbanizado.

Articulo 78.

-{
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Estan incluidas en la clasificacién de Suelo Apte -para -ser Urbanizado

las siguientes urbanizaciones Y parcelaciones:

-~ Pino Grande.

- La Cierva.

- Entrearroyos.

—- Matallana-Virgen del Rocio.
- El Socorro.

- Las Monjas.

- La Celada-El Pilar.

- Torrepalma.

- Los Jinetes.

- Torrelaguna.

Articulo 79.

Las actuaciones comprendidas en la clasificacién de Suelo Urbano Tipo
A que posean Planes Parciales, Proyectos de Urbanlzac16n y Planes Es-
peciales de Dotacién de Infraestructuras, aprobados por la Camisién -
Provincial de Urbanismo y en vigor deberan:

1. Revisar el Planeamiento hasta adaptarlo a las presentes Normas Sub
sidiarias en todo aquello que esté por debajo de los mfnimos esta—
blecidos en las C.M.U.

2. Crear las comunidades de propietarios correspondientes e incorpo--

rarse a la Camunidad de Urbanizaciones Yy Parcelac19n§§£d§hgp;mpna.

ar OBl
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3. Establecer Acta de Campromiso con el-Ayuntamiento de Carmona en —
las que se establezcan fases de terminacién de las infraestructuras,-
dotacidn de Servicios y relaciones de todo tipo entre camnidad de —-

propietarios, urbanizador y Ayuntamiento.

Articulo 80. .

Quedan clasificadas camo Suelo Urbano Tipo B, las siguientes urbaniza

ciones y parcelaciones.

Los Cortijos del Alcor.
Santaella de Fatima.

Tres Palmeras.

Arrobones.

Camunidad Rural Santa Fé.
Comunidad Rural San Bernardo.
El Corzo.

Raso Espejo.

El Soldado.

Pradollano.

Articulo 81.

Las actuaciones comprendidas en la clasificacién de Suelo Urbano Tipo
B, que no posean Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacién o Planes

Especiales de Dotacidn de Infraestructuras deberin:

1. Redactar un Plan Especial de Mejora de las Infraestructuras para -
adaptarlas a las condiciones minimas de urbanizacién (C.M.U.). Di-
cho Plan Especial deberd estar redactado en el plazo de 6 meses a/
partir de lafecha de Aprobacifén Definitiva de las presentes Nor——-

nas.




Dicho Plan Especial sdlo podra contenmer suelo no ocupado por edifi
caciones o instalaciones para su camercializacién posterior, en -

proporcidn mixima del 50% del suelo ocupado por edificaciones.

Crear las comunidades de propietarios correspondientes e incorpo—-
rarse a la Comunidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.

Establecer Acta de Compramiso con el Ayuntamiento de Carmona en —
las que se establezcan fases de terminacidn de las infraestructu—
ras, dotacién de servicios y relacidn de todo tipo entre comuni-—
dad de propietarios, urbanizador y Ayuntamiento.

4. E1 Ayuntamiento de Carmona no concedera licencia de edificacién de
viviendas hasta tanto no se haya ejecutado totalmente las obras de
mejoras de infraestructuras previstas en el Plan Especial.

Articulo 82.

Estén incluidas en la clasificacién de Suelo Apto para ser Urbanizado

las siguientes urbanizaciones Y parcelaciones:

El Aguila.

Santa Marina.

La Giralda.

Atalaya. i
Ilos Frutales del Alcor.
las Terrazas del Alcor.
Ventanal Bajo.

Virgen de Araceli.

Los Cerros.

Caflada Baija.




Articulo 83.

Las actuaciones camprendidas en la clasificacién de suelo apto para -
ser urbanizado que posean Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacién
© Planes Especiales de Dotacién de Infraestructuras aprobados por la/
Comisidén Provincial de Urbanismo debersn:

1. Revisar el Planeamiento hasta adaptarlo a las presentes Normas Sub
sidiarias todo aquello que esté por debajo de los minimos estable-

cidos en la C.M.U.

Dicha revisién de Planeamiento tendri el cardcter de Plan Parcial/
de Ordenacién Urbana.

2. Crear las comunidades de propietarios correspondientes e incorpo--

rarse a la Comunidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.

3. Establecer Actas de Campromiso con el Ayuntamiento de Carmona en -
las que se establezcan fases de terminacién de las infraestructu——
ras, dotacidn de Servicios y relaciones de todo tipo entre Camuni-
dad de Propietarios, Urbanizador y Ayuntamiento.

4. Efectuar las cesiones de suelo al Ayuntamiento seglin establece la/
vigente Ley del Suelo y su Reglamento.
El Ayuntamiento de Carmona podrd realizar acuerdos de cesién tempo
ral de dichos terrenos a las camunidades de propietarios correspon

dientes.

5. El Ayuntamiento de Carmona no concederd nuevas licencias de edifi-
cacién de viviendas hasta tanto no hayan sido recibidas oficialmen

te las obras de urbanizacién.




Articulo 84.

Las actuaciones camprendidas en la clasificacién de suelo apto para -

ser urbanizado que no posean Planes Parciales, Proyectos de Urbaniza-

cidn, Plan Especial de Dotacidn de Infraestructuras aprobados por la/
Camisidn Provincial de Urbanismo deberan:

1.

Redactar un Plan Parcial de Ordenacién Urbana que se ajuste a la -
C.M.U.

Crear las comunidades de propietarios correspondientes e incorpo—

rarse a la Comunidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.

Establecer Actas de Compromiso con el Ayuntamiento de Carmona en -
las que se establezcan fases de terminacién de las infraestructu--
ras, dotacidn de Servicios y relaciones de todo tipo entre Comuni-

dad de Propietarios, urbanizador y Ayuntamiento.

. Efectuar las cesiones de suelo al Ayuntamiento seglin establece la/

vigente lLey del Suelo y su Reglamento.

El Ayuntamiento de Carmona podrd realizar acuerdos de cesifn tempo
ral de dichos terrenos a las camnidades de propietarios correspon
dientes.

El Ayuntamiento de Carmona no concederd licencias de edificacién -
de viviendas hasta tanto no hayan sido recibidas oficialmente las/

obras de urbanizacidn.




CONDICIONES MINIMAS DE URBANIZACION
(C.M.U.) PARA LAS URBANIZACIONES Y/
PARCELACIONES RUSTICAS DEL TERMINO/
MUNICIPAL DE CARMONA.




LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Articulo 85. CRITERIOS GENERALES.,

La instalacién sers para agua potable. En el caso de una distribucién
de agua para riego utilizando agua no potable &sta sers independien—-—
te.

El abastecimiento mediante captacidn a través de POzO, necesitard cer
tificado, de la Seccién de Minas de la Delegacién Provincial del Mi—-—
nisterio de Industria, que indique el aforo de dicha captacién, con -
la limitacién establecida en el articulo 62.

El abastecimiento garantizars un consumo -superior a los 150 1/hab./dia.

El nimero de habitantes de cilculo se hallard multiplicando el ndmero
de parcelas por un promedio de 5 hab./parcela.

La calidad del agua quedara reflejada en un andlisis oficial de la —-
misma expedido por la Delegacién Provincial de Sanidad. A la vista de
los resultados obtenidos, y en caso de impotabilidad, se seguird una/
linea de tratamiento hasta su total potabilizacién.

Articulo 86. DEPOSITO REGULADOR.

‘v

Serd necesario realizar en todos los casos un depdsito regulador.

La acametida para la red de abastecimiento se realizari en dicho deps

sito que servird a la vez de regulacién y reserva.

La cantidad del depSsito serg igual al méximo consumo diario corres——
pondiente a la poblacién mAxima total de cdlculo.




En el caso de que no se alcance la presién minima exigida para propor
Cionar el caudal simultfineo necesario de cilculo se dispondr& un gru-

po de presidn.

Articulo 87. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABIE.

Podrd ser ramificada o mallada. En el nicleo de poblacidén dentro de -
la urbanizacién se realizari el sistema de malla, que proporciocnars -
una mayor libertad en la circulacién del agua, con una mejor explota~
cién y un mejor reparto de presién. El empleo de la red ramificada de
berad ser utilizado para hacer llegar el agua a este nidcleo mallado v/
desde €l a los restantes puntos de la urbanizacién. En cualquier caso
se deberd justificar los tipos de red utilizados.

La red de distribuci6n seguird el trazado de la red viaria, llevando-
se por debajo del acerado o, en su caso, por el margen de la cuneta.

Cualquier excepcifn a esta prescripcidn debera ser debidamente justi-

ficada.

Las conducciones ir&n a una profundidad minima de 1 m.

Las conducciones irén siempre por encima de las tuberias de alcantari
1llado.
La separacidn minima entre las conducciones de abastecimiento de agua

y el alcantarillado serd de 60 cms.

La conduccidn podrd ser de fundicién, fibrocemento o P.V.C. Ia unisén/

entre &llas se realizar8 con juntas Gibault.




Las acamnetidas particulares se realizar@n bajo arqueta y ser&n de ace
ro galvanizado de 1" camo minimo. Se dispondri una caja de acametida,
para cada parcela, aislada y protegida y a una distancia inferior a —
50 cms. del pavimento. En dicha caja se instalari el contador de medi
da de consumo, y necesariamente debers ser revisable desde el exte—-

rior de la parcela.

Articulo 88. BOCAS DE INCENDIO Y RIEGO.

Se dispondrén bocas de incendio y riego a una distancia minima entre/

si de 200 m. en las &reas en las cuales se prevea edificacién.

En el caso de utilizar la misma instalacién general , para riego e in-

cendios, los valores minimos sersi de 200 ls/dia.

En cada boca de incendio en funcionamiento la presién no serd inferior

a 6 Kgs/cm2.

Articulo 89. POTABILIZACION.

Serd obligatoria la realizacién de andlisis quimicos y bacteriolégi——
cos del agua potable realizados, al menos semestralmente, por la Dele
gacidn Provincial de Sanidad. Dichos andlisis contemplaradn igualmente
el grado de dureza del agua utilizada. El agua se tratara segin el re
sultado de los andlisis.

En caso de tratamiento total, los procesos que seguird el agua seran/

los de Filtracién, Decantacién, Dosificacidn y Esterilizacion.

Si resultase necesaria la potabilizacién, el cdlculo del depdsito re-

gulador se efectuard bas&ndose en dos criterios:

Criterio de la punta de consumo (2'5 horas simult&neas). o




Criterio de tiempo de contacto con el hipoclorito.

RED DE ALCANTARILLADO.

Articulo 90. AMBITO DE APLICACION.

Su ambito de aplicacidn es la evacuacién de aguas pluviales y residua
les desde las respectivas acametidas hata el cauce receptor o la esta

cidn depuradora cuando &sta sea necesaria.

La red tratari de adaptarse a la topografia del terreno-siguiendo el/

trazado viario.

Los colectores se situar&n bajo las aceras y si &stas no existieran,-
bajo la calzada.

Articulo 91. SISTEMAS A UTILIZAR.

Se podrd utilizar cualquiera de los dos sistemas siguientes:

- Sistema unitario, que evacua todo tipo de aguas por un s6lo conduc-
to.

- Sistema separativo, con, dos conductos independientes, uno para —-
aguas pluviales, de riego y del subsuelo y en el otro las residua—
les.

Este sistema se utilizard en zonas contiguas a las riberas y arroyos,

Yy siempre que sea necesaria la depuracidn colectiva.




Artficulo 92. CONDUCTOS .

‘El dismetro minimo a utilizar seré de 30 cms. Para las acarnetidas a -

la red general se podré emplear dismetros de 20 cms.

1os conductos podran ser de hormigbn © fibrocemento no autoriz&ndose/

la construccién de tuberias "in situ".

La profundidad minima a la que ird 1a red es de 1'20 m. respecto de -

1as aceras o de 2'50 m. respecto a calzadas.

La velocidad del agua, en los diferentes tramos a seccibén llena esta-

r& comprendida entre 0'45 y 3 m/s.

1a pendiente de los conductos no sera nunca inferior a 0'5% ni supe—

rior a 2'5%

En las acanetidas particulares la pendiente minima serd de 2%.

Articulo 93. POZOS DE REGISTRO.

Se situarén necesariamente en los siguientes casos:

_ En los cambios de rasante y direccidn.
— En los encuentros de diferentes difmetros.

- A distancias no superiores a 50 m.

Articulo 94. SUMIDEROS PARA RECOGIDA DE AGUAS DE LLUVIA.

Se localizardn en los siguientes casoSs:

_ Para recoger aguas de lluvia.

- Se ubicaréan en encrucijadas, pero fuera de las curvas.

IR
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Articulo 95. CAMARA DE DESCARGA.

Se instalarin en los tramos iniciales del alcantarillado, adosados al
primer pozo de registro.

Contard con un sifén de descarga de 20 1/s.

Articulo 96. CAUDALES.

Los caudales de cilculo a utilizar ser&n los siguientes:

El caudal de aguas residuales sers camo minimo 200 1/h/4., y para —
aguas de lluvia se considerars un caudal de 100 1/Ha./s. A efectos de
cdlculo se considerars igualmente una Ocupacidn media de 5 hab./parqg
la.

A los caudales obtenidos se les aplicarg los coeficientes de escorren

tia siguientes: Zonas urbanizadas, calzadas pavimentadas.... 0'8
Zonas de edificacién diseminada, Superfi

cles permeables ....................... . 0'2

Articulo 97. EVACUACION DE AGUAS PLUVIAIES.

Se podr& utilizar la evacuacion de aguas pluviales por las cunetas —
construidas en las vias de trafico rodado o Peatonal para este fin, -
siempre que se Ccumplan las siguientes condiciones, :

- Que la cuneta se construya en un &rea de servicio de
al menos 1'5 metros de ancho.




- Que el talud natural de la cuneta se estabilice mediante hormigonado

O cualquier otro sistema.

%
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- Que queden resueltos de manera definitiva mediante los pasos adecua-

dos los distintos accesos a parcela.

DEPURACION Y VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.

Articulo 98. CONSIDERACIONES GENERAIES.

En ningln caso se tratardn aguas residuales de tipo industrial.

No se permitird el vertido de aguas residuales a un cauce normalmente/

seco, ni aln previamente depurado.

Se tendran en cuenta los datos necesarios para la eleccién correcta —

del tipo de depuracién y su emplazamiento adecuado.

En ningin caso se podrd utilizar pozos negros, y en los casos en que -
estén en uso, serd obligatoria su sustitucién por un sistema de fosa -
séptica. Los pozos negros deberdn cegarse, desinfectando su contenido/
antes de extraerlo, por medio de la lechada al 25 por 100, vertiendo —
cinco litros de este lechada por metro ctbico del contenido del pozo.

. .
La esterilizacién serd obligatoria cuando se realicen los vertidos en/
cauces calificados camo protegidos o clasificados.

En tales casos las aguas una vez depuradas deber&n cumplir:
DBO menor de 40 p.p.m.

Materia en suspensién menor a 100 mg/l.
(DBO demanda biolbgica de oxigeno) .




Se debersd cumlir en cualouier caso:

- El1 Reglamento de Policfa de Aquas v sus Cauces. D14 Nov. 1.958. -—
(B.O.E. no 288 de 2 de Diciembre de 1.958).

- Orden del 4 &eSeptiembre de 1.954 por la que se reglamenta el Verti
do de Aguas Residuales (B.O.E. n2 217 de 10 de Septiembre de 1.959).

- Reglamento de Pesca Fluvial, decreto de 6 de Bbril de 1.943 —
(B.O.E. n2 122 de 2 de Mayo de 1.943).

Para una poblacién de 1 a 50 habitantes, el sistema utilizado sera la
fosa séptica con zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de are

na segn el tipo de terreno donde se encuentre.

De 50 a 100 habitantes, el sistema a utilizar seri el de fosa de de—
cantacifn - digestidén con zanjas filtrantes, pozos filtrantes o fil——

tros de arena seglin el tipo de terreno donde se encuentre.

Los filtros de arena podran ser utilizados en todo tipo de terrenos.
De 100 a 1.000 habitantes, el sistema serd el de aireacién prolongada
mediante soplantes, constituidos por: Cémara de desbaste simple, are-
nero, tanque de aireacién prolongada mediante soplantes, lechos de se

cado y cémara de esterilizacifn.

Las turbinas para la aireacidn se empleard en los tanques con capaci-
dad para md&s de 1.000 habitantes.

Articulo 99. CONDICIONES MINIMAS DE INSTATLACION.

En el caso de utilizacidn de fosa séptica o fosa de decantacidn-diges

tibn, cuando el vertido se realice al terreno y existan pozos de abas




tecimiento de aguas a menos de 50 m. deberd colocarse un lecho biol&-

gico entre la fosa y el sistema de filtracién.

Todos los sistemas podrén ser instalados, total o parcialemente, por
elementos prefabricados siempre que cumplan con las Normas Tecnoldgi
cas ISD del Ministerio de Obras Pidblicas y Urbanismo.

La estacitn depuradora se situard de manera que la longitud de los -

colectores sea la menor posible.

La cota a la que se encuentre la estacién depuradora serd la sufi——
ciente para evitar las cé&maras de bambeo.

En todos los casos deberi situarse la estacién depuradora a sotaven-—

to de los vientos reinantes.

En los niicleos de poblacién, en que la media de poblacidn en verano/
supere al menos en un 50% la del invierno, se programard el funciona
miento de la estacidn depuradora en varias fases, conectadas entre -

si y susceptibles de funcionamiento independiente.

En el caso que se prevea un ritmo lento de ocupacibn se programard -
el funcionamiento de la estaci6n depuradora en varias fases, dejando
el terreno para su expansién, o instalando estaciones depuradoras pa

ra grupos de viviendas. .

RED VIARIA.

Articulo 100. CONDICIONES DE CALCUIO.

La circulacidn de las vias se considerari a efectos de cilculo que -

es de tipo medio tanto en intensidad como en peso de los vehiculos.




Articulo 101. CONDICIONES DE DISERNO.

La seccidn para los viales principales tendrd una calzada de 8 m.
como minimo con un acerado de 1 m. o cuneta de 1'5 m. a cada lado. /
Los viales secundarios tendri&n caomo minimo 6 m. con 1 m. a cada lado/

de acerado o cuneta. |,

Las calzadas y el acerado tendr&n una pendiente transversal de al me-—

nos el 1'5%

Todos los viales secundarios poseer&n fondos de saco, de forma que, -

pueda girar un vehiculo de tipo medio un &ngulo de 360%.

Se preeveran zonas de aparcamiento, en. funcién del trazado de los via

les, y las necesidades de cada &drea a la que sirvan.

Los enlaces con la carretera general se proyectarin de acuerdo con —-—

las normas del Ministerio de Obras Piblicas.

Articulo 102. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

La calzada en los viales secundarios constard, al menos, de una subba
se de piedra de Alcald y albero mezclado en proporciones granulamétri
cas adecuadas, scbre el terreno previamente compactado, una base de -
piedra partida, de 0'20 m, de espesor, sobre la cual se verteri una -
capa de rodadura de polvo de albero compactado.

Se deberd llegar, en los viales principales, a un firme flexible cons
tituido por explanada mejorada de 20 cms. de espesor, base granular —
de piedra de albero, riego de imprimacién y doble tratamiento superfi
cial a base de un riego asféltico profundo y otro semiprofundo, dejan
do previsto la futura extensidn de capas bituminosas o riegos asf&lti

cos segin requiera la mayor intensidad del trafico.




El acerado serd, al menos, de albero en.polvo compactado.

RED DE ALUMBRADO EXTERIOR.

Articulo 103. CARACTERISTICAS TECNICAS.

La red de alumbrado ser& independiente de la linea de B.T. de alimen-
tacién a parcelas.

La instalacidn de alumbrado se realizard mediante l&mparas de vapor o

sodio o mercurio a alta presién, sobre postes o b&culos.
Para evitar el peligro de la baja de rendimiento en las luminarias,~
motivado por la oxidacién y la suciedad, é&stas serdn de aluminio ano

dizado o fundicién de aluminio y totalmente cerradas.

Segln el Reglamento de Electramecdnico para B.T., se instalari una to

ma de tierra para cada poste o biculo.

Articulo 104. BASES DE CALCULO.

Los niveles de iluminacidén, tendrd una intensidad media de iluming——-
cidn, al menos de 3 lux y en el punto mds desfavorable serd de 0'5 —

Tux.

S

Para esta intensidad media la relacidn separacién altura serd de 5.

Articulo 105. CONDICIONES DE DISERO.

Los cruces de calles y curvas, al menos, deberdn cumplir con las ba—

ses de cdlculo. En estos lugares la luz permanecerd toda la noche.




En cada esquina de cruces de calles debera situarse un punto de luz.

En las curvas, los puntos de luz se situar&n en la parte exterior, de
las mismas.

Cuando una calle se una a otra via principal, deberi colocarse un pun
to de luz, en el lado opuesto al del encuentro de la via pr1n01pal -

con el eje de la via secundaria.

RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 106. CRITERIOS GENERALES.

Los criterios de trazado deberdn pretender, en lfneas generales, una/
garantia de tensidn a los usuarios, de forma que cualquier averfa ——

afecte al menor nGmero de &llos.
La Hwpresa suministradora, entrega la linea de A.T. en forma corrien—
te trifdsica, con una tensi6én dependiente de la linea mis cercana a -

la urbanizacién de que se trate, y a las necesidades de la misma.

LINFA DE ALTA TENSION.

Articulo 107. CONDICIONES .GENERALES.

Se llevard , desde el punto de tama a los transformadores, en subte——

rréneo.

Articulo 108. CARACTERISTICAS TECNICAS DE EJECUCION.

Tendrd los conductos aislados para las tensiones de servicio a las —

que estén prevista. Ir&n alojados en zanja de 1 m. de o) ¢ ) dy —
/ 5) )’9,




0'60 m. de anchura, con lecho de arena de 10 - 15 cms. sobre el que -
se tendera el cable, cubriéndolo r&pidamente con la misma arena y una
hilada de ladrillos a efectos de proteccién y aviso, se campletard la
zanja con relleno y apisonando a 30 cms. por debajo y con cinta pro—
tectora de sefializacién de la soleria.

CENTROS DE TRANSFORMACION.

Articulo 109. CONDICIONES GENERALES.

Iran instalados en edificios apropiados, con uso exclusivo.

Articulo 110. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA EJECUCION.
Dicho edificio deberd cumplir las condiciones sigquientes:

- Reunira en el todos los aparatos de alta tensién, el cuadro general

de baja tensién y los transformadores.

- Las celdas de alta y cuadro general de B.T. estarin separados por —

unos pasillos.

-~ Las paredes de separacidn entre celdas serdn resistentes al arco-—
voltaico.
~ El suelo de la celda debe estar 80 cms. por encima del pavimento ex

terior.

- Deberd preverse una entrada de aire con rejilla y una salida con re

jilla y celosia a suficiente altura.

- Sera obligatoria la apertura de puertas hacia el exterior.




- Se colocard totalizador para tener en tuenta los suministros de ——

energia a abonados, alumbrado, etc.

Articulo 111. PROTECCION.

La proteccidn de los centros de transformacién se realizars mediante/
la instalacién de un interruptor tripolar autamitico en la entrada de
A.T. y una toma de tierra en la salida de baja.

LINEA DE BAJA TENSION.

Articulo 112. CONDICIONES GENERALES.

ILa red de distribucién a las diferentes zonas se realizard en subte—

rraneo.
La potencia minima para cada parcela serd de 5.000 watts.
Los cables seran capaces de soportar tensiones de hasta 1.000 volts.

La red de B.T. serd capaz de suministrar las potencias de que se tra-
ten, con unas diferencias de tensién que no excedan del valor limite/
que tolera el Reglamento de Verificaciones Elé&ctricas y reqularidad -
en el Suministro de Energia:

Cada parcela poseerd una caja de acametida, disponiendo la potencia -
instalada que en cada caso se piense suministrar. Dichas cajas esta--
rdn suficientemente protegidas y se encontrarin situadas de forma que
puedan ser revisadas desde el exterior de parcela-

La densidad corriente en los conductores se mantendra siempre por de-
bajo de los valores limites expuestos, para cada conductor tlpo, en —
el correspondiente Reglamento Electrénico de B.T.




La caida de tensién en cualquier punto de la red de B.T. no sera Supe-
rior al 5% de la tensién nominal.

Los conductores de la red de B.T. serdn de Aluminio con aislamiento -
termoplastico o similar, que tengan resistencia a las inclemencias at

mosfericas y de tipo meddnico.

Articulo 113. CARACTERISTICAS TECNICAS DE EJECUCION.

El conductor ird empotrado en una zanja con lecho de arena Y cubierto
con la misma arena, protegido por una hilada de ladrillos y sefializa-
do por una cinta pl&stica o similar. )

Las derivaciones se efectuarsn en arquetés de registro.
La separacién entre lineas de A.T. y de B.T. con cualquier otro tipo/
de instalacién, en ningln caso, serd inferior a 30 cms. Yy 20 cms. res

pectivamente.

PUESTA A TIERRA.

Articulo 114. CONDICIONES GENERALES.

Se conectardn a tierra el borde de neutro de al menos una de cada cin

e

co cajas de acometida.
Todos los cuadros de motores tendran sus tomas de tierra.

Articulo 115. CARACTERISTICAS DE EJECUCION.

Las tomas de tierra ser&dn mediante electrodos para enterrar con tubo/
de acero galvanizado de 2.100 mm. de longitud y 34 mm. de ¢, provisto

de picas de hierro fundido, con proteccién de hierro forjado/enmele—
/{fiEgﬁiéai>;




otro extremo, con un dispositivo de conexién de bronce para enlace —
de la linea principal de tierra con el electrodo. La linea principal/
estard constituida por conductor de Cu de 16 mmz. protegido por tube-

ria magnética.

’

DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS.

CONSIDERACIONES GENERALES.

Articulo 116.

Todas las urbanizaciones y parcelaciones rGsticas poseer&n un Gnico -
sistema y tratamiento o vertido de residuos s6lidos. En este capitu—
lo se establecen las normas que regulan la ordenaci6n y vigilancia de
la recogida y tratamiento de los desechos y residuos sblidos.

Articulo 117.

Por el Ayuntamiento, la Diputacién Provincial o cualquier otro érgano
campetente se procederd en el plazo de 2 afios a la creacién de una —-
planta de reciclado e incineracién, que absorba las necesidades prove
nientes de las urbanizaciones, parcelaciones, nicleo urbano de Carmo—
na y poblado de Guadajoz.

Articulo 118.

Mientras se crea la planta de reciclado e incineracién los vertidos -
se realizard&n, de forma temporal, en terrenos en que lo autorice el -

Ayuntamiento de Carmona.

Articulo 119.




La licencia para la formacién de los vertederos se atendri a lo dis—
puesto en la legislacién de Régimen Local, pudiendo ser temporal o —-
eventual.

RECOGIDA DE LOS DESECHOS Y RESIDUOS .SOLIDOS.

Articulo 120.

Los desechos y residuos s6lidos que abarcan esta normativa ser&n los/
producidos por las siguientes actividades y situaciones:

a) Domiciliarias.
b) Limpieza viaria, zonas verdes y recreativas.

¢) Abandono de animales muertos, muebles, enseres y vehiculos.

Articulo 121.

Quedan excluidos los desechos y residuos de las actividades agricolas

Yy ganaderas en su fase de explotacién.

Articulo 122.

Los desechos y residuos se almacenarin en recipientes cerrados, con -
una capacidad de almacenaje de al menos 30 Kg. por vivienda. Estos re
cipientes podran ser manej;dos con facilidad por las personas encarga
das de la recogida.

Articulo 123.

La recogida de los desechos y residuos en cada urbanizacién, para su/
tratamiento o vertido, se realizarid al menos una vez por semana, por/
personas contratadas para este fin y en autocamiones especificos de -

uso exclusivo.




TRATAMIENTO O VERTIDO DE LOS DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS.

Articulo 124.

Los residuos irdn a las plantas de vertldo e incineracién, en donde -

serén convenientemente tratados.

Los gastos que produzcan dichos tratamientos ser&n abonados por las -

urbanizaciones proporcionalmente a la utilizacién del servicio.

Articulo 125.

Los vertederos provisionales tendr&n la consideracién de actividades/
molestas, insalubres Yy nocivas, y las licencias necesarias se tramita
rén de acuerdo con lo previsto en las normas que regulan dichas acti-
vidades.

Articulo 126.

En el momento en que comience a funcionar el vertedero comin, todos -
los que utilizasen las urbanizaciones hasta el momento seran conside-
rados clandestinos e inmediatamente clausurados, debiéndose eliminar
lo depositado en éllos.

LIMPIEZA Y RIEGO.

CONDICIONES GENERALES.

Articulo 127.

Las urbanizaciones y parcelaciones mantendran un servicio de limpieza

eficaz tanto en las vias cawo en los espacios pdblicos, quﬂiﬁg@gﬂ;b~
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cluso de la limpieza de las zonas que fuera de las urbanizaciones ha-
yan sido deterioradas por los miembros de dichas comunidades.

CRITERIOS TECNICOS.

Articulo 128.

Las comunidades de propietarios o los pramotores se comprometerin a -
tener el personal y medios adecuados para la total y permanente lim—-

pieza de las urbanizaciones y parcelaciones.

Articulo 129.

Las urbanizaciones y parcelaciones poseer&n uno o varios depSsitos en
donde se verteré&n las basuras y residuos provenientes de la limpieza/
de las vias piblicas y zonas comunes, desde estos depdsitos se lleva-
ran en autocamiones hasta el vertedero o central de transformacién.

Articulo 130.

El riego de las calles serd obligatorio, no sélo para el mantenimien-
to de las zonas verdes, sino para la limpieza de las calzadas. Para —
ello se preveerén tamas para riego dentro del sistema general de abas

tecimiento de agua.

Lol

Articulo 131.

Las bocas de riego partirdn de la instalacién de distribucién de agua

realizada.

Se campondran de:
Distribuidor: desde la toma de la red general hasta las derivaciones,

-




tendrén llave de compuerta en su comienzo.

Su didmetro serd camo minimo de 80 mm.

Cada distribuidor servird camo méximo a 12 bocas de riego.
Derivacidn: desde el d;stribuidor hasta la boca de riego.

Cada derivacibn servir§ a una boca de riego.

Boca de riego: Para el riego de zonas verdes que necesitan un aporte/

de agua uniforme se utilizardn aspersores. La instalacién con asperso
res tambien constarad de distribuidor, derivacién y aspersor, Cuyos -——
didmetros se determinar&n mediante c&lculo.

Articulo 132.

Se mantendran limpias las cunetas e imbornales para evitar atascos —
cuando llegan las épocas de lluvias. La limpieza se realizar& en su -

totalidad al menos una vez al afio.

Articulo 133.

Para guardar todos los utensilios de limpieza y riego se habilitars -

un local cerrado de las dimensiones necesarias.




ARBOLADO.

CONDICIONES GENERALES.

Articulo 134.

+

En todas las urbanizaciones Yy parcelaciones se debersn hacer planta—
ciones en calles y zonas camnes, de arboles y arbustos, para resta—

blecer el estado natural anterior a la actuacidn urbanistica.

CRITERIOS DE DISERO.

Articulo 135.

En los casos en que se establezca encespado en algunas superficies se
deberd cumplir lo siguiente:

- El cesped expuesto a pisadas debers estar sembrado en tierra silf—
cea permeable. En el caso que se emplee en zonas cammnes en los que

Por su uso sera mds pisado se sembrard sobre tierra arcillosa.

- El cesped que bordee el acerado de calles se encontrard a un nivel/
minimo sobre el mismo de 5 cms.

Articulo 136. e

Las plantaciones de &rboles y arbustos se situaran en los viales y zo

nas camunes siguiendo los criterios siguientes:

Las distancias miximas entre plantaciones serd en el caso de arboles/
de 15 m. y arbustos de 3 m. Ia distancia minima al bordillo de la ace
ra serd 1 m.; la distancia a los edificios serd, al menos la mitad de

la altura de los mismos.




Los arboles que alcancen gran corpulencia deberdn quedar alejados de/
los edificios, mds de 5 m. y de las calzadas mis de 2 m.




NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE O APTO.PARA SER URBANIZADO.

Articulo 137.

El suelo urbanizable o apto para ser urbanizado del nicleo urbano de/
Carmona, esta delimitado en el Plano ne 5 de Ordenacién, titulado —

"Clasificacidén del Suelo. Ndcleo Urbano".

Articulo 138.

Las licencias de obras sobre parcelas situadas en suelo urbanizable —
se considerardn bloqueadas hasta tanto no se redacten y aprueben los/

correspondientes Planes Parciales.

Articulo 139.

La delimitacidn territorial de los Planes Parciales, estd reflejada -
en el Plano ne 8 de Ordenacién, titulado "Determinaciones en Suelo ap
to para ser urbanizado:Nicleo Urbano" y se ha fijado segln lo estable
cido en el articulo 32 del Reglamento de Planeamiento y 117 de la Ley
del Suelo.

Articulo 140.

Los propietarios de suelo.calificado cano "Apto para ser urbanizado"/
deberdn, en virtud del articulo 84.3 de la vigente ley del Suelo:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ——
que se destinan en las Nommas a viales, parques y jardines pbli——
cos, zonas deportivas plblicas y de recreo y expansidn, centros —

culturales y docentes y demis servicios plblicos necesarios.

b) Ceder obligatoriamente y gratuitamente el 10 por 100 (10%) restan-
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te del aprovechamiento medio del sector en que se encuentra la fin

ca.

Articulo 141.

Las cesiones obligatoriaes y gratuitas de terrenos se localizan indica
tivamente en las "Determinaciones en suelo apto para ser urbanizado" ,
que marcan igualmente el Poligono o Unidad de Actuacidn al cual co———

rresponde cada zona.

Articulo 142.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo para equipamiento ten-
dran los siguientes est&ndares minimos, 'segn el vigente Reglamento -
de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo:

a) En &reas residenciales:

- Espacios libres de daminio y uso pdblico, Centro de E.G.B. y ser
vicios de interés pdblico y social: 30 mZ2. por vivienda proyecta
da. Esta cifra seri mayor si el 10% dela superficie total ordena
da para espacios libres es superior al estdndard de 15 m2. por -

vivienda.

- Plazas de aparcamiento: una por vivienda o por cada 100 m2. de -

edificacién.
b) En dreas industriales:

- Espacios libres de daminio y uso ptblico: superficie minima del/
10% de la superficie total ordenada.

~ Servicios de interés ptblico y social: superficie minlma»del 4%/

~ YL P&!I};&

de la superficie total ordenada.




-~ Plazas de aparcamiento: una plaza por cada 100 m?. de edifica——

cidn.

En cualquier caso estas cesiones se ajustardn a los establecido en el
articulo 143 del Anexo de Estandares del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 143.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo correspondientes al -
10% del aprovechamiento medio del sector se contabilizar&n mediante —
el 10% de la superficie total neta edificable para uso privado del —
Plan Parcial correspondiente. Los terrenos cedidos por este concepto/
entrardn a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo y se desti-
naran preferentemente a los fines previstos en los Art. 165 y 166 de/
la Ley del Suelo.

Articulo 144.

Las superficies y dimensiones del suelo para equipamiento y aparca—
miento de cesidn obligatoria y gratuita no podr&n ser inferiores a —
las minimas necesarias para el funcionamiento de la instalacién o ser
vicio previsto segln especifican los articulos 4, 5y 7 del Anexo ——

del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 145. Tn

La inscripcidn registral de los terrenos de cesidn obligatoria y gra-
tuita, se realizard en favor del Excmo. Ayuntamiento de Carmona den—
tro del plazo que establece el Titulo II del vigente Reglamento de —
Gestidn Urbanistica.

Articulo 146.




desarrollard los siguientes factores b&sicos:

- Densidad mixima sobre la superficie total delimitada en la unidad -

actuacidén correspondiente: 40 viviendas/hectérea.
- Tipologia: viviendas-unifamiliares adosadas con patio trasero.

- Datos minimos de parcelas:

- Ancho de fachada . . . . . . . .. . 8 metros.
. Fondo de parcela . . . . . . . . . . 15 metros,
- Ocupacién mixima de parcela. . . . . 70%

. NGmero méiximo de plantas . . . . . . 2

- Se autorizarsd hasta un 20% del nimero total de viviendas con tres -
plantas de altura alrededor del eje central.

- Se admitird el uso camercial en la planta baja de la edificacién. -
Igualmente se autorizaran los talleres artesanales.

- Dimensidén minima de las calles interiores entre alineaciones: 10 m.
De ellos, 6 metros corresponderdn a calzada y el resto a aparcamien

to en linea y/o acerado.

~ Los servicios urbanisticts minimos a Costear por los propietarios —
serdn los establecidos en la vigente Iey del Suelo, é&sto es, para -
las viviendas, abastecimiento de energia eléctrica y agua, asi camo

alcantarillado, y para las vias, evacuacién de las aguas pluviales, -
pavimentacién de la calzada con asfalto u hormigén, encintado de --
aceras con soleria de hormigén y pavimento, asi como alumbrado pa-—
blico con farolas de vapor o mercurio o similares.

En las aceras se plantari arbolado que serd considerado ;g%glpqp
1,,(
mo parte de la urbanizaicén. f/ %\




Articulo 147. Suelo Apto para ser Urbanizado de la Necropolis.

Dentro del Suelo clasificado camo Apto para ser Urbanizado y en vir--
tud del art. 23 de la Ley del Suelo y del acuerdo municipal correspon
diente, se clasifica camo Suelo Apto para ser Urbanizado, el sector -
definido en el plano ng -8 de Ordenacifn, titulado "Determinaciones en

Suelo Apto para ser Urbanizado".

Articulo 148.

El desarrollo urbanistico del sector podra realizarse por Planes Par
ciales individualizados que se redactarsn cumpliendo los siguientes
factores urbanisticos:

- Superficie minima de actuacifén: 4 Has.

Usos basicos: residencial y equipamiento con tolerancia industrial.

Densidad mé&xima: 40 viv./Ha.

Tipologias autorizadas: viviendas unifamiliares adosadas entre me-

dianeras. Naves de almacenaje entre medianeras.

Las cesiones obligatorias para equipamiento y aprovechamiento urbanis
tico serdn las establecidas en los articulos 140, 141 y 142. El Excro.
Ayuntamiento tomard las medidas necesarias para coordinar los distin—

tos Planes entre si segln lo dispuesto por estas Normas Subsidiarias.

Articulo 149.

En suelo calificado como de uso industrial, los Planes Parciales co——

rrespondientes desarrollarén los siguientes factores urbanisticos:




Planes Parciales Oeste y Suroeste:

- Tipologia: naves industriales adosadas para uso agropecuario, de al

macenaje y pequefia industria.
—- No se limita ningGn tipo de industria, siempre que se respete el vi
gente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Yy Pe-

ligrosas y la Ley de Proteccién del Medio Ambiente Atmésferico.

- Se autoriza la construccién de un edificio de oficinas contiquo a 1la

nhave por cada industria existente o de nueva planta.

- Datos minimos de parcela:

. Ancho de fachada . . . . ... . . e v e e 10 metros.
-Fondodeparcela . . . . .. ... ... .. 20 metros.
. Altura mixima de las naves . . . . . . . .. 7 metros.

» Dimensi6n minima de las calles entre alinea—
ciones (De ellos, 7 metros corresponderan/

calzada y 1 metro en cada lado al acerado) . 9 metros.

En el Plan Parcial Oeste se admitiri un nimero de viviendas unifami——
liares miximo de 133 unidades.Las condiciones de tipologia y de urba-
nizacidn serén las establecidas en el articulo 148.

‘e

Plan Parcial Industrial Noreste.

- Tipologia: naves industriales adosadas o aisladas para uso de me-—

diana industria.

- Se autoriza la construccién de un edificio de oficinas contiguo a -

la nave por cada industria existente o de nueva planta. B




- Datos minimos de parcela:

.Anchode fachada . « «+ «+ « « « ¢« « « « « « . 20 metros.
.Fondodeparcela . . « « « « « « « « . . . . 30 metros.
. Altura mdxima de las naves . « « « « « ¢ . 7 metros.

.

- Las naves deber&n separarse un minimo de 5 metros de la alineacidn/
del cerramiento de parcelas y en el caso de estar aisladas un mini-

mo de 3 metros de los linderos laterales.

— Dimensién minima de las calles entre alineaciones de cerramiento de
parcela: 12 metros. De ellos 7 metros corresponderan a calzadas, —-
1'5 metros a aparcamientos de camiones en linea y 1 metro a cada la

do de acerado.

- Los servicios minimos a disponer en los Planes Parciales y Proyec—-—
tos de Urbanizaci®n y a costear por los propietarios serdn los esta
blecidos en el Art. 148 adaptados en caracteristicas y capacidades/

al uso industrial a desarrollar en la zona.




NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO DE EQUIPAMIENTO COMAR——
CAL.

——

Articulo 150.

Los terrenos clasificadgs con el nambre de EQUIPAMIENTO COMARCAL que-
dan delimitados en el Plano ne 8 titulado "Determinaciones en suelo -

- apto para ser urbanizado”.

Articulo 151.

Las actividades autorizables en dichos terrenos seran aquellas que —

presten un servicio de &mbito superior al local de la ciudad.

Articulo 152.

Serd autorizable igualmente la actividad camercial y de oficinas pa—
blicas o privadas. Su superficie total en ocupacién de suelo no podra
ser superior a la décima parte de la superficie total del sector y la
altura mixima de las edificaciones construidas a tal fin no podra su-
perar las dos plantas y 8 m.

Articulo 153.

Las reservas para dotaciones de este suelo serdn las establecidas en/
el Articulo 12 del Anexo de Estandares del vigente Reglamento de Pla-
neamiento y deberd localizarse en el interior del suelo clasificado —

camo tal.




NORMAS PARA EL SUELO URBANO.

Articulo 154.

El Suelo Urbano del término municipal de Carmona, estd delimitado en/
el Plano no 5 de Ordenagién, titulado "Clasificacién del Suelo. Nl——-—
cleo Urbano".

Articulo 155.

El Suelo Urbano, ademds de las limitaciones especificas que le impon-
gan estas Normas seglin su ubicacién en las distintas asignaciones de/
uso, no podrd ser edificado hasta que la respectiva parcela cuente —-
con acceso rodado pavimentado, encintado de aceras, abastecimiento de
aqua, evacuacidn de aguas y suministro de enrgia eléctrica o a cumpli
miento del Art. 39 del Reglamento de Gestidn se garantice la ejecu——-

cidn simultinea de la urbanizacién y la edificacién.

Articulo 156,

Los propietarios de Suelo calificado como "Urbano", deberdn, en vir—
tud del Art. 83.3 de la vigente Ley del Suelo:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a via-
les, parques, jardines plGblicos y Centros de Ensefianza General B&-
sica a su servicio.

b) Costear la urbanizacién.

Articulo 157.

1. Los propietarios de suelo urbano, deberd&n cumplir las condiciones/
establecidas en el presente articulo cuando pretendan 1ncrementar/
el nimero de viviendas en mis de dos scbre las ex15tenﬁ€g% ﬁu} /?olar
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dado o realizar una parcelacién o segregacién de solares sobre sue
lo urbano. En tal caso deber&n ceder obligatoriamente y gratuita——
mente al Ayuntamiento 20 m2. de solar por cada vivienda de mis in-

crementada o 100 m2

. de edificacibén construida o de parcela para -
la gestidn de parques, jardines piblicos y centros de E.G.B., se~
gin establece el Art. 83 de la Ley del Suelo, entendiéndose que el
Poligono o unidad de actuacién correspondiente es el constituido ~
por la totalidad del suelo urbano. Esta cesién éodré ser sustitui-
da por campensacidén en met&lico tasada en funcién del valor de merca
do del suelo a sefialar por la Oficina Té&cnica Municipal cuando se/

de un incremento inferior o igual a tres viviendas.
2. Igualmente los propietarios de suelo urbano, deber&n costear la ur
banizacitn en todo lo afectado por la ejecucién de las obras o en/

la mejora necesaria por el incremento del nimero de viviendas.

Articulo 158.

Las caracteristicas de la Ordenacidén Urbanistica y las edificaciones/

a aplicar en Suelo Urbano serd las siguientes:

1) Suelo de uso Residencial:

Se distinguirén dos tipologias:

s
a) Residencial cerrada.

b} Residencial en bloques aislados.
A) Residencial cerrada:
La edificacidn residencial cerrada tendra las siquientes densida—-

des en viv/Ha. seglin las distintas calificaciones de suelo especi-

ficadas en el plano correspondiente:




a 1) Residencial cerrada con la densjdad global que posee en la ac
tualidad.

a 2) Residencial cerrada con densidad de 40 viv/Ha. Residencial ce
rrada con densidad de 20 viv/Ha.
Fn todas ellas el uso serd basicamente residencial con edifi-
cacidén unifamiliar o plurifamiliar, utilizando basicamente el

parcelario y los tipos histéricos.

El nimero de plantas méximo serd de dos salvo en los lugares/

que especifiquen las presentes Normas Subsidiarias.

La Gnica actividad industrial admisible se limitar&d a los ta-

lleres artesanales.

El equipamiento a nivel de centro de ciudad se ajustara, sal-
vo excepciones, a las posibles reutilizaciones de edificios -
histéricos catalogados. En todos los casos, salvo en lo que -
especifique en contrario los estudios de Detalle previstos, -
quedard prohibida la modificacién de las alineaciones exis—

tentes.

B) Residencial en bloques aislados de 4 plantas de altura en el Almen
dral: o
Tipologia a extinguir para mejorar el Paisaje del Conjunto Histori
co Artistico de Carmona. Hasta tanto no sean demolidas las edifica
ciones de esta tipologia existente, se autorizarin todas las obras
de conservacifén y mantenimiento que exija el ornato pGblico. Cuan-
do se sustituyan las edificaciones se cumplirdn las siguientes nor

mas:




1. Se redactar& un Estudio de Detalle scbre cada parcela catastral —
contemplando su transformacién tipolégica en edificacién residen—

cial cerrada.

El nGmero méximo de viviendas en dicha tipologia serd el corres——
pondiente al existente al existenie en el bloque aislado. En el ca
so de que no fuera posible la construccién de todas las - vivien—
das, el Ayuntamiento campensard con otros terrenos con capacidad -
suficiente para ello.

2. Las restantes condiciones de composicién y uso serén las especifi-
cadas en el punto 1 del articulo anterior y en las Ordenanzas para

el Suelo de Uso Residencial.
Los propietarios de suelo clasificado como "Residencial en bloques
aislados" quedaran exentos de las condiciones de cesién de suelo -

en forma obligatoria y gratuita que especifica el Art. 157.

2. Suelo de Uso Industrial.

Talleres, almacenes e industrias que cumplan el vigente Reglamento
de Industrias Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas que debe-
ran cumplir lo establecido en los Art. 252 a 258 de las Ordenanzas
correspondientes.

0
~

3. Suelo de uso de equipamiento.

Articulo 159.

1. Todas las constribuciones especificadas en los articulos, en suelo
o0 en metdlico, se destinarén a la gestidn de equipamiento, bien --

sea sobre suelo privado o pGblico. Todo ello conforme a lo-estable

mento de Gestidn de la citada Ley.




2. Las cesiones de suelo o campensaciones econdmicas a que se refie——
ren los articulos anteriores se realizarln previa o simult&neamen-—
te a la aprobacidn de los Estudios de Detalle, en el momento del —
otorgamiento de la licencia de parcelacién o edificacién, o en el/
momento en que el Ayuntamiento vaya a adquirir el suelo necesario/

para el equipamienta.

Articulo 160. Estudios de Detalle.

El desarrcllo de las Normas Subsidiarias sobre el Suelo Urbano, exige
en determinadas ocasiones la redacci®én de un Planeamiento detallado -

que concrete y especifique la ordenacién establecida a nivel munici-——

pal.

Los objetivos de esta ordenacidn existente a la implantacién de nue—

vos usos del suelo.

12 Adecuar la ordenacidn existente a la implantacién de nuevos usos -

del suelo.
29 Ordenar los volGmenes y ajustar las alineaciones.
En este capitulo se establecen las condiciones y procedimientos en —
que se enmarcard la redaccidn del Planeamiento, que se realice para -

el desarrollo de las Normas sobre Suelo Urbano.

Artfculo 161. Suelo afectado por la redaccidn del Planeamiento de De
talle.

Estard sujeto a la redaccibén de Estudio de Detalle, previo el otorga-
miento de licencia de edificacidn, urbanizacidn o parcelacidn, el sue
lo urbano scbre el que se permita un incremento residencial igual o -

superior a 5 viviendas sobre el nimero de unidades preexistente, en —




el cual se autorice un cambio de uso, los establecidos grdficamente -
en los planos correspondientes y cuando se desee efectuar una modifi-

cacidén de las alineaciones existentes o previstas.

Para el Estudio de Detalle del Cortinal Gil de Palma el documento de-
bersd hacer campatible los acuerdos municipales sobre el sector con —-
los objetivos de ajardinamiento y conexidn vial establecidos grafica-

mente en los planos.

En tanto no se proceda a la redaccién y aprobacién del Estudio de Deta
lle, scbre los suelos indicados no se podrdn autorizar obras de nueva
planta ni de reforma que modifiquen cuantitativamente las condiciones

existentes en la actualidad.

Artfculo 162. Determinaciones de caricter general en relacién con —-—

las iniciativas previstas para la formacién de los Es-
tudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle a que se refiere el Art. 161 de estas Normas,
podran ser redactados, por los particulares o por el Ayuntamiento, en
la forma y con las limitaciones que se establecen en la Ley del Suelo

y sus Reglamentos.

Independientemente de lo establecido anteriormente, tanto los particu
lares como el Ayuntamiento, podrdn formular cuantos planes estimen ne
cesarios, en desarrollo y con sujecién a lo establecido en estas Nor-

mas.

El Ayuntamiento podrd asumir la iniciativa que en principio correspon
de a los particulares, a peticién de los mismos,0 cuando transcurri--
dos mis de seis meses desde la aprobacién definitiva de las Normas —
Subsidiarias, &stos no actuen y con éllo dificulten el desarrollo ge-

neral de la gestidén municipal.




Con objeto de orientar el planeamiento de iniciativa privada, el Ayun
tamiento podrd redactar Avances de Planeamiento.




ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO

DE USO RESIDENCIAL,




Artfculo 163.

Dentro del suelo urbano de uso residencial se consideran dos ambitos
de aplicacién de Ordenanzas delimitadas en los Planos correspondien—
tes:

1. Ambito de aplicacién de las Ordenanzas Generales que incluye la to

talidad del suelo urbano de uso residencial.

2. Ambito de aplicacién de las Ordenanzas especificas de Proteccién

de la Zona Histdrico Artistico de Carmona.

Articulo 164.

Dentro de la Zona HistOrico Artistica de Carmona ser&n de aplicacién/
simultidnea ambas Ordenanzas.




CAPITULO I.- UNIDAD DE INTERVENCION Y TIPO EDIFICATORIO.

Articulo 165.

Ninguna parcela catastral se considerard camo no edificable en fun——
cién de sus dimensiones o superficies excepto las que determinen grafi

camente las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 166.

La segregacidn de una parcela catastral en varias serd autorizada por
el Excmo. Ayuntamiento previa redaccién del Estudio de Detalle corres
pondiente y siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes/
cumplan las siguientes condiciones: ‘

a) Longitud de fachada minima, ocho metros.

b) Fondo minimo de parcela, diez metros.

c) Superficie minima, ochenta metros cuadrados.

Articulo 167.

El tipo de ordenacidén serd el de edificacién cerrada entre medianeras
con patios y espacios libres interiores siguiendo las alineaciones —

preexistentes o fijadas en las presentes Normas Subsidiarias.




CAPITULO II.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS.

Articulo 168.

El nimero de plantas permitido seri el que figura en los planos adjun
tos, que en caso de solares en esquina o con fachadas a dos calles se
refiere a parcelas catastrales completas, salvo que especificamente -

los planos indiquen lo contrario.

Articulo 169.

En caso de que una agregacién intervengan parcelas a las que se asig-
ne diferente nimero de plantas, podrd igualarse el nfimero de 8stas al
de cualquieré de las parcelas agregadas, si bien, la edificabilidad/
del conjunto no podrd ser superior a la suma de la edificabilidad de/

dichas parcelas anteriormente a su agregacidn.

Articulo 170.

Serd de cuenta del propietario de la casa mas elevada, decorar y con-
servar las superficies descubiertas de los paramentos colindantes que

sean de su propiedad.

La inobservancia de este articulo dari lugar ademds de las sanciones/
que procedieran, a que por” administracién y a costa del propietario -

se hagan las obras necesarias.

Articulo 171.

Por encima de la altura sefialada, podrd autorizarse un cuerpo de cas-
tilletes retranqueado en su totalidad de la linea de fachada a la ca-
lle un minimo de tres metros, y cuya superficie no exceders de un 20%

de la constuida en las plantas generales; comprendiéndose/gn"estg su-

-

sl

perficie las casillas salidas de escaleras, trasteros,
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No se permitird sobre la altura anteriormente definida ningin cuerpo/
adicional de edificacidn, depdsitos o cualquier tipo de instalaciones,

que deberén ser incluidos en la mencionada planta de &tico.

Articulo 172.

»

En el namero de plantas fijado para cada calle, se autorizarén dife—
rencias en menos sobre las plantas sefialadas. Si quedaren por este mo
tivo medianeras al descubierto, deberan ser tratadas de la forma ade-

cuada por quien provoque su aparicidn.

Articulo 173.

La altura de la rasante de la calle a la cota superior del forjado —
que cubra la planta baja, no serd superior a cuatro metros ni infe—-

rior a 2'75 metros.

La soleria de planta baja podr& elevarse hasta un miximo de 1'20 me--
tros, sobre la rasante de la calle, no pudiendo situarse por debajo -

de la misma.

Las plaﬁtas de pisos, tanto bajos camo superiores, en obras de nueva/
planta, tendr&n una altura minima de 2'90 metros y una mixima de 4 —

metros de suelo a suelo.

Articulo 174.

El Excmo. Ayuntamiento podrd autorizar alturas en planta baja de has-
ta un miximo de 7 metros, cuando usos especiales, debidamente justifi
cados, lo requieran y siempre que se disminuya en una, el ndmero de -

plantas.




Articulo 175.

En los casos de calles en pendiente el cdmputo del ntmero de plantas/
autorizadas se realizarsi en todas Yy cada una de las rasantes del te—

rreno en contacto con la edificacién.




CAPITULO III.- CONDICIONES DE OCUPACION,. SALUBRIDAD, PATIOS Y ESPA--

CIOS LIBRES.

Articulo 176.

1.

En los edificios de nueva planta, se considerari como el miximo ——

edificable un fondo de 16 metros, con una ocupacibén mixima de par-

cela del 80% de su superficie, no admitiéndose cubrir el resto del

solar y debiendo dedicar este espacio a usos agricolas o domésti——
cos. ’

2. En la superficie edificable se autorizar&n patios interiores de lu
ces en las condiciones impuestas en los articulos 177 y 178.
Articulo 177.

1. En la redaccidn de proyectos de nueva planta o de modernizacién y/

Articulo 178.

mejora de los edificios existentes, deber&n cumplirse las condicio
nes Higiénicas Minimas del Ministerio de la Gobernacién.

. En el caso de utilizar patios interiores de luces, &stos tendrsn -

una dimensidn minima que permita inscribir un cfrculo de didmetro/
igual a la mitad de la altura de la edificacién y en todo caso, un
circulo de didmetro igual a 3 m. Estos patios podréan cubrirse en -
planta baja de la edificacién.

En patios irrequlares, la distancia del punto medio de cada hueco al/

paramento opuesto, medida en la normal a la superficie de dicho hueco,

no serd inferior al di&metro del circulo inscrito; si algtin lado con/

hueco es menor,no serd inferior a 2 metros, y el &ngulo formado con -

cualquiera de los lados adyacentes serd superior a 90o.




Articulo 179.

Las escaleras podrdn iluminarse y ventilarse de forma cenital siempre
que se proyecten con un lucernario que tenga una superficie, como mi-
nimo, de 2/3 de la superficie de la caja de escalera y entre sus zan-
cas exista un hueco en el que se pueda medir un circulo de 0'80 m. de

didmetro.

Articulo 180.

Para la ventilacién de despensas, aseos y cuartos de bafio se permiti-
ran patinillos de ventilacidn, con arreglo a las disposiciones sanita
rias vigentes, permiténdose también sistemas de chimeneas de ventila-
cidn forzada, siempre que dichos sistemas cumplan y sean autorizados/

por las mencionadas disposiciones.

Articulo 181.

De existir vuelos cerrados que sobresalgan de los paramentos latera—
les, las dimensiones de los patios se medirén a partir del punto mis/

saliente de dichos elementos volados.

Articulo 182.

Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada. Si se desea la intro
duccidn de adarves a nuevas vias se estard a lo dispuesto en el Art.-
161- Y

Articulo 183.

Queda prohibida la cubricidén de los patios existentes, bien sea con -
pavés o con material opaco. Si se autorizari, sin embargo su cobertu-
ra a la altura del Gltimo forjado con elementos tradicionales tales -

cano monteras de cristal no transitables o toldos.




Articulo 184.

En todas las parcelas que camprende el &mbito de aplicacién de la pre

sente Ordenanza, tendrd que dejarse libre de edificacién una superfi-

cie equivalente al 20% de la superficie del solar que se sitde a una/

distancia mayor de 5 metros de las lineas de fachada a via ptblica,-

con sujecidn a las siquientes condiciones:

19.

40.

59.

Dicha superficie podrd reducirse siempre que el aumento de edifi-
cabilidad que suponga, se campute con una reduccién del nimero de
plantas en la totalidad o parte del edificio proyectado, sin que/
esto pueda repercutir en un aumento de edificabilidad en atico, a

tenor de lo previsto en el Art. 171.

. Estarad separada de las lineas de fachada al menos una crujia a la

calle, salvo que se constituya camo adarve mediante la redaccién/
del oportuno Estudio de Detalle.

. En caso de proyectarse soluciones similares a las tradicionales —

de zaguanes o galerias de uso camin y abiertos al patio podra com |
putarse el 50% de su superficie dividida por el ntmero de plantas
del edificio por una reduccién de la superficie libre de edifica-

cibén.

Dichas superficies s6le podré&n cubrirse a la altura del Gltimo —-
forjado con los elementos tradicionales de cubricién, es decir, -
monteras de cristal no trasitables o toldos. No se consideraran —
superficies cubiertas las proyecciones de las cornisas que con ——

una dimensi6n mixima de 60 cms. pudieran proyectarse.

La cota de dicha superficie podri elevarse sobre la calle a la —
misma altura del suelo de planta baja, no pudiendo situarse bajo/

la rasante.




Articulo 185.

No se permitr&n viviendas en semisbtano, entendiéndose como tales las

que tengan su pavimento a nivel inferior de la calle o espacio libre/
a que den fachada.




CAPITULO IV.- ALINEACIONES, SALIENTES Y -VUELOS.

Articulo 186.

Las alineaciones a espacios urbanos existentes de los edificios de -
nueva planta serdn las que actualmente existen con las excepciones .

sefialadas en los planos.

Los paramentos de fachadas se mantendrén en las alineaciones, prohi——

biéndose los retranqueos totales o parciales de las plantas bajas.

Articulo 187.

las jambas de portadas y de huecos, podré&n sobresalir de la alinea——

cibn en la forma que a continuacién se determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro 6 no tengan acerado el

saliente no podra exceder de 10 cms.

b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente no podra

exceder de 20 cms.

A tales efectos, en calles sin trénsito rodado se considerard camo —
acera la mitad del ancho de la calle. Las rejas voladas y molduras, -
se consentirén hasta un vuelo miximo de 30 cms. siempre que sobresal-
gan a una altura no inferior a 2'50 metros, de la rasante de la calle.
Por debajo de dicha altura, dichos salientes se sujetar&n a las condi

ciones del parrafo anterior.

Articulo 188.

El vuelo méximo en balcones, terrazas, cornisas, marquesinas y vise—

ras, serd, con relacién a la alineacidn de calle, el siguiente: _

Pt




- Calles de menos de Y metros . . . . . . . . 0'40 mts. maximo.

- Calles demids de 9 metros . . . . . . . . . 0'50 mts. maximo.

Los vuelos se realizar&n constructivamente a la manera tradicional.

.

Articulo 189.

No se permitirén fuera de las alineaciones definidas cuerpos volados/
cerrados. Se permitird la colocacidn de cierros en balcones, siempre/
que se efectie en la forma tradicional, es decir, camo elementos sin-

gulares dentro de la camposicién general de la fachada.

Articulo 190.

Si la finca tuviera mids de una fachada se aplicard para cada una de -
ellas en lo referente a vuelos, las condiciones del Art. 188. La an—
chura de la calle, en los casos en que no sea uniforme, se considera-—
rd, a efectos de determinar los salientes y vuelos, cano la media —
aritmética correspondiente a la longitud de la fachada del edificio.

Articulo 191.

La suma total de longitudes de elementos volados no podri exceder de/
la mitad de la longitud total de la fachada.

Articulo 192.

Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacidn colindante vez

y media el vuelo proyectado.

Articulo 193.

/'ﬁ
Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exceda de 15 cms. d &§£!yblvéz¥
P ‘r/’,;"\
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se antes de llegar a la medianerfa, salvo que coincidan en altura con

la de la casa colindante, en cuyo caso podré&n camponerse con ésta.

Articulo 194.

Los salientes y vuelos. en los espacios libres y patios se regiran por

las condiciones fijadas en el Art. 188.

Artfculo 195.

los salientes decorativos de tiendas, camo muéstras,vitrinas, toldos,

escaparates, etc., se regularén por las condiciones del Art. 187.
cuando los salientes decorativos estan a una altura sobre la rasante,
iqual o superior a 2'25 metros, podrdn regularse por las condiciones/

del Art. 188.

Articulo 196.

Los toldos de las tiendas quedardn por dentro del bordillo de la ace-
ra 40 cms. respetando'ademés el arbolado, si lo hubiere, y quedando -
el punto mis bajo a una altura no inferior a 2 metros sobre la rasan-
te de la acera. los elementos de sustentacidn, una vez plegados, no -
podran sobresalir sobre los miximos permitidos para salientes de por-
tadas especificados en el Art. 187.

Articulo 197.

Los anuncios, muestras, banderolas, etc., que se instalen en las fa—
chadas se regular&n, ademds, por las condiciones especiales que deter

minen para los mismos estas Ordenanzas.




Articulo 198.

La suma de longitudes de huecos para escaparates, accesos o vitrinas/

no podra exceder del 60% de la longitud total de la fachada en planta
baja.




CAPITULO V.- CONDICIONES ARQUITECTONICAS.

Articulo 199.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una edifica-—
cién perjudica el cardcter general de la Ciudad en cualquiera de sus/
valores arquitecténicos, histéricos, artisticos, ambiental o social,/
denegard la licencia de obra solicitada por acuerdo fundamentado, en/
el que se hard constar los motivos de denegacidn, que no podrd basar-
se en el empleo de un estilo arquitectdnico determinado, sino que ha-
bra de fundamentarse en razones de composicidn arquitecténica, o no -
adecuarse a las caracteristicas de su emplazamiento. En el informe de
negatorio, si hubiese lugar, ademds de hacer constar los motivos de -
la misma, poarén determinarse las modificaciones que deben introducir

se en el proyecto para su aprobacién.

Si el propietario recurriese contra el acuerdo denegatorio de la li--
cencia solicitada, el Ayuntamiento, previo informe de la Camisién Pro
vincial del Patrimonio Histdrico - Artistico, dictard la resolucién -

que sea procedente.

Articulo 200.

El color de la edificacién ser& blanco, prohibiéndose las pinturas de
tonos oscuros, exceptudndose los tonos rojos y amarillos derivados de
las tierras de utilizacidn tradicional y siempre en proporciones pe—

quefias en relacidén con el blanco.

- Articulo 201.

Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimiento de fa—-

chada de tipo vitrificado o piedra artificial de cualquier calidad o/

o

forma.




CAPITULO VI.- CONDICIONES DE USO.

Articulo 202.

El uso admitido de la edificacién residencial sers el de vivienda, ad
mitiéndose, igualmente’ su utilizacién agricola siempre que se cum——
plan las condiciones higiénicas definidas por el Ministerio de la Vi-
vienda para las Viviendas de Proteccidn Oficial y permitiéndose el —
uso camercial y los pequefios talleres artesanales en la planta baja -

de la edificacidn.

Articulo 203.

Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelas que en los pla
NOs aparecen marcadas como equipamiento escolar, religioso, social, -
asistencial o pdblico. Sobre estas parcelas sbdlo podran ser autoriza-
das por el Excmo. Ayuntamiento, aquellos cambios de uso que supongan/
un mayor servicio pablico del que'anteriormente daban.

Articulo 204.

En el caso de las parcelas de equipamiento, sin actividad fijada, y -
se intente en ellas cambiar la propiedad, segregar partes o modificar
las condiciones de edificabilidad, se someters el proyecto a tra&mite/
de informacién ptblica durinte quince dias h&biles a fin de que se —

puedan plantear alternativas y sugerencias por personas y entidades.
La decisidn de la Corporacién deberd ser razonada.

Articulo 205,




tinados a oficinas piblicas o privadas o a cualquier actividad de ti-
po administrativo, bancaria, de seguros y otras similares, vendran su
jetas a la limitacién de reservar espacios destinados a aparcamientos,
en el interior de la parcela en proporcién de una plaza por cada 75 m2

o fraccidn.

Articulo 206.

Cualquier otro uso no recogido en las presentes Ordenanzas quedari —
obligado a la reserva de aparcamientos de acuerdo con las caracteris-—
ticas de la actividad que desempefien, quedando, no obstante, exentos/
de dicha obligaci6én, las instalaciones que especificamente cumplan —
fines plblicos de tipo cultural o ben&fico.

Articulo 207.

Los edificios de nueva planta que den fachada o fachadas exclusivamen
te, bien a calles determinadas como peatonales en los planos, bien a/
calles cuya latitud sea inferior a 3'50 metros en toda la longitud de
fachada del edificio proyectado, estarsn exentos de las obligaciones/
estipuladas en los anteriores articulos. Igualmente quedarén exentos/
de esta obligacién, todos aquellos edificios cuya superficie de solar

sea inferior a 350 m2.

Articulo 208.

Las parcelas que aparecen marcadas en los planos como de uso piblico,
en tanto sean destinadas a este fin por organismos de esta indole, es
tard exentas de la obligacién de dejar los espacios libres previstos/
en el Art. 184.




Articulo 209.

En aplicacién del Art. 13 del vigente Reglamento de Actividades Moles
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas queda prohibido el estableci—
miento o mantenimiento de vaquerifas, establos, cuadras y corrales de/
ganado y aves dentro del suelo clasificado camo wurbano o apto para -

ser urbanizado de uso residencial.




ORDENANZAS ESPECIFICAS DE APLICACION
EN LA ZONA DE PROTECCION DE LA ZONA/
HISTORICO ARTISTICA DE CARMONA.




A.- AMBITO DE APLICACION.

Articulo 210.

Las presentes Ordenanzas ser&n de aplicacién en el espacio delimitado

por las siguientes calles, espacios o lugares:

- Camino de la Necropolis.
- Jorge Bonsor.

~ General Franco.

- Los Marmoles.

- Antonio Rodriquez.

- Avenida de Portugal.
- Arco de la Carne.

- Ronda del Cenicero.

- Carretera N-IV.

- Cornisa del Arbollén.
- Cristo de la Sedia.

— Ronda del Cementerio.
— Gonz&lez Gir6n.

~ Bernardo Cerezo.

~ Carretera de Brenes.
- Extramuros de San Pedro.
- Gallegos.

— Chamorro.

- Ronda del Ledn.

- San Francisco.

- Anfiteatro.

Esta delimitacién queda recogida gr&ficamente en el plano correspondien
te.




Articulo 211.

En el caso de calles o espacios urbanos con dos miargenes edificadas,——
las presentes Ordenanzas se aplicardn en las parcelas catastrales o —-
edificios de ambas aceras.




B.- MEDIDAS ADMINISTRATIVAS DE CONSERVACION, MEJORA, COMPENSACION, USO
Y DIFUSION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO.

Se han agrupado en este Titulo aquellas medidas establecidas en Leyes,
reglamentos y disposiciones en vigor que suponen actuaciones de caric-
ter administrativo previstas en el ordenamiento actual. Se introduce/
igualmente otra normmativa para famentar la edificacién de viviendas so
ciales en el conjunto histérico-artistico, impulsar a la Administra——
cidn a la reutilizacién de edificios histéricos catalagodos, etc., con

el fin de conseguir la revitalizacién del mismo.

MEDIDAS DE CONSERVACION.

Articulo 212.

Todas las prescripciones referente a los monumentos histdrico-artisti-
co son aplicables a los conjuntos urbanos y rdsticos -calles, plazas,-
rincones, barrios, murallas, fortalezas, ruinas-, fuera de las pobla—
ciones que por su belleza, importancia monumental o recuerdos hist&rie
cos, puedan declararse incluidos en la categoria de rincén, plaza, ca-
lle, barrio o conjunto histdrico artistico. De las transgresiones se—-—
ran responsables sus autores, subsidiariamente los propietarios, y, en
su defecto, las Corporaciones municipales que no las hayan impedido —-—
(L.T.A.N.).

Abreviaturas utilizadas:

L.S.: Ley del Suelo.

R.D.U.: Reglamento de Disciplina Urbanistica.

L.T.A.N.: Iey del Tesoro Artistico Nacional.

R.L.T.: Reglamento de la lLey del Tesoro.

I.D.C.H.A.: Instrucciones para la defensa de los Conjuntos HistOri

cos-Artisticos.




Articulo 213.

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edificaciones, debe-
- rdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pa
blico.

2. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demis Organismos campetentes,-—
de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenarin la ejecu
cién de las obras necesarias para conservar las condiciones mencio-

nadas en el parrafo anterior.

3. A tal ffn, el Organismo que ordene la ejecucidn de tales obras con-
cederd a los propietarios o a sus administradores un plazo, que es-—
tara en razén a la magnitud de las mismas, para que proceda al cum~
plimiento de lo acordado; transcurrido el cual sin haberlas ejecu~
tado, se procederd a la incoacidn del expediente sancionador, con -
imposicién de multa, en cuya resolucién ademis se requeriré al pro-
pietario o a sus administradores a la ejecucidn de la orden efectua
da, que, de no cumplirla, se llevari a cabo por el Organismo requi-
rente, con cargo al obligado, a través del procedimiento de ejecu—
cidn subsidiaria previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo
(R.D.U.).

Articulo 214.

T

1. Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones Provinciales y —
las Comisiones Provinciales de Urbanismo podran también ordenar, —-—
por motivos de interés turistico o estético, la ejecucidén de cbras/
de conservacién y de reforma en fachadas o espacios visibles desde/
la via pﬁblica, sin que estén previamente incluidas en Plan alguno/

de Ordenacién.




2. Las obras se ejecutarén con cargo a los propietarios si se contuvie
ran dentro del deber definido en el apartado 1 del articulo 213 o -
supusieran un aumento de valor para el inmueble y hasta donde éste/
alcance, y con cargo a los fondos de la Entidad que lo ordene cuan-
do se rebasaren estos limites para obtener mejoras de interé&s gene-—

’

ral.

3. En caso de incumplimiento por parte de los propietarios, se estard/
a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 213 (R.D.U.).

Articulo 215.

Los propietarios y poseedores de monumentos histérico-artistico (o edi
ficios incluidos en Conjuntos Histdrico-Artisticos) estdn obligados a/
realizar las obras de consolidacifn y conservacidn necesarias que la -
Direccidn General de Bellas Artes y la Camisién de Patrimonio Hist6ri-
co Artistico determine, oido el Arquitecto de la zona. En casos justi-
ficados se podra conceder un auxilio o un adelanto o incoar expedien—-

te de expropiacidén (L.T.A.N.)

Articulo 216.

Todos los municipios espafioles estdn obligados a velar por la perfecta
conservacién del patrimonio histdrico-artistico existente en su térmi-

no municipal. (L.T.A.N.). ©

Articulo 217.

Las autoridades civiles, a peticién de los Delegados de Cultura y las/
Camisiones del Patrimonio ¢ alguno de los Organismos mencionados en el
Articulo 214 impedirén el derribo o detendr&n las obras de un edificiq
aunque no esté declarado monumento histérico-artistico. La suspensién/

se comnicard con urgencia a la Direccifén General de Bellas Artes, que




oido alguno de los organismos consultivos o informativos enunciados en
el articulo correspondiente resolverd si procede o no la autorizacién/

de otro tipo de obras.

Todo ciudadano podrd denunciar ante los organismos mencionados, la ——
existencia de inmuebles en las circunstancias mencionadas en el articu
lo anterior. Dichos organismos estén obligados a comprobar la denuncia,
para actuar luego can arreglo a esta ley. (L.T.A.N.).

Articulo 218.

1. Cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demoli
cidn de una construccidn, el Ayuntamiento o, en su caso, el Alcalde
o0 el Gobernador Civil ordenardn, si procediese, la reconstruccién -

de lo indebidamente demcolido.

2. Si se trata de edificio o construccidn de valor histdrico-artistico
o incluidos en los Catdlogos a que se refiere el articulo 25 de la/
Ley del Suelo, se ordenard la paralizacifén de la actividad, y la re
construccidn en su caso, deberd sameterse a las normas establecidas

para conservacidn, restauracién y mejora que les sean de aplicacién.

3. En todo caso, los costos de reconstruccidén seguir&n el ré&gimen de -
los de demolicidn sefialados en el articulo 213.

4. Cuando se paralice definitivamente la demclicidn de alguna de las -
edificaciones o construcciones a que se refiere el nGmero 2 de este
articulo, se adoptaran las medidas de seguridad que sean necesarias
a costa del titular. (R.D.U.).




MEDIDAS DE MEJORA.

Articulo 219.

La Direccidn General de Bellas Artes, directamente o por conducto de -
las Comisiones de Patrimonio HistSrico-Artistico, procurard la coopera
cidén de las Diputaciones y Ayuntamientos que, ademids de las Segurida——
des y facilidades exigidas por esta ley, prestardn ayuda econémica, ci
frable en cada caso, para la conservacidén y consolidacién de los monu-

mentos enclavados en su territorio. (L.T.A.N.)

Articulo 220.

La Administracidn, con cargo a fondos municipales podr& imponer, y los
propietarios estar&n obligados a tolerar, las obras precisas para la -
restauracién del estilo de fachadas, cubiertas visibles, columnas, bal
cones y demds elementos decorativos sin que por ello los propietarios/

tengan derecho a indemnizacién alguna.

MEDIDAS DE COMPENSACION.

Articulo 221.

Los edificios declarados monumentos histdrico-artisticos, se considera

ran, para los efectos - contributivos, cano monumentos piblicos. (L.T.A.N).

Articulo 222. e

También gozaré&n de exencibn total y perpetua de todo arbitrio a fines/
no fiscales y tasas por aprovechamiento (entre otras licencias de ———
obra y ocupacidn de via piblica), los actos de este carlcter que se —-

criginen por la ejecucidn de obras en edificios en la zona monumental.
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MEDIDAS DE CONTROL DE USO Y REUTILIZACION.

Articulo 223.

Los monumentos hist6Sricos artisticos no podré&n ser destinados por sus/
propietarios, poseedores o usuarios a fines que por el Ministerio de -
Cultura, se estimen incampatibles con su valor y significacién artisti

ca o histérica. .

Los proyectos de utilizacién de dichos monumentos y los actos juridi—-
cos con la misma relacionados se pondran en conocimiento del citado Mi
nisterio, previamente a su realizacidn, quién deberi resolver, en el -

plazo maximo de treinta dias, acerca de los mismos, autoriz&ndolos O -

declardndolos incompatibles con las caracteristicas histéricas o artis

ticas del edificio. En este iltimo caso no podra&n llevarse a cabo. -
(L.T.A.N.).

Articulo 224.

No se permitird el establecimiento de industrias en edificios de caréc

ter histdérico-artistico, o en sus inmediaciones.

Articulo 225.

1. La Administracidn PGblica Central, Regional, Provincial, o Local,-
reutilizard para sus fines los edificios incluidos en el Cat&logo -
del Patrimonio Arquitectdnico, o existentes en la delimitacién de -

Conjunto Histdrico-Artistico.

2. El1 Ayuntamiento no conceder& licencia de obras para edificios de ——
nueva planta gestionados por la Administracidn Piblica sin que se -
demuestre fehacientemente la imposibilidad de reutilizar un edifi——

cio histdrico preexistente.




Articulo 226.

La Administracidn ptblica deberd destinar un minimo del 50% de las uni
dades previstas para Viviendas de Proteccién Oficial a la reutiliza—-
cidn de edificios incluidos dentro del Conjunto Hist6rico-Artistico o/
a la construccién de viviendas de nueva planta en dicho recinto.

MEDIDAS DE DIFUSICN.

Articulo 227.

Los organismos oficiales y las entidades civiles y eclesiasticas, de -
cualquier clase que sean, tienen la ineludible obligacidn de permitir,
cuatro veces al mes y en dfas y horas previa y pGblicamente sefialados,
la contemplacién, el estudio y la reproduccién fotogréfica o dibujada/
de los inmuebles sujetos a esta lLey que les pertenezcan o que tengan -

en posesidn.

Respecto a vaciados tendrén que hacerse por funcionarios técnicos del/

Museo de Reproducciones y previo informe.

Los particulares y las personas juridicas poseedoras de inmuebles de——
clarados Monumentos Histdrico-Artistico, tendran la misma obligacidn.
(L.T.A.N.).




C.- UNIDAD DE INTERVENCION EDIFICATORIA.

Articulo 228.

1. La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela ca-
tastral, cuyas formas .y dimensiones aproximadas se recogen en los -

planos.

Artfculo 229.

1. Las segregaciones de varias parcelas catastrales realizadas con el/
fin de agruparse en una sola unidad de actuacién podré&n ser autori-
zadas por el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, previa solicitud, siem

pre que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Para conjuntos a edificar totalmente como obras nuevas:
12. Que el nimero de parcelas agregadas sea COmO maximo de tres.

20. Que la superficie resultante no supere el doble de la mayor/

parcela que intervenga en la agregacidn.

b) Para conjuntos a edificar parcialmente como Obras Nuevas y Obras

de Mejora o Reforma:
19. Que se cumplan las condiciones exigidas para agregaciones en
Obras Nuevas, en todas aquellas zonas que se proyecten den—

tro del conjunto camo derribo y nueva edificacidn.

2. En todo caso serd preceptiva la redaccién del correspondiente Estu-
dio de Detalle en el que se especifique claramente la propuesta.

La documentacién minima, que debe contener las solicitudes. .de agre-

s 48 8
gacién, serd la correspondiente a la figura de EStW%?R%g?&%Q%E}e.
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La autorizacidn de agregacidn de parcelas no supone la de derribo -

de las edificaciones existentes.

Se prestard especial atencidn a efectos de autorizar agregaciones,/
a la conservacidn de accesos que pudieran existir a travé@s de adar-
ves, de modo que éstos no pierdan su sentido.

Artfculo 230.

La segregaci®n de una parcela catastral en varias serd autorizada por/
el Excmo. Ayuntamiento previa redaccidn del Estudio de Detalle corres-
pondiente y siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes -
cumplan las condiciones del Art. 166 con una longitud minima de facha-

da de seis metros.

Articulo 231.

las parcelas catastrales de superficie mayor de 500 m?. deberin ser or
denadas, aunque no exista segregacidn en parcelas menores, mediante la
figura del Estudio de Detalle. En su redaccién se aplicar&n todos los/

articulos correspondientes de las Ordenanzas,




D.- OBRAS EN EDIFICIOS.

Articulo 232.

Las obras de posible realizacidn en el &mbito de aplicacifén de estas -
Ordenanzas, se clasifican en varios "tipos". En cada uno de ellos se -
consideran varios "grados" de intervencidn, en funcién de lamayor o -

menor importancia de la obra.

Tipos de obra:

a) Mejoras: Obras en las que no se introducen variaciones en ninguno -
de los aspectos considerados camo definidores de las caracteristi——

cas arquitectdnicas del edificio.

b) Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente la edificacién —-
existente, se introducen modificaciones que pueden alterar las ca—-
racteristicas estructurales, de distribuciones u organizacidn gene-

ral, de superficies o morfoldgicas del inmueble.

c) Obra nueva: Obras que suponen la edificacién de nueva planta de la/
totalidad o parte de la parcela. La sustitucién es un proceso Gnico
del que la demolicién serd sblo la primera fase, por lo tanto no se
podrd tramitar ésta, igdependientemente del proyecto de nueva plan-

ta que va a sustituir al edificio existente.

Grados de Intervencidn:

a) En las Mejoras:

1. Consolidacién: Conjunto de obras de cardcter estructural cuya fi

nalidad es mantener el edificio o una parte del mismo en las con

diciones de estabilidad necesarias para su uso, Slﬁq&?@?ﬁj?ﬁr




3.

las caracteristicas de la estructura portante original en sus as
pectos esenciales.

. Adecentamiento: Conjunto de obras menores de caricter superfi-——

cial (revocos, pintura, carpinteria interior, pequefias instala—
Ciones, etc.), que no suponen modificacién estructural ni de dis
tribucién. - "

Modernizacién: Conjunto de obras de mayor entidad que las ante——

riores, cuya finalidad es adecuar la organizacién del edificio -
a las necesidades actuales de uso (redistribucién interior de ca
da una de las viviendas, sustitucién del sistema general de ins-
talaciones o incorporacién de un sistema nuevo, sustitucién de -
carpinterfas exteriores, colocacién de aislamientos, impermeabili

zacidn, etc.).

b) En la Reforma:

1.

Redistribucifén: Conjunto de obras que consisten en la modifica—

cién de la organizacién general del edificio, referida al ntmero
y disposicién de las unidades habitables que contiene, de forma/
que no suponga una alteracifn estructural bdsica ni aumento de —

la superficie construida.

Sustituciones parciales: Son obras de nueva planta, realizadas -~
para sustituir parte de un edificio que por razones de deterioro
o falta de integracién con la base organizativa del mismo, acon-
sejen su demolicidn. Para que una obra pueda ser considerada den
tro de este grado es necesario gque no suponga una modifiéacién -
de la superficie total construida, ni afecte a las partes funda-
mentales del edificio, entendiendo camo tales, la primera crujia
de cada una de sus fachadas tanto exteriores a la calle, como in
teriores a patios, jardines o espacios libres, la escalergﬁprinci

- .
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c) En

pal, ni que la superficie a sustiruir suponga mis del 50% de la/
superficie total del edificio.

. Ampliacién: Obras en las que la reorganizacién se efectda sobre/

la base de un aumento de la superficie construida original; este

aumento se puede ‘obtener por:
— Remonte: Adicidn de una o mds plantas sobre las exisfentes.

- Entreplantas: Construccitn de forjados intermedios en zonas —-

que por su altura, la edificacidn actual lo permita.

— Colmatacidén: Edificacién de nueva planta que se sitla en los -
espacios libres no cualificados del solar u ocupados por edifi
caciones marginales no consolidadas. Entre los espacios libres
no cualificados, no se pueden incluir jardines ni espacios con

ordenacién arquitectfnica actual o histoérica.

las de obra nueva:

3.

Renovacién: Edificacién b&sicamente de nueva planta donde se uti

lizan parcialmente elementos fundamentales de la edificacién an-
terior o partes de la misma, inferiores al 50% de la superficie/

construida anterior.

.
»

. Sustitucién: Intervencién de una unidad parcelaria y arquitectd-

nica que supone la demolicidn del edificioque ocupaba esa unidad

y la edificacién de uno de nueva planta en su lugar.

Nueva planta: Cualquier obra que se proyecte sobre una unidad ca

tastral libre de edificacidn, ya sea porque no la ha tenido o ——
porque haya sido demolida previamente a la aprobacidn de las pre

sentes Normas Subsidiarias con la oportuna licencia municipal.




Tanto los tipos de obra camo los grados de intervencién se han enu-
merado en orden creciente de importancia, de forma gue cada tipo y/
cada grado incluye la posibilidad de ejecucién de las obras descri-

tas en los anteriores.

Las obras de nueva planta, sustitucién, renovacidén y ampliacién, —
tendrén como limite de edificabilidad la que se deduce de la aplica
cién de las presentes Ordenanzas. En el resto, la edificabiiidad es

tar§ definida por la superficie construida existente.

‘Obras de reedificacifén:

1. Integral: Obras de nueva planta, referidas a la totalidad de una
parcela o parte de un edificio, que consiste en la repeticién —

fiel de la edificacifn preexistente.

2. Conservacién tipolégica: Obras de nueva planta en la que la edi-

ficacién proyectada mantiene: El nimero y disposicidn de los es—
pacios libres, organizacidn de accesos desde la calle, disposi——
cibn y sistema de los nicleos de acceso vertical y horizontal, -
jerarquia entre la edificacidén a la calle .y la edificacién inte-~
rior, si la hubiere, etc., siendo la superficie de cada uno de -
los espacios libres camo minimo igual a la correspondiente del -
edificio al que sustituye.
El grado de intervencidén de los tipos indicados para cada edifica—-
cidén, serdn autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud del —-
propietario en el acto de concesidn de licencia de cbra y contando/
con el informe favorable de la Camisidn Provincial del Patrimonio -
Histérico-Artistico.




Articulo 233. -

Para garantizar la coincidencia de criterios en relacidén con el Art. -
232 entre Administracién y particulares, y facilitar los tramites con/
la mayor econamia posible, &stos, previo a la presentacién del proyec-
to b&sico correspondiente, podrdn solicitar al Ayuntamiento un Infbrme
Urbanistico de la parcela sobre la que se pretende actuar, justifican-
do el tipo de obra a realizar en funcidn de las caracteristicds fisi—-—
cas del edificio existente, y los usos actuales y futuros a los que se
destinara. Dicha solicitud deberd ser informada tambien por la Comi-—-
sién Provincial del Patrimonio Histbérico-Artistico, de forma que el —
Ayuntamiento al expedir el informe, aln reconociendo el cardcter vincu
lante del dictamen de la Comisién del Patrimonio en su competencia es-
pecifica, se atendrd a lo establecido por estas Ordenanzas en lo que -

al propio Ayuntamiento corresponde.

Las condiciones establecidas en el Informe Urbanistico, tendran una va
lidez de un afio, transcurrido éste, si no se ha solicitado la oportuna
licencia de obra y la circunstancia urbanistica ha variado, no se con-
siderarén vinculantes para el Excmo.‘Ayuntamiento las condiciones esta

blecidas en el Informe.

Articulo 234.

La documentacién técnica necesaria para la solicitud del Informe Urba-
nistico sera, al menos, un Estudio previo con el siguiente contenido -
minimo:

- Memoria descriptiva del edificio existente con las indicaciones si--

guientes:

a) Posibles valores histéricos, artisticos, ambientales o sociales -

del mismo.




b) Estado de conservacién.

c¢) Enumeracidn de las zonas en las que se quiere intervenir.

d) Alcance de la intervencitn y propuesta del grado de intervencidn/
de acuerdo con los establecidos en estas Ordenanzas justificada -

en funcidén de los apartados anteriores.

— Planos de estado actual del edificio, a escala 1:100 referidos a to-
das las plantas del mismo, asi como todas las fachadas exteriores e/
interiores a patios o espacios libres y las secciones mis significa-

tivas, con delimitacién de la zona de intervencién.

-~ Planos de propuesta escala minima 1:100, indicando las nuevas actua-

ciones, si las hubiere.

- Fotografias descriptivas del estado actual de las edificaciones refe
ridas a aspectos generales de la misma, camo minimo una de la facha-

da y de las casas colindantes.

Las obras en la via pGblica, independientemente de quien las promueva,
deberén estar sujetas al tré&mite de licencias con informacién piblica/
reglamentaria e informe de la Comisidn Provincial del Patrimonio Histd
rico-Artistico.

En ningln caso se autorizard la sustitucidén por hormigén o acabado as-

fdltico de pavimentos histdricos de piedra o granito.

Articulo 235.

De todas las demoliciones efectuadas en el interior del Conjunto Histd
rico-Artistico el Ayuntamiento si lo estima conveniente dard cuenta —
por escrito a la Direccién del Museo Arqueoldgico de Sevilla pa;axque/
pueda proceder a la prospeccién arqueolbgica del solar. ’ .




E.~ ALTURA Y NUMERO DE PIANTAS.

Articulo 236.

En general no se permitirs la construccidn de sStanos o semisétanos. -
En determinados casos en que asi lo requiera la topografia o la pre—
existencias de estos elementos se podr&n autorizar prev1o informe favo
rable de la Camisién Provincial del Patrimonio Hist®rico Artistico de/
Sevilla.

Articulo 237.

1. En los casos de calles en pendiente Y por motivos campositivos, in-
formados favorablemente por la Camisién Provincial del Patrimonio —
HistSrico Artistico se podra adoptar un criterio diferente para el
cdmputo del nimero de plantas autorizadas a partir de las rasantes/
del terreno en contacto con la edificacién.

2. En cualquier caso la altura total de la edificacién habrad de fijar-
se camparativamente en relaci6n con las alturas de los inmuebles co

lindantes mediante insercién grafica de la propuesta en su entorno.

“§ ;LfAL1;~
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F.- ESPACIOS LIBRES.

Articulo 238.

Se prohibe la edificacién de los jardines interiores existentes, campu
tandose, en cualquier caso dicha superficie a los efectos del artfculo
184. En caso de que dicha superficie suponga una reduccién en la edifi
" cabilidad de la parcela, podra campensarse por la elevacidén en algunas
zonas del edificio siempre que no exceda en mis de una planta a lo au-

torizado.




G.— ALINEACIONES.

Articulo 239.

Los Estudios de Detalle podr&n disponer vias interiores o adarves siem
pre que su incorporacifn a las vias histSricas se realice mediante ——-

cuerpo de edificacifn, paso cubierto y cerramiento con puente.

Dichas vias interiores deber&n ser peatonales y no podr&n destinarse a
aparcamiento de vehiculos, admitiéndose el tr&fico solamente como acce

SO a garajes cubiertos.




H-ANUNCTIOS.

Articulo 240.

Sobre el tema de la colocacién de anuncios en el dmbito de las presen-
tes Ordenanzas son de aplicacién, la vigente Ley del Tesoro, lo dis——
puesto en la Ley 61/1/1.964 de 11 de junio, en el Decreto 917/67 de 20
de abril de 1.967 y la disposicién de 14 de abril de 1.976.

A los efectos de la aplicacién del aft. 20 del Decreto de 20 de abril/
de 1.967, se entiende referido a los edificios clasificados como A o B,

en las presentes Normas Subsidiarias.

Para poder enjuiciarla adecuacién del anuncio al edificio en los demis
casos, y de acuerdo con lo establecido en el Art. 7, apartado f de la/
Orden de 20 de Noviembre de 1.964, scbre la Nommativa a aplicar en los
"Conjuntos Histérico-Artisticos".

"En los proyectos de instalaciones camerciales debers figurar el plano
de fachada campleta del edificio a escala no inferior a 1:100, y una -
fotografia de la misma, sea cual fuere el interés artistico que presen
te".

En cualquier caso, los anuncios se deber&n disefiar formando parte de -
la camposicién arquitecténica del edificio.

Articulo 241.

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas, los anuncios se clasi

fican en tres grupos:

- Placas: Los sujetos o pintados a cualquier paramento visible, y cuya

dimensién mayor no exceda de 60 cms.




- Muestras: Los que igualmente situados tengan dimensiones mayores de/
60 cms.

- Banderolas: Los que con cualquier dimensién vayan colocados normales

a cualquier paramento.

Articulo 242.

Las placas cumplirén las sigquientes condiciones:

1. No podrén utilizarse camo propaganda de productos ni de marcas, ni

tampoco repetirse como anuncio.

29. Unicamente se podrdn disponer en paramentos lisos sin que sobresal
gan de éstos, mids de 3 cms. Cuando vayan adosadas en jambas de hue
cos o0 mochetas, su dimensidn maxima serd de 25 cms.

3¢. No podran ser luminosas.

Articulo 243.

Las muestras cumplirén las condiciones que a continuacién se determi——

nan:

12. Las situadas sobre portadas de tiendas de altura mixima de 90 cms.,
situadas sobre el dintel de los huecos sin cubrir é&stos, ni sobre-
pasar la altura del forjado. Deber&n retirarse a una distancia su-
perior a 50 cms. de los laterales de huecos del portal de entrada/
a vivienda, dejando totalmente libre la parte superior del mismo.

Se exceptfian las placas que con una dimensién mixima de 25 x 25 —
cms. podrédn situarse en las jambas.




20. Las situadas en antepechos de huecos de pisos, barandillas o preti
les de altura midxima 90 cms. y no podran sobresalir del plano en -
que se sitlen mias de 15 cms.

32. las situadas en cualquier macizo de fachada, no precisado ante——
riormente, vendrén condicionadas a que se campongan de letras o fi
guras sueltas, sin recuadros de contornos y que no ocupen elemen—

tos arquitecténicos significativos. )

Articulo 244.

las banderolas cumpliran las siguientes condiciones:

12. En planta baja no podr&n instalarse a una altura inferior a 2'70 -
metros sobre la rasante de acera. En las restantes plantas, unica-

mente se podran situar a la altura de los antepechos.
22, Ia altura de las banderolas no podr& exceder de 90 cms., y los sa-

lientes maximos antorizables, de la linea oficial, serd@n en rela—

cibén con el ancho de la calle, los siquientes:

Hasta 4,00 metros . . « « « « « ¢ « ¢ « « . 0,35 metros.

-De 4,00 a 7Tmetros. « ¢« « ¢« o e o v e . 0,75 "
- De 7,00 2 12metros . « « « « ¢ 4 s e e . . 0,90 "
- De 12,00 a 15 metros. . RN R 1,05 "
~De 15,00 a 20 metros. . .« « « « ¢+ . . . . 1,50 "
- De 20,00 metros en adelante . . . . . . . . 1,65 "

Estos vuelos méximos se admitirén siempre que queden remetidos 40 cms.
del borde de la acera, o en caso contrario, elevarse a 5,00 metros de/

la rasante de la calle.

30. En fachadas de edificios integramente camerciales, excepcionalmen-—
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te, las banderolas podré&n tener una mayor altura, siempre que cum-

plan con todas las demis condiciones:

42.De acuerdo con la clasificacién definida en las presentes Normas -
Subsidiarias, no se permitir&n banderolas en los siguientes luga——

res:

a) Edificios clasificados en categorias A o B.

b) Zonas de influencia o perspectiva comin a monumentos, edificios, -

calles o conjuntos de importancia artistica o ambiental.

Articulo 245.

En todo caso no se permitirén dentro de la Delimitacién del Conjunto/
HistOérico-Artistico, la instalacifén de ningGn anuncio, ya sea placa,-
muestra o banderola de forma standarizada, salvo cuando se instalen -
en los locales propios de las Empresas anunciadoras. Quedan prohibi—-
das las vallas publicitarias en todo el &mbito de las presentes Orde-
nanzas; excepcionalmente y por motivos culturales se permitird la co-
locacidn de este tipo de anuncios sobre las vallas de solares o edifi
cios de nueva planta en construccidn, quedando, por tanto, prohibida/
la colocacién sobre edificios aln en el caso de que &stos se encuen—-
tren en ruina, deshabitados, con licencia de obra de derribo en trami

tacidtn o concedida, o0 en el que estén realizando obras de reforma.

S




- I.- CONDICIONES ARQUITECTONICAS.

Articulo 246.

El criterio campositivo general en las obras de nueva poanta o en las/
reformas de fachada seguird las prescripciones de la Ley del Tesoro y/
concretamente:

- Articulo 7 de las Instrucciones para la defensa de los Conjuntos His
tOéricos-Artisticos:

"La edificacibn se ajustard al estilo general tradicional de la po—
blacién o regidén, no hallandose esta condicién en contradicién a la/
aplicacitn de las tendencias y normas actuales de la Arquitectura.En
ningtn caso se podr&n utilizar elementos o formas constructivas pro-

plas de otra regidn".
- Articulo 98 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico:

"2. Las construcciones habrin de adaptarse, en lo bisico, al ambiem-

te en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de carlcter artistico, histérico, arqueoldgico,
tipico o tradicional, habra&n de armonizar con el mismo o cuando,/
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran impor—

tancia o calidad de los car&cteres indicados".

Articulo 247.

Las condiciones de edificabilidad y estéticas que se fijan en las pre-
sentes Ordenanzas, podran ser camplementadas por el Excmo. Ayuntamien-

to con la expedicidn del Informe Urbanistico. Para las edificaciones -




de interés arquitectdnico artistico, ambiental o social, incluidas en/
el Catdlogo del Patrimonio Arquitectdnico y en los planos adjuntos, a/
efectos de lo establecido en el Art. 25 de la Ley del Suelo y 86 y 87/
del Reglamento de Planeamiento, se podrén someter al crado miximo de -
intervencidén siguiente:

’

- Categoria A.- Proteccidn integral. Grado méximo de intervencidn: Mo-
dernizacidn. '

- Categoria B.- Proteccifén global. Grado miximo de intervencidn: Redis
tribucidn.

Categorfia C.- Protecci6én parcial. Grado miximo de intervencién: Reno

vacién.

Proteccifn ambiental. Grado maximo de intervencién: -

Categoria D.

Sustitucién.

Las categorias B, C y D serén ademids susceptibles de obras de reedifi-
cacién integral, en caso de demolicién ilegal o de completo deterioro/

fisico de los inmuebles.

Las categorias C y D pueden ser objeto de conservacidn tipoldgica.

Queda prohibida la demoli¢ién por cualquier motivo en los edificios ca
talogados camo de Categorfa A, B y C. En los de Categoria C, sblo se -
. podran producir demoliciones parciales, previa resolucién expresa de -

un expediente de ruina.

En ninglin caso, la declaracién de ruina supone la necesaria demolicidn
de un inmueble, sino que &sta se regulard por lo establecido por la —
Ley del Tesoro, para los edificios contenidos dentro de un Conjunto ——
Histb6rico-Artistico.




La inclusidén de alguna nueva edificacién en las categorias anteriores,
o el cambio de calificacién de alguna de ellas, le compete al Excmo. -
Ayuntamiento, que lo realizar previo tr&mite de informacién pGblica.

Esta modificacidn se podrd realizar a instancia de cualquier persona -
ffsica o juridica y se tramitard como un expediente de modificacidn de

las Normas Subsidiarias de Carmona.

La documentacién precisa para la solicitud serd: Planos, fotografias -

del estado actual y Memoria justificativa de la Modificacidn.

Articulo 248.

Las construcciones en lugares inmediatos a aquellas edificaciones cata

logadas como A o B, que formen parte o sean colindantes de grupos de -

edificios catalogados con categorias A, B o C, y cualquiera otras que/

pueda alterar las relaciones de los edificios catalogados con su entor

no —como pudiera ser la modificacidn de las perspectivas tradicionales—
tendran que adecuar su ordenacién a las edificaciones catalogadas, es—

pecialmente en lo referente a alturas, disposiciones volumétricas y de

medianeras, tratamientos de cubiertas, y relacién campositiva de sus -

elementos de fachada.

Si la importancia de la intervencifn lo aconsejase, el Ayuntamiento e-"
xigird la presentacién de un Estudio de Detalle donde se recogerén las
directrices especificas dictadas por los &rganos campetentes, previa-—

mente a la presentacién del proyecto de obra correspondiente.

Articulo 249.

Ademss de las condiciones ya establecidas las edificaciones cumpliran/

las siquientes determinaciones:

1. Se prohibe el empleo de ladrillo fino en fachada.




. Se prohiben las terrazas, miradores cerrados, vuelos con antepechos

de fé8brica y jardineras.
. Se prohiben las persianas enrollables empotradas.
. Se prohibe la utilizacidn de carpinteria metdlica en exteriores.

. Se prohibe encalar fachadas existentes de piedré de sillerfa, ladri

1lo en su color o esgrafiados.

Articulo 250.

. Las cubiertas podrédn ser de teja o azoteas planas con antepecho ma-

cizo segln las caracteristicas del entorno en que se encuentran.

. El desarrollo minimo del faldén de tejas serd de 3 metros o de 1 —

crujia en planta.

. Quedan terminantemente prohibidas las cubiertas de fibrocemento u -

otros materiales provisionales.

Articulo 251.

En todos aquellos lugares que afecten a la contemplacién del Conjunto/

Histdrico-Artistico de Carmona se aplicard lo contenido en el Art. 73/

de la ley del Suelo, 98 del Reglamento de Planeamiento y antes 46 y 47,

no autorizando ademids que la situacidn, masa, altura de los edificios,

miros, cierres o la instalacibn de otros elementos autorizados, limite

el campo visual desfigurando la perspectiva propia de dicho Conjunto.




ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO DE USO INDUSTRIAL.

Articulo 252.

El suelo urbano para uso industrial se encuentra definido en el Plano/

ne 7 de Ordenaci6n, titulado "Determinaciones en Suelo Urbano”.

Articulo 253. ) 5

lLas industrias de nueva planta que se localicen en este suelo deberdn/
cumplir el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu

bres o Peligrosas.

Articulo 254.

las industrias existentes que no cumplan esta normativa, deberén tras-
ladarse a la distancia minima del nicleo de poblacidén fijada en el Re-
glamento o a los Poligonos industriales previstos. Hasta entonces no -
se autorizardn obras de ampliacién, mejora o modificacidén de las edifi

caciones existentes.

Articulo 255.

Las condiciones de edificaci6n para las industrias de nueva planta o -
para las resultantes de mgdificacién o mejora de las existentes ser&n/

las siguientes:
a) La altura maxima autorizada en naves8 serd de 7 metros.
b) No se autoriza la construccién de viviendas bajo ningln concepto.

c) Se autoriza la construccién de un edificio de oficinas contiguo a la

nave taller por cada industria existente o de nueva planta.




Articulo 256.

1. Las industrias existentes o proyectadas deberan cumplir la Ley y Re
glamento de Proteccidn del Medio Ambiente Atmbsferico, debiendo dis

poner para ello los elementos necesarios de filtrado de humos.
2. El Excmo. Ayuntamiento de Carmona velard por el cumplimiento de es-
ta normativa y en caso de transgresifn, incoard el oportuho expe—

diente de cierre.

Articulo 257.

En el espacio ocupado por la edificacidén en las industrias de nueva —-
planta o reformadas, se deberén reservar plazas de aparcamiento de ve-

hiculos a razén de una por cada 100 m2. de edificacidn.

Articulo 258.

En el caso de segregacién de una parcela catastral en varias de uso: -
industrial deber&n cumplirse las condiciones dimensionales de que la su

perficie minima de parcela sea de 200 m?.




ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO DE USO DE EQUIPAMIENTO.

Articulo 259.

El suelo urbano de uso de equipamiento esti definido en el plano ne 7/
de Ordenacitn titulado "Determinaciones en Suelo Urbano. Ndcleo".

Articulo 260.

El uso admitido en el suelo urbano de equipamiento serd todo aquel in-
cluido en el Anexo de Estandares del Reglamento de Planeamiento de la/
Ley del Suelo, es decir, Jardines, Areas de juego y recreo de nifios, -
Preescolar, Guarderia, Centros de Ensefianza General BSsica, Centro de/
Bachillerato Unificado Polivalente, Centro de Formacidén Profesional, -
Parque deportivo, estadio, polideportivo cubierto, equipamiento comer-
cial de todo tipo, y dentro del equipamiento comercial de todo tipo, -
y dentro del equipamiento social los religiosos, sanitarios, asisten—
ciales, adnunistrativos; culturales, recreativos y club de ancianos.Se
incluye igualmente el uso conventual y el hotelero siempre que &ste su

ponga ademis, la incorporacién de otros usos colectivos plblicos.

Articulo 261.

La regulacif6n de las condiviones en que se realice el equipamiento se/
llevard a cabo por su legislacién especifica.




NORMAS PARA LA REDACCION DEI, ESTUDIO DE'DETALLE DE 1A PLAZA DE TOROS.

Articulo 262.

Con independencia de la Normativa especifica para Estudios de Detalle/
definida en el presente documento se aplicard la establecida en este —
apartado al solar que ha sido ocasionalmente utilizado como Plaza de -
Toros, y localizado en el Plano ne 7 titulado "Deterndnacionés en Sue-
lo Urbano”.

Articulo 263.

Los usos a disponer sobre el solar en cuestién en el Estudio de Deta—

lle seré&n los siguientes:

Plaza Piblica.
Comercial.
Guarderia Infantil.

Locales para usos Social y Cultural.

Articulo 264.

Con independencia de los usos definidos en el Art. 263 se autorizara -
igualmente el uso de vivienda con las condiciones establecidas en el -
Art. siguiente. Se admitir&n las viviendas unifamiliares asi como las/

plurifamiliares.

Articulo 265.

El nimero de plantas miximo a proyectar sobre el solar serd de 4 con -
una altura méxima de 12 metros. hacia la plaza interior y de 2 con al-

tura méxima de 6 metros hacia los espacios pblicos exteriores....




Articulo 266.

El espacio ocupado por la plaza interior no podrd ser inferior a 2.000

m2 . !

Articulo 267.

las cesiones de suelo obligatorias y gratuitas al Ayuntamieﬁto estable
cidas en la legislacidn vigente se concretaradn en una superficie minima
de 1.000 m2. en techo construido para guarderfia infantil y locales pa-
ra uso social y cultural.




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE GUADAJOZ.

Artfculo 268.

Dentro del suelo clasificado camo urbano y en virtud del Art. 23 de la
Ley del Suelo queda delintitado el Plan Especial de Reforma Interior de
Guadajoz en el plano ne 6 de Ordenacidn titulado "Figuras de planea—-

miento y unidades de actuacién".

Articulo 269.

Los objetivos que desarrollard el Plan Especial de Reforma interior de
Guadajoz seré&n los siguientes:

- Localizar el equipamiento de los sist~mas locales definidos en estas

Normas.

Disponer el suelo necesario para el crecimiento industrial y residen

cial del ndcleo.

Garantizar la gesti6n y la Administracién pGblica con la adquisicién

Yy preparacidn del suelo y construccidn de las viviendas.

Mejorar las infraestructuras existentes.

T

Estudiar pormenorizamente la gestidn necesaria para el cumplimiento/

de los objetivos anteriores.




NORMAS PARA EL SUELO DE PROTECCION DE LA NECROPOLIS Y EL ANFITEATRO.

Articulo 270.

El suelo de proteccidn de la Necr&polis y el Anfiteatro queda definido
y localizado en el Plano‘ng 7 tftulado "Determinaciones en Suelo Urba-

noll

Articulo 271.

Ia definicién de usos autorizables, condiciones de edificabilidad y ——
obras de renovacién y consolidacién necesitard ser autorizada previa-——
mente en sus con@iciones y caracteristicas por la Comisién Provincial/
del Patrimonio Histdrico-Artistico de Sevilla.

Articulo 272.

1. Los organismos competentes dispondran la realizacidn de prospeccio—
nes arqueolégicas previas a cualquier cambio de uso ¢ intervencién/

en la edificacion.

2. Igualmente los organismos pdblicos responsables dispondrén la reali
zaci6n de Estudio de Detalle para la definici6n formal y urbana del

entorno de ambos recintos arqueoldgicos.

‘v




NORMAS PARA LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE CAR-
MONA.

r———

Articulo 273.

Dentro del plazo de seis meses a partir de la aprobacién definitiva de
las presentes Normas Subsidiarias, el Excmo. Ayuntamiento de Carmona,/
a través de su Oficina Técnica y con todos los apoyés que pudiera reca
bar, camenzard la redaccibén de un Plan Especial de Infraestructuras —
del niGcleo urbano.

Articulo 274.

Dicho Plan Especial camprenderd, al menos, los siguientes informes y -

estudios pormenorizados:

— Estado de conservacién, pérdidas y rendimiento de la red de agua. Es
tudio de la calidad, cloracién y fluorizacibn.

- Estado de conservacidén, pérdidas y rendimiento de la red de alcanta-
rillado. Estudio de pendientes. Estudio de las necesidades de depura

cioén.

- Estado de conservacién de la red viaria.

- Estudio pormenorizado de abastecimiento de energia eléctrica y alum-—
brado del nidcleo, tanto del existente camo del necesario en funcidn/

de las caracteristicas de cada zona.

Articulo 275.

El Plan Especial, a la vista de la Informacidn, propondrd un programa/
integrado de actuacidn gestionado conjuntamente con la Excma'}8§§uta~—
<% ALY
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cién Provincial. E1 Plan contard igualmente con un Programa Econémico

y un calendario de actuaciones.
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DELIMITACION DE SUELO URBANO, SUELO APT® PARA SER URBANIZADO Y SUELO -
NO URBANIZABLE,

DELIMITACION DE SECTORES DE ACTUACION Y FIGURAS DE PLANEAMIENTO PRO—
PUESTAS.

NUCLEO URBANO.

SUELO URBANO: ZONA HISTORICO ARTISTICA ......... 90'40 Has.
RESTO SUELIO URBANO ......vveveenn. 157'36 "
TOTAL SUELO URBANO ............ 247'76 Has.

- Plan Parcial Industrial Surceste ............... 6'81 Has.
— Plan Parcial Residencial NOTEE .....onneennnnn.. 28'78
- Plan Parcial Industrial Noreste .........oeven.. 19'98 "
—~ Plan Parcial Industrial Oeste ......ccvveennnnn. 17'00 "
- Suelo Urbanizable en la Necr&polis .......ee.... 15'17

TOTAL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO.. 86'74 Has.

SUELO NO URBANIZABLE DE TOLERANCIA AGROPECUARIA... 15'29 Has.
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