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1 .-~ NORMAS GENERALES.

Articulo 1: Naturaleza Juridica.

_El p:r:esente Documento cqnst:.tuye las Normas Subsidiarias de Planea-—
miento del Térm1no nmnlélpal de Carmona y sustltuye o complementa a/

1as Normas Subsidiarias de Planeamiento de la provincia de Sevilla.

Articulo 2: Tipo.

Las presentes Normas subsidiarias, son de tipo de las especificadals/
en el Art. 91 apartado b) del Reglamento de Planeamiento para el De-
sarrollo de la Iey sobre R&gimen del Suelo y Ordenacz_én “Urbana; es -
decir de las gue dividen el sueld én urbano, apto” para urbanizar y -
no urbanizable, delimitando y ordenando ‘el suelo urbano y, las &reas/
aptas para urbanizacion, y fijando las normas de proteccafn del Sue-
1o no urbanizable.

Artfculo 3: Ambito Territorial. TS

Ias presentes Normas Subsidiarias tienen vigencia en la totalidad —
del territorio que comprende el Término mmnicipal de Carmona.

Articulo 4: Vigencia, Revisidn y Modificacifn.

1) El presente Proyecto de Normmas Subsidiarias de Planeamiento de —
Carmona estard en vigor indefinidamente hasta que se redacte un -
nuevo planeamiento del mismo O superior rango juridico y/o terri-
torial que se realizard preceptivamente cuando se cumpla uno de -
los tres requisitos siguientes:

a) Que la poblacidn de derecho del nicleo de Carmona supere la ci
fra de 25.000 habitantes.
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b) Que el nlmero de viviendas supere las 7.200 unidades en el ni

cleo urbano.

¢} Cuando se haya edificado en un 80% de su superficie, el suelo
previsto para usoc industrial.

4

2) En todo caso, serd preceptivo para el Excmo. Ayuntamiento de Car-
mona realizar, a los 4 afios a partir de la aprobacidtn definitiva/
de estas Normas .Subsidiarias, un estudio que analice los parame--
tros bisicos del punto anterior, y en base a ellos decidir,con ——
acuerdo de Ses:.én Plénaria Municipal, si es procedente su revisifn
O sustitucidn por nomativa urbanistica de rango Supe:_l;'_lor.-

K L “ S
3) Para la revisién de estas Normas Subs:n.dlarlas se segulra el _proce
dimiento fijado en la sesidn cuarta Procedunle.nto (Art_} 39 al 44),
de la Ley scbre R&gimen del Suelo y Ordenacién Urbana '{,Texto Re—

fundido R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abrll}

Articulo 5:

En el &mbito territorial del Témino Municipal de Carmona, serd de/
aplicacifn camplerentaria a las presentes Normas Subsidiarias toda -
la legislaidn en vigor y en especial':

‘:‘u\} - Ley sobre R&gimen del Suelo y Ordenacidn Urbana (Texto refundido -
por Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril), y sus Reglamentos de/

Planeamiento Urbanistico, Gestidn y Disciplina Urbanistica.

- Decreto 1.414/1.961 de 30 de Noviembre y Orden de 15 de Marzo de -~
1.963 sobre Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

- ILey de 51/1.964 de 19 de Diciembre, de Carreteras.

— Ley ¥ Reglamento de Proteccidn del Ambiente Atmosférico {(Ley 38/
1.972 de 22 de Diciembre y Decreto 833/1.975 de 7 de Febrero).
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Ley de 13 de Mayo de 1.933, sobre Patrimonio Artistico Hacional.

Ley sobre desechos y resfiduos sblidos urbanos (B.O.E. 21 de Noviem
bre de 1.975).

NTE-ISD/1.974: Instalaciones de salubridad: depuracién de vertido/

aprobada por Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de Enero de/
1.974, ' -

Circular de la Ccn‘nisién Central de Saneamiento, regulando-estaciaq
depuradora (B.0.E. 10 de Mayo de 1.968}. '

Proteccién de la riqueza piscicola seglin Ley de Pesca. Flumal de -
24 de Febrerc de 1.942, Decreto de 13 de Agosto de 1 966 Orden —_
del Ministerio de Agrieultura de 5 de Agosto de 1. 960 y Orden de -
Presidencia de Gobierno de 20 de Marzo de 1.962. '

El Examo. Ayuntamiento y demis Organismos competentes velaran por el

especial cumplimiento de estas Leyes en los actos de concesion de 1i

cencias y permisos de actividad a que hacen referencia.

Articulo 6: Clasificacitn del Suelo.

1

2)

En el Término Municipal de Carmona, el suelo se clasifica en vir-
tud de estas Normas en, Suelo Urbano, Sueio Urbanizable, y Suelo/
No Urbanizable, segin los articulos 78, 79 y 80 y concordantes de
la Ley sobre R&gimen del Suelo y Ordenaci®n urbana (texto refundi
do R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abril).

Los usos, actividades y edificaciones que admiten estas clasifi-
caciones de suelo, serdn las dispuestas en los articulos corres—
pondientes de estas Normas de Ordenacidn.
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Articulo 7: Suelo Urbano.

Lo constituyenaquellos suelos asi considerados por las presentes Nor

mas, y resefiados en el Plano de Clasificacidn de Suelo y que reunen/

s Gdracterfstica especificas en el Art. 78 de la Ley sobre Régi—:

men del Suelo y Ordenacitn Urbana.

Articulo 8: Suelo Urbanizable.

Lo constituyen acquellas &reas asi resefiadas en el Plano de Clasifica
cifn de Suelo por constituir unidades con suficiente entizlad como pa
ra poder contener equipamientcs propios y estar s:.tuados -ert- éreas con
sideradas adecuadas por motivos topogréflcos, locallzacn.f)n, etc

-

Articulo 9: Suelo No Urbanizable. S R

Io constituyen todas aquellas &reas que no se con‘sideré.r-i deséables -
ni aptas para ser urbanizadas en el pericde de v:.genc:r.a de estas Nox
mas, va sea por su caricter intrinseco © por c:onmderaca.ones deriva-
das del dimensionado del suelo para el periodo indicado, y han sido/
incluidas en esta categoria de suelo en el Plano de Clasificacidn co

rrespondiente.

Articulo 10: Licencias.

Estarsn sujetas a previa licencia municipal, concedida segin la re—-—
glamentacidén establecida en estas Normas Subsidiarias y sin perjui—
cio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la Le
gislaci6n especifica aplicable, todos aquellos actos definidos en el
Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, es decir:

1. Las obras de construccidn de edificaciones instalaciones de todas

clases de nueva planta.
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10.

11.

clases existentes.
: _ - :
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Ias obras de ampliacitn de edificios e instalaciones de todas

L

Las de medificacitn.o reforma que afecten a la estructura de/ -
los edificios e instalacicnes de todas las clases @cistentes.

Las de modificacitn del aspecto exterior de los edificios e -

instalacicnes de todas clases existentes.

Las obras que mofiquen la disposicidn J‘m;g’-ﬁ'af de los edifi—
cios, cualquiera que sea su uso. -

L

- '){ .

Las cbras gque hayan de realizarse con car&cterpromsimal a/
que se refiere el apartado 2 del Art. 59 del. texto refundido/
de la Ley del Suelo, en adelante, ley dél_ Suelo.

Las obras de instalaciones de servicios plblicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

ILos movimientos de tierras, tales comwo desmontes, explanacidn,
excavacidn y terraplenado, salvo que tales estén detallados y
programados comd dhras a ejecutar en un Proyecto de Urbaniza-

cién o de Edificacidn aprcbado o autorizado.

La primera uti?izaci@n u ocupacién de los edificios e instala

ciones en general.

El uso del vuelo schre las edificaciones e instalaciones de to

das clases existentes.
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12,

13.

14.

15.

16.

17.
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La modificacidn del uso de los edificios e instalaciones en gene

ral.

La demolicidn de las construcc:.ones, salvo en los casos declara-

"dos de’ ruiﬂa inminente.

Las instalacicnes subterréneas dedicadas a aparcamientos, activi
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios pGbli

cos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

La corta de &rboles integrados en masa arbdrea que esté enclava
da en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién aproba

ILa colocacién de carteles de propaganda VJ.SJ.bles desde la via pd

blica.

Y, en general, los demis actos que sefialen losPlanes, Normas y
Ordenanzas.
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2. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 11.

_El Suelo No. Urbanlzable del Término municipal, de Carmona, queda defi
nido en el Plano ne 1 de 0rdenac16n titulade "Clasificacidn del Sue
lo, Suelo no Urbanizable y de proteccitn especial”.

Articulo 12.

LR NS

Dentro de la clasificacién de Suelo No Urbanizable, se establece, -
ademis, la categoria de "Suelo No Urbanizable de Proteociéri'Especial“
al cual serd apllcable toda la normativa eSpeciflca de su clase, ade

mis de la concreta en cada caso: ‘Bieho. suelo queda defmldo, Ilgual__
mente, en el Plano ne 1 de Ordenacidn. - A

Articulo 13.

En el Suelo No Urbanizable, no se podrén realizar otras construc-—
ciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden re-
lacién con la naturaleza y destino de la finca y que se ajusten en/
su caso a los Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, asi ¢o
mo las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, en
tretenimiento y servicio de las cbras piiblicas. Sin embargo, podréan
autorizarse sigquiendo el procedlmiaato previsto en el articulo 43.3.
de la Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglan'ento de GestiSn Urbanistica,
y sujetfindose a las condiciones establecidas en los articulos 15,16
y 19 de estas Noxinas Urbanisticas, e&ificaciones e instalaciones de
utilidad piblica e interés social que hayan de emplazarse en el me-
dio rural, asi camo los edificios aislados destinados a vivienda en
las condiciones establecidas en el articulo 16 o a industrias consi
deradas Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas en las condicio-

nes fijadas en los articulos 19 y 21 a 24 ambos inclusive y que ——
cuenten, igualmente, con la declaracidn de utilidad publica e inte-

rés social.
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Articulo 14.

No se autoriza la apertura de caminos & pistas & instalacitn de ser-
vicios urbanos en el caso de gue no sirvan para el fin productivo ——
_ autorizado, relacmnado con la e.xplotac16n agricola o para dar acce-
so a una construccién autorlzada seqgin establece el Art.13 .

Articulo 15.

A los efectos de lo establecido en el artfculo 85 de la Iey del Sue-

lo se define el nicleo de poblacidn en el t&rmino municipal de Carmo

na, camo aquella agrupacién de viviendas pemanmtes o de temporada/

. gue cumpla los sigulentes requlsltos minimos: .

1. Que sea una agrupacién de al menos tres viv1endassobm un minimo
de 10 ‘Has. de superficie contimua en las terrazas o balcones y de
15 Has. en la vega o campifia. ' |

2. Que dichas edificaciones tengan acceso y/o jhst;'_:_l.}_’.lai::'ipﬁes commnes.

3. Que la distancia minima entre edificaciones sea menor de 150 m. -
medidos en linea recta. '

Articulo 16.

Se podrd edificar una vivienda familiar de uso no agricola en parce-
la ubicada en suelo no urbanizable cuando se den, simulté&neamente,
los siguientes requisitos:

En Terrazas o Balcones:

1) OQue la parcela minima en la cual se ubique tenga una superficie
igual o superior a 35.000 m2 y lados de dimensidn minima 100 m,






00011

2. Que las edificaciones se separen un minimo de 25 m. de todos los/
linderos.

3} Que el nimero miximo de parcelas agrupadas con infraestructuras y
accesos cammes sea de tres,

En Vega o Campifia;

1) Que la parcela minima en la que se ubique tenga wna superficie -
lgual o superior a 50.000 m’. y lados de dimensidn minima de 150/ ..

m.

2) Que las edificaciones se Separen un minimo de 40 m. de todos los/
linderos. . x EET.

3} Que el nimero miximo de parcelas agrupadas con ingraest;:uc_ﬁ;ra__s;y
accesos comunes sea de dos.

Articulo 17.

i

De esta definicion se excluirdn, a efectos de 1a legalisasidn de 1a/
situacién urbanistlca y administrativa de las viviendas, aquellas re
sidencias de temporada situadas en las parcelaciones que se relacio—
han a continuacién. Para dicha legalizacisn se cumplird el procedie-
miento establecido en el artfculo 44.2.12 del Reglamento de Gestisn/
Urbanistica de 1a Ley del Suelo.

Parcelaciones:

- Los Cervatillos

-~ El Gran Chaparral
- Naranjo Torres

- Los Nietos

- Pino San José
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— Los Valles Perc Mingo.
— Virgen del Camine.

~Err dichas parcelacimes noise- avtorizars-la constxucc:r.én de mes oo

vas v:.v:.endas salvo en las""cde.CJ.ones establecﬁas en el articu
1o 16 _ _ )

Articulo 18.

Las autorizaciones pérai”ihs{:aléciones de tipo agxopecuarlo se —
ajustarfn a su legislacién especifica y en todo caso estardn rea
lizadas en funcifn de las dimensicnes y caracterfsticas de la ex

plotacifn agricola. Las oonstru@:ca.ones en explotacimes agrico—
las deberén agustarse ala na’mraleza vy destlno de la finca en -

CE.

sus caracteristicas, usos y dimensiones.

El Excmo. Ayuntamiento de Carmona, previa la conces:.m de la pre
ceptiva licencia de cbras recabard la docmnentac:.én oFicial que/
permita camprobar el cumplimiento de estos extremos.

. Articulo 19.

Para la concesifn de la preceptiva licencia municipal para auto-
rizar la instalaci®n de industrias agropecuarias en el suelo no/
urbanizable se seguirin las siguientes prescripciones:

1. La instalacifn contard con la declaracifn de utilidad pGblica
e interés social.

2. Las explotaciones agropecuarias cuyo producto f£inal sean ani-
males vivos & sus derivados, deberin situarse a la distancia/
minima de 2 Kms. desde el perimetro de cualquier nicleo de po
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blacifn por aplicacitn del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y. Peligrosas, debiendo cunplir, ademis, -
en el pérrafo 3 de este art‘icu—_. .

con las exigenciag enumeradas

3. El resto.de las i
¢ividades Molest ;
dran locallzarse en 1 Suelo No Urbanlzable de protecc16n de/
yac:.mientos arqueolﬁglcos, Suelo No Urbans.za.ole de proteccitn
del- Escarpe de los Ales, Suelo No Urbam.zable de prortec-_—__ e

forestal- v situarse a una distancia superior a 1 Km. desde un
Matadero General. '

4. rdemds, la distancia minima, dos explotaciones porcinas/
indepamdn.entes, sers de ¥ Km! J.chas explotac:.mes no. podrén/
localizarse a menos de 100 m. de la Carretera Nacicnal & a me
nos de 25 mts. de cualgquier otra via. La distanc:n.a minina de/
1a instalacidn a wn Matadero General ser& de 1 Rm.

Articulo 20,

Las autorizaciones para edificios de utilidad plblica o social -
establecidos en el Art. 85 de la Ley scbre Regimen del Suelo y -
Ordenaci®n Urbana, se ajustar&n a las condiciones fijadas en el/
Art. 16 exceptuando la limitacidn en la SLlperficie minima de par
cela.

TOLERANCTA INDUSTRIAL EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 21.
1. De acuerdo con lo establecido en el Art. 86 y concordantes de

la Ley del Suelo, para poder autorizar una nueva instalacifn/

industrial, y para ampliar o cambiar de uso una instalacidn -
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Articule 25. Suelo No Urbanizable con tolerancia agropecuaria.

Dentro del suelo no urbanizable se establece, en el perimetro dell—

cluso su ampliacién, siempre que se cumpla con el vigente reglamen—- |
to de Actividades Molestas y se cuente con el acuerdo favorabie de/
la Corporacién Municipal, todo ello dentro del marco dél Art. 61 de
la ILey del Suelo. | '

Articulo 26,

La tipologia autorizada en el segi:tor es de naves o almacenes de uso
agropecuario aisladas en el mterlor de parce.'l:as s:.enpre que no pro
duzcan vertidos contaminantes. x

Articulo 27.

En cualquier caso la parcela minima autorizable para este uso sersd/
de 2.500 m2. y la instalacifn debers dejar libre de edificacién al/
menos, el 50% de la parcela.

Articulo 28,

Las separaciones minimas a todos los lindercs de las edificacio——
nes, sin perjuicio de la aplicacién de la Normativa de Proteccién —
de Carreteras en vigor, serd de 8 m.

Articulo 29,

Quedan prohibidas las subparcelaciones vy segregaciones de parcela -
de tamafios inferiores a 2.500 m2. y para usos distintos a los auto-
rizados en este epigrafe.
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Articulo 30,

Solo se podrén autorizar en el sector acametidas de agua con una -

capacide

““nes sipériores.” 1. -

Articuloc 31.

Dentro del Suelo No Urbanizable y segln lo establecido en los arti-
culos 85 de la Ley del Suelo y 76 del Reglamento de Planeamiento Ur
banisticao, debéré redactarse un Plan Especial para la instalacién -
del complejo polideportivo municipal con la tramitaci®n y requisi——
tos exigidos reglamentariamente. o

,*;
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NORMAS DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS ARQUITBECTONICOS DE CARAC'IER
HISTORTCO ARTISTICO EXTERIORES AL NUCLEQ URBANO DE CARMJNA._

1. Quedan sujetos a la normati\"ra establec:.da en el presente epigra
fe todos aquellos elementos arquitect®nicos del t&mino munici-
pal de Carmona, exterj:ores al ndcleo urbano e incluidos en el -
plano ne 1 de Ordenacién titulado "Clasificacién del Suelo. Sue
1o no urbanizable de proteccifn especial®.

2. Dichos elementos y sus entornos respectivos quedarén sujetos a/
la aplicacién del Art. 73 de la Léy del Suelo c.j{uedando prohibi-

da la demplici@in total o dematm:allzac:ﬁn. o

Articulo 33.

1. Cualquier cbra de edificacién que exceda de la consolidacidn o/
adecentamiento socbre los elementos protegidos necesitari el in—
forme favorable de la Comisidn Provincial del Patrimonio Histé—
rico Artistico de Sevilla.

2. _Ig‘ualnente necesitard informe favorable de dicha Coamisitn cual-
quier cambio de uso proyectado sobre la edificacién,

ArtTculo 34,

El Ayuntamiento y los restantes organismos pliblicos velaran por la
conservacion, puesta en uso y rehabilitacitn del patrimonio arqui-
tecténico rural, dando prioridad en dichos elementos para la instg_
lacidn o realojamiento de viviendas, servicios pliblicos u otras ac
tividades acordes con el caracter histérico artistico de dichos —

elementos.
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECTIAL.

Artfculo 35.

e Dentro --del--Sﬁelo-No- qubahi,zable- de Proi_:ecci&n Especial , se dist.m— B
guen 9 tipos:

proteccifn forestal, Proteccifn de riberas de rios, Proteccidn de -
los acuiferos de los Alcores, Proteccidn del Escarpe de los Alcores,
proteccin del Paisaje del Conjunto Histérico-Artfstico de Carmona,
proteccidn de yacimientos arqueolégicos, Proteccion de Carreteras y

" vias pecuarias, Proteccion de la instalacifn del fervocarril y Pro-
teccifn del Cementerio. Todas estas calificaciones de suelo estdn -
delimitadas en el plano ne 1 de Ordenagifn titulado "Clasificacidn/
del Suelo". Suelo no urbanizable de protiéccin especial®.
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- Los-yacimientos arq'.leolégico‘s?'l';lércados en el plano correspondiente/
contardn con un drea de 500 m. de radio dentro del cual serd de —
aplicacién la Presente Nom_xativa. ’

Articulo 37.
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NORMAS PARA EL SUELQ NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL: ESCARPE DE -

1LOS ALCORES.

Artfculo 38, 4

No se autorizard la construccitn de edificaciones o instalaciones -
de uso industrial & vivienda.

1

Articulo 39.

No se autorizard la ampliacién de edificaciones o instalacicnes —
existentes que no cumpla las céndiciones de protecgitn establecidas
en este epigrafe. - ‘fg,a. PR A

Articulo 40.

No se autorizard los movimientos de tierras, desmntes, explanacio-
nes o terraplenados.

Articulo 41'.

No se autorizard la extraccidn de &ridos, albero o cualquier otro -
mineral.

Articulo 42,

No se autorizaré la corta de &rboles o la sustitucién o ampliaci&n/
de las especies alli existentes.

Articulo 43.

No se autorizar8 la colocacifin de carteles de propaganda de cual—-
guier tipo o forma.
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Articulo 44.

No se autorizard la construccidn de instalaciones de infraestructu-
ras tales camo redes aéreas de alta tensidn, casetas de transforma-

e i e GiOn. elEctTica, nuevos trgzades de carreteras, etc., que puedan al-
terar o desfigurar el paisaje del Escarpe. '

Articulo 45.

No se autorizard la instalacitn de vertederos de basuras, centros -
de transformacidn de las mismas, vertedero de escombros O vertidos/

sin depurar de aguas residuales.
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NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTBCCION DEL PAISAJE DEL -
CONJUNTO HISTORTCO-ARTISTICO DE CARMONA.

Articulo 46. y o

En los espacios delimitados en los Planos correspondientes serfn de
aplicacién las Normas de Proteccidn del Escarpe de los Alcores.

Articulo 47.

% No se autorizarad la construccitn de edificaciones o instalaciones -
de nueva planta para cualquier uso salvo el de Servicio Pﬁbl:.oo, ni
la ampliacidn de las edificaciones e instalacicnes exlstetrtes
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NORMAS PARA EL SUEIQ NO URBANIZABLE DE PROTECCICN DE RIBERAS DE ——
RICS.

Articulo 48 .

e e e e 'i’ L. e g+ b Lt i i mg) e e e e

No se autorizard la construccz_én de ed:.f:.cac:.ones o mstalac1ones -
cualquier usc a una distancia inferior a 100 m. desde el borde del/

cauce clasificado cano tal en el plano correspondiente.

Articulo 49.

Los vertidos a todos los cauces piblicos clasificados como tales, -
deberdn cumplir las condiciones minimas de Urbanizacion de las: pre-
" sentes Normas y ajustarse 1gualrrente = 1as condiciones’y raqu151tos
de depuracifn que establece el reglalrento de Policia de Aguas y de/
sus cauces a cuyc efecto deberan ser previamente j.nfomnados y alrl:o-
rizados por la Comisidn de Aguas de la Cuenca del GJadalquiv:Lr.

Articulo 50.

No se autorizari la tala de arbolado, movimiento de tierras o des—
truccidn por cualquier otro medio de paisaje natural existente en -~
los bordes de los cauces piblicos.

;
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SUELO NO URBANIZABLE DE. PROTECCION DE CARRETERAS.

Articulo 51.

pal de Carmona deberdn cumplir igualmente la normativa gue se desg
rrolla en el presente apartado.

Articulo 52.

En todas las carreteras, caminos vecinales, vias particulares y —
vias pecuarias del t&rmino mmicipal se establecen, paralelamente/
al eje de dichas vias fajas de caracter diferente. La’ mis prﬁxima/
se define ccnbfajadedefensade las viasy 1a mis alejadacam—
faja de influencia. AR o

Articulo 53.

W

Las diferencias de las lineas limite de estas fajas al eije de las/
vias de transito se establecen segln los siguientes cuadros:

a) Fajas de defensa:

Clasificacifn de las vias.| Ancho de la faja de)Distancia mfinima
defensa o distancia|de los cerramien-
minima de la edifi-|tos al borde de -
cacidn al eje de lalla via.
via,

CN-IV y su variante en pro
yecto. 100 m. 50 m.

Carreteras Comarcales. 50 m. 25 m.

e sendencia del ggtmpljm.ento de la vigente Ley.de Carreteras. ..
y su Reglamento General, las vias existentes en el término munici-
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Clagificacifn de las vias.| Ancho de la faja de |Distancia minima
defensa ‘o distancia |de los cerramien
minima de la edifi- |tos al borde de/
cacidén al eje de la |la via.
via.

|

o T
25 m,

ICarreteras 'Loé\:alt_-:-s. .25.m.
Caminos vecinales, vias —

particulares y vias pe-

cuarias. 15 m. ' 10 m.
(en estas ﬁltj‘._irgés‘_' al’ bor- o

de de ln via).

b} Fajas de influencia:

g

Caracterfisticas de las vias de Distancia mfnima dela 1fTnea li-

transito. mite de faja al éj_t_a de _.-‘Ea_, via
CN-IV. | 200 m.
Camarcales. - 100 m.
Articuleo 54.

En las fajas de defensa s&lo podran autorizarse las instalaciones ne
cesarias al servicio de las vias, asi cano los servicios de camunica
ciones de caracter piblico quedando prchibidos los restantes tipos -
de edificaciones. En todo caso no podrén situarse las edificaciones/
que correspondan a estas instalaciones a menos de 50 metros del bor-
de de la via.

Artfculo 55,

En la faja de influencia sdlo podrd autorizarse la construccién de -
vivienda ligada a explotacién agricola, pecuaria, forestal o extrac-
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tiva dentro de las condiciones minimas establecidas en los Articulos/
16 v 18 asi cano las edificaciones propias de éstas.

Articulo 56.

j

- Accesos a las vias de tréns:.to rodado.- 1. Quedan proh:n.bn.dos los ac---'

cesos con giro a la izquierda de las vias de cardcter particular a —

la carretera N-IV.

2. BEn las carreteras comarcales podrén permitirse estos accesos -
con g:u:o a la izquierda siempre que las condlcmnes del traza-
do sean aptas para ‘ello, si la distancia del accego. previsto -
a otros existentes es superior a 2.000 metros Y $ila I.M.D. -
{Intensidad Media Diaria) de la via prev:.sta es :Lnferlor a 50/

3. En las carreteras locales siempre que 1as ocméliciones del te——
rreno lo conséntan podrdn permitirse entre acgt_as,os distancias
de 500 metros. R

4. Los accesos a la CN-IV y camarcales de vias con I.M.D. inferio
res a los 50 vehiculos, con incorporacitn al sentido de transi

, podrén permitirse siempre que las condiciones del terreno/
lo permitan, a distancias superiores a 2.000 metros. En las --
carreteras locales esta distancia podrd disminuir hasta 500 me
tros.

5. En relacidn con las vias nacionales v comarcales, cuando en —-
las vias de tréinsito gue se proyectan se prevean 1.M.D. supe—
riores a 50 vehiculos,se requeriré proyecto especial del acce-
50 y la aprobacitn correspondiente por la Jefatura Provincial/
de Carreteras de Sevilla.

[P,
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NORMAS PARA EL SUELQ NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL.

Articulo 57.

. Esta normatlva se_;:é. __extems:.va tanto a las éreas de arbolado existen—-

A— s o gy, S s e

tes en la actualidad y mplflcada en el plano correspondlente COmO
aquellas explotaciones forestales que puedan ser creadas dentro del -

ambito de vigencia de estas Normas.

Artfculo 58.

No se autorizaréh las talas de arbolado que se alejen de la normal ex
plotacitn forestal y puedan suponer la desaparicién del espacio prote
gido. R

by

Articulo 59.

No se autorizard, la sustitucidn de especies de pinos por otras de eu
caliptos. ' o

Articulo 60.

Quedan expresamente prohibidos los movimientos de tierras tales camo/
desmontes, explanacifn o terraplenados que no sean los normales para/
la explotacitn forestal del arbolado.
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NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LOS ACUIFEROS DE
LOS ALCORES.

articulo 61.

1os vertidos de aguas residuales de los distintcs nlcleos urbanos, —
parcela dones y urbanizaciones deberfin disponer los sistemas de depu-
racifn establecidos en las Condiciones Minimas ce Urbanizacidn de las
presentes Normas.

Articulo 62,

No se autorizardn nuevas extracciones y captacic:ne_s_: ae agua "dé'. los ——

acuiferos superficiales o profundos. %, i
ST e g
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NORMAS DE PROTECCION DEL SURLO NO URBANIZABLE DE LA INSTALACION DEL
FERROCARRIL.

Articulo 63,

RPN 5 AICH U 0PN NS0 M S

No se autoriza el cambio de uso de los terrenos ocupados por la insta
lacién del ferrocarril o de sus edificaciones ¢ instalaciones cample-

mentarias.

Articulo 64.

No se autorizard el levantamiento de la via férrea, o la demolicitn -
de las edificaciones o instalaciones existentes y hecesarias para el/
funcionamiento, en su dia, del ferrocarrl}

o i
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NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DEL CEMENTERIO.

Articulo 65.

B el &rea delimitada como "Suelo No Urbanizable de Proteccidn -
del Cementerio" no se autorizard la construccitn de cualquier —
edificacifn o instalacidn piblica o privada, salve aquellas al -
servicio de la via exterior de ronda, variante de la CN-IV.
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NORMAS PARA URBANIZACIONES Y PARCELACICNES DE CARMONA.

lac1ones exwtentes en e]-_ térmno Imm:a.c:v.pal de Canrlcma

1. Pino Grande.

2. 1La Cierva,

3. Entrearrovos.

4. Torrelaguna.. : _
'5. Matallana-Virgen del. Rocio.
6. El Aguila.

7. Santa Marina.

-8. El Secorro.

9. Las Monjas.
10. La Celada.

11. Torrepalma.

12. Los Jinetes.
13. La Giralda.
14. Atalaya.

15. Los Cortijos del Alcor.
16. Santaella de Fitima.

17. Tres Palmeras.

18. Los Frutales del Alcor.
19. Las Terrazas del Alcor.
20. Ventanal Bajo.

21. Virgen de Araceli.
22, Naranjo Torres.
23. Arrcbones.

24. Pradollano.
25. Commidad Rural Santa Fe. _
26. Camnidad Rural San Bernardo.
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27. El1 Corzo.

28. Raso Espejo.
29, El Soldado.
30. Cafiada Baja.
) 31 . Los Cerros.

.

e e gy o i me e e D e

32. Torrelaguna.

Ias presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento deberan ser cunpli—
das por dichas urbanlzaciones ¥y parcelaciones con mdependenc:.a de —
que tengan O no dommerrtos aprobados por la CamisiOn Provincial de Ur
panismo, tales camo Planes Parciales de Ordenacifn Urbana, Proyectos/
de Urbanizacién o Plan Especial de Dotacién de Infraestructuras.

En el caso de actuaciones clas:n.flcadas ccméiSuelo Urbano T1po B o Sue
lo apto para su urbanizado que carezcan de dommentos e ordenac:.én -
aprobadcs definitivarente por la Comisidn Provincial de’ Urbanismo, debe

beran redactarse unas Normas Complementarias de este documento en las
que se fije con planimetria actualizada, a escala adecuada, los limi-
tes texritoriales en que seran de aplicacifn las Normas Subsidiarias.

Hasta la Aprobacion pPefinitiva de dichas Normas Complementarias no -
serén de aplicacisn los Articulos 76, 81 y 84 de las presentes Normas.

En caso de que la Normativa de Planeamiento de cada actuacidn no coin
cidiera con las presentes Normas deberd@n modificarse dentro del plazo
de 6 meses desde la Aprobacisn Definitiva del presente Documento o, -
para el caso de actuaciones clasificadas camo Suelo Urbano Tipo B y -
Suelo Apto para ser Urbanizado dentro del plazo de 6 meses a partir -
de' 1a Aprobacién Definitiva de las Normas Complementarias de Urbaniza
ciones.
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Dentro del plazo de 6 meses a partir de la Aprcbacidn Definitiva de -
las presentes Normas Subsid:.arlas, deberén estar constltua.das legal——

solidadas se creard una entidad pﬁbllca m:tha entre el promotor y los.:
distintos propietarios de parcelas y edlflcaca.ones.- -

Dichas cc:mmidades de prop:.etarlos serén Juridlcamente responsables -

tintos propietarms de sus responsab:lidad_es correspmdlentes.

Dentro del plazo de un afio a partir de la Aprobacién Defmltivade —
las.presentes Noxmas Subsidiarias estard formalizada Legalmente la Co
runidad de Urbanizaciones y Parcelac:_ones ?ie Carmona que se foxmara -
con los siguientes objetivos: !

. Regularizar la situacién jurfdica, administrativa y urbanistica de
las distintas actuaciones. R

2. Dotar de Servicios urbanos tales camo abastecimiento de aguas, de-
puraciéh de aguas residuales, reccgida de basuras, limpieza de vias
piblicas, caminos y sendas, y cualguier otro, a las distintas ac—
tuaciones urbanisticas que la campongan.

3, Servir de interlocutor al Excmo. Ayuntamiento de Carmona para la -
gestién administrativa y urbanistica de toda la problemitica crea-

da por dichas actuaciones.

Articulo 70.

La pertenencia a dicha Cominidad de Urbanizaciones y Parcelaciones se
rd obligatoria para todas y cada una de las actuaciones incluidas en/
las presentes Normas Subsidiarias.
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La no incorporacitn a dicha Comunidad serd un factor decisivo para la
reconsideracién de la actuacidn urbanistica (Clasificacién del suelo,—
nivel de dotacién de servicios urbanos, etc.} en la siguiente revi——

sifn de las Normas Subsidiarias de Planeam_iento.

A

Articulo 71.

Todas y cada una de las urbanizaciones y parcelaciones relacionadas -
se veran obligadas a cumplir las condiciones minimas de urbanizacidn/
(de ahora en adelante C.M.U.) de las presentes Normas Subsidiarias, -
dindose igualmente€l ‘plazo de un afio a partir de la Aprobacién Defi-
nitiva del Planeamiento Parcial correspondiente para la ejecucidn de/
las obras de Infraestructuras necesarias. A

Articulo 72.

o

El Gnico uso admitido en otdas y cada una de las urbanizaciones 'y —-
parcelaciones serd el agropecuario productivo o de récr_eo, pudiéndose
autorizar la construccién de una vivienda familiar sin que ello sapon
ga mas gue un camplemento de la actividad principal.

Artfculo 73.

Debido al uso agricola y prbductivo de estas actuaciones urbanisticas
no se auvtorizard la instalacifn en ellas de equipamientos especifica~
mente urbanos, tales como centros escolares, sociales y camerciales,-
salvo los incluidos en el Planeamiento aprobado.

Articulo 74.

En el caso de que alguna parcelacitn o urbanizacidn no termine la to-
talidad de las infraestructuras necesarias dentro del plazo de un afio
establecido en el articulo anterior, se podrd conceder por el Ayunta-
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mienbo una prorroga de 6 meses: prev ; i_carprd:nac:.én de
tran ejeécutadas las dos texceras partes de las chras &

Articulo 75,

‘Giando s incumpla el plazo mékine establacido para la
las J.nfraestructuras el Aylmtamento cms:l.derarei cadlu
cia de obras correspond:.e.nte paral;.zando las obras ha

“analice: la s:.tuaci&ﬂ. urbanistica de 1a. actuac:én hasta

rev:.smn de las Nomas Submdlarlas. h

e e -
-_establecmas en d:.chbs docmnentos. En. la .parcelacz.én x
rizari para. la 12 fase una pamela mﬁmna de 2.500 mz..
en el resto de la ac:tuac:.én se J.ntervendré. con parcelz

5.000 m2.

Articulo 77.

En aquellas actuaciones urbanisticas que no dispongan 4
banistico aprobado por la Comisién Provincial de Urbami
torizarén segregaciones en supei:ficies de parcela infes
salvo que existan enajenaciones previas y siempre que 1
sean inferiores a 2.500 m2.

Articulo 78.

Dentro del Término Municipal de Carmona se diferencian )
nes y parcelaciones seglin las siguientes cladficaciones
pos de cladficacidn:
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- Suelo Urbano tipo A.
~ Suelo Urbano Tipo B..
- Suelo apto para ser urbanizado.

S _.B?ﬁcuh_??-_

Estan incluidas en la clasificacidn de Suelo Urbanc tipo A

las sigquientes urbanizaciones y parcelacicnes:

- Pino Grande.

- La Cierva.

- Entrearroyos. o
- Matallana-Virgen del Rocio.
- E1 Socorro.

- Las Monjas.

- La Celada-El Pilar.

- Torrepalma.

- Los Jinetes.

Torrelaguna.

Artfculo 80.

1as actwaciones comprendidas en la clasificacifn de Suelo Urbano Tipo
P A que posean Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacidn y Planes Es—
- peciales de Dotacidn de Infraestructuras, aprobados por la Comisitn -
Provincial de Urbanismo y en vigor deberdn:

. Revisar el Planeamiento hasta adaptarlo a las presentes Normas Sub
sidiarias en todo aquello que estd por debajo de los minimos esta-—
blecidos en las C.M.U.

2. Crear las cammidades de propietarios correspondientes e incorpo--—
rarse a la Commnidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.
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3. Establecer Acta de Campromiso con el Ayuntamiento de Carmona en ——
las que se establezcan fases de terminacién de las infraestructuras,-—
dotacidn de Servicios y relaciones de todo tipo entre canunidad de —
propietarios, urbanizador y Ayuntamiento.

Articulo 81.

Ouedan clasificadas camo Suelo Urbano Tipo B, las siguientes urbaniza

ciones y parcelaciones.

1.0s Cortijos del Alcor.
Santaella de Fatima.

Tres Palmeras.

Arrcbones.

Cammidad Rural Santa Fé.
Comunidad Raral San Bernardo.
El Corzo.

Raso Espejo.

El Soldado.

Pradeollano.

Articulo 82.

1as actuaciones comprendidas en la: clasificacitn de Suelc Urbano Tipo
B, que no posean Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacifn o Planes
Especiales de Dotaci6n de Infraestructuras deberén:

1. Redactar un Plan Especial de Mejora de las Infraestructuras para -
adaptarlas a las condiciones minimas de urbanizacién (C.M.U.). Di-
cho Plan Especial deberd estar redactado en el plazo de 6 meses a/
partir de lafecha de Aprobacidn Definitiva de las presentes Nor-—

mas.
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Dicho Plan Especial s6lo podrd contener suelo no ocupado por edifi
caciones o instalaciones para su camercializacidn posterior, en -
proporcidn mixima del 50% del suelo ocupado por edificaciones.

i @g-;a@aarm&as-emmidadeéf- de-propietarios correspondientes. e inCOEpo—=...- ...

rarse a la Cominidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.

3. Establecer Acta de Compramiso con el Ayuntamiento de Carmona en —
las que se establezcan fases de terminacion de las infraestructu—
ras, dotacidn de servicios y relacifn de todo tipo entre commni--
dad de propietér'igé, urbanizador y Ayuntamiento.

4. El Ayuntamiento de Carmona no concederd licencia de edificacién de
viviendas hasta tanto no se haya ejecujzado totalmente las obras de

mejoras de infraestructuras prev1stas gel& el Plan Espec1al. '

aArticulo 83,

Estan incluidas en la clasificacién de Suelo Apto para ser Urbanizado
las siguientes urbanizaciones y parcelaciones:

— El Aguila.

— Santa Marina.

- La Giralda.

- Atalaya.

- Los Frutales del Alcor.
~ las Terrazas del Alcor.
- Ventanal Bajo.

- Virgen de Araceli.

- Los Cerros.

- Cafiada Baja.
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Articulo 84,

Las actuaciones ccmprendidas en la clasiflcacn.én de suelo apto para -
) P 'anes Parcmles, Pro ectosde Urbanizacidn

ser uxbanlzado que' OSH

1. Revisar el Planeamlento hasta adaptarlo a las presentes' ‘Norma > Sub.
sidiarias todo aquello qlle esté por debajo de los mim.mos estable—
cidos en la C.M s :

Dicha revisitn de Planesmiento tendrd el cardcter de Plan Parcial/
de Ordenacifn Urbana.

2. Crear las cammidades de propietap:l.es correspcndientes r OXPO-—
rarse a la Commnidad de Urbam.zacmnes Y Paroelacmnes de Camma

3. Establecer Actas de Campromiso con el Aymtamlento de Cannma ‘en -
las que se establezcan fases de terminacidn de las mfraestrucm—-
ras, dotacién de Servicios y relacicnes de todo tipo.entre Ccmm:l.
dad de Propietarics, Urbanizador y Ayuntamiento, L

4. Efectuar las cesiones de suelo al Ayuntamiento segln establece la/
vigente Ley del Suelo y su Reglamento.

El Ayuntamiento de Carmona podrd realizar acuerdos de cesibn tempo
ral de dichos terrenos a las cammnidades de propietarios correspon
dientes.

5, E1 Ayuntamiento de Carmona no concederd nuevas licencias de edifi-
cacién de viviendas hasta tanto no hayan sido recibidas oficialmen
te las cbras de urbanizacifn.
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Articulo 85.

las actuaciones coamprendidas en la clasificaci®n de suelo apto para -

ser urbanizado que no posean Planes Parciales, Proyectos de Urbaniza-

im0l Plan. Especial. dq_ - :
Comisidn Provincial de Urbanlsrro deberén

1.

Redactar wn Plan Parcial de Ordenacifn Urbana que se ajuste a 1la -
cC.M.U.

Crear las commidaaes de propietarios ‘oorrespondientes e incorpo--
rarse a la Commidad de Urbanizaciones y Parcelaciones de Carmona.

Establecer Actas de Compromiso con el Ayuntam:.ento de canmna en -
las que se establezcan fases de ﬁmmnacn.én de las infraestructu—-
ras, dotacifn de Servicios y relaciones de todo tlpO- entre Commni-
dad de Propietarios, urbanizador y Ayuntamlento. oy

Efectuar las cesiones de suelo al Ayuntamlento segﬁn establece la/
vigente Ley del Suelo y su Reglanento.

El Ayuntamiento de Carmona podrd realizar acuerdos de cesién tempo
ral de dichos terrenos a las comunidades de propietarios correspan
dientes.

El Ayuntamiento de Carmona no concederd licencias de edificacidn -
de viviendas hasta tanto no hayan sido recibidas oficialmente las/
cbras de urbanizacitn.
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1A RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Articulo 86. CRITERIOS GENERALES.

Ia mstalac:.én seré para agua potable. En el caso de una distribucién
de agua para nego “utiiizands’ agua no potable Bsta “sers mdependlen-"' o
te.

El abastecimiento mediante captacifn a través de pozo, necesitard cer
tificado, de la Seccién de Minas de la Delegacién Provincial del Mi——
nisterio de Industria, que indique el aforo de dicha captacidn, con —
la l:’.rnitacién establecida en el articulo 62,

. El abastecimiento garantizara un consumo superior a los 150 l/hab /dla.
o s *33_ |
El ndmero de habitantes de cdlculo sé hallard rmltlpllcando el nﬁmero
de parcelas por un pramedio de 5 hab./parcela.

La calidad del agua quedard reflejada en un anélisi_s oficial. de la -
misma expedido por la Delegacidn Provincial de Sanidad: A la vista de
1os resultados obtenides, y en caso de impotabilidad, se seguird una/
1fnea de tratamiento hasta su total potabilizacidn.

Articulo 87, DEPOSTTO REGULADOR.

Sers necesario realizar en todos los casos un depSsito regulador.

1a acometida para la red de abastecimiento se realizaré en dicho depd
sito que servird a la vez de regulacifn y reserva.

La cantidad del depdSsito serd igual al miximo consumo diario corres-—
pondiente a la poblacién mixima total de cdlculo.
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En el caso de que no se alcance la presifn minima exigida para propor
cionar el caudal simultineo necesario de cilculo se dispondrd un gru- -
po de presifn.

Articulo 88. RED DE DIESTRIBUCI(X\I DE AGUA POTABLE

Podrd ser ramificada o nallada En el nﬁcleo de poblacidén dentro de -
la urbanizacifn se realizard el sistema de malla, que prcporcionard -
una mayor libertad en la circulacidn del agua, con una mejor explota-
cién y un mejor reparto de presidn. El emplec de la red ramifiéada de
bersd ser utilizado para hacer 1legar el agua a este nficleo mallado y/
desde &l a los restantes puntos de la urbanizacidn. En cualquier caso
se deberd justificar los tipos de red utilizados.

Ia red de distribucidn segulr& el trazatﬂ& dé 1la red VJ.arJ.a, 1levéndo-
se por debajo del acerado o, en su caso por el rnargen de la cuneta.

Cualquier excepcidén a esta prescripcidn deberd ser- debidamente justi-
ficada. : '

Las conducciones irdn a una profundidad minima de 1 m.

Las conducciones ir&n siempre por encima de las tuberias de alcantari
1llado.

La separacifn minima entre las conducciones de abastecimiento de agua
y el alcantarillado serd de 60 cms.

La conduccidn podrd ser de fundicidn, fibrocemento o P.V.C. La unidn/
entre &llas se realizard con juntas Gibault.
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i

las acametidas particulares se realizardn bajo arqueta y serdn de éc_e;
ro galvanizado de 1" camo minimo. Se dispondrd una caja de acametida,
para cada parcela, aislada y protegida y-a una distancia inferior a -
50 cms. del pav:.mento. En d].cha caja se mstalaré el contador de medi
LSBT GAEAR: BT R

Artfculo 89. BOCAS DE INCENDIO Y RIEGO... .. .. . . .. . .o ...

Se dispondrdn bocas de incendio y riego a uma dlstancm minJ_ma entre/
sf de 200 m. en las &reas en las cudles se prevea edificacibn.

. En el caso de utilizar la misma instalacién general, para riego e in-
cendios, los valores minimos serd de 200 ls/dia. e, .

J

.
w el

En cada boca de incendio en funcionamients la-presidn no seré J.nferior

a 6 Kgs/cm2.

Articulo 90. POTABILIZACION,

Sers cbligatoria la realizacién de anslisis quimicos y bacteriolégi—
cos del agua potable realizados, al menos semestralmente, por la Dele
gacifn Provincial de Sanidad. Dichos andlisis contemplarén igualmente
el grado de dureza del agua utilizada. El agua se tratard segin el re
sultado de los andlisis.

En caso de tratamiento total, los procescs que seguird el agua serédn/
los de Filtracién, Decantacién, Dosificacifn y Esterilizacifn.

Si resultase necesaria la potabilizacidn, el cdlculo del depSsito re-
gulador se efectuard basindose en dos criterios:

Criterio de la punta de consumo (2'5 horas simultaneas).

)
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Criterio de tiempo de contacto con el hipoclorito.

Su smbito de aplicaciSn es la evacuacidn de aguas pluviales y residua
les desde las respectivas acometidas hata el cauce receptof o la esta
citn depuradcra cuando &sta sea necesaria.

Ia red tratard de adaptarse a la topografia del terreno siguiendo el/
trazado viario.

1os colectores se situardn bajo las aceras y sf éstasmexz.stleran,—
bajo la calzada. R

Articulo 92. SISTEMAS A UTILIZAR.

Se podrd utilizar cualquiera de 10s dos sistemas siguiehﬁés:

- Sistema wnitario, que evacua todo tipo de aguas por un sSlo conduc-
to.

— Sistema separativo, con dos conductos independientes, uno para ——-
aquas pluviales, de riego y del subsuelo y en el otro las residua—
les.

Este sistema se utilizard en zonas contiguas a las riberas y arroyos,
y siempre que sea necesaria la depuracifn colectiva.



|
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Articulo 93, CONDUCTOS.

El difmetro minimo a utilizar serd de 30 cms. Para las acometidas a -
la red general se podrd emplear difmetros de 20 cms.

‘i - .'-...'_ -

Los conductos podrénserde honnlgénoflbro cerente o atorizandose/

la construccitn de tuberias "in situa”.

La profundidad minima a la que ird la red es de 1'20 m. vespecto de -
las aceras o de 2'50 m. respecto a calzadas.

La velocidad del agua, en los diferentes tramos a seccifn llena esta-
rd comprendida entre 0'45 y 3 m/s..

Ia pendiente de los conductos no -seré-munca infericr. a 0'5%.ni supe—
rior a 2'5% Tanha

£
e ¥ '

En las accmetidas particulares la pendiente minima sers ‘de 2%

Articulo ‘94. POZOS DE REGISTRO.

Se situarsn necesariamente en los siguientes casos:

- En los cambios de rasante y direccitn. -
— En los encuentros de diferentes difmetros.
— A distancias no superiores a 50 m.

Articulo 95. SUMIDEROS PARA RECOGIDA DE AGUAS DE LLUVIA.
Se localizardn en los siguientes casos:

- Para recoger aguas de lluvia.
— Se ubicarén en encrucijadas, pero fuera de las curvas.
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_ Se intercalardn en los puntos ms bajos, a distancias tales que ——
sean capaces de recoger al menos un caudal instantineo de 5 a 10 —
1l/s.

’ Artic:lllo 96. _CAP]ARA DE ‘DEsm"-___

Se instalarsn en los tramos iniciales del alcantarillado, adosados al
primer pozo de registro.

Contars con un sifén de descargak de 20 1/s.

Articulo 97. CAUDALES.

! 1 .
Los caudales de cilculo a utilizar serdn los sigiieni_:e_:s:

El caudal de aguas residuales serd como minimo 200 1/h/d ¥ para —
aguas de lluvia se considerard un caudal de 100 1/Ha./s. A efectos de
cdlculo se considerard igualmente una ocupacidn medla de 5 hab. /parce
1a. '

A los caudales obtenidos se les aplicard los coeficientes de escorren

tfa siguientes: Zonas urbanizadas, calzadas pavimentadas.... 0'8
Zonas de edificacién diseminada, Superfi
cies permeablesS ...cisevesctisrrsonaceaen 02

Zonas de parques y jardines .....ciececveans 0'1

Articulo 98. EVACUACICN DE AGUAS PLUVIALES.

Se podrd utilizar la evacuacitn de aguas pluviales por las cunetas ~-
construidas en las vias de tréfico rodado o peatonal para este fin, -
siempre que se cumplan las siguientes condiciones.:

- Que la cuneta se construya en un 4drea de servicio de la calzada de/
al menos 1'S metros de ancho.
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- OQue el talud natural de la cuneta se estabilice mediante hormigonado
o cualquier otro sistema.

- Que queden resueltos de manera definitiva mediante los pasos adecua-

DEPURACION Y VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.

Articulo 99. CONSIDERACIONES GENERALES.

En ninglin caso se tratarfn aguas residuales de tipo industrial. '

No se permitird el vertido de aguas residuales a un ééuce_nonnam;ente/
seco, ni afn previamente depurado. o

Se tendrin en cuenta los datos necesarios para la eleccién correcta —
del tipo de depuracidn y su emplazamiento adecuado.

En ningin caso se podrd utilizar pozos negros, y en los casos en que —
estén en uso, seri obligatoria su sustitucifn por un sistema de fosa -
séptica. Los pozos negros deberdn cegarse, desinfectando su contenido/
antes de extraerlo, por medio de la lechada al 25 por 100, vertiendo -
cinco litros de este lechada por metro ctbico del contenido del pozo.

la esterilizacién sexr& obligatoria cuando se realicen los vertidos en/
cauces calificados camo protegidos o clasificados.

En tales casos las aguas una vez depuradas deberdn cumplir:
DBO menor de 40 p.p.m.

Materia en suspensiSn menor a 100 rng/l.
(DBO demanda biol&gica de omigeno) .
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Se deberi cumplir en cualouier caso:

- El Reqlamento de Policfa de Aquas v sus Cauces. D14 Nov. 1.958. —
(B.0.E. no 288--(__3,?_ 2 de Diciembre de 1.958).

- Orden del 4 deSeptiembre de 1.954 por la que se reglamenta el Verti
do de Aguas Residuales (B.O.E. ng¢ 217 de 10 de Septiembre de 1.959).

- Reglamento de Pesca Fluvial, decreto de 6 de Abril de 1.943 —
(B.O.E. no 122 de 2 de Mayo de 1.943).

Para una pcblacidn de 1 a 50 habitantes, el sistema uta.l:n.zado sera la
fosa séptica con zanjas filtrantes, pozos filtrantes o fﬂtros ‘de are
na seqgin el tipo de terreno donde se encuentre. o

De 50 a 100 habitantes, el sistema a utilizar serd el de.fesade de—
cantacidn - digestifn con zanjas filtrantes, pozos filtrantes o fil—
tros de arena segin el tipo de terreno donde se encuentre,

10s filtros de arena podran ser utilizados en todo tipo de terrenocs.

De 100 a 1.000 habitantes, el sistema serd& el de aireacitn prolongada
mediante soplantes, constituidos por: Cimara de desbaste simple, are-
nero, tanque de aireacidn prolongada mediante soplantes, lechos de se

cado y cimara de esterilizacidn.

Las turbinas para la aireacidn se empleard en los tanques con capaci-
dad para mas de 1. 000 habitantes.

Articulo 100. CONDICIONES MINIMAS DE INSTALACTON.

En el caso de utilizacién de fosa séptica o fosa de decantacidn-diges
tién, cuando el vertido se realice al terreno y existan pozos de abas
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tecimiento de aguas a menos de 50 m. deberé colocarse un lecho bioclé-
gico entre la fosa y el sistema de filtracidn.

Todos los sistemas podrdn ser instalados, total o parcialemente, por
elementos prefabricados’ s:l.arpre que cumplan con las Normas Tecnoldgi
cas ISD del Ministerio deJ Obras Pﬁbllca_s’y Urbanismo

1a estacién depuradora se situard de manera que la longitud de los -

colectores sea la menor posible.

la cota a la que se encuentre la estacién depuradora serd la sufi-—
ciente para evitar las cSmaras de bombeo.

En todos los casos deberd situarse la estacin depuradora a sotaven—
to de los vientos reinantes. o

En los nicleos de poblacién, en que la media de poblacién en verario/
supere al menos en un 50% la del invierno, se programara el func:.ona
miento de la estacifn depuradora en varias fases, conectadas’ entre -
si v susceotibles de funcionamiento independiente.

En el caso que se prevea un ritmo lento de ccupacifin se programard ~
el funcionamiento de la estacifn depuradora en varias fases, dejando
el terreno para su expansidn, o instalando estaciones depuradoras pa
ra grupos de viviendas,

RED VIARIA.

Articulo 101. CONDICICNES DE CALCUID.

La circulacifn de las vias se considerard a efectos de cdlculo que -
es de tipo medio tanto en intensidad camo en peso de los vehiculos.
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Articulo 102. C(NDICI@\TES BE DISE&D

La seccidn para los viales principales tendrd una calzada de 8 m.
cmmmﬁumconunaceradode]m o cuneta de 1'5 m. a cada lado.

... Los. viales secundarios tendrﬁn'-
de acerado o cuneta.

wmirmnca 6 .m..con. .1.m,.a. Qada.. J.ado_

nos el 1758 o R

Todos los viales secundarios poseerdn fondos de saco, de fomma que, —
pueda girar un vehiculo de tipf'o mgd,;i:b\_}qn angulo de 360%.

Se preeverén zonas de aparcamiento, en funcitn del trazado de los via
les, y las nece51dades de cada &rea a la que su‘:van

Los enlaces con la carretera gerneral se proyectaran de acuerdo con —
las normas del Ministerio de Cbras PGblicas. & '

Articulo 103. CONDICION]

Ia calzada en los

se de piedra dg Alcals y albero rrezclado en proporciones grarmlanétrl
cas adecuadas; 30breelterrenoprev1anenteccxrpactado una base de -

piedra partida,’ ‘de 0'20 m. de espesor, sobre la cual se verters una -
capa de rodadura de polvo de albero carmpactado.

Se debers llegar, en los viales principales, a un firme flexible consg
tituido por explanada mejoréda de 20 cms. de espesor, base granular -
de piedra de albero, riego de imprimacifn y doble tratamiento superfi
cial a base de un riego asfiltico profundo y otro semiprofundo, dejan
do previsto la futura extensidn de capas bituminosas o riegos asfalti
cos seglin requiera la mayor intensidad del trafico.
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El acerado serd, al mencs, de albero en pelvo compactado.

tacidn a paroelas.

sodio o0 mercurio a alta preSJ.Gn sci}re posbes o b&culos

Para evitar el peligro de la baja de rendinu_ento en las ltmljnarias,
motivado por la oxidacitn y la suciedad, &stas serén de almuma.o ano

dizado o fundicidén de aluminio y totalmente cerradas

Seglin el Reglamento de Electromecinico para B.T., sea.nstalar& una to
ma de tierra para cada poste o baculo.

Articulo i05. BASES DE CALCULO.

los niveles de iluminacién, tendri una intensidad media de ilumina—-
cifn, al menos de 3 lux y en el punto mis desfavorable serd de 0'5 —
Jax.

Para esta intensidad media la relacidn separacidn altura serd de 5.

Articulo 106. CONDICIONES DE DISERD.

Los cruces de calles y curvas, al menos, deberdn cumplir con las ba—
ses de calculo. En estos lugares la luz permanecerf toda la noche.
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En cada esquina de cruces de calles deberi situarse un punto de luz,

En las curvas, los puntos de luz se situarfin en la parte exterior, de
las mismas,

Cuando una calle se una a otra via principal, deberi colocarse un pun
to de luz, en el -lado opuesto al del encuentro de la via prlncipal -
con el eje de C[a ¥via secundaria. L

RED DE ENERGIA EIECTRICA. - e

Articulo 107. CRITERIOS GENERALES.

Los criterios de trazado deberin pretender, en Lineas generales, una/.
garantia de tensi®n a los usuarios, de forma que- cualquler averia -
afecte al menor ntmerc de &llos. M -

Ia Empresa suministradora, entrega la linea de A.T. en forma corrien—
te trifasica, con una tensifn dependiente de la lfnea mis cercana a —
1a urbanizacibn'de que se trate, y a las necesidades de la misma.

4

LINEA DE ALTA TENSION.

Articulo 108. CONDICIONES GENEBALES ,

Se llevard , desde el punto de tama a los transformadores, en subte—
rréneo.

Articulo 109. CARACTERISTICAS TRCNICAS DE EJECUCION.

Tendrd los conductos aislados para las tensiones de servicio a las ——
que estén prevista. Ixén alcjados en zanja de 1 m. de profundidad y -
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~

0'60 m. de anchura, con lecho de arena de 10 - 15 cms, sobre el que -
se tendera el cable, cubriéndolo répidamente con la misma arena y una
hilada de ladrillos a efectos de proteccidn y aviso, se campletard la
zanja con relleno y apiscnando a 30 cms. por debajo y con cinta pro—
tectora de sefializacitn de la soleria.

CENTROS DE TRANSFORMACION.

Articulo 110, CONDICIONES GENERALES,
Irén instalados en edificios apropiados, con uso exclusivo.

Articulo 111. CARACTERTSTICAS THCNICAS DE LA EJECUC&CﬁQ

Dicho edificio debera cumplir las condiciones siguientés:ia.

~ Reunird en el todos los aparatos de alta tensidn, el cuadro general

+ de baja tensifn v los transformadores.

- Las celdas de alta y cuadro general de B.T. estar&n separados por -
unos pasillos.

- Las paredes de separacidn entre celdas serdn resistentes al arco--
voltaico.

- El suelo de la celda debe estar 80 cms. por encima del pavimento ex
terior,

- Deberé preverse una entrada de aire con rejilla y una salida con re
jilla y celosia a suficiente altura.

- Seri obligatoria la apertura de puertas hacia el exterior.
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- Se colocari totalizador para tener en cuenta los suministros de ——
energia a abonados, alumbrado, etc.

Articulo 112, PROTECCION.

La proteccidn de los centros de transformacién se realizaré mediante/

la instalacifn de un interruptor tripolar automitico en la entrada de
A.T. y una tama de tierra en la salida de baja. ‘

LINEA DE BAJA TENSION,

L

Articulo 113. CONDICIONES GENERALES. |

.

La red de distribucién a las diferentes zonas sé_.'-r'"eéi_liz'a:.:a; en subte——

Ia potencia minima para cada parcela sers de 5.000 watts.

L3

Los cables sexrdn capaces de soportar tensiones de hasta 1.000 volts,

Ia red de B.T. serd capaz de sumjnistrar las potencias de que se tra-
ten, con wnas diferencias de tensidn que no excedan del valor limite/
que tolera el Reglamento de Verificaciones Eléctricas y regularidad -
en el Suministro de Energia. |

Cada parcela poseeri una caja de acametida, disponiendo la potencia -
instalada que en cada caso se piense suministrar. Dichas cajas esta——
ran suficientemente protegidas y se encontrarén situadas de forma que
puedan ser revisadas desde el exterior de parcela-

La densidad corriente en los conductores se mantendrd siempre por de-
bajo de los valores limites expuestos, para cada conductor tipo, en -
el ‘correspondiente Reglamento Electrdnico de B.T.
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-~

La caida de tensifn en cualquier punto de la red de B.T. no serd supe-
rior al 5% de la tensitn naminal.

Los conductores de la red de B.T. seréin de Aluminio con aislamiento -
termoplastico o similar, que tengan resistencia a las inclemencias at
mosfericas y de tipo mecanico. ’

¢
Articule 114, CARBCTERISTICAS TECNICAS DE EJBRCUCION.

El conductor ir& empotrado en una zanja con lecho de arena y cubierto
con la misma arena, protegido por una hilada de ladrillos y seﬁaliza—-
do por una cinta pléstica o sinu.Lar

Voo
LA

b
Las derivaciones se efectmrén;ég,__arqﬁéiﬁis ‘de registro.
La separaci®n entre lineas de A.T., y de B.T., con cualquler otro tipo/
de instalacién, en ningn caso, serd inferior a 30 cms. y 20 cms. res

pectivamente.

PUESTA A TIERRA.

Artfculo 115, CONDICIONES GENERAIES.

Se conectardn a tierra el borde de neutro de al menos una de cada cin
co cajas de acametida.

"Todos los cuadros de motores tendrin sus tomas de tierra.

Articulo 116. CARACTERISTICAS DE EJECUCION.

Las tomas de tierra serfin mediante electrodos para enterrar con tubo/
de acero galvanizado de 2.100 mm. de longitud y 34 mm. de @, provisto
de picas de hierro fundido, con proteccifn de hierrc forjado en el —
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otro extremo, con un dispositivo de conexi6n de bronce para enlace ——
de la linea principal de tierra con el electrodo. La lfnea principal/

estard constituida por conductor de Cu de 16 mnz. protegido por tube-
ria magnética.

DESECHOS Y RESTDUOS SOLIDOS.

CONSIDERACTONES GENFERALES.

Articulo 117.

Todas las urbanizaciones y parcelaciones rlsticas posesran un Griico -
sistema y tratamients o vertido de residuos sdlidos. En este capltu~
lo se establecen las normas que regulan la ordenacidn y vigilancia de

la recogida y tratamiento de los desechos y residuos s6lidos.”

Articulo 118.

Por el Ayuntamiento, la Diputacién Provincial o cualquier otro érgano
campetente se procederi en el plazo de 2 afios a la creacitn de una -~
planta de reciclade e incineracién, que absorba las necesidades prove
nientes de las urbanizaciones, parcelaciones, niicleo urbano de Carmo-
na y pcoblado de Guadajoz.

Articulo 119.

Mientras se crea la planta de reciclado e incineracifin los vertidos -
se realizarin, de forma temporal, en terrenos en que lo autorice el -
Ayuntamiento de Carmona.
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Articulo 120.

la licencia para la formacidn de los vertederos se atendrd a lo dis—

puesto en la legislacifn de Régimen Iocal, pudiendo ser temporal o ——
eventual.

RECOGIDA DE 10S DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS.

¢
Articulo 127,

Los desechos y residuos sSlidos que abarcan esta nonnativa serén J.os/
producidos por las siguientes actlv.l.dades Yy 51tua<:1one5°

a) Domiciliarias. L

b) Limpieza viaria, zonas verdes y Yecreativas. _
c) Abandono de animales muertos, muebles, enseres y vehiculos.

Articulo 122.

éueda.n excluidos los desechos y residuos de las actividades agricolas
y ganaderas en su fase de explotacitn.

Articulo 123. .

Los desechos y residuos se almacenarén en recipientes cerrados, con -
una capacidad de almacenaje de al menos 30 Kg. por vivienda. Estos re
cipientes podrén ser manejados con facilidad por las perscnas encarga
das de la recogida. '

articulo 124.

La recogida de los desechos y residuos en cada urbanizacidn, para su/
tratamiento o vertido, se realizarsi al menos una vez por semana, por/
persoxias contratadas para este £in y en autoccamiones especificos de -
use exclusivo.
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TRATAMIENTO O VER‘I']I[JO DE LC'S DESECHOS Y RESTDUOS SOLIDOS.

Articulo 125.

Los residuos irdn a las plantas de vertido e incineracién, en donde -
serén convenientemente tratados.
1

Los gastos que produzcan dichos tratamientos serdn abonados por las -
urbanizaciones proporcionalmente a la utilizacién del servicio.

Arti_culo 126.

Los vertederos provisionales tendrin la. consideraciESn de ac.t__ividades/
molestas, insalubres y nocivas, y las licencias nééesaﬁia_s se t.ram:.tz_l

rén de acuerdo con lo previsto en las normas que regulan ; dichas_i-': acti-
vidades. “ |

Articulo 127.

En el momento en que comience a funcionar el vertedero comin, todos -
los que utilizasen las urbanizaciones hasta el mamento ser&n conside-
rados clandestinos e J.runedlc.tarrente clausurados, debié&ndose eliminar
lo depositado en &llos. -

LIMPTEZA ¥ RTEGO.

CONDICIONES GENERALES.

Articulo 128.

Las urbanizaciones y parcelaciones mantendrfin un servicio de limpieza
eficaz tanto en las vias camo en los espacios pliblicos, cuidando in—
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cluso de la limpieza de las zonas que fuera de las urbanizaciones ha-
van sido deterioradas por los miembros de dichas comunidades.

CRITERIOS TECNICOS.

Articulo,129. "

Las‘ccmu‘nidades de propietarios o los pramotores se comprameterdn a -
tener el personal y medios adecuados para la total y permanente lim—
.pieza de las urbanizaciones y parcelaciones.

Artfculo 130. . P

FIEE

1ag urbanizaciones y parcelaciones poseerdn uno o {(éribs depbsitos en
donde se verterin las basuras y residucs provenienté_‘s de la limpieza/
de las vias pdblicas y zonas commnes, desde estos depdsitos se lleva-—
r?n en autocamiones hasta el vertedero o central de transformacién.

Articulo 131.

El riego de las calles serd obligatorio, no s@lo para el mantenimien-
to de las zonas verdes, sino para la limpieza de las calzadas. Para —
ello se preveer&n tomas para riego dentro del sistema general de abas
tecimiento de agua.

Articulo 132,

las bocas de riego partirsn de la instalacitn de distribucitn de agqua
realizada.

Se canpondrdn de:
Distribuidor: desde la toma de la red general hasta las derivaciones,
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tendrén llave de campuerta en su\ ccmienzo.

Su difmetro sers como minime de 80 mm.

Cada distribuidor servird camo méximo a 12 bocas de riego.
Derivacifn: desde el distribuidor hasta la boca de riego.
Cada derivacidn servir& a una boca de riego.

Boca de riego: Para el riego de zonas verdes que nebésitan un :éi'porte/

de agua uniforme se utilizarén as,persores. La mstalac16n Con asperso
res tambien constard de distribuidor, derwacwn y aspersor, cuyos —_
difmetros se determinaran uediante célculo.

Articulo 133. '

S¢ mantendran limpias las cunetas e imbornales para evitar atascos —
‘cuando llegan las &pocas de lluvias. La limpieza se realizard en su -
totalidad al menos una vez al afio.

Articulo 134.

o Para guardar todos los utensilios de limpieza y riego se habilitari -~
un local cerrado de las dimensiones necesarias.
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ARBOLADO,

CONDICICNES GENERALES. -

Articulo 135.

En todastlas urbanizaciones y parcelaciones se deberin hacer planta—
ciones en calles y zonas camnes, de &rboles y arbustos, para resta-—
blecer el estado natural anterior a la actuacién urbanfistica.

CRITERIOS DE DISERO.

Articulo 136. L e

En los casos en que se establezca encespado en algunas superfidies se
debers cumplir lo siguiente: N

-~ El cesped expuesto a pisadas debers estar sembrado en tierra sili—

cea permeable. En el caso que se emplee en zZonas cammes en 1os que
por su uso seri mis pisado se sembrari sobre tierra arcillosa.

~ El cesped que bordee el acerado de calles se encontrard a un nivel/
minimo scbre el mismo de 5 cms.,

Artiolo 137,

Las plantaciones de &rboles y arbustos se situarin en los viales y zo
nas caanes siguiendo los criterios siguientes:

Las distancias méximas entre plantaciones serf en el caso de &rboles/
de 15 m. y arbustos de 3 m. Ia distancia minima al bordillo de la ace
ra serd 1 m.; la distancia a los edificios serf, al menos la mitad de
la altura de los mismos.
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Los &rboles que alcancen gran corpulencia debersn quedar alejados de/
los edificios, mis de 5 m. v de las calzadas mis de 2 m.
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NORMAS PARA EL. SUELO URBANIZABLE O APTO PARA SER URBANIZADO.

Articulo 138.

El suelo urbanizable ¢ apto para ser urbanizado del nficleo urba-
no de Carmona, esta delimitado en los Planos nos. 5 y 6 de Orde~
nacish, titulados "Clasificacién del Suelo NGcleo Urbano™ y = -
"Clasificacién del Suelo Entorno al Nicleo Urbano. Fiquras de -

Planeamiento y Unidades de Actuacitn para el desarrollos d,e las/
Normas de apllcac:.én de Ordenanzas”. ' '

Articulo 139. e

El ejercicio de la facultad de edificar en el Suelo Urbmizablé,
se llevari a cabo una vez cumplidos los requ:.s:.tos establec:.dos/
por &l Art. 42 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. -

. Artfculo 140.

ILa delimitacién territorial de los Planes Parciales, esti refle-
jada en el Plano n® 8 de Ordenacibn, titulado "Determinaciones -
en Suvelo apto para ser urbanizado: Nicleo Urbano" v se ha fijado
segfin 1o establecido en el articulo 32 del Reglamento de Planea-
miento ¥ 117 de la lLey del Swelo.

Articulo 141.

los propietarios de suelo calificado como "Apto para ser: urbani-
" deberan, en virtud del Articulo 84.3. de la vigente Ley -
del Suelo:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos

que se destinan en las Normas a viales, parques y jardines pf
blicos, zonas deportivas ptblicas y de recreo y expansifn, cen
tros culturales y docentes y demds servicios piblicos necesa-
rios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10 por 100 (100%) restan
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te del aprovechamiento medio del sector en qQue se encuentra la fin
ca.

Articulo 142.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos se localizan indica
tivamentg en las "Determinaciones en suelo apto para ser urbam.zado"
que marcan J.gualmente el Poligc:no (o} Unidad de Actuacitn al cual cO~—-
' rresponde cada zona.

Articulo 143.

Las cesiones obligatorias y gratuz.tas de suelo para: equ:.pamlento ten-

dran los siguientes esténdares minimos, segfin el vigente Reglarrento -
de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo:

a} En 8reas residenciales:

- Espacios libres de daminio y uso ptiblico, Centro de E.G.B. y ser
vicios de interss ptblico y social: 30 m2. por vivienda proyecta
da. Esta cifra serf mayor si el 10% dela superficie total ordena
da para espacios libres es superior al estindard de 15 m2. por -
vivienda.

~ Plazas de aparcamiento: una por vivienda o por cada 100 rn . de -
edificacitn.

b} En &reas industriales:

- Espacios libres de daminio y uso pfiblico: superficie minima del/
10% de la superficie total ordenada.

- Servicios de interé&s pfiblico y social superficie minima del 4%/
‘de la superf:l.cie total ordenada. i
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- Plazas de aparcamiento: una plaza por cada 100 m2. de edifica-—
cidén.

En cualquier caso estas cesiones se ajustarin a los establecido en el
articulo 143 del Anexo de Esténdares del Reglamento de Planeamiento.

Artfculo, 144,

las cesiones cbligatorias y gratuitas de suelo correspdﬁdientes al -
10% del aprovechamiento medio del sector se contabil’iiarén mediante -
el 10% de la superficie total neta edificable para uso privado del —
Plan Parcial correspondiente. Los terrmoé dedldos por este concepto/
entrarin a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo y se. desti—
narén preferentemente a los fines previstos en los Art 165 ¥ 166 de/
la Ley del Suelo.

Artfculo 145.

Lés superficies y dimensiones del suelo para equipamiento y aparca—-——
miento de cesitin obligatoria y gratuita no podrin ser inferiores a —
las minimas necesarias para el funcionamiento de la instalacidn o ser
vicio previsto segtin especifican' los articulos 4, 5 y 7 del Anexo —
del Reglamento de Planeamiento.

Artfculo 146.

la inscripcifn regis&al de los terrenos de cesidn obligatoria y gra-
tuita, se realizard en favor del Excmo. Ayuntamiento de Carxmona den-—
tro del plazo que establece el Titulo II del vigente Reglamento de —
Gestidn Urbanistica.

Articulo 147.

En el suelo 'ca.lifiqado camo de uso residencial, el Plan Parcial Norte
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desarrollard los siguientes factores bisicos:

~ Densidad mixima sobre la superficie total delimitada en la unidad -
actuacidn correspondiente: 40 viviendas/hectérea.

- Tipologla: viviendas unifamiliares adosadas con patio trasero..
4 ' '

~ Datos minimos de parcela:

.Aancho de fachada . . . . . . . .. . 8 metros. o
. Fondo de parcela . . . . . . . .. . 15 metros,
. Ocupacién méxima de parcela. ., . ."70% e

+ Nimero méximo de plantas . . . . . . 2

- Se autorizaré hasta un 20% del nimeroc total de v:.v:.andas con tres -
plantas de altura alrededor del eje central,

- -_‘.

- Se admitirs el uso camercial en la planta baja de la edificacién. -

Igualmente se autorizarin los talleres artesanales.

- Dimensidn minima de las calles interiores entre alineaciones: 10 m.
De ellos, & metros corresponderdn a calzada y el resto a aparcamien
to en linea y/o acerado.

~ los servicios urbanisticos minimos a costear por los propietarios -
serdn los establecidos en la vigente Ley del Suelo, &sto es, para -
las viviendas, abastecimiento de energia eléctrica y agua, asf cawo

alcantarillado, y para las vias, evacuaci®n de las aguas pluviales, -
pavimentacidn de la calzada con asfalto u hormigén, encintado de —
aceras con solerfa de hormigén y pavimento, asfi como alumbrado pfi--
blico con farolas de vapor o mercurio o similares.

En las aceras se plantard arbolado que serd considerado igualmente co
mo parte de la urbanizaictn.
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~

Articﬁlo.‘l48..' Suelo Apto para ser Urbanizado de la Necropolis.

Dentro del Suelo clasificado camo Apto para ser Urbanizado y en vir—-—
tud del art. 23 de la Ley del Suelo y del acuerdo mmnicipal correspon
diente, se clasifica cano Suelo Apto para ser Urbanizado, el sector -
definido en el plano ne 8 de Ordenacidn, titulado "Determinaciones en
Suelo Apto para ser Urbanizado".

Articulo 149.

El desarrollo urbanistico del sector podrd realizarse pOr Planes Par
cliales individualizados gue se redacta,taf; cmnpl:.endo los sigquientes
factores urbanisticos: ' R

- Superficie minima de actuacidn: 4 Has.

- Usos bdsicos: residencial y equipamiento con tolerancia’ industrial.

— Densidad mixima: 40 viv./Ha.

- Tipologias autorizadas: viviendas unifamiliares adosadas entre me-
dianeras. Naves de almacenaje entre medianeras.

Tas cesiones obligatorias para equipamiento y aprovechamiento urbanis
tico serdn las establecidas en los articulos 141, 142 v 143, El Excmo.

Ayuntamiento tomard, las medidas necesarias para coordinar los distine
tos Planes entre si segiin lo dispuesto por estas Noxmmas Subsidiarias.

Articulo 150.

. En suelo calificade cano de uso industrial, los Planes Parciales co—

rrespondientes desarrollaran los siguientes factores urbanisticos:
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Planes Parciales Qeste y Surceste:

- Tipologia: naves industriales adosadas para uso agropecuario, de al
macenaje v pequefia industria.

- No se limita ningin tipo de industria, siempre que se respete el vi
gente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pe—
ligreosas y la Ley de Proteccitn del Medio Ambiente Atmsferico.

- Se autoriza la construccitn de un edificio de oficinas contiguo a la
nave por cada industria existente o de nueva planta

—~ Datos minimos de parc:ela:

.Ancho de £fachada . « v v v v o 4 e 4 o o . 10 metros.

.Fondodeparcela . . . v ¢ ¢ ¢ s 4 e e oo ZOnetros“
L Altura maxima de las naves + v+« 4+ s o6 s 7 metros.

» ., Dimensidn minima de las calles entre alinea-
ciones (De ellos, 7 metros corresponderin/
calzada y 1 metro en cada lado al acerado). 9 metros.

Fn el Plan Parcial Oeste se admitiri un nmero de viviendas unifami--—
" liares maximo de 133 unidades.lLas condiciones de tipologia y de urba-

nizacitn serin las establecidas en el articulo 148,

Plan Parcial Industrial Noreste.

- Tipologia: naves industriales adosadas o aisladas para uso de me—-
. diana industria.

- Se autoriza la construccidn de un edificio de oficinas contiguo a -
la nave por cada industria existente o de nueva planta.
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-.Datos minimos de parcela:

+Anchode fachada . « ¢« « « ¢« « = = » » = « . 20 metros.

.Fondodeparcela . . . . . « + ¢« ¢+ s+ « o+ 30 metros,
, Altura mixima de las naves . . . . .« . . . . 7 metros.

- Las rlaves deberdn separarse un minimo de 5 metros de la alineacidn/

:del cerramiento de parcelas y en el caso de estar aisladas un mini-
mo de 3 metros de los linderos laterales.

- Dimensién minima de las calles entre alineaciones de'; cerramiento de
parcela: 12 metros. De ellos 7 metros correspondé_’réh a calzé_das, -
1'5 metros a aparcamientos de camiones en linea y 1'metro a cada la
do de acerado. | '

- Los servicios minimos a disponer en los Planes Paifgia}les y Proyec—-
tos de Urbanizacifn y a costear por los propietariés" sersn los esta

. blecidos en el Art. 149 adaptados en caracteristicas y capacidades/
al uso industrial a desarrollar en la zona.
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-

NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO DE EQUIPAMIENTO COMAR—

Articulo 151.

Los terrenos clasificados con el narbre de EQUIPAMIENTO COMARCAL que-
dan delimitados en el Plano ng 8 titulado "Determinaciones en suelo -
apto para ser urbanizado".

Articulo 152.

las actividades autorizables en dichos terrenos se.ran_.___aquélia's que ~——
presten un servicio de &mbito superior al local de la ciudad.

-
¥ Py

Articulo 153.

Seri autorizable igualmente la actividad ccmercial"y de oficinas pli—
blicas o privadas. Su superficie total en ocupacién de suelo no podr
ser superior a la décima parte de la superficie total del sector y la
altura méxima de las edificaciones construidas a tal fin no podrd su-
perar las dos plantas v 8 m. ’

4

Articulo 154,

Las reservas para dotaciones de este suelo serdn las establecidas en/
el Articule 12 del Anexo de Estandares del vigente Reglamento de Pla-
neamiento y debersi localizarse en el interior del suelo clasificado -
camo tal.
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NORMAS PARA EL SUFIQ URBBNO.

Articulo 155,

El Suelo Urbano del t&rmino mmicipal de Carmona, esti delimitado en/
el Plano n2 5 de Ordenacidn, titulado “"Clasificacién del Suelo. NG—-

cleo Urba.po" .

Articuloc .156.

El Suelo Urbano, ademis de las limitacicnes especificas que le impon-

gan estas Normas seglin su ubicacién en las distintas asignacmnes de/
uso, no podrd ser edificado hasta que la! 1 vespectiva parcela cuente —
con acceso rodado pavimentado, encmtado de aceras, abastecmﬁ.mto de
agua, evacuacién de aguas y suministro de énrgia ,eléctrlca oa currcpll
miento del Art. 39 del Reglamento de Gestién se garantice la ejecu-——
cifn simultinea de la urbanizaci®n y la edificacién.

Artfculo 157.

Los propietarios de Suelo calificado como “Urbano”, deberfn, en vir~—
tud del Art. 83.3 de la vigente Ley del Suelo:

, }} a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a via—
les, parques, jardines pGblicos y Centros de Ensefianza General Bi-
sica a su servicio.

b} Costear la urbanizacién.

Articulo 158.

1. Los propiétarios de suelo urbano, debersn cdnplir las condicicnes/
establecidas en el presente articule cuando pretendan incrementar/
ST el nimeéro de v:Lviendas en més de dos scbre las existentes en un solar
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dado o realizar una parcelacién o segregacidn de solares sobre -
suelo urbano. En tal caso deberdn ceder obligatoriamente Yy grél—-
tuitamente al Ayuntamiento 20 m2. de solar por cada vivienda de/
mis incrementada o 100 m%. de edificacién construida o de parce-
1a paré la gestifn de parques, jardines pdblicos y centros de —
E.G.B., seglin establece el Art. 83 de la Ley del Suelo, entendién
dose gue el Polfgano o unidad de actuac:.én correspondiente es el
constrruido por la totalidad del suelo urbano. "Esta ce316n podra
ser sustituida por compensacién en met&lico, tasada en func:.ﬁn =
de los indices nrunic1pales de valoracitn del suelo, cuando se A&
un incremento inferior & igual a tres viviendas. El Ayuntamiento
establecera reglamentariamente las tablas de valoracién de suelo .
gue deber&n aplicarse en caso de ser de ‘aplicacitn la compensa—-—
cidn en metdlico". SRS EESCERN 5

LR

JIgualmente los propietar:.os de suelo urbano, deberén costear la/

urbanizacién en todo lo afectado por la ejecucién de las obras o
en la mejora necesaria por el incremento del nﬁrrero de viviendas.

Articulo 159.

Las caracteristicas de la Ordenacifn Urbanfstica y las edificacio—-
nes a aplicar en Suelo Urbano sers las siguientes:

1)

A)

Suelo de uso Residencial:

Se distingquirdn dos tipologias:

a} Residencial cerrada,
b} Residencial en bloeques aislados.

Residencial cerrada:

La edificaci@n residencial cerrada tendrs las siguientes densida
des en viv/Ha. segfin las distintas calificacicnes de suelo espe-
cificadas en el plano correspondiente:
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a 1} Residencial cerrada con la densidad global que posee en la ac
tualidad.

a 2) Residencial cerrada con densidad de 40 viv/Ha. Residencial ce
rrada con densidad de 20 viv/Ha.

Ep todas ellas el uso seri basicamente residencial con edifi-
cacidn wnifamiliar o plurifamiliar, utilizando basicamente el
parcelario y los tipos histdricos.

El nlmero de pla.ntas miximo serd de dos salvo en los lugares/
que espe01f1quen las presentes Normas Subs:.diarlas.

i
. 1

La (inica actividad 1ndustr:..al adn’fis.tble se lunltar& a los ta-
lleres artesanales.

El equipamiento a nivel de centro de ciudad é’e_ ajustars, ‘sal-
vo excepciones, a las posibles reutilizaciones de edificios —
histéricos catalogados. En todos los casos, salvo en lo que -
especifique en contrario los estudios de Detalle previsﬁos, -
quedaré prohibida la modificacifén de las alineaciones exis——

tentes,

B) Residencial en blogques aislados de 4 plantas de altura en el Alme:_u
dral:

Tipologia a extinguir para mejorar el Paisaje del Corijunto Histori
co Artistico de Carmona. Hasta tanto no sean demolidas las edifica
cicnes de esta tipologia existente, se autorizar&n todas las obras
de conservacidn y mantenimiento que exija el ornato piblico. Cuan-
do se sustituyan las edificaciones se cumplirdn las siguientes nor
mas: '



T



1.

3.
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Se redactard un Estudio de Detalle sobre cada parcela catas—
tral contemplando su transformacién tipolégica en edificacidn
residencial cerrada.

El nfmero miximo de viviendas en dicha tipologia serd el co—
rrespondiente al existente en el bloque aislado. En el caso —
dg que no fuera posible la construccidn de todas las vivien—
das, el Ayuntamiento campensar con otros terrenos con capaci
dad sufJ.c:Lente para ello.

Las restantes condiciones de camposicitn y uso sersn las espe
cificadas por este articulo para las &reas de tipologia resi-
dencial cerrada y las establec.td% en las Qrdenanzas para el/
Suelo de Uso Residemcmal e

Los propietarios de suelo clasificado camo "Residencial en —
bloques aislados" quedarfn exentos de las condi‘t':i'cmes' de ce—
sitn de suelo en forma cbligatoria y gratuita que especifica/
el Art. 158,

Suelo de Uso Inmdustrial.

+

Talleres, almacenes e industrias que cumplan el vigente Regla
mento de Industrias Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligro—
sas que deberfn cumplir lo establecido en los Art, 253 ¥y 259/
de las Ordenanzas correspondientes.

Suelo de uso de equipamiento.

Articulo 160,

. Todas las cantribuciones especificadas en los articulos, en -
suelo o en metdlico, se destina:ﬁn a la gestidn de equipamien
to, bien sea sobre suelo privado o piblico. Todo ello confor-
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me a lo establecido en el Art. 125.2 de la Ley del Suelo y —
del Art. 74 del Reglamento de Gestifn de la citada Ley.

Normas Urbanisticas, se realizarin en el momento establecido/
pbr el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Articulo 161. FEstudios de Detalle.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre el Suelo’Urbano,/
exige en determinadas ocasiones la redaccion de un Planeamiento/
detallado que concrete y especifique la ordenacidn establecida a
nivel mmicipal. Ay
Los objetivos de esta ordenacitn existente a la implantacién de/
nuevos usos del suelo, establecidos por estas Normas Subsidia——
rias.

1¢ Adecuar la ordenacifn existente a la implantacifn de nuewos -
usos del suelp.

+

20 Ordenar los voliimenes y ajustar las alineaciones.

En este capitulo se establecen las condiciones y procedimientos/
en que se enmarcard la redaccidn del Planeamiento, que se reali- -
ce para el desarrollo de las Nommas sobre Suelo Urbano.

Articulo 162. Suelo afectado por la redaccitn del Planeamiento/
de Detalle.

Estaré sujeto a la redaccién de Estudio de Detalle, previo el —
otargamiento de licencia de edificaciOn, urbanizacitn o parcela-
ci®n, el suelo urbano sobre el que se permita un incremento resi
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dencial igual o superior a 5 viviendas scbre el ntmero de unida-
dés preex:.steﬂ?te en el cual se autorice un canbio de uso, los -
establecidos gr&fica.trlmte en los planos correspondientes y cuan-
do se desee efectuar una modificacién de las alineaciones exis—
tentes o pre_viatas. '

Para el Estud:i.qg de Detalle del Cortinal Gil de Palma el documento
debexd hacer ccmpat:ible 1os acuerdos rrn.mmipales scbre-el sector
con los objetivos de ajardinamiento y conexidn vial establecidos
graficamente en los planos. h

En tanto no se proceda a la redacciSn y aprcbacifn del Estudio <
de detalle.,‘ sdbre los suelos indicados no se pod.ré.n 'aﬁ{:brizar —_
obras de nueva planta ni de reforma que nod:.f:.quen cuantltativa-
mente las c:cnd:n.c:.ones existentes en la actual:l.dad.

! - kY

Articulo 163, Determinacicnes de caracter general en relacidn -
= T

con las iniciativas previstas para la formacitn -
. de los Estudios de Detalle. '

Los Estudios de Detalle a que se refiere el Art. 162 de estas —
Normas, podrin ser redactados, por los particulares o por el Ayun
tamiento, en la forma y con las limitaciones que se establecen -
en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Independientemente de lo establecido anteriormente, tanto los —
particulares camp el Ayuntamiento, podrin formular cuantos pla-

- nes estimen necesarios, en desarrollo y con sujecidn a lo esta—-
blecido en estas Normas.

El Ayuntamiento podr& asumir la iniciativa que en principio co—
rresponde a los particulares, a peticifn de los mismos, o cuando
transcurridos mis de seis meses desde la aprobacién definitiva —

. de las Normas Subsidiarias, €stos no actuen y con €llo dificul--
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ten el desarrollo general de la gestiSn municipal.

Con objeto de orientar el planeamiento de iniciativa privada, el
Ayuntamiento podrd redactar Avances de Planeamiento. -
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RN
PR

ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO - _

DE USO RESIDENCIAL.
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Artfculo 164.

Dentro del suelo urbanw de uso residencial se consideran dos ambitos
de aplicacifn de Ordenanzas delimitadas en los Planos correspondien—
tes:

1. Ambitp de aplicacifn de las Ordenanzas Generales que incluye la to
talidad del suelo urbano de uso residencial.

2. Ambito de aplicdcidn de las Ordenanzas especificas de Proteccitn
de la Zona Histdrico Artistico de Carmona.

Articulo 165,

Dentro de la Zona HistSrico Artistica de Ca;rnona ser&n de apllcaca.én/
simltanea -ambas Ordenanzas. :
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CAPITUIO I.- UNIDAD DE INTERVENCION Y TIPQC EDIFICATORIO.

articulo 166.

Ninguna parcela catastral se considerard camo no edificable en fun-—
cifn de sus dimensiones o superficies excepto las que determinen gra&fi
camente las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 167,

La seqregacién de una parcela catastral en varias serd autorizada por
el Excro. Ayuntamiento previa redaccifn del Estudio de Detalle corres
pondiente y sienpre que todas y cada una de las paroelas rea;ltantea/
cumplan las siguientes condiciones:

1

i
4 v
a) Longitud de fachada minima, ocho metros.

b) Fondo minimo de parcela, diez metros.
¢) Superficie minima, ochenta metros cuadrados.

Articﬁio 168 .

El tipo de ordenaci®n serd el de edificacifn cerrada entre medianeras
con patios y espacios libres interiores siguiendo las alineaciones —
preexistentes o fijadas en las presentes Normas Subsidiarias.
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CAPITULO II.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS.

Artfculo 169,

E]l ntmero de plantas permitido serd el que figura en los planos de -
Ordenacifn, que en caso de solares en esquina o con fachadas a dos -
calles se'refiere_ a parcelas catastrales cawpletas, salvo que especi
ficamente los planos indiquen lo contrario.

Articulo 170.

En caso de que una agregacifn intervengan parcelas a las que se as,tg
ne diferente nmero de plantas, podra igualarse el nﬁmero ‘da &stas a.l
de cualquiera de las parcelas agregadas, 61 bien, la edificabilidad/ '
del conjunto no podrd ser superior a la sbrra de la ad:.flcabllldad de
dichas parcelas anteriormente a su agregacién. '

Para la concrecifn de la ordenaciéin volumétrica, sexra preCJ.so la re~
daccitn de un Estudio de Detalle.

Articulo 171.

Serd de cuenta del propietario de la casa més elevada, decorar y con
servar las superficies descubiertas de los paramentos colindantes ——
que sean de su propiedad.

la inobsérvancia de este articulo dard lugar ademas de las sanciones
que procedieran, a que por administracifn y a costa del propietario/
se hagan las obras necesarias.

Articulo 172.

pPor encima de la altura sefialada, podrd autorizarse un cuerpo de cas
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tilletes retranqueado en su totalidad de la 1fnea de fachada a la
calle un minimo de tres metros, y cuya superficie no exceders de

un 20% de la construida en las plantas generales, para uso exclu

sivo de cajas de escalera, depSsitos, trasteros, 6 cuartos de ma

quinaria de las instalaciones del edificio,

No se permitird scbre la altura anteriormente definida ningfin —
cuerpo adicional de edificacién, depSsitos o cualquier tipo de -
instalaciones, que debersn ser incluidos en la mencicnada planta
de &atico.

Articulo 173. SR

En el nimero de plantas fijado para cada calle, se aUtori_z‘éran -
diferencias en menos scbre las 'plantaé sefialadas. Si:quedaren —
por este motivo medianeras al descubierto, debersn ser tratadas/.
como fachada: por quien provoque su aparicidn. ‘

Articulo 174,

La altura de la rasante de la calle a la cota superior del forja
do que cubra la planta baja, no seri superior a cuatro metros ni
inferior a 2,75 metros.

La goleria de planta baja podrs elevarse hasta un miximo de 1,20
metros, sobre la rasante de la calle, no pudiendo situarse por -
debajo de la misma.

Las plantas de pisos, tanto bajos camc supericres, en chras de -
nueva planta, tendrén una altura minima de 2,90 metros y una mé-
xima de 4 metros de suelo a suelo.
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Articulo 175.

El Excmo. Ayuntamiento podré autorizar alturas en planta baja de
hasta un maximo de 7 metros, cuando usos especiales, debidamente
justificados, lo requieran y siempre que se disminuya en una, el

nimero de plantas.

Articu_ll.o 176.

- s

En los casos de calles en pendiente el cﬁtrputo del nimero de plan
tas autorizadas se realizari en todas y cada wna de las rasantes

'del terreno en contacto con la edificacién.
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CAPITULO III,- CONDICTONES DE OCUPACION, SALUBRIDAD, PATIOS Y ESPA——
CIOS LIBRES. '

Articulo 177.

1. En los edificios de nueva planta, se considerard como el Irlé)u;lTlO _
edificable un fondo de 16 metros, con una ocupacitn mixima de par-
cela del 80% de su superficie, no admitiéndose cubrir el resto del
solar‘y debiendo dedicar este espacio a usos agricolas o doméstl—-
cos.

i

2. En la superficie edificable se autorizarin patios interiores de lu
ces en las condiciones impuestas en los articulos 178 y 179.

1IN
a3

Articulo 178,

1. En la redaccidn de proyectos de nueva planta o de moderniiadidn_yﬁ[
mejora de los edificios existentes, deberén cumplirse las ooridic_ig_
nes Higiénicas Minimas del Ministerio de la Gobernacion. o

2. En el caso de utilizar patios interiores de luces, &stos tendréin -
una dimensitn minima que permita inscribir un cfrculo de difmetro/
igual a la mitad de la altura de la edificacidn y en todo caso, un
circulo de difmetro igual a 3+m. Estos patios podran cubrirse en -
planta baja de la edificacidn.

Artfculo 179.

En patios irrequlares, la distancia del punto medio de cada hueco al/
paramento opuesto, medida en la normal a la superficie de dicho hueco,
no serd inferior él difmetro del circulo inscrito; si alglin lado con/
hueco es menor,no serd inferior a 2 metros, y el &ngulo formado con -
cualquiera de ios lados adyacentes ser§ superior a 90g,
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Artfculo 180.

Las escaleras podran iluminarse y ventilarse de forma cenital siempre

que se proyecten con un lucernario que tenga una superficie, como mi-
nimo, de 2/3 de la superficie de la caja de escalera y entre sus zan-
cas exista un huecco en el que se pueda wmedir un circulo de 0'80.m. de

Articulg 181.

Para la ventilacifn de despensas, aseos y cuartos de bafio se permiti-
ran patinillos de ventilacidn, con arreglo a las disposiciones sanita
rias vigentes, permit&ndose tambi&n sistemas de chimeneas de ventila-
cifn forzada, siempre que dichos sistemas cumplan y sean autorizados/
por . las mencionadas disposic:Lmes. v

e
n..,.c-w" -

Articulo 182.

De existir vuelos cerrados que scbresalgan de los pafartléntos '1a£era—
les, las dimensiones de los patios se medir&n a partir del punto mis/
saliente de dichos elementos volados.

Articulo 183.

+

uedan prohibidos los patios abiertos a fachada. Si se desea la intxo

duccitn de adarves a nuevas vias se estard a lo dispuesto en el Art.-
162.

Articulo 184.

Queda prohibida la cubricidn de los patios existentes, bien sea con -
pavd@s o con material opaco. SI se autorizard, sin embargo su cobertu-
ra a la altura del #ltimo forijado con elementos tradicionales tales -
como monteras de cristal no transitables o toldos.
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Aftiéuio 185

En todas las parcelas que comprende el &mbito de aplicacidn de la pre
sente Ordenanza, tendrd que dejarse libre de edificacién una superfi-
cie equivalente al 20% de la superficie del solar que se sitde a una/
distancia mayor de 5 metros de las lineas de fachada a via pdblica,-
con sujeeifn a las siguientes condicicnes:

19. Dicha superficie podrs reducirse siempre que el aumento de edifi-
. cabilidad que suponga, se compute con una reduceidndel nfimero de
plantas en la totalidad o parte del edificio proye¢tado"' ‘sin que/
esto pueda repercutlr en un amrento de edlflcabllldad en atico,
tenor de lo previsto en el Art.k 1’73

¥
‘ i;\ I.A"f._

2c, Estard separada de las lineas de fachada al merios una crLian a la
- calle, salvo que se constituya cawo adarve mediante la redaco:.én/
del oportuno Estudio de Detalle. '

32, En casco de proyectarse soluciones similares a las tradicicnales -
de zaguanes o galerfas de uso camin y abiertos al patio podra com
putarse el 50% de su superficie dividida por el nimeroc de plantas
del edificio por una reduccién de la superficie libre de edifica-
cidén.

42, Dichas superficies sSlo podrén cubrirse a la altura del Gltimo —
forjado con los elementos tradicionales de cubrici®n, es decir, -
monteras de cristal no trasitables o toldos. No se considerarin —
superficies cubiertas las proyecciones de las cornisas que con —
una dimensifn mixima de 60 cms. pudieran proyectarse.

5¢. la cota de dicha superficie podrd elevarse scbhre la calle a la —
misma altura del suelo de planta baja, no pudiendo situarse bajo/
la rasante.
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Artfoulo 186.

No se permitrin viviendas en-semisStano, entendiéndose camo tales las

gue tengan su pavimento a nivel inferior de la calle o espacio libre/
a que den fachada.

p—
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~

CAPITULO IV,.— ALINEACIONES, SALTENTES Y VUELOS.

Articulo H87.

Las alineaciones a espacios urbanos existentes de los edificios de -
nueva planta serdn las que actualmente existen con las excepciones
sefialadas en los planos.’

-

Los paramentos de fachadas se mantendrén en las almeacmnes, prohi—
bi&ndose los retranqueos totales o parciales de las’ plantas bajas.

Articulo 188.

e
Las jambas de portadas y de huecos, podrén sd:;resal:.r de la almea——

c:.6_n en la forma que a continuacidn se determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro & no tengan acerado el
. saliente no podrd exceder de 10 cms.

b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente no podrd
‘exceder de 20 cus.

A tales efectos, en calles sin transito rodado se considerars como —
acera la mitad del ancho de la calle, Las rejas voladas y molduras, -
se consentirin hasta un vuelo miximo de 30 cms. siempre que scbresal-
gan a una altura no inferior a 2'50 metros, de la rasante de la calle.
Por debajo de dicha altura, dichos salientes se sujetarén a las condi
ciones del parrafo anterior.

Articulo 188.

El vuelo maximo en balcones, terrazas, cornisas, marquesinas y vise—
ras', serd, con relacidn a la alineacidn de calle, el siguiente:
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~Calles demenos de S metros &+ &« v v - . . . 040 mts. maximo.
—Calles demis de I metros . + « v & » o o 0'50 mts., miximo.

Los vuelos se realizarSn constructivamente a la manera tradicional.

Artfculo, 190.

No se permitiradn fuera de las alineaciones definidas cuerpos volados/
cerrados. Se permitird la colocacidn de cieers en. bglcones, siempre/
que se efectlie en la forma tradicional es dec1r como elémentos sine
gulares dentrd-de la camposicitn general de la fachada.

Artfculo 191. LY

chura de la calle, en los casos en gque no sea unlfonne. 3 se oonsi,dera—
r& a efectos de determinar los salientes y wuelos, camo la media -~
aritmitica correspondiente a la longitud de la fachada del edificio.

Articulo 192. '

" La suma total de longitudes de elementos volados no podrd exceder de/
la mitad de la longitud total de la fachada.

Articulo 193.

Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacién colindante vez
y media el wvuelo proyectado.

Articulo 194.

Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exceda de 15 cms. deberdn volver-
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serantes de llegar a la medianerfa, salvo que coincidan en altura con
la de la casa colindante, en cuyo caso podrdn camponerse con &ésta.

Articuleo 195,

Los salientes y vuelos en los espacios libres y patios se regiréin por
las condiciones fijadas en el Art, 189,

Artfculo 196.

Los salientes decorativos de tiendas, cono muestras, vitj:j_nas, ' -
escaparates, etc., se reqularén por las condiciones del Art,

Cuando los salientes decorativos est&in @ una altura sobre la __;:asai’iﬁe,
igual o superior a 2'25 metros, podr&n regularse por -las ébnﬂitibnes/
del Art. 189. Co s

Articulo 197.

Los toldos de las tiendas quedardn por dentro del bordillo de la ace-
ra 40 cms. respetando ademis el arbolado, si lo hubiere, y quedando -
el punto m&s bajo a una altura no inferior a 2 metros sobre la rasan-
té de la acera. Los elementos de sustentacitn, una vez plegados, no -
podran sobresalir sobre los maximes permitidos para salientes de por-
tadas especificados en el Art. 188.

Artfculo 198,

Los anuncios, muestras, banderolas, etc., que se instalen en las fa—
chadas se regularén, ademis, por las condiciones especiales que deter
minen para los mismos estas Ordenanzas.

™
:
A
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Articulo 199,

La suma de longitudes de huecos para escaparates, accesos o vitrinas/

no podra exceder del 60% de la longitud total de la fachada en planta,
baja.

g‘.!'“.
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CAPTTULO V.- CONDICIONES ARQUITECTONICAS.

Articulo 200.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una edifica—
cién perjudica el caricter general de la Ciudad en cualquiera de sus/
valores axq&itec_tﬁnicos, histéricos, artisticos, ambiental o social,/
denegars la licencia de obra solicitada por acuerdo fundamentado, en/
el que se har§ constar los motivos de denegacién, gque no podrd basar-
se en el empleo de un estilo arquitectdnico deternminado, sino que ha-
brd de fundamentarse en razones de camposicitn arquitectfnica, © no -
adecuarse a las caracteristicas de su ehmplazamiento. En el infome de
negatorio, si hubiese lugar, ademés de hacgr constar los rnot:wos de -
la misma, podran determinarse las nodiflcahimes que deben mtrodumr

[

se en el proyecto para su aprobacién. "¢

Si el propletarlo recurriese contra el acuerdo denegatorio de la 11—-,
cencia solicitada, el Ayuntamiento, previo informe de la Camision. Pro
vmcia_l del Patrimonio Histdrico - Artistico, dictard la resolucifn -
gue Sea procedente.

articulo 201.

El color de la edificaci&n ser& blanco, prohibiéndose las pinturas de
tonos oscuxos, exceptusindose los tonos rojos y amarillos derivados de
ias tierras de utilizacisn tradicional y siempre en proporciones pe—
quefias en relacifn con el blanco.

Articulo 202.

[}

Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimiento de fa—
chada de tipo vitrificado o piedra artificial de cualquier calidad o/
forma. ‘
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CAPTTULO VI.— CONDICIONES DE USO,

Artfculo 203.

El uso admitido de la edificacién residencial seré el de vivienda, ad
mitiéndose, igualmente, su utilizacién agricola siempre que se cuft—-
plan las cendiciones higiénicas definidas por el Ministerio de la Vi-
vienda para las Viviendas de Proteccifn Oficial y permiti&ndose el -
uso camercial y los pequefios talleres artesanales en la planta baja -
de la edificacién. '

Artfculo 204.

r »

Se prohibe el cambio de uso en todas aqu.e]llas parcelas que en los pla
nos aparecen marcadas como equipamlento eék:o]’.ar, rellgloso, soc:l.al, -
asistencial o pﬁblico Schre estas parcelas sHlo podrén ser autorlza- _
das pox el Excmo. Ayuntanﬂ.ento, aquellos cambios de uso que supongan/ '
un payor servicio pfblico del gue anteriormente daban.

Articulo 205.

En el caso de las parcelas de eguipamiento, sin actividad fijada, y -
se intente en ellas-cambiar la propiedad, segregar partes o modificar
las condicicnes de edificabilidad, se sometera el proyecto a trimite/
de informacitn plblica durante quince dias hibiles a fin de que se —
puedan plantear alternativas y sugerencias por personas y entidades.

La decisién de la Corporacidn deberl ser razonada.

Articulo 206,

las edificaciones de nueva planta, en la que se proyecten locales des
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tinados a oficinas piiblicas o privadas o a cualquier actividad de ti-
po administrativo, bancaria, de segquros y otras similares, vendrdn su
Jetas a la limitaci6n de reservar espacios destinados a aparcamientos,

en el interior de la parcela en proporcifn de una plaza por cada 75 me
o fraccién.

Articulo 07,

Cualquier otro uso ho recogido en las presentes Ordenanzas quedard —
obligado a la reserva de aparcamientos de acuerdo con las caracteris-
ticas de la actividad que desempefien, quedando, no cbstante, exentos/
de dicha obl:.gacmn las instalaciones que especificamente cumplan —-
fines pﬁbllcos de tipo cultural o benéflco.

e
~

Articulo 208. ' B Jug\;ﬁ?_

Tos edificios de nueva planta que den fachada o fachadas -exclusivamen
te, bien a calles determinadas como peatonales en los planos, bien' a/
calles cuya latitud sea inferior a 3'50 metros en toda la longitud de
fachada del edificio proyectado, estarin exentos de las obligacicnes/
estipuladas en los ‘anteriores articulos. Igualmente quedarin exentos/
de esta obligacifn, todos aqaellos edificios cuya superficie de solar
sea inferior a 350 m2.

Articulo 209,

Ias parcelas que aparecen marcadas en los planos como de uso pablico,
en tanto sean destinadas a este fin por organismos de esta fndole, es
tard exentas de ld obligacién de dejar los espacios libres previstos/
en el Art, 185..
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Articulo 210.

En aplicacifn del Art. 13 del vigente Reglamento de Actividades Molé_s_

" tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas queda prohibido el estableci—-
miento o mantenimiento de vaquerfas, establos, cuadras y corrales de/
ganado y aves dentro del suelo clasificado camo urbano o apto para -
ser urbamizado de uso residencial.

[y
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ORDENANZAS ESPECIFICAS DE APLICACTCON
EN LA ZONA DE PROTECCION DE LA ZONA/
. HISTORTICO ARTISTICA DE CARMONA.
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A.- AMBITO DE APLICACION.

‘Articulo 211.

Ias presentes Ordenanzas serdn de aplicacifn en el espacio delimitado

por las siguientes calles, espacios o lugares:
i

= Camino de la Necropolis.

~ Jorge Bonsor,

- General Franco.

- Los MArmoles, o

~ Antonio Rodriguez. E

~ Avenida de Portugal.

- Arco de la Carne. .

- Ronda del Ceniceto. .

~ Carretera N-IV.

~ Cornisa del Arbolldn.

~ Cristo de la Sedia.

— Ronda del Cementerio.

«~ Gonzilez Givén.

- Bernardo Cerezo.

~ Carretera de Brenes.

~ Extramuros de San Pedro.

- Gallegos.

~ Chamorro,

- Ronda del ILeén.

~ 8an Francisco.

- Anfiteatro.

et

Esta delimitacifn queda recogida graficamente en el plano correspondien
te.
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Articulo 212,

En el caso de calles o espacios urbanos con dos mirgenes edificadas,—-
las presentes Ordenanzas se aplicarfn en las parcelas catastrales o —
edificios de ambas aceras.




DILIGFNCIA. - Prica hecer constar qus el prese.
o5 corvonr s doal instm nto e T

.plano O GO
fnea-nin 13 e s iaiaaprohado do D nivames
pind de Uebanigoss S350 -.!313.‘

?]ﬁ]? ﬁtghtgsqu y forna parte del ‘Texic iwiu QHIEHTI

ap repado por la Corporacion muniecipal el
W EL SECRETARIO




B.— MEDIDAS ADMINISTRATIVAS DE CONSERVACION, MEJORA, COMPENSACION, USO
Y DIFUSION DEL CONJUNTO HISTORTCO-ARTISTICO.

Se han agrupado en este Titulo aguellas medidas establecidas en leyes,
reglamentos y disposiciones en vigor que suponen actuaciones de carac-
ter administrativo previstas en el ordenamiento actual. Se introduce/
igualmente otra normativa para fomentar la edificacifn de viviendas so
ciales en el conjunto histérico-artistico, impulsar a la Administra—-
cifn a la reutilizacién de edificios histSricos catalagodos, etc., con
el fin de conseguir la revitalizacitn del mismo,

S, -

MEDIDAS DE CONSERVACTON, S

s ™

N
yod "

Articule 213,

*
[T .

Todas las prescripciones referente a los monumentos f}istﬁrico—artis'ti-
co son aplicables a los conjuntos urbanos vy rﬁsticos-.' -callés, plazas,-
rincones, barrios, murallas, fortalezas, ruinas-, fué'ra ‘de las pobla——
ciones que por su belleza, importancia monumental o recuerdos  histéri-
cos, puedan declararse incluidos en la categoria de rincdn, plaza, ca-
lle, barrio o conjunto histérico artistico. De las transgresiones se-—-
rin responsables sus autores, suBsidiaria:rente los propietarios, y, en

su defecto, las Corporaciones municipales gue no las hayan impedido —
(L.T.AN.) . |

Abreviaturas utilizadas:

L.S.: Ley del Suelo.

R.D.U.: Reglamento de Disciplina Urbanistica.

L.T.A.N.: Ley del Tesoro Artistico Nacional.

R.L.T.: Reglamento de la Ley del Tesoro,

I.D.C.H.A,: Instrucciones para la defensa de los Conjuntos HistOri

cos-Artisticos.
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Articulo 214,

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edificaciones, debe-

" rén mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pd

blico,

Los Ryuwntamientos y, en su caso, los demds Organismos campetentes,-—
de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenarén la ejecu
citn de las obras necesarias para conservar las condiciones mencio-
nadas en el parrafo anterior. ' |

3. A tal fin, el Organismo que ordene la ejecuciOn de tales obras con-

cederd a 1os propietarios © a sus administradores” un plazo, que es—

. tard en razdn a la magnitud de las mismas, para que proceda al cum-

plimiento de lo acordado; transcurrido el cual sin haberlas ejecu-
tado, se proceders a la incoaci®n del expediente sancionador, con -
inposicidn de multa, en cuya resolucidn ade.m&_s se requeriri al pro-
pietario o a ‘sus administradores a la ejecucifn de la orden efectua
da, que, de no cumplirla, se llevari a cabo por el Organismo requi-
rente, con cargo al obligado, a través del procedimiento de ejecu—
cién subsidiaria previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo
(R.D.U.}. *

Articulo 215.

1.

Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones Provinciales y —
las Comisiones Provinciales de Urbanismo podrin también ordenar, —
por motivos de interés turistico o est&tico, la ejecucidén de obras/
de conservacifn y de reforma en fachadas o espacios visibles desde/
la via ptblica, sin que est&n previamente incluidas en Plan alguno/
de Ordenacién.
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2. Las cbras se ejecutarin con cargo a los propietarios si se
ran dentro del deber definido en el apartado 1 del articulo£d
supusieran un aumento de valor para el inmueble y hasta dmdé &ste/
alcance, y con cargo a los fondos de la Entidad que lo ordene cuan—
do se rebasaren estos limites para obtener mejoras de inter&s gene-
ral,

{

3. En caso de incumplimiento por parte de los propietarios, se estars/

alo dlS}_JlJeStO en el apartado 3 del artfculogZs®3 (R.D.U.).

\ 2\4

Los propietarios y poseedores de mommentos histSrico-artifstico (o edi
ficios incluidos en Conjuntos Hlstbr lco~Artisticos) estén cbllgados a/
realizar las cbras de cmsolidacx&i if ‘conservacién necesarias que la -
Direccifn General de Bellas Artes y la Comisi®n de Patrimcnio HistSri-
co Artistico determine, oido el Arquitecto de la zona. En casos justi-
ficados se podra conceder un auxilio o un adelanto o mcoar expedien—-
te de expropiacién (L.T.A.N.)

Artfculo 216. - | S

Articulo 217.

Todos 1os municipios espaficles estin obligados a velar por la perfecta
conservacién del patrimonio histdrico-artistico existente en su t&rmi-
no municipal. (L.T.A.N.}.

Articulo 218.

Las autoridades civiles, a petici®n de los Delegados de Cultura y las/
Canisiones del Patrimonio o alguno de los Organismos mencionados en el
Articulo 215 impedir&n el derribo o detendrfn las obras de un edificiq
aunque no esté declarado monumento histSrico-artistico. La suspensién/
se cammnicard con urgencia a la Direccifn General de Bellas Artes, que



DILIGENGIA. - Para hacer coustiyr” que of presenb-
' plﬁﬂoodam) ML) pger ?Hs wde al ingk.-
D@amis o la

ooy fggﬁ] e U

aprobado por ln . ,orneio municipal el ___

\L SECRETARIQ,

,:?‘_!*'\z

P

Bir o
f,‘; PR - ---""

. -
-:-*ﬁsr;vf? ¢

e,
A

LY

s




00103

oido alguno de los organismos consultivos o informativos enuhcig_
dos en el articulo correspondiente resolverd si procede o no la/
. autorizacitn de otro tipo de cbras.

Todo ciudadano podrd demmciar ante los organismos mencicnados,/
la existencia de inmuebles en las circunstancias nencmnadas en/
el Abt. 26 de la Ley de 13 de Mayo de 1.933, sobre defensa, con-
servacidn y acrecentamiento del Patrimonio HistdSrico-Artfstico -
Nacional.

- Articulo 219.

1.

Cuardo la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la/
demolicidn de una ccnstrtlcci'_&*ﬂ., el Ayuntamiento o, en su caso,
el Alcalde o el Director General de Urbanismo de la Junta de/
Andalucia ordenarin, si procediese, la reconstruccién de lo/
indebidamente demolido. |

Si se trata de edificio o construccidn de valor histdrico-ar-
tistico o incluidos en los Catflogos a que se refiere el artl
culo 25 de la Ley del Suelo, se ordenard la paralizacitn de -
la actividad, y la reconstruccién en su caso, deberi someter-
se a las noxmas establecidas para conservacifn, restauracifn/
y mejora que les sean de aplicacifn.

En todo caso, los costos de reconstruccifn seguirén el régi—
men de los de demolicitn sefialados en el articulo 214,

Cuando se paralice definitivamente la demolicidn de alquna de
las edificacicnes o construcciones a que se refiere el nimero
2:de este articulo, se adoptaréin las medidas de seguridad que
sean necesarias a costa del titular. ( R.D.U. ).
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MEDIDAS DE MEJORA.

Articulo 220.

La Direccifn General de Bellas Artes, directamente o por conducto de -
las Comisiones de Patrimonio HistSrico-Artistico, procurari la coopera
citn de las Diputaciones y Ayuntamientos que, ademis de las segurida——
des y facilidades exigidas por esta Iey, prestaran ayuda econdmica, ci
frable e cada caso, para la conservacifn y consolidacién de los monu~
mentos enclavados en su territorio. (L.T.A.N.)

Articulao 221,

La Administracign, con cargo a fondos municipales podra imporier, y los
propietarios estarsn obligados a tolerar, las cbras preg::'i?sgs para la -
restauracitn del estilo de fachadas, cubiertas visibles, columas, bal
cones y demis elementos decoratives sin quéipor elle 10s propietarios/
tengan derecho a indemizacifn alquna. -

MEDIDAS DE COMPENSACION.

Articulo 222,

ILos edificios declarados monumentos histérico-artisticos, se considera

rén, para los efectos contributivos, camo monumentos ptiblicos. (L.T.A.N) .

Articulo 223,

También gozardn de exencidn total y perpetua de todo arbitrio a fines/
no fiscales y tasas por aprovechamiento {entre otras licencias de ——
obra y ocupacién de via ptblica}, los actos de este caricter que se ——
originen por la ejecucidn de obras en edificios en la zona monumental.
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MEDIDAS DE CONTROL DE USO ¥ REUTILIZACICN,

Artfculo 224.

Los monumentos histéricos artisticos no podrén ser destinados por sus/
propietarios, poseedores o usuarios a fines que por el Ministerio de -

Cultura, se estimen incampatibles con su valor y significacifn artisti
ca o histérica.

[
Los proyectos de utilizacién de dichos monumentos y 10s actos Juridi-
cos con la misma relacionados se pondr&n en conocimiento del citado Mi
nisterio, previamente a su realizacidn, quién debers resolver, en el -
plazo miximo de treinta dias, acerca de los mismos, autorizindolos © -

‘@eclarandolos ihcdrpétibles con las caracteristicas histﬁri_cas o artis

‘tdéas del edificio. En este Gltimo caso no podrén llevarde a cabo. -

(LT.AND. i '

Articulo 225, y \\ ?
s .

$

No se permitird el establecimiento de industrias en edificios de caréc
ter histérico-artistico, o en sus inmediaciones. ' |

Articulo 226,

1. La Administracifn Piblica Cextral, Regional, Provincial, o Local,-
reutilizard para sus fines los edificios incluidos en el Catilogo -
del Patrimonio ArquitectSnico, o existentes en la delimitacifn de -
Conjunto Histdrico-Artistico.

2. El Ayuntamiento no concederd licencia de obras para edificios de —-
nueva pianta gestionados por la Administracifn PGblica sin que se -
demuestre fehacientemente la imposibilidad de reutilizar un edifi-
cio histfrico preexistente,
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Artfculo 227.

La Administracitn plblica procurard destinar un minimo del 50% de las uni
dades previstas para Viviendas de Proteccidén Oficial a la reutiliza—
cidn de edificios incluides dentro del Conjunto HistSrico-Artistico o/
ala construccién de viviendas de nueva planta en dicho recinto.

|
MEDIDAS DE DIFUSICN.

1os organismos oficiales y las entidades civiles y' eclé‘sisgﬁica's, de -
cualquier clase Que sean, tienen la ineludible obligacifn de permitir,
cuatro veces al ies y en dfas y horas previa y pﬁbllcanente sefialados,
la contefiplacién, el estudio y la reproduccién fotogréifica o deujada/
de los inmuebles sujetos a esta Ley que. Les perte.nezcan o) que tehgan -
en posesidn.

Respecto a vaciados tendrdn que hacerse por funcionarios- técnlcos del/
Museo de Reproducciones y previo informe.

Los particulares ¥ las personas juridicas poseedoras de inmuebles de—
) clarados Monumentos Histdrico-Artfstico, tendr&n la misma obligacidn.
A {L,.T.A.N.}. ’
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C.- UNIDAD DE INTERVENCICN EDIFICATORTA.

Articulo 229,

1. La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela ca-

tastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en los —
plancs,

Articulo 230,

1. Las segregaciones de varias parcelas catastrales realizadas con el/
fin de agruparse en una sola unidad de actuacisn podrén ser autori-
zadas por el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, previa solic1tud, 51e:r_11
pre que se cumplan las siguientes condiciones:

3
.t

- a) Para conjuntos a edificar totailmente camo obras nuevas:

. 12, Que el n_ﬁnero de parcelas agregadas sea camo miximo de tres,

2¢. Que la superficie resultante no supere el doble de la mayor/
parcela que intervenga en la agregacién.

b) Para conjuntos a edificar parclalmente camo Obras Nuevas y Cbras
_ de Mejora o Reforma:

12. Que se cumplan las condiciones exigidas para agregacmnes en
Cbras Nuevas, en todas aquellas zonas que se proyecten den—
tro del conjunte como dexribo ¥ mueva edificacisn.

2. En todo caso serd preceptiva la redaccisn del correspondiente Egtu-
dio de Detalle en el que se especifique claramente la propuesta,

ia docmentaciﬁn minima, que debe contener las solicitudes de agre-—
gacisn, seré la correspondiente a la figura de Estudio de Detalle.
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1a autorizaci®n de agregacifn de parcelas no supone la de derribo -
de las edificaciocnes existentes.

Se prestari especial atencifn a efectos de autorizar agregaciones,/
a la conservacifn de accesos que pudieran existir a través de adar-
ves, de modo que éstos no pierdan su sentido.

t

Artfculo 231.

La segregacién de una parcela catastral en varias sers autorizada pox/
el Excmo. Ayuntamiento previa redaccitn del Estudio de Detalle corres—
pondiente y siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes -
cumplan las condiciones del Art. 167 con una longitud min:i.made félcha-
da de seis metros. ‘

'
-

Articulo 232,

las parcelas catastrales de superficie mayor de 500 m?. deberéin ser or
denadas, aunque no exista segregacidn en parcelas menores; mediante la
figura del Estudio de Detalle. En su redaccidn se aplicardn todos los/
artfculos correspondientes de las Ordenanzas,

*
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D.- OBRAS EN EDIFICIOS.

Articulo 233,

Las obras de posible realizacién en el &mbito de aplicacién de estas —
Ordenanzas, se clasifican en varios "tipos". En cada uno de ellos se
considerar! varios "grados" de intervencidn, en funcién de la mayor o —
menor importancia de la cbra.

Tipos de obras

a) Mejoras: Obras en las que no se introducen variaciones en h;j.-n’glmo -
de los aspectos cansiderados como definidores de las caracterfsti—
cas arquitectSnicas del edificio. o

b) Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente la ed:.flcacz.én -
ex:.stente se introducen modificaciones que pueden alterar 1as ca——
racteristicas estructurales, de distribuciones u organizac:.én-gene—
ral, de superficiés o morfolSgicas del inmeble.

c) Obra nueva: Obras que suponen lj edificaci®n de nueva planta de la/
totalidad o parte de la parcela. La sustitucién es un proceso finico
del que la demolicifn serd sblo la primera fase, por lo tanto no se
podrd tramitar &sta, independientemente del proyecto de nueva plan-
ta que va a sustituir al edificio existente.

Grados de Intervencidn:

a) BEn las Mejoras:

1. Consolidacifn: Conjunto de obras de caricter estructural cuya fi
nalidad es mantener el edificio o0 una parte del mismo en las con
diciones de estabilidad necesarias para su uso, sin modificar -
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las caracteristicas de la estructura portante original en sus as
pectos esenciales.

Adecentamiento: Conjunto de cbras menores de carScter superfi——
cial (revoc_os, pintura, carpinteria interior, pequefias instala—
ciones, etc.}, que no suponen modificacidn estructural ni de dis
tribucién.

Modernizacifn: Conjunto de obras de mayor entidad que .‘Itas' ante——
riores, cuya finalidad es adecuar la organizacién del edificio —
a las necesidades actuales de uso (redistribucién interior de ca
da una de.las viviendas, sustitucitn del sistema geneéral de ins-
talacicnes ¢ incorporacidn de un sistema nuevo, sust:.tucién de -
carpinterias exteriores, colocaciﬁn ae aislamientos, . mperrreablll
zacidn, etc.).

b) En la Reforma:

-

1.

Redistribucifn: Conjunto de cbras que consisten en la modifica——
cifn de la organizaciSn general del edificio, referida al ntmero
y disposicitn de las unidades habitables que contiene, de forma/
que no suponga una alteracisn estructural bisica ni aumento de -~
la superficle construida.

Sustituciones parciales: Son obras de nueva planta, realizadas —
para sustituir parte de un edificio que por razones de deterioro
o falta de integracifn con la base organizativa del mismo, acon-
sejen su demolicifn. Para que una obra pueda ser considerada den
tro de este grado es necesario que no suponga una modificacitn —
de la superficie total censtruida, ni afecte a las partes funda-
mentales del edificio, entendiendo camo tales, la primera crujia
de cada una de sus fachadas tanto exteriores a la calle, como in
teriores a patios, jardines ¢ espacios libres,la escalera princi
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pal, ni que la superficie a sustiruir suponga més del 50% Qe la/
superficie total del edificio.

3. Ampliacitn: Obras en las que la reorganizacitn se efectlia sobre/

la base de un aumento de la superficie construida original; este
aumento se puede obtener por:

¢ _
- Remonte: Adicién de una o mis plantas sobre las existentes.

- Entreplantas: Construccifn de forjados mtennedlos en zonas —-
que por su altura, la edificacitn actual lo perm:.ta.

- Colmataci@ ‘Edificacifin de nueva planta que se sitﬁa eh los -
espacios libres no cualificados del solar u omlpados por edifi
caciones margmales no oonsol:.da‘dhs.h, Entre los esPacios libres
no cualificades, no se pueden incluir jardines ni- espacios con
ordenacitn arquitectfnica actual o histdrica.

las de obra nueva:

Renovacidn: Edificacidn bésicamente de nueva planta donde se uti
lizan parcialmente elementos fundamentales de la edificacién an-
terior o partes de la misma, inferiores al 50% de la superficie/
construida anterior.

Sustitucitn: Iptervencién de una wnidad parcelaria y arquitecto-
nica cue supone la demolicidn del edificioque ocupaba esa unidad
y la edificacisn de uno de nueva planta en su lugar.

Nueva planta: Cualquier cbra que se proyecte sobre una unidad ca
tastral libre de edificacifn, ya sea porque no la ha tenido o —

porcue haya sido demolida previamente a la aprobacidn de las pre
sentes Normas Subsidiarias con la oportuna licencia municipal.
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Tanto los tipos de obra camo los grados de intervencidn se han enu~
merado en orden creciente de importancia, de forma cue cada tipo v/
cada grado incluye la posibilidad de ejecucidn de las cbras descri-
tas en los anteriores. |

Las obras de nueva planta, sustitucidn, renovacidn y anpliacién,' —
tendtsn camo limite de edificabilidad la que se deduce de la aplica
cién de las presentes Ordenanzas. En el resto, la edificabilidad es
tars definida por la superficie construfda existente.

Chras de reedificacifn:

1. ntﬂgal Obras de nueva planta, referidas a la totalidad de una -
parcela o parte de un edificio, que consiste en 1a repetic.uﬁn -
fiel de la edificacitn preexlstente. ' o '

2, Conservacifn tipoldgica: Obras de nueva planta en.la que la edi—
ficacitn proyectada mantiene: El nfimero y disposicisn de los es-
pacios libres, organizacifn de accesos desde la calle, disposi—
cifn v sistema de los ntcleos de acceso vertical y horizontal,
jerargufa entre la edificacifn a la calle y la edificacifn inte-
rior, si la hubiere, etc.; siendo la superficie de cada uno de -
los espacios libres camo minimo igual a la correspondiente del -
edificio al que sustituye.

‘ El grado de intervencifn de los tipos indicados para cada edifica-—
cidn, serdn autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud del —-
propietario en el acto de concesifn de licencia de obra y contando/
con el informe favorable de la Comisi®n Provincial del Patrimonio -
HistSrico-Artistico. '
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¥ entre Administracifn y particulares, y facilitar los traimites con/
la mayor econcmia posible, &stos, previo a la presentacitn del proyec-
to bisico correspondiente, podran solicitar al Ayuntamiento un Informe
Urbanistico de la parcela sobre la que se pretende actuar, justifican-
do el tipo de obra a realizar en funcifn de las caracteristicas fisi—
cas del edificio existente, y los usos actuales y futuros a los que se
destinard. Dicha solicitud deberd ser informada tambien por la Comi——-
sidén Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico, de forma que el -
Ayuntamiento al expedir el informe, alin reconociendo el carfcter vincu
lante del dictamen de la Coamisifn del Patrimonio en su competencia es-—
pecifica, se atendrs a lo establecido por estas Ordenanzas en lo que —.
al propio Ayuntamiento corresponde. '

Las condiciones establecidas en el Informe Urbanfstico, tendrén una va -
lidez de un afio, transcurrido &ste, si no se ha solicitado la oportuna
licencia de obra y la circunstancia urbanistica ha variado, no se éon—
siderarsn vinculantes para el Excmo. Ayuntamiento las condicicnes esta
blecidas en el Informe.

Artfeulo 235.

Ia documentacidn t&cnica necesaria para la solicitud del Informe Urba-
nistico serd, al menos, un Estudio previo con el siguiente contenido -
minimos

- Memoria descriptiva del edificio existente con las indicaciones Si--
guientes:

a) Posibles valores histéricos, artisticos, ambientales ¢ sociales -

del m.'l.smo
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b) Estado de conservacidn.
¢) Emmeracitn de las zonas en las que se quiere intervenir.

d) Alcance de la intervenci®n y propuesta del grado de intervencién/
de acuerdo con los establecidos en estas Ordenanzas justificada -
en funcitn de los apartados anteriores.

- Planos de estado actual del edif:i:cio, a escala 1:100 referidos a to-
das las plantas del mismo, asi como todas las fachadas exteriocres e/
interiores a patios o espacios libres y las secciones tds  significa-
tivas, con delimitacifn de la zona de intervencidn. | i

- Planos de propuesta escala minima 1:100, indicando las nuevas actua~

 ciones, si las hubiere. “- S

- Fotografias descriptivas del estado actual de las edificaciones refe
‘ridas a aspectos generales de la misma, camo minimo una d,e-,l_a facha-
da y de las casas colindantes. ‘ '

Las obras en la via pGblica, independientemente de quien las promueva,
debersn estar sujetas al tramite e licencias con informacidn ptblica/
reglamentaria e informe de la Camisi®n Provincial del Patrimonio Histd
rico~-Artistico.

En ningGn caso se autorizard la sustitucién por hormigdn o acabado as-
f&ltico de pavimentos histbricos de piedra o granito.

Articulo 236.

De todas las demoliciones efectuadas en el interior del Conjunto Histd
rico-artfstico el Ayuntamiento si lo estima conveniente dard cuenta —
por: escrito a la Direccidn del Museo Arqueoldgico de Sevilla para que/
pueda procedef a la prospeccifn arqueoldgica del solar.
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E.- ALTURA Y NIMERO DE PLANTAS.

Artfculo 237.

En general no se permitird la construccidn de sbStanos o semisGtanos. -
En determinados casos en que asi lo requiera 1a topografia o la pre—-
existencids de estos elementos se podr&n autorizar previo informe favo

rable de la Comisidn Provincial del Patrimenio Histfrico Artistico de/
Sevilla.

Articulo 238.

1. BEn los casos de calles en pendiente y por .motivos ocxrpos:.t:.vos, in-
formados favorablemente por la Canismép\ngymc1al del Patrimonio -
HistSrico Artistico se podrd adcptar un criterio diferente para el
cémputo del nimero de plantas autorizadas a partir de las rasantes/
‘del terreno en contacto con la edificacidn.

2. En cualquier caso la altura total de la edificacidn habrd de fijar-
se caparativamente en relacién con las alturas de los inmuebles co
lindantes mediante insercitn grifica de la propuesta en su entorno.
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F.- ESPACIOS LIERES.

Articulo 239.

Se prohibe la edificacifn de los jardines interiores existentes, campu
tandose, en cualquier caso dicha superficie a los efectos del articulo
185. En &aso de cque dicha superficie suponga una reduccitn en la edifi
cabilidad de la parcela, podrd coampensarse por la elevacifn en algunas
zonas del edificio sierrpré que no exceda en mAs de una planta a lo au-
torizado.
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G.- ALINEACTIONES.

Artfculo 240.

Ios Estudios de Detalle podrdn disponer vias interiores o adarves siem
pre que su incorporacitn a las vias histdricas se realice mediante ——-
cuerpo de edificacidn, paso cubierto y cerramiento con puente.

Dichas vias interiores debersin ser peatonales y no podran destinarse a
aparcamiento de vehiculos, admitiéndose el trafico solamente como acce
g0 a garajes cubiertos. wp T T
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H-ANUNCTIOS.

Articulo 241,

Sobre el tema de la colocacifn de anuncios en el &mbito de las presen-
tes Ordenanzas son de aplicacién, la vigente ILey del Tesoro, lo dis——
puesto en [la Ley 61/1/1.964 de 11 de junio, en el Decreto 917/67 de 20
de abril de 1.967 y la disposicisn de 14 de abril de 1.976.

A los efectos de la aplicac:.&‘n del art. 2o del Deoreto de 20 de abrll/
de 1.967, se entiende referido a los edificios claszl.ficados c:omo Ao B
en las presentes Normas Subsidiarias.

Para poder enjuiciarla adecuacitn del anuncié al edificio en los demss
casos, y de acuerdo con lo establecido en el Art. 7, apartado f de 1a/
Orden de 20 de Noviembre de 1.964, sobre la Nommativa a aplicar en los
"Conjuntos HistSrico-Artisticos”.

"En los proyectos de instalaciones camerciales debers figurar el plano
de fachada cawpleta del edificio a escala no inferior a 1:100, v una -
fotografia de la misma, sea cual fuere el interds artfstico que presen
te" . : ! :

En cualquier caso, los amuncios se debersn disefiar formando parte de -
la composicifn arquitectSnica del edificio.

Articulo 242,

A los efectos de aplicacién de estas Ordenanzas, los amuncios se clasi
fican en tres grupos:

- Placas: Los sujetos ¢ pintados a cualquier paramento visible, y cuya
dimensisn mayor no exceda de 60 cms.
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- Muestras: Los que igualmente situados tengan dimensiones mayores de/
60 cms,

- Banderclas: Los que con cualgquier dimensidn vayan colocados normales
a cualquier paramento.

Articulos 243,

Las placas cumplirin las siguientes condiciones:

1¢. No podrdn utilizarse camo propaganda de productos ni de marcas,
tampoco repetirse camo amincio. i

A -y
L

29, Unicamente se podran disponer en"pérame’ntos lisos 's:i.n que- sébresal
gan de &stos, mis de 3 cms. Cuando vayan adosadas en jambas de hue
cos o mochetas, su dimensiSn mixima seri de 25 c:ms

30, No podrdn ser luminosas.

Artfculo 244,

Las muestras cumplirin las condidiones que a continvacién se detexmi——

namn:

1o. Las situadas sobre portadas de tiendas de altura maxima de 90 cms.,
situadas sobre el dintel de los huecos sin cubrir &stos, ni scbre-
pasar la altura del forjado. Deberdn retirarse a una distancia su-
perior a 50 cms, de los laterales de huecos del portal de entrada/
a vivienda, dejando totalmente libre la parte superior del mismo.

Se exceptfian las placas que con una dimensitn mixima de 25 x 25 —
cms. podrén sitvarse en las jambas.
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2g. Ias situadas en antepechos de huecos de pisos, barandillas o preti
les de altura mixima 90 cms. y no podrain scbresalir del plano en ~
que se sitfien mis de 15 cms.,

3¢. Ias situadas en cualquier macizo de fachada, no precisado ante-—
riomente, vendrdn condicicnadas a que se compongan de letras o fi
guras gueltas, sin recuadros de contornos y que no ocupen elerrnenT
tos arquitectdnicos significativos.

Articulo 245.

las banderolas cumplirdn las siguientes condiciones:
. N —
e i H.-“ ‘r ) .
12. En planta baja no podrin ins;aiarse & uria “altura inferior a 2'70 -
metros sobre la rasante de acera. En las restantes plantas, unica-,
mente se podré&n situar a la altura de los antepechos. .- '

22. La altura de las banderclas no podrd exceder de 90 cms., y los sa-
‘Lientes méximos antorizables, de la linea oficial, sersn en rela—-
“cién con el ancho de la calle, los sigquientes:

-~Hasta 4,00 metros « « .+ v ¢+ v+ 4+ 'y v » . . 0,35 metros.

De 4,00 2 7MEEXOS. « « « « + s o o o« o . 0,75

-De7,00a 12metros « « « « « « « « » . .. 0,90 "

De 12,00 a 15metros. « « « « » « « » o« o« « 1,05 "

De 15,00 a 20 metros, . . « « « . . . ... 1,50 "

De 20,00 metros enadelante . . . + « « « & 1,65 "

Estos vuelos miximos se admitir&n siempre que queden remetidos 40 cms.
del borde de la acera, o en caso contrario, elevarse a 5,00 metros de/
la rasante de la calle.

32. En fachadas de edificios integramente camerciales, excepcicnalmen-
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te, las banderolas podraén tener una mayor altura, siempre que cum-
plan con todas las demAs condiciones.

42.De acuerdo con la clasificaci6n definida en las presentes Nommas -

Subsidiarias, no se permitiran banderclas en los siguientes luga——
res:

-a). BEdifigios clasificados en categorias A o B.

b)- Zonas de influencia o perspectiva com(in a monumentos, edificios, -
calles o conjuntos de importancia artistica o ambiental.

Articulo 246 . _';.c"\ g ) :

Vst

En todo caso no se permitiran dentro de 14 Delimltaciﬁn del Conjunto/
HistSrico-Artistico, la instalacitn de ningn anuncm,__ ya-sea placa,—
muestra o banderola de forma standarizada, salvo cuandose in'siﬁal'en'—
en los locales propios de las Empresas anmunciadoras. Quedan pmh;b:.——
das las vallas publicitarias en todo el ambito de las presentes Orde—
nanzas; excepcionalmente y por motivos culturales se permitir8 la co-
locacitn de este tipo de amuncios sobre las vallas de solares o edifi
cios de nueva planta en construccién, quedandb, por tanto, prohibida/
la colocacién schre edificios afii en el caso de que &stos se encuen-—
tren en ruina, deshabitados, con licencia de obra de derribo en tyami
tacifn o concedida, © en el que estén realizando obras de reforma.
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I.- CONDICIONES ARQUITECTONICAS,

Articulo 247 .

i
El criterio canpositivo general en las obras de nmueva poanta o en las/
reformas de fachada seguiri las prescripciones de la Ley del Tesoro y/
concretakente:

~ Articulo 7 de las Instrucciones para la defensa de 16s-Conjuntos His
toricos-Artisticos: '

"Ta edificacidn se ajuétara al estilgk'general tradicional de la po—
blacifn o regifn, no hallfndose-esta ‘dohdicién en ccﬁztradic’idn a la/
aplicacién de las tendencias y normas actuales de 1aArqu1tecturaEh
ningtin caso se podr&n utilizar elementos o formas con's;tniétivas Pro-
pias de otra regitn". " T

— Articulo 98 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico:

"2, las canstrucciones habrén de adaptarse, en lo basico, al ambiewm—
te en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) lLas construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de cardcter artistico, histérico, arqueolSgico,
tipico o tradicional, habrdn de armonizar con el mismo © cuando,/
sin exigtir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran impor--
tancia ¢ calidad de los caricteres indicados"”.

Articulo 248.

1as condiciones de edificabilidad y est&ticas que se fijan en las pre-
sentes Ordenanzas, podrin ser camplementadas por el Excmo. Ayuntamien—
to con la expedicitn del Informe Urbanigtico. Para las edificaciones -
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de inter&s arguitectdnico artistico, anbiental o social, incluidas en/
el Catdlogo del Patrimonio ArquitectSnico Yy en los planos adjuntos, a/
efectos de lo establecido en el Art. 25 de la Ley del Suelo y 86 y 87/
del Reglamento de Planeamiento, se podrén someter al crado miximo de —
intervencitn siguiente:

— Categorfia A.~ Proteccifn integral. Grado méximo de intervenciSn: Mo
dernizacion.

Coew

SR

- Categoria B.- Proteccifn global. Grado miximo de intervencién: Redis
tribucisn,

- Categoria C.- Proteccién parcial.’ Gxacﬁ» maxnno de mtervencidn Reno
vacién. 2

- Categoria D.- Protecci6n ambiental. Grado méximo de J.ntervenca.én -
Sustitucién.

Las categorias B, C y D ser&n ademis susceptibles de cbras de reedifi-
cacidn integral, en caso de demolicidn ilegal o de completo deterioro/
fisico de los mmebles

Las categorias C y D pueden ser cbjeto de conservacidn tipolSgica.

Queda prohibida la demolicién por cualquier motivo en los edificios ca
talogados camo de Categorfa A, B y C. En los de Categoria C, sblo se -
podrén producir demoliciones parciales, previa resolucién expresa de -
un expediente de ruina.

En ninglin caso, la declaracidn de ruina supone la necesaria demolicién

de un inmueble, sino que &sta se. requlard por lo establecido por la —

Ley del Tesoro, para los edificios contenidos dentro de un Conjunto -
HistOrico~-Artistico.
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Ia inclusidn de alguna nueva edificacifn en las categorias anteriores,
o el cambio de califjcacién de alguna de ellas, le campete al Excmo. —
Ayuntamiento, que lo realizari previo tramite de informacidn pﬁbllca.
Esta modificaci®n se podrs realizar a instancia de cualquier persona. -
fisica o juridica y se tramitarf camo un expediente de modificacién de
las Normas Subsidiarias de Carmcna.

'
ILa documentacifn precisa para la solicitud sers: Planos, fotografias -
del estado actual y Memoria justificativa de la Modificacién.

Articulo 249.

Las construcciones en lugares mredlatos e aquellas edlflcacmnes cata
logadas como A © B, que formen parte o sean‘colmdantes de gripos de ~
edificios catalogados con categorias A, B o C, y cualqulera otras que/
pueda alterar las relaciones de los edificios catalogados con su entor
ne ~cono pudiera ser la modificaci®n de las perspectivas trad:.c:.onales—
tepdrin que adecuar su ordenacifn a las edificaciones catalogadas, es-
pecialmente en lo referente a alturas, disposiciones volumStricas y de
medianeras, tratamientos de cubiertas, Y relacidn campositiva de sus ~
elementos de fachada. .

8i la importancia de la intervencién lo aconsejase, el Ayuntamiento e~
xigird la presentacifn de un Estudio de Detalle donde se recogeran las
directrices especificas dictadas por los Srganos coampetentes, previa—-
mente a la presentacidn del proyecto de cbra correspondiente,

Articulo 250,

Ademds de las condiciones ya establecidas las edificaciones cmrpllran/
las s:.guientes determinaciones:

1. Se prohibe el empleo de ladrillo fino en fachada,
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. Se prohiben las terrazas, miradores cerrados, vuelos con antepechos

de fabrica y jardineras.

. Se prohiben las persianas enrollables empotradas.

. Se prchibe la utilizaciOn de carpinteria metdlica en exteriores,

. Se prohibe e.malar fachadas existentes de piedra de silleria, ladrdi

llo en su color o esgrafiados. T T

Articulo 251.

+

. Ias cubierta'sfpodréh ser de teja. o azoteas planas con anteped&m ma—

cizo segn las _caracteristica},sf’del eg}:olglo en que ‘se encuentran,

. El desarrollo minimo del faldén de tejas serd de 3 metros o de’1 —

i

crujia en planta,

. Quedan terminantemente prohibidas las cubiertas de fibrocemento u -
otros materiales provisionales.

Artficulo 252. N

En - todos aquellos lugares que afecten a la contemplacidn del Conjunto/
Histdrico-Artistico de Carmona se aplicard lo contenido en el Art., 73/

' de la ley del Suelo, 98 del Reglamento de Planeamiento y antes 46 y 47,

no autorizando ademds que la situacifn, masa, altura de los edificios,
miros, cierres o la instalacifn de otros elementos autorizados, limite

el campo visual desfigurando la perspectiva propia de dicho Conjunto.
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ORDENANZAS PARA EI, SUFLO URBANO DE USO INDUSTRIAL,

Articulo 253.

El suelo urbano para uso industrial se encuentra definide en el Plano/
ne 7lde Ordenacifn, titulado "Determinaciones en Suelo Urbano”.

I
Articulo 254.

Las industrias de nueva planta que se localicen en este suelo deberén/
cumplir el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu
bres ¢ Peligrosas.

Artfculo 255. | e

J

Iag industrias existentes que no cunplan esta nomat:.va, deberan tras-
ladarse a la distancia minima del nticleo de poblacidn, fijada en el Re-
glamento o a los Poligonos industriales previstos. Hasta entonces no -
se ‘autorizarsn obras de ampliacidn, mejora o modificacién de las edifi
caciones existentes.

Articu;l.o 256. .

Las condiciones de edificacidn para las industrias de nueva planta o -
para las resultantes de modificaciédn o mejora de las existentes serfin/
las siguientes:

a) Ia altura 'mﬁxima autorizada en naves sers de 7 metros,

b) No se autoriza la construccién de viviendas bajo ningfin concepto..

C) Se autoriza la construccifn de un edificio de oficinas contiguo a la
nave taller por cada industria existente o de nueva planta,
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Articule 257.

1. Las industrias existentes o proyectadas debersn cumplir la Ley y Re
glamento de Proteccifn del Medio Ambiente Atmbsferico, debiendo dis
poner para ello los elementos necesarios de filtrado de humos.

2. El1 Eb(ci:m. Ayuntamiento de Carmona velard por el cumplimiento de es—
ta normativa y en caso de transgresifn, incoari el oportunc expe—
‘diente de cierre.

Articulo 258,

."‘r-: ’

En el espacio ocupado por la edificaci@n en las J.ndustrlas de nueva -
planta o reformadas, se deberﬁﬁ re &plazas de aparcamz.ento de ve-
hiculos a razén de una por cada 100 m2 ‘de edif:.cacién '

Articulo 259.

En el caso de segregacidn de una parcela catastral en varias de uso: -
industrial deber&n cumplirse las condiciones dimensionales de que la su
‘perficie minima de parcela sea de 200 m2.
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ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO DE USO DE BQUIPAMIENTO.

Articulo 260..

El suelo urbano de uso de equipamiento ests definido en el plano ng 71

de Ordenacifn titulado "Determinaciones en Suelo Urbano. Nicleo™.
\ \

Artfculo 261.

El uso admitide en el suelo urbano de equipamiento serd todo aquel inw
cluido en el Anexo de Estandares del Reglamento de Planeamiento de la/
Iey del Suelo, es decir, Jardines, Algeas de juego y recreo de ‘nifios, -
Preescolar, Guarderia, Centros de Ek;seﬁanza General B&sica, Centro de/
Bachillerato Unificado Polivalente Centro de Forrrac:.m Profesicnal, -
Parque deportivo, estadio, polideportivo m:bierto-,-equipamlento coner-
cial de todo tipo, y dentro del eguipamiento camercial de todo tipo, -
y dentro del equipamiento social los religiosos, sa}iii:arios, asisten—-
tiales, administrativos, culturales, recreativos y club de ancianos.Se
incluye igualmente el uso conventual y el hotelero siempre que &ste su
ponga ademéis, la incorporacifn de otros usos colectivos pGblicos.

Artfculo 262.

Ia regulacidn de las condicicnes en que se realice el equipamiento se/
llevari a cabo por su legislacidn especifica.
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NORMAS PARA LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETAILIE DE LA PLAZA DE TOROS.

Articulo 263.

Con independencia de la Nommativa especifica para Estudios de Detalle/
definida en el presente documento se aplicard la establecida en este -
apartadd al solar que ha sido ocasionalmente utilizado como Plaza de -
Toros, y localizado en el Plano no 7¥titulado i''Déte.x:rninacJ.cmes en Sue-
1o Urbano".

Articulo 264.

Los usos a disponer scbre el solar en ;::uesta.én en el Es:tudm de Deta-—
lle serén los siguientes: R

-~ Plaza PGblica.

- Carercial.

- Guarderia Infantil. .

- Locales para usos Social y Cultural.

Artfculo 265,

Con independencia de los usos definidos en el Art, se autorizard -
igualmente el uso de vivienda con las condiciones establecidas en el -
Art. siguiente. Se admitirén las viviendas unifamiliares asi como las/
plurifamiliares,

Articulo 266.

El nimero de plantas méiximo a proyectar scbre el solar serd de 4 con -
una altura mixima de 12 metros. hacia la plaza interior y de 2 con al~
tura mixima de 6 metros hacia los espacios plblicos exteriores.
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Articulo 267.

El espacio ccupado por la plaza interior no podrd ser inferior a 2.000

m2 .b

Articulo 268.

[
las cesiones de suelo cbligatorias y gratuitas al Ayuntamiento estable

cidas en la legislaciftn vigente se concretardn en una superficie minima

de 1.000 m2. en techo construido para guarderfa infantil y locales pa-
ra uso social y cultural.

4
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PLAN ESPECTAL DE REFORMA INTERIOR DE GUADAJOZ.

Artfculo 269,

Dentro del suelo clasificado cano urbano y en virtud del Art. 23 de la
Ley del Suelo queda delimitado el Plan Especial de Reforma Interior de
jozen el plano n2 6 de Ordenacifn titulado Clasificacidn del sue

%

Los cbjetivos que desarrollard el Plan Especial de Reforma interior de
Guadajoz serén los siguientes: 1 '

~ Localizar el equipamiento de los sistemas locales defini;los en estas

Normas. o

- Disponer el suelo necesario para el crecimiento industrial y residen
cial del nficleo.

- Garantizar la gestidn y la Administracidn piblica con la adquisicisn
Yy preparacidn del suelo y constiruccitn de las viviendas.

L - Mejorar las infraestructuras existentes.

- Estudiar ponrenofizmnente la gestifn necesaria para el cumplimiento/
de los cbhijetivos anteriores.
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NORMAS PARA EL SURLO DE PROTECCION DE LA NECROPOIIS Y EL. ANFITEATRO,

Articu]_.o 271.

El suelo de proteccidn de la Necrdpolis y el Anfiteatro queda definido
y localizado en el Plano no Ttitulado "Determinaciones en Suelo Urba-
noll. . E‘

Articulo 272,

Ia definicién de usos autorizables, condiciones de edificabilidad y —
obras de renovacitn y ccmsolidaci&i necesitari ser autorizada 1previa—-
mente en sus: ccmdiciones ¥y caracteriatlcqs Por la Comisidn Prov:l.ncial/
del Patrimonic HistOrico-Artistico de villa.

Articulo 273.

1. Los organismos canpetentes dispondrén la realizacitn de prospeccio—
nes arqueoldgicas previas a cualquier cambio de uso o intervencidn/
en la edificacidn.

2, Igualmente los organismos pblicos responsables dispondrdn la reali
zacidn de Estudio de Detalle para la defifiléitn formal vy wurbana del
entorno de ambos recintos arqueol&gicos.
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NORMAS PARA TA REDACCION DEL PLAN ESPECTAL DE INFRAESTRUCTURAS DE CAR-
MONA.,

—————

Articulo 274,

Dentro del plazo de seis meses a partir de la aprobacidn definitiva de
las presentes Normas Subsidiarias, el Excmo. Ayuntamiento de Carmona, /
a través de su Oficina Técnica y con todos los apoyos que pudiera reca
bar, canenzari la redaccitn de un Plan Especial de Infraestructﬁras' —_
del nficleo urbano.

Artfculo 275. -

B S
bicho Plan Especial camprenderd,  al menos,; "'los siguientes informes y -
estudios pormenorizados: - ' '

- Estado de conservacifn, pérdidas y rendimiento de la J:ed de agua. Es
tudio de la calidad, cloracifn y fluorizacidn.

- Estado de conservacitn, pérdidas y rendimiento de la red de alcanta-
rillado. Estudio de pendientes. Estudio de las necesidades de depura
cidn. ’

- Estado de conservacitn de la red viaria.

-~ Estudio pommenorizado de abasteeimiento de energia el&ctrica y alum-
brado del nficleo, tanto del existente camo del necesario en funcidn/

de las caracteristicas de cada zcona.

Articulo 276 .

El Plan Especial, a la vista de la Informacién, propondrs un programa/
integrado de actuaci®n gestionado conjuntamente con la Excma. Diputa—
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~

cidn Provincial. El Plan contari igualmente con un Programa Econfmico
v un calendario de actuaciones.

p
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DELIMITACION DE SUELO URBANO, SUELO APTO PARA SER URBANIZADO Y SUELO —
NO URBANIZABILE.

DELIMITACTON DE SECTORES DE ACTURCION Y FIGURAS DE PLANEAMIENTO PRO—
PUESTAS.

i
NUCLEO URBANO,

SUELO URBANO: ZONA HISTORICO ARTISTICA ...oevv.- 90'40 Has.
RESTO SUELO URBANO +.ecveecesoess . 157'36 *

TOTAL SUELO URBANO ...... vessen 247'76 Has.

- Plan ParcilfT Industria 6'81 Has.
- Plan parci i i 28'78 "
- Plan Parcia 19'98
- Plan Parci \ 17'00 "

- Suelo Urba 1:_1 1e en 13 @eﬁﬁ&)&%é _ 15*17 "

!:E) (A SLWE@ . Sk )
| o nocumente bk PLAEMIENTD \:

SUELO_NO URBANIZABLE DI TGhishifedinc o™ GERGEARIIA. . . 1529 Has.
a3 y 1784 delaiey del Suelol |

86'74 Has.

GUADAJOZ .

SUELO URBANC NRE§15§05 E 2.@ 3} § ' 14'50 Has.
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