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I.- MEMORIA MODIFICACION N° 12 NNSS
Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del PARQUE LOGISTICO

1.- ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y CONTENIDOS DEL DOCUMENTO.

El 23 de octubre de 2003 fue aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Carmona para el Sector
Parque Logistico. El Plan Parcial del Sector Parque Logistico fue aprobado definitivamente por
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Carmona de fecha 5 de diciembre de 2003. Después,
se delimité la Unidad de Ejecucidn, se establecié su Sistema de Ejecucidn, y se redactaron y
aprobaron los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién, por la JGL de 11 de marzo de 2005.

Por su parte, la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA de 2009 delimité el
Parque Logistico como dmbito de Suelo Urbanizable Ordenado, "suo-urb-10-parque logistico™.

En este periodo se han culminado las obras de urbanizacién y recepcionado una parte del
Sector, que, por tanto, ha alcanzado la condicién de suelo urbano consolidado, mientras que
hay otra parte del Parque que aun no ha sido recepcionada, fundamentalmente por faltar la
ejecucion de infraestructuras eléctricas y, por tanto, adn no puede ser considerado Suelo
Urbano Consolidado. Esta Modificaciéon describe en su Plano I-3 el estado actual de recepciéon
completa de la Etapa 1.

Por ofro lado, la experiencia de estos anos hace necesario infroducir diversos cambios puntuales
en los contenidos de su Ordenacion Urbanistica Pormenorizada, por un lado para gjustar a la
realidad sus esquemas de infraestructuras y previsiones de conexiones externas, por otro lado
para introducir modificaciones puntuales en su ordenaciéon urbanistica que son precisas para
mejorar su adecuacion a las demandas funcionales actuales.

El Pleno Municipal el 30 de Julio de 2014, en su Punto 49, adoptd el Acuerdo de Formulacién de
la presente Modificacion N° 12 de las NN.SS de Carmona, Adaptadas parcialmente a la LOUA,
destinada a introducir modificaciones puntuales en la Ordenaciéon Pormenorizada del Sector
Parque Logistico, con los siguientes CONTENIDOS:

A.- En materia de Ordenacién Urbanistica:

1. Recdlificacién a un nuevo uso pormenorizado que denominamos Industrial-Logistico, en el
tercio norte de la Manzana Logistica L-B, con frente a la calle principal de acceso del
Parque y con una extensién de 46.317 m2, permaneciendo los 87.565 m2 restantes de esta
Manzana B con uso Terciario Logistico, y manteniendo la edificabilidad original asignada a
esta Manzana de 0,72 m2t/m2s para ambos usos.

El nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico se sitUa dentro del dmbito recepcionado,
que, por tanto, es suelo urbano consolidado. A este uso Industrial-Logistico, teniendo en
cuenta sus caracteristicas, intensidad de uso y demandas de infraestructuras previstas, se le
asigna un coeficiente de uso de 1'3, similar al que ya se otorgaba el PP. Al uso Terciario-
Genérico. Siendo 1 el coeficiente de uso del Terciario-Logistico, el incremento de
aprovechamiento que genera este cambio de uso hace necesaria la delimitacién de un
drea homogénea de suelo urbano no consolidado en el dmbito recalificada, conforme e
los arficulos 45.2.B).c) y 10.2.A).b) de la LOUA.

2. Permuta puntual de suelos comerciales y de aparcamiento publico entre dos puntos del
Parque, sin modificar las cifras totales de ambas calificaciones, con objeto de mejorar su
funcionalidad.

3. Se reduce el tamafio de las parcelas minima actual de uso Terciario-Logistico y Terciario-
Genérico, asi como su frente de parcela, para ajustar sus tamanos a las demandas.

El nuevo uso Industrial-Logistico tendrd las mismas condiciones de parcela y fachada minima
que se van a aplicar ahora para al Terciario-Logistico.
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4. Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico, manteniendo su
limite total en un 30%.

5. Se completa la regulacion de los Complejos Logisticos y de los Complejos Terciarios
Genéricos, estableciendo un tamafo minimo para sus mddulos interiores.

6. Se revisa la Programacién prevista por el Plan Parcial de 2003, planteando, inicialmente, la
disposicion de dos Fases de Ejecucion y Recepcion de las Obras de Urbanizacién. La Primera
Fase corresponde al dmbito ya recepcionado por el Ayuntamiento y la Segunda Fase al
resto del Sector (expresado en los Planos I-3 y O-3 del Documento de Aprobacion Inicial).

B.- En materia de Infraestructuras

7. Reubicaciéon de la Parcela de Infraestructuras prevista para la Subestaciéon Eléctrica,
coherente con la prevision de punto de conexién a la nueva red de alta/media tension,
manteniendo su superficie de 2.400 m2, para facilitar la implantacion de una subestacién
estdndar y su posibilidad de ampliacién futura, y para alejar el tendido aéreo de entrada de
una edificacion rural protegida cercana.

8. Redimensionamiento de las previsiones de demanda de potencia eléctrica, a la vista de las
potencias reales demandadas en el Parque. La prevision de potencia del Plan Parcial y del
Convenio de Suministro con Endesa se reduce en las parcelas logisticas de 40 / 50 a 20 w/m2
y en las Terciarias de 125 a 100 w/m2. Esta reduccion de demanda eléctrica implica
también la revisién en esta Modificacion de las infraestructuras eléctricas de suministro del
Parque, las cuales también serdn contempladas en la revision del Convenio de Suministro
Eléctrico.

9. Cambio en la acometfida a la red general de suministro de agua potable, que ahora
procede la red general que discurre en paralelo a la A4, mediante acuerdo con Aguas del
Huesna.

10. Cambio en el sistema de depuracién de aguas residuales, también mediante acuerdo con
Aguas del Huesna, mediante el cual se sustituye la EDAR inicialmente prevista para el
Parque, por un bombeo y un emisario que permitirdn la impulsion de los vertidos del Parque
Logistico a la EDAR mds préxima, situada en la vecina Urbanizacion Camposol.

A partir del Acuerdo de Formulacién, para fundamentar los Contenidos de la Modificacién,
se pidid informe a distintos organismos publicos y empresas suministradoras, y se mantuvieron
contactos con los responsables de las mismas, segun se detalla en la Memoria Informativa.

Todo ello dio lugar al Documento de Aprobacién Inicial, aprobado por el Pleno Mpal. en
sesion del 22 de diciembre de 2014, el cual fue redactada por la Oficina Mpal. de
Planeamiento con los siguientes Contenidos Documentales:

|. MEMORIA de la Modificacién
Il. NORMAS URBANISTICAS de la Modificacién.
lIl. PLANOS de la Modificacion.
PLANOS DE INFORMACION
| -1 _ Zonificacién y Usos Pormenorizados (Plano 9 — O.1 del PP 2003)
| -2 _ Infraestructuras _ Conexiones y Actuaciones Exteriores (Plano 17— O.4a del PP 2003)
I -3 _ Ambito de Urbanizacién Recepcionado
PLANOS DE ORDENACION
O -1 _ Zonificacién y Usos Pormenorizados Modificacion y Area Homogénea SUNC.
O -2 _ Infraestructuras _ Conexiones y Actuaciones Exteriores
O -3 _ Fases de Ejecucién de la Urbanizacion
IV. RESUMEN EJECUTIVO de la Modificacion.

Posteriormente el Documento de Aprobacion Inicial fue sometido al procedimiento de
Informacién Publica y solicitud de informes sectoriales, segin se detalla en el Apartado 4 de
esta Memoria, la Memoria de Participacion.
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Ademds de lo anterior, la framitacién de esta Modificacién, que inicialmente por sus contenidos
no requeria un procedimiento ambiental, se vio afectada por la necesidad de disponer de una
Evaluacién Ambiental Estratégica, como consecuencia de la entrada en vigor el 12 de
diciembre de 2014 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental. Como
consecuencia de ello, en aplicacién del Dfo. Ley 3/2015, que modificé la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, esta Modificacidon N° 12 ha tenido que ser sometida a un
Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, que se inicid con la
aprobacién por el Pleno Municipal del 31 de mayo de 2017 del Borrador de esta Modificacién N°
12 de las NN.SS. y su correspondiente Documento Ambiental Estratégico, admitido a trdmite por
la Delegaciéon T. de Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio,
mediante Resolucién de 17 de julio de 2017, procedimiento que ha finalizado con la emisién de
su Informe Ambiental Estratégico, con fecha 20 de abril de 2018.

En el ANEXO de esta Modificacién de NNSS N° 12 se aporta el Borrador de la Modificacion, el
Documento Ambiental Estratégico y el Informe Ambiental Estratégico citados, que concluye que
esta Modificacion no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, tal como se explica
en el Apartado 4 de esta Memoria.

Asi pues, el Documento de Aprobacidn Provisional, que fue aprobado por el Pleno Municipal en
su sesion del 30 de mayo de 2018, desarrolla fielmente los contenidos del Borrador de la
Modificacién sobre el que se ha emitido el Informe Ambiental Estratégico, que a su vez era
coherente con los requerimientos de los Informes Sectoriales y Alegaciones que recibid en su dia
el Documento de Aprobacién Inicial de esta Modificacion N° 12, tal como se detalla en el
Apartado 4 de esta Memoria.

Este Documento de Aprobacion Provisional ha sido remitido a las distintas administraciones y
enfidades suministradoras para la ratificaciéon y adaptacién de sus informes, habiéndose
recibido Informes Favorables sin condiciones de la Direccidén Gral. de Infraestructuras de la
Consejeria de Fomento y Vivienda (16-07-2018), de Aguas del Huesna (31-07-2018) y de
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (15-11-2018). Por otra parte, el Informe recibido de
la Delegacion T. de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (24/07/2018), fue favorable
condicionado a que, a su vez, fuera favorable el informes de Aguas del Huesna y a que el
Informe de la Confederaciéon Hidrogrdfica expresara la disponibilidad de recursos hidricos,
condiciones ambas que se han cumplido posteriormente.

Por su parte, en cumplimiento de la tramitacién establecida por el art. 31.2C) de la LOUA,
también ha emitido informe el Servicio de Urbanismo de la Delegacion T. de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio (11/09/2018), el cual, textualmente, requiere que “con anterioridad a la
aprobacién definitiva del presente proyecto urbanistico, deberian tenerse en cuenta las
consideraciones realizadas en el presente informe en relacion al cumplimiento de las
determinaciones establecidas en el planeamiento general vigente y en la legislacion urbanistica
de aplicacion”. Estas consideraciones a incorporar en la Modificacién n® 12 NNSS son:

o En cuanto al Expediente Administrativo y su Tramitacion, se advierte lo siguiente:

...no consta en el expediente la publicacion del anuncio de informacion publica del
documento de referencia por medios telemdticos, tal como establece el articulo 70.ter de la
LBRL por remision al articulo 7.e) de la Ley 19/2013, de Transparencia, acceso a la
informacidén publica y buen gobierno, y el articulo 13.1.e) de la Ley 1/2014, de Transparencia
PuUblica de Andalucia, al seAalar que deberian ser objeto de publicidad por parte de las
entidades locales, dentro de la informacion de relevancia juridica, “los documentos que
conforme a la legislacion sectorial vigente deban ser sometidos a un periodo de informacion
pUblica durante su tramitacion”.

o Enrelacion con la legislacion urbanistica:

a) Serecuerda la necesidad de requerir, en este caso, dictamen del Consejo Consultivo de
Andalucia.

b) Deberia constar en el documento el Cuadro de la situacién de partida de la distribucion
y localizacién de usos pormenorizados, en comparacion con los datos de al ordenacién
pormenorizada de la presente modificacion

c) No se justifica la obtencion del coeficiente de uso vy tipologia para el nuevo uso
introducido.

Aungue estos puntos no alteran en nada la ordenacién urbanistica definida en el Documento
Provisional de la Modificacién n° 12 de las NNSS, la inclusidon de su justificacidon motiva el presente
Documento de Aprobacidn Provisional 2 y su correspondiente aprobacién por el Pleno Mpal.
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2.- INFORMACION URBANISTICA
2.1.- Informes Sectoriales recibidos durante la framitacién de la Modificacion.

Para garantizar la viabilidad de los contenidos del Documento de Aprobacién Inicial de esta
Modificacién del Sector Parque Logistico, a partir de su Acuerdo de Formulacién, se solicitaron
informes previos, en cuanto a los contenidos de su competencia, a las siguientes
administraciones y companias:

a) Servicio de Energia de la Delegacion Territorial de Economia, Innovacién Ciencia y Empleo,
para que valore la posibilidad de reducir las previsiones de potencia del uso logistico (este
informe ya ha sido solicitado).

No emitid informe, pero en las reuniones mantenidas con responsables de este Servicio,
inicialmente se expuso la viabilidad de reducir, justificadamente, las previsiones de potencia,
siempre que las mismas y las infraestructuras previstas fueran concertadas con el suministrador
Endesa.

b) Servicio de Carreteras de la Delegacidn Territorial de Consejeria de la Fomento y Vivienda,
por el cambio de localizacion de parte del suelo Comercial a una parcela proxima a la
Carretera A-8025.

Este Servicio no emitié informe, pero se mantuvo una reunién técnica en la que, inicialmente, se
considerd  viable de la reubicacién de la mita de la parcela comercial C1 en el frente de
fachada a la Carretera A-8025, respetando la linea limite de edificacion de 25 metros, la misma
que se dispuso en la ordenacién de 2003.

c) Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.

No ha emitid¢ informe, pero se mantuvo un contacto con los técnicos de Confederacion para
explicar que la reubicacion de la reserva de suelo para la Subestacidn no alterard las
condiciones de inundabilidad del Arroyo Los Graneros que fueron consideradas en 2003 para
clasificar este Sector.

d) Servicio de Infraestructuras y Dominio PUblico Hidrdulico de la Delegacién Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Este informe pedia que la Modificacién deje claro que sus contenidos no afectan al Arroyo Los
Graneros y su inundabilidad, ademds de exigir la disponibiidad de recursos hidricos vy
depuracion, en la nueva ordenacion.

e) Compania Endesa, respeto a las infraestructuras de su competencia.

Endesa emitié informe en el que, inicialmente, se expuso la viabilidad de revisar justificadamente
las previsiones de potencias asignadas a los distintos usos del Parque y las infraestructuras
externas necesarias, mediante la revision del Convenio de Suministro.

f)  Consorcio de Aguas del Huesna, respecto a las infraestructuras de su competencia.

Aguas del Huesna emiti¢ informe favorable a las infraestructuras, ya ejecutadas, de suministro
externas y la solucién de depuraciéon mediante bombeo a la EDAR de la cercana Urbanizacion
Camposol.

Tras la Aprobacién Inicial de esta Modificacién se abrié el preceptivo periodo de Informacién
PUblica y se solicitaron los Informes Sectoriales a los mismos organismos publicos y empresas
suministradores antes relacionados, de cuyos resultado se detallan en el Apartado 4 de esta
Memoria.

Posteriormente, como se ha expuesto al final del Apartado 1, se ha tramitado le Evaluaciéon
Ambiental Estratégica Simplificada de esta Modificacion N° 12 de las NN.SS, y, recientemente, se
ha obtenido su Informe Ambiental Estratégico, de fecha 20 de albril de 2018.

Tras la Aprobacién Provisional de esta Modificacion N° 12 de las NN.SS, en el Pleno 30 de mayo
de 2018, se solicitaron los correspondientes Informes de Verificacién y Ratificacién, asi como el
informe preceptivo del Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon T. de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, segun se detalla en el Apartado 4 de esta Memoria.

Finalmente el Expediente de esta Modificacién n° 12 de las NNSS serd remitido al Consejo
Consultivo Andaluz para que emita su Dictamen, requisito previo para proceder a su
Aprobacién Definitiva por el Pleno Municipal.
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2.2.- Estado de ejecucion de la Urbanizacién y de las Infraestructuras.

Las obras de urbanizacion interior del Parque estdn ejecutadas en su totalidad en cuanto a sus
viales, bolsas de aparcamientos, espacios libres, e infraestructuras urbanas de suministro de
agua, red de saneamiento, red eléctrica en media y baja tension, telecomunicaciones y
alumbrado publico.

Estdn ejecutadas las obras externas viarias de conexién y mejora de la Carretera A-8025 en su
tramo paralelo al Parque, obras que fueron recibidas en su dia por La Diputacién Provincial y
que hoy son titularidad de la Junta de Andalucia.

Finalmente se ha ejecutado el suministro de agua desde la red general de Aguas del Huesna
que discurre por las proximidades del Parque, en paralelo a la A4, al descartarse la prevision
inicial de conexidn con el depdsito del Viso del Alcor.

Respecto a la depuraciéon de aguas residuales, de acuerdo con Aguas del Huesna, se ha
descartado la ejecucidn de una EDAR propia del Parque Logistico, para sustituirla por un
bombeo, situado en el dngulo suroeste del Parque y un emisario de conexién con la EDAR de la
Urbanizacién Camposol, situada al otro lado de la A4.

Respecto a las infraestructuras eléctricas previstas en el planeamientos de 2003, que preveia una
alimentacién mediante linea eléctrica de 66 kV y una subestacion propia del Parque Logistico,
cuya implantacion se planted en el dngulo suroeste del Sector, se han acordado cambios en
este esquema general de suministro definitivo expresado en la Ultima Adenda del Convenio de
Suministro enfre Endesa y los Promotores del Parque, que descarta la necesidad de ejecutar esta
subestacién, y prevé que el suministro definitivo del Parque se produzca mediante una nueva
linea de 15 kV procedente de la Subestacion Alcores, aunque esta linea tendria capacidad
para transportar en el futuro 66 kV. Ademds, se ha visto oportuno desplazar la posicion de la
Parcela de Infraestructuras que podria acoger en el futuro la subestacién, inicialmente unos 200
m. y después unos 700 m. hacia el Este, manteniendo su superficie de 2.400 m2 pero con una
forma mds regular, con objeto de disponer de una parcela mds adecuada para este uso, mds
alejada del Arroyo Graneros y cuya linea aérea de alimentaciéon estaria también mds alejada
del cercano Cortijo de Los Graneros, reduciéndose asi sus impacto.

No obstante, aunque estas infraestructuras eléctricas de suministro en alta tension no estdn adn
ejecutadas, el Parque Logistico dispone de un suministro eléctrico provisional en media tensién,
(15 kV) con el que se estd alimentando la red de alumbrado publico, el bombeo de aguas
residuales y los distintos fransformadores que alimentan a las parcela lucrativas y dotacionales
incluida en el Etapa 1, dmbitos delimitados en el Plano I-3.

Todos estos cambios, en las conexiones externas de agua, depuracién y suministro eléctrico, asi
como la nueva implantacién de la parcela reservada para la Subestacion, se describen en la
Memoria de Ordenacién y en la Planimetria de Informacién y de Ordenacion de la presenta
Modificacién N° 12 de las NNSS.

El Ayuntamiento recepciond varios viales del Parque Logistico, mediante cinco Actas de
Recepcion Parcial, firmadas en fechas 13-11-08, 30-12-08, 10-02-10, 25-03-10 y 22-07-11, y
finalmente el 2 de marzo de 2018 se ha firmado el Acta de Recepcion de Obras de Urbanizacion
que completan la Etapa 1 de Ejecucién de Urbanizacién, con el dmbito delimitados en el Plano
I-3, que vemos en la figura del final de este apartado. Por tanto, el conjunto de esta Etapa 1 ha
adquirido la calificacién de Suelo Urbano Consolidado en ejecucién del planeamiento.

Esta Etapa 1 de ejecucién, definida por la Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial
Parque Logistico, aprobada por el Pleno Mpal. en su sesidon del 7 de septiembre de 2017, incluye
el Sistema General exterior Viario del tframo de la Cira. A-8025, el Sistema General exterior
Pecuario, las conexiones exteriores de las redes de suministro de agua, depuracion y
telecomunicaciones, todos los viales interiores del Sector las bolsas de aparcamiento P1, P3 y P4,
la totalidad de los espacios libres, la parcela de equipamiento deportivo y parte de la de
equipamiento social, las redes interiores de abastecimiento de agua, redes interiores de
electricidad en media y baja tensidn, conexion provisional exterior a la red de media tension, red
interior de telecomunicaciones, red de alumbrado publico, asi como una serie de parcelas
lucrativas que disponen de todos los suministros que alcanzan el 48'08% del parcelario lucrativo.

Con fecha 2 de marzo de 2018 se firmo el Acta de Recepcidn Final de la Etapa 1, y el 7 de marzo
la Junta de Gobierno Local tomd conocimiento de esta Recepcion.
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La Etapa 2 de ejecucién delimitada por la referida Modificacién del Plan de Etapas del Plan
Parcial, también detallada en el Plano 1-3, incluye el Sistema General Exterior de mejora del nudo
de la A4 que enlaza con la Ctra. A-8025, las infraestructuras eléctricas de alta/media tension que
garantizardn el suministro eléctrico definitivo del conjunto del Sector, la bolsa de aparcamientos
P2, el resto de la parcela de equipamiento social, asi como el resto de parcelas lucrativas no
incluidas en la Etapa 1, que suman el 51'92% del parcelario lucrativo. El Plan de Etapas prevé un
plazo méximo de 3 anos para la culminar la recepcidn de esta Etapa 2.

Respecto a la mejora de la conexion con el nudo de la A4, como se ha dicho incluida en la
Etapa 2 del Plan de Etapas y aun pendiente de ejecucion, esta Modificacién no incluye ninguna
determinacién al respecto, por ser un sistema general exterior competencia del Ministerio de
Fomento, y se limita a representar el sus planos de ordenacién el Ultimo proyecto que aprobé el
Ministerio con cardcter informativo y no vinculante, pues este proyecto ain podria tener alguna
modificacién previa a su ejecucion.
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3.- DESCRIPCION DE CONTENIDOS DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

A continuacién se relacionan los contenidos que fueron incluidos en el Documento de
Aprobacién Inicial de la Modificacidon N° 12 de las NN.SS de Carmona, aprobado por el Pleno
Mpal. del 22 de diciembre de 2014. Estos contenidos, como veremos en los Apartados 4 y 5 van
a ser modificados por motivos de alegaciones, informes sectoriales y decisiones municipales de
oportunidad, hasta ajustarlos a los contenidos incluidos en el Borrador tramitado en el
Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

3.1.- Recdlificacién al nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico, del tercio Norte
de la Manzana Logistica L-B, de superficie 46.317 m2, y su delimitacién como
Area Homogénea de Suelo Urbano No Consolidado.

Recientemente, la empresa aerondutica SOFITEC ha comunicado al Ayuntamiento la
adquisicién, primero de la Parcela B1, de superficie 23.209 m2, y después de la Parcela B3, de
superficie 67.860 m2, ambas calificadas con uso Terciario-Logistico, asi como su intencion de
instalar, a corto plazo, los usos logisticos de esta empresa en el Parque de Carmona. Sin
embargo, esta empresa expone también su disposicion a complementar los usos logisticos con
una segunda fase de implantacién de usos industriales aeronduticos, que por su entidad no
pueden ser enfendido como usos industriales complementarios o al servicio del uso principal
logistico, sino que constituirian, por si mismos, una actividad industrial del campo de la
aerondutica.

Sobre la base de esta solicitud, se ha entendido oportuna la recalificacién puntual del tercio
norte de esta Manzana B, de uso actual Terciario-Logistico a un nuevo uso pormenorizado que
denominamos Industrial-Logistico, en una extensién de 46.317 m2, que manteniendo la
edificabilidad 0,72 m2t/m2s, ya asignada a esta manzana, supondria una edificabilidad de
33.348 m2t, manteniendo el uso Terciario-Logistico en el resto de la Manzana B, con una
extension de 87.565 m2. El Plano O.1 expresa la delimitacion del dmbito recalificado.

El Parque Logistico ya contaba en su ordenacién con otros usos Terciario-Genérico y Comercial,
minoritarios en relacion al uso dominante Terciario-Logistico, que representaban,
respectivamente, 44.326 m2t (14,15 %) y 6.280 m2t (2,01 %), frente a los 262.579 m2t (83,84 %) del
uso logistico. Con la presente Modificacién Puntual, el nuevo uso minoritario Industrial-Logistico
representard 33.348 m2t (10,65 %), quedando el uso dominante Terciario-Logistico con 229.096
m2t (73,19 %), que mantiene ampliamente su condicidn de uso Global.

La Modificacion regula en sus Normas las caracteristicas de los usos industriales que
corresponden a este nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico.

El nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico se sitUa dentro del dmbito recepcionado, que,
por tanto, es suelo urbano consolidado. A este uso Industrial-Logistico, teniendo en cuenta sus
caracteristicas, intensidad de uso y demandas de infraestructuras previstas, se le asigna un
coeficiente de uso de 1'3, similar, al que ya se otorgaba el PP. al uso Terciario-Genérico. Siendo 1
el coeficiente de uso del Terciario-Logistico, el incremento de aprovechamiento que genera
este cambio de uso hace necesaria la delimitacién de un Area Homogénea de Suelo Urbano
No Consolidado en el dmbito recdlificada, conforme e los articulos 45.2.B).c) y 10.2.A).b) de la
LOUA.

Siendo 33.348 m2t la edificabilidad del dmbito recalificado, al aplicar los coeficientes de uso
Terciario-Logistico (1'00) y de localizacién que corresponde a esta Manzana B (0'95), le
correspondia un aprovechamiento homogeneizado de 31.680 UAph. Como consecuencia del
cambio de uso a Industrial-Logistico (1'30), manteniendo igual el coeficiente de localizacion
(0'95), se alcanzard en este dmbito un aprovechamiento homogeneizado de 41.185 UAph, es
decir, se ha producido un incremento de 9.505 UAph, superior al 10% del aprovechamiento
inicial. Por tanto, conforme a los articulos 45.2.B).c), 51.1.C) y 55.2 de la LOUA, corresponde al
Municipio el 10% de este incremento, es decir 950'5 UAph, que en este caso se redlizard
mediante compensacién econémica, valorada previamente a la concesién de licencia, dado
que esta cantidad no alcanza una parcela minima.

En este caso, el incremento de aprovechamiento generado por la recdlificaciéon a Industrial-
Logistico no implica la necesidad de aumentar los sistemas generales de espacios libres, ni
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tampoco las dotaciones locales, al ser estas proporcionales a la superficie del Sector, que sigue
siendo el mismo.

El nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico, hace necesario modificar o ampliar
puntualmente el articulado de las Ordenanzas del Plan Parcial, segun se recoge dentro de las
Normas de la presente Modificacién, en los siguientes articulos:

+ Se anade un nuevo subapartado a).bis en el apartado 1 del Articulo 6, referente a la
calificacién y zonificacién del suelo, para definir el nuevo uso pormenorizado Industrial-
Logistico.

*« En el Arficulo 8.1 se incluye un nuevo coeficiente de ponderacion para el nuevo Uso
Pormenorizado Industrial-Logistico.

* En el Arficulo 11.1 se infroduce el nuevo Uso Pormenorizado Industrial-Logistico
» Se crea un nuevo Articulo 12.bis para definir el nuevo Uso Pormenorizado Industrial-Logistico.

» Se crea un nuevo Artficulo 19.bis. para definir las Condiciones Particulares de la nueva Zona
de Uso Pormenorizado Industrial-Logistico.

3.2.- Permuta puntual de suelos comerciales y de aparcamiento pUblico entre dos
puntos del Parque, sin modificar las cifras de ambas calificaciones.

En la ordenacién del Plan Parcial de 2003 se prevé una bolsa de suelo comercial en la mediana
del vial central del Parque que aun no ha sido puesto en uso. Esta Modificacién propone que la
mitad de esta superficie comercial, 2.020 m2, se traslade a la franja de dotaciones del borde
Este, paralela a la Carretera A-8025, ocupando parte de la bolsa de aparcamientos alli prevista,
trasladando, asi mismo, esta parte de la bolsa de aparcamiento, también con superficie de
2.020 m2, al emplazamiento que ocupaba en el Vial Central la zona comercial desplazada, por
tanto no cambiar las cifras totales de superficie destinada a ambos usos.

Con este cambio se prevé una mayor accesibilidad para los usuarios y una mayor demanda
para estas dotaciones comercial y de aparcamientos.

En el caso de la nueva parcela comercia, al tener frente a la Carretera A-8025, la Consejeria de
Fomento y Vivienda, fitular de la misma, debe admitir mantener la linea de edificacion a 25
metros, como estaba prevista en el Plan Parcial de 2003.

En el caso de la superficie de aparcamiento desplazada a la mediana del Vial Central, al
ocupar parte de la parcela comercial, la nueva explanada de aparcamiento, de superficie
2.020 m2, habrd de ser urbanizada por el Promotor del Sector en condiciones similares a las
demds bolsas de aparcamiento.

Estos dmbitos recalificados, junto a las Lineas Limite de Edificacion quedan expresados en el
Plano de Ordenacién O.1 de esta Modificacion.

3.3.- Reduccidn del tamaio de las parcelas minima actual de usos Terciario-Logistico
y Terciario Genérico.

La experiencia de la gestion comercial del Parque-Logistico plantea la necesidad de reducir del
tamano actual de las parcelas minimas, tanto para el uso Terciario-Logistico, actualmente de
15.000 m2, como para el uso Terciario-Genérico, actualmente de 5.000 m2, que quedarian,
respectivamente, en 7.500 y 2.500 m2. En coherencia con esto, teniendo en cuenta el tamano y
morfologia de las manzanas, se reducen también los frentes minimos de fachada establecidos
en 2003 para ambas calificaciones de uso, pasando en el caso del Terciario-Logistico de 100 a
60 metros, y en el caso del Terciario-Genérico de 50 a 40 metros. No obstante, se mantienen los
retranqueos frontales y laterales en todos los casos.

El nuevo uso Industrial-Logistico tendrd las mismas condiciones de parcela y fachada minima
que se aplican ahora al Terciario-Logistico.

Estas modificaciones de tamafos minimos de parcela y sus frentes de parcela obligan a hacer
modificaciones puntuales en algunos articulos de las Ordenanzas del Plan Parcial, segun se
recoge dentro de las Normas de la presente Modificacion, en los siguientes articulos:
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« Articulo 19.2.d), referente a la parcela minima y su frente de fachada en el Uso Terciario-
Logistico.

*  Arficulo 20.2.d), referente a la parcela minima y su frente de fachada en el Uso Terciario-
Genérico.

3.4.- Flexibilizacién de los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico.

En el Plan Parcial de 2003 se limitaban los usos complementarios con el uso principal Terciario-
Logistico, a un 10% de oficinas y un 20% de uso industrial, siempre vinculados con el Terciario-
Logistico. Se considera oportuno, flexibilizar estas compatibilidades, admitiendo, genéricamente,
que estos usos complementarios al servicio del principal Terciario-Logistico, puedan llegar hasta
el 30% de la superficie edificable. Para ello se hace una modificacién puntual del articulo 19.1
de las Ordenanzas del Plan Parcial, referente a las condiciones de uso y tipologia de la zona de
uso Terciario-Logistico.

Esta Modificacion hace necesario modificar en las Ordenanzas del Plan Parcial:

e El Arficulo 19.1.b) de la Ordenanza del Plan Parcial.

3.5.- Se completa la regulacién de los Complejos Logisticos y Terciarios,
estableciendo un tamaio minimo para sus médulo interiores.

En la actualidad no estd establecido un tamano minimo de mddulo interior para los Complejos
Logisticos y Terciarios previstos por el Plan Parcial de 2003, por ello se considera preciso
establecer un tamano minimo para no desvirtuar el modelo y escala de actividad adoptado por
el Parque Logistico con la creacién de mddulos de tamafo muy reducido.

Para dar forma a esta Modificacion es preciso modificar en las Ordenanzas del Plan Parcial:

*  En el Arficulo 19.2, se anade un nuevo apartado f) donde se limita el tamafio minimo de los
maodulos que componen los Conjuntos Logisticos, que serd de 1.000 m2.

*  En el Artficulo 20.2, se anade un nuevo apartado f) donde se limita el tamafio minimo de los
maddulos que componen los Conjuntos Terciarios, que serd de 100 m2 para oficinas y 400 m2
para locales comerciales.

3.6.- Se revisa la Programacién de Fases de Ejecucion y Recepcioén de las Obras de
Urbanizacién, creando dos Fases.

Esta Modificacion crea dos Fases de Ejecucidn y Recepcion Parcial de las Obras de
Urbanizacién. La Primera Fase corresponde al dmbito ya recepcionado, mediante sendas Actas
de Recepcidn Parcial de fechas 13-11-08, 30-12-08, 10-02-10, 25-03-10 y 22-07-11, y la Segunda
Fase al resto del Sector, vinculando esta Ultima a la ejecucion de las infraestructuras eléctricas
externas e internas de suministro y transformacion de alta tension que restan por ejecutar.

Los dmbitos del Sector incluidas en cada una de estas dos Fases de Ejecucidn quedan
delimitados en el Plano O.3.

Conforme al Art. 13.3.e) de la LOUA, para regular el Plan de Etapas de la Ejecucién, se modifica
el apartado 4.2 de la Memoria de Ordenacion del Plan Parcial, definiendo dos Fases de
Ejecucién y Recepcién de la Urbanizacién.

« Fase 1, constituida por los dmbitos del Sector ya recepcionados por el Ayuntamiento entre
2008 y 2011, que por tanto han alcanzado ya la condicién de Suelo Urbano Consolidado,
representa 30’01 Has de las 62’61 Has. del Sector Urbanizable, es decir, un 48%. A ello hay
gue sumar los Sistemas Viarios Exteriores que también han sido decepcionados, en su dia por
la Diputacién Provincial.

» Fase 2, constituida por los dmbitos del Sector que aun no han sido recepcionados, para
cuya finalizacién restan por ejecutar, fundamentalmente, las infraestructuras eléctricas
externa e infernas de alta tensién y su transformaciéon a media tensidn, con las condiciones
técnicas que se establezca en la Modificacion del Convenio de Suministro. Esta Fase 2
representa un 52% del Sector Urbanizable.
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Respecto a la Programacién de la Ejecucién de las obras de Infraestructuras ain pendientes,
dentro de la Fase 2 de ejecucién, esta Modificacion amplia a TRES afos el Plazo Méximo para su
Ejecucién y Recepcidon completa. Por ofro lado amplia a OCHO anos para la ejecucion de la
edificacion de las parcelas de ambas Fases, contdndose ambos plazos desde la entrada en vigor
de esta Modificacién N° 12. Estas Fases y Plazo se incluyen en las Normas, mediante la
modificacién de los siguientes articulos del Plan Parcial de 2003:

» El Arficulo 25, referente a Fases de Ejecucion.
» El Arficulo 26, referente a Plazos de Ejecucion.

3.7.- Se reubica la Parcela de Infraestructuras reservada para la Subestacion Eléctrica
del Parque y su conexidén con la red exterior de Alta Tension.

En la nueva implantacion la parcela, aunque mantiene su superficie de 2.400 m2, pasa a
dispone de una forma mds regular, lo que permite la implantacion de una subestacion estandar
y facilita la posibilidad de su ampliacién futura.

El cambio de parcela se produce dentro de la franja de zona verde dispuesta al sur del PP, y
este nuevo emplazamiento previsto para la subestacion es coherente con el punto previsto para
su conexion con la nueva linea de eléctrica de 66 kV. que conectard esta nueva subestacion
del Parque Logistico con las de Alcores (T. Mpal. Sevilla) y Carmona, cuyo Proyecto estd
actualmente en tramitacion.

Gracias al desplazamiento de la parcela de la Subestacion, el cable de entrada desde la nueva
linea de Alta, se minimiza el impacto que tendria el nuevo tendido aéreo de conexidn respecto
a una edificacién rural protegida proxima (Cortijo de los Graneros).

La nueva Posicidon de la Subestacién y su tendido de conexidon con la red de Alta estdn
representados en los Planos de Ordenacion O.1y O.2.

3.8.- Se revisan las previsiones de demanda de potencia eléctrica, y con ello las
infraestructuras de alta tensidn necesarias.

A la vista de las potencias reales demandadas por las empresas logisticas ya instaladas en el
Parque de Carmona, se constata que las demandas necesaria para un uso logistico puro son
inferiores a las previstas, en general, para usos industriales, es decir, resultan excesivas las
previsiones de 50 w/m2 que en su dia se establecieron en el Convenio con Endesa, e incluso los
40w/m2 que establecia el Plan Parcial para las parcelas de uso Terciario-Logistico.

Por ello se propone la reduccion justificada de las previsiones de potencia antes referidas en las
parcelas logisticas y en alguna ofra parcela dotacional, conforme a la siguiente Tabla de
Potencias (w/m2), comparando las previsiones del Plan Parcial de 2003, del posterior Convenio
de Suministro con Endesa, y la propuesta de la presente Modificacion:

uso Plan Parcial 2003 Convenio Suministro Modificacién DAI 2014
Terciario-Logistico 40 50 20
Terciario-Genérico 125 125 100
Comercial 125 100 100
Industrial-Logistico (nuevo uso) - - 50
Equipamiento Social 125 50 50
Equipamiento Deportivo 50 50 40
Alumbrado PUblico (*) 154 80 80
Sistema Depuracién (*) 80 80 8

(*) Se trata de infraestructuras ya en servicio, cuyas demandas reales son las propuestas por la Modificacion

Aplicando estas propuestas de la Modificacion a los usos finalmente ordenados en el Parque, se
obtiene la siguiente tabla, donde a la suma de las potencias (KW) asignadas a cada manzana y
uso, se le aplican los coeficientes para calcular la demanda de potencia en Subestacion (KW x
0'80 x 0'85) y su conversién en KVA (KW/0'80):
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Modificacion N° 12 NNSS _ DEMANDA ELECTRICA Demanda de Potencta (KW):
Usos Pormenorizados Manzana Edificabilidad % edif. Uso Luc. Ratio W/m2t  Parcial Manzana  Parcial Uso (KW)
TERCIARIO - LOGISTICO 229.231 73,19% 20,00 4.584,62
manzana L-A 95.621 20,00 1.912,42
manzana L-B 63.047 20,00 1.260,94
manzana L-C 70.563 20,00 1.411,26

TERCIARIO GENERICO 44,326 14,15% 100,00 4.432,60
manzana T-D 25.628 100,00 2.562,80
manzana T-E 18.698 100,00 1.869,80

INDUSTRIAL - LOGISTICO 33.348 10,65% 50,00 1.667,40
manzana I-B 33.348 50,00 1.667,40

COMERCIAL 6.280 2,01% 100,00 627,99
manzana C-1a 1.475 100,00 147,50
manzana C-1a 1.475 100,00 147,50
manzana C-2 3.330 100,00 333,00

Total Edificabilidad Usos Lucrativos: 313,185 100,00% 11.312,61

Otros Usos: Equip. Social 6.260 50,00 313,00
Equip. Deportivo 1.254 40,00 50,16

Alumbrado Publ, - 80,00

Depuradora - 8,00

Total KW Parc.; 11,763,77

KW en Subest.: 7,999,317

KVA Subest.: 9.999,21

En todo caso, la presente propuesta de la Modificacién habrd de ser aceptada por el Servicio
de Energia de la Delegacion Territorial de Economia, Innovacion Ciencia y Empleo, en
aplicacion de la facultad de interpretacion que le asigna INSTRUCCION de 14 de octubre de
2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas
y coeficientes de simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Esta reduccién de demanda eléctrica implica también la revision en esta Modificacién de las
infraestructuras eléctricas de suministro del Parque, que en principio se prevé sea abastecido
mediante una linea de 66 Kv desde la Subestacion Alcores, con o sin enlace con la Subestacion
Carmona (Proyecto de 2012 que actualmente estd en framitacion), asi como una Subestacion
en Parque Logistico, de tamafio acorde a esta prevision de potencia reducidas a las
magnitudes expresadas en la tabla anterior.

En el informe que sobre esta Modificacion ha de emitir la Compania Endesa se habrdn de
concretarse las caracteristicas precisas de estas infraestructuras de alta tension, para que su
definicion sea después incorporada al Convenio de Suministro Eléctrico del Parque Logistico.
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3.9.- Cambio en la acometida a la red general de suministro de agua potable.

Igualmente, las demandas de suministro de agua reales que se constatan en el Parque Logistico
son sensiblemente inferiores a las iniciales, por ello los Promotores del Parque han acordado con
Aguas del Huesna otra opcién mds inmediata para la conexidon de suministro del Parque
Logistico, desde la Red General existente situada junto a la Autovia A4, cuya descripcidn queda
incluida en esta Modificacion.

3.10.- Cambio en el sistema de depuracion de aguas residuales.

Del mismo modo, la experiencia de estos afios ha demostrado que no es viable la instalacién de
una EDAR propia para el Parque Logistico, dado el reducido volumen de vertidos que se
generan los usos logisticos, incluso en el momento de su mdxima actividad del Parque. Por
razones de viabilidad técnicas, se ha consensuado con Agua del Huesna la instalacién de un
bombeo (EBAR) y un emisario que permitirdn la impulsion de los vertidos del Parque Logistico a la
red de fecales y EDAR mds préoxima, situada en la vecina Urbanizacién Camposol.

Esta Modificacion describe el esquema de esta infraestructura y, ademds, en sus Normas limita
las caracteristicas de los vertidos que pueden redlizarse, conforme a la regulacion que en esta
materia de vertidos y depuracién hacen las propias Normas Técnicas del Huesna. A tal efecto se
crea un nuevo Apartado 5 en el Articulo 32 del Plan Parcial, referido a las medidas de
proteccién de la calidad de las aguas, donde se remite a las Normas Técnica del Huesna en
materia de vertidos de aguas residuales, con aplicacién a todos los usos del Parque Logistico.

- FASE 1 Egcuzion (Recapricnuda)
FUSE 2 Epcucién

Parque Logistico de Carmona. Ordenacion Urbanistica Pormenorizada y Modificacién del Plan de Etapas
contenidas en el Documento de Aprobacion Inicial de Modificacion N° 12 de NN.SS., de diciembre de 2014
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4. MEMORIA de PARTICIPACION, INFORMES SECTORILES y
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

4.1.- Memoria de Participacién

Tras la Aprobacion Inicial de esta Modificacion N° 12 de las NN.SS, en el Pleno Mpal. del 22 de
diciembre de 2014, este Expediente fue sometido a un periodo de Informacién Pdblica de un
mes, mediante publicacién en B.O.P. de Sevilla n® 46 de 25 de febrero de 2015, en “El Diario de
Sevilla" en su edicidon de fecha de 11 de marzo de 2015, y en el Tablén de Edictos, finalizado el
12 de abril de 2015, asi como llamamiento individualizado a todos los propietarios y titulares de
derechos reales afectados y comunicacién a municipios colindantes, por igual periodo de un
mes, finalizado el Ultimo de ellos el 11 de mayo de 2015.

En el contexto de estos tramites, segun consta en el correspondiente Certificado de la Secretaria
Mpal., fue formulada una sola Alegacion dentro del plazo del llamamiento a informacion
publica, por parte de la enfidad Sofitec Composites S.L., una de las propietarias del Sector,
mediante escrito presentado por esta sociedad el 31 de marzo de 2015 (n° de Registro 4.146).
Esta Alegacién planted las siguientes demandas:

0 Que el uso industrial en esta Modificacion se extienda al conjunto de sus propiedades en
la Manzana B (Fincas Registrales n° 40.771 y 40.926.

o Que se acepta una reduccién de la edificabilidad de estas parcelas de uso industrial,
de tal forma que no se genere incremento de aprovechamiento urbanistico por el
cambio de uso logistico a industrial.

Posteriormente, ya fuera de plazo, la empresa municipal Sodecar, copromotora del Parque, ha
presentado varios escritos de sugerencias sobre aspectos puntuales de la ordenaciéon
pormenorizada inicial, con fechas 27-06-2016, 14-07-2016, 03-10-2016 y 02-12-2016, que en
definitiva solicitaban extender la calificacion de uso Industrial-Logistico en algunas parcelas de
la Manzana Ay flexibilizar las alineaciones en la Manzana Comercial C1.

Tanto esta alegacion como las sugerencias citadas carecian de contenidos ambientales.

Como se expresa en el apartado 5 de esta Memoria, la Modificacidn ha estimado los
contenidos de la alegacion presentada y atfiende también las sugerencias de la empresa
municipal.

4.2.- Documento de Aprobacién Inicial. Informes Sectoriales

Asimismo, fueron solicitados informes a las distintas administraciones y entidades, afectadas en el
dmbito de sus competencias por el objeto contemplado en el documento de Aprobacién Inicial
de esta Modificacion. A confinuacién se relacionan los Informes solicitados y una sintesis de las
respuestas recibidas, solicitudes e informes que constan en el Expediente Administrativo de esta
Modificacién:

a) Al Servicio de Energia de la Delegacion Territorial de Economida, Innovacion y Empleo (19-01-
2015), y otro similar posterior al Servicio de Energia de la Direccién General de Industria,
Energia y Minas (01-09-2015), en relacién a la reduccién de prevision de potencia eléctrica,
en particular para las parcelas de uso logistico.

Ninguno de estas dos solicitudes de informe han sido respondidas por esta Consejeria, a pesar
de haberse celebrado reuniones con técnicos del Servicio de Energia de la Delegacion Territorial
para informar de los objetivos y contenidos de la Modificacion en esta materia y la necesidad
de que por esa Consejeria se valore la posibilidad de reducir las previsiones de potencia del uso
logistico.

Por tanto, este silencio se interpreta en el sentido de no admisién de la propuesta hecha en el
Documento Inicial para reducir la previsidn de potencia eléctrica en las parcelas de uso
logistico, motivo por el cual la modificacidén se va a agjustar, estrictamente a las potencias
minimas de 50 W/m2t para las parcelas de uso logistico e industrial, segin establece la
Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas,
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sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en dreas de uso residencial
y dreas de uso industrial.

En el Apartado 5 de esta Memoria se concretan las previsiones finales de demanda de potencia
para los distintos usos definidos por esta Modificacion.

b) Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de Consejeria de la Fomento, Vivienda
Turismo y Comercio (19-01-2015), por el cambio de localizacién de parte del suelo
Comercial a una parcela préxima a la Carretera A-8025.

El Servicio de Carreteras de la Delegacidn Territorial no emitié informe, pero el 16 de julio de 2015
se recibid un informe desfavorable por parte de la Direccidon General de Infraestructuras de esta
Consejeria, en lo referente a la localizacién propuesta de una zona comercial dentro de la
vigente Linea de no edificacion de la Ctra. A-8025.

Como consecuencia de este informe desfavorable, esta Modificacion descarta de sus
contenidos la permuta del uso comercial y con el de aparcamiento pUblico que inicialmente se
propuso, quedando ambas parcela sin modificar, en el mismo estado establecido por el Plan
Parcial de 2003.

c) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (19-01-2015), en lo que se refiere al cambio de
localizacién de la parcela de infraestructuras, en una localizaciéon mas alejada pero aun
préxima al Arroyo Graneros, y a la solucién de depuracién adoptada.

El 30 de abril de 2015 se recibe Informe de la Comisaria de Aguas de la CHG, emitido en senfido
Favorable a los contenidos del Documento de Aprobacion Inicial de esta Modificacion, al
considerar viables las soluciones propuestas en la Modificacién, tanto en lo que se refiere al
traslado de la parcela de Infraestructuras, como en lo referente al cambio en la solucién de
depuracion de aguas generadas por el Parque, que elimina la EDAR por una EBAR y emisario a
la EDAR préxima de Camposol.

No obstante lo anterior, como veremos en el apartado siguiente, la posicidon de la parcela de
Infraestructuras se va a trasladar finalmente a otro emplazamiento ain mds elevado y alejado
del Arroyo Graneros, por lo que entendemos que esta nueva localizacién va a ser conforme con
los términos de este Informe de la CHG, y por ello estd previsto que se mantenga su sentido
favorable en la consulta de ratificacion que se hard ante la CHG, previamente a la Aprobacion
Definitiva de esta Modificacién.

CHG no incluye en su informe ninguna mencidén a la disposicion de recursos hidricos,
entfendemos que debido a que en los contenidos de la Modificacidn no se aprecia un
incremento de su demanda hidrica, respecto a los ya garantizados por el suministro actual.

d) Servicio de Infraestructuras y Dominio PUblico Hidrdulico de la Delegacion Territorial de
Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio (19-01-2015), en lo
que se refiere al cambio de localizacién de la parcela de infraestructuras, en una
localizacién mds alejada pero ain préxima al Arroyo Graneros, la solucién de depuracion
adoptada y otros contenidos de la Modificacién.

El 8 de octubre de 2015 se recibid Informe de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en sentido desfavorable, motivado por:

o0 Respecto a la Afeccidén al Dominio PUblico Hidrdulico, el informe requiere medidas que
eviten que el nuevo uso Industrial-Logistico genere posibles afecciones al acuifero 05.47.-
Sevilla-Carmona. Anade ofra serie de sugerencias referentes al sellado o permeabilidad de
las parcelas y espacios libre del Sector, sin reparar que esta materia excede los contenidos
de la Modificacion y que la urbanizacion interior del Sector se encuentra ya ejecutada
conforme a las exigencias del planeamiento vigente. Finaliza este apartado advirtiendo de
las competencias de la CHG en materias relativas al DPH del Arroyo Los Graneros,
cuestiones ya atendidas en el informe emitido por este Organismo de Cuenca.

0 Respecto a la Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones, este informe advierte de
la necesidad de conocer la afeccién por inundabilidad generada por el Arroyo Los
Graneros en el dmbito del sector Parque Logistico, y ahade una serie de recomendaciones
genéricas para prevenir o minimizar esta posible afeccién. En este caso el Informe remite all
Estudio de Inundabilidad general del PGOU, sin reparar en que la Modificacion de Normas
Subsidiarias que clasificd el sector Parque Logistico en 2003 ya contd con un Estudio de
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Inundabilidad propio, redactado por el Ingeniero D. Antonio Morales y que fue aprobado en
su dia por los organismos de cuenca competentes, y la presente Modificacién no modifica
la clasificacion del suelo y en lo referente a los usos lo Unico que hace es trasladar la parcela
de infraestructuras a una posicién mds alejada. No obstante, en los apartado siguiente de
esta Memoria se justificard que la inundabilidad generada por el Arroyo Graneros estd
estudiada ya desde 2003 y, en coherencia con este estudio se justifica que el nuevo
emplazamiento de la parcela de infraestructuras estd situado en zona no inundable, sin que
el resto de contenidos de la Modificacién tengan ninguna vinculacién o incidencia con
estas condiciones de inundabilidad. Asi ha quedado expresado también en el Documento
Ambiental Estratégico que ha servido de base para el Informe Ambiental Favorable.

0 Respecto ala disponibilidad de recursos hidricos, este informe remite a las competencias en
esta materia de la CHG, y afiade una serie de recomendaciones genéricas sobre la gestion
adecuada de los recursos hidricos.

o Respecto a las infraestructuras del ciclo integral del agua, en lo referente a la solucién de
abastecimiento adoptada se remite al informe favorable de la suministradora Agua del
Huesna. En cuanto a la solucién de sustituir una EDAR propia por una EBAR y emisario a la
EDAR de Camposol, este Informe remite al primer informe emitido por Aguas del Huesna, de
fecha 5 de febrero de 2015, en el que se prevé la posibilidad de que en el futuro pueda
resultar insuficiente la capacidad actual de la EDAR de Camposol para atender las
necesidades del Sector Parque logistico, por lo este Informe pide que la Modificacion
prevea esta posibilidad con una solucion definitiva y que ello quede previsto en las
previsiones financieras de la Modificacion. No obstante, como veremos en el apartado
correspondiente, Aguas del Huesna emitié un segundo informe, de fecha 4 de noviembre,
en el que revisan su informe anterior y justifican que la EDAR de Camposol tiene capacidad
suficiente para los nuevos usos previstos en la presente Modificacién, por lo que no
consideran previsible la necesidad de una ampliacion de esta EDAR ni fampoco disponer
una nueva EDAR en el propio Sector. Por tanto, el requerimiento hecho en este apartado del
informe de la Administraciéon Hidrdulica Andaluza queda sin justificaciéon. Ademds de lo
anterior, debe recordarse que en las Normas de esta Modificacion, en el articulo 3.13-
Medidas de Proteccion de la Calidad del Agua- se prevén condiciones para garantizar el
tratamiento adecuado de las aguas de escorrentia y de las aguas residuales, exigiendo en
su apartado 5 que los vertidos a la EDAR sean adecuados para su capacidad de
fratamiento.

o Respecto a la financiacion de estudios e infraestructuras en materia de depuracion, por las
razones expuestas en el punto anterior, estas resultan innecesarias, dado que finaimente se
considera suficiente la capacidad actual de la EDAR de Camposol.

e) Compaiia Endesa (19-01-2015), respeto a las infraestructuras de su competencia.
Endesa emitié informe de fecha 12 de junio de 2015, en este se dice:

0 Respecto ala previsién de cargas, Endesa aceptaria la excepcionalidad de la reduccién de
potencia inicialmente planteada para las parcelas logisticas, siempre que ello sea
aceptado explicitamente por la administracion competente en materia de energia y con
determinadas condiciones que exponen en su informe. No obstante, estas condiciones van
a resultar innecesarias dado que, finalmente se ha descartado la reduccién de potencia en
las parcelas logisticas.

0 Respecto a la ejecuciéon de redes de MT y BT, este informe hace una serie de advertencias
generadas por la reduccion de potencia en las parcelas logistica, que como se ha dicho ya
no se va a producir, sobre el cambio de posicidon de la parcela comercial, que tampoco se
va a producir, y sobre la posibiidad de dividir parcelas, advirtiendo que cualquier
modificacién en la red por este motivo no seria de responsabilidad de esta compania.

o Respecto alasredes en AT, el informe también condicione la solucién final de estas redes a
que sea finalmente aceptada o no la excepcionalidad planteada. Si bien, como se ha
dicho, no se va aplicar la reduccién de potencia en las parcelas logisticas, si que, como se
verd mds adelante, se plante una cierta reduccién general de la demanda de potencia del
conjunto del Sector y, ademds, posteriormente, Endesa y los Promotores del Sector han
firmado una adenda a su Convenio de Suministro en la que aceptan estas potencias
previstas y una solucién de suministro definitivo para el Parque, consistente en una linea de
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15kV procedente de la subestacién Alcores, tal como se detalla en el Apartado 5 de esta
Memoria.

o Respecto alas fases de ejecucién definidas, también las condiciona a la aprobaciéon de la
excepcion y advierte de la necesidad de un posible estudio técnico. No obstante, este
punto debe revisarse en base a que no va a haber reduccion en las parcelas logisticas y
también al hecho de la posterior aprobacion del Plan de Etapas y recepcion completa de
la Etapa 1, lo que hace que este contenido la programacion de fases quede ya fuera de los
contenidos de la Modificacion.

o0 Respecto ala viabilidad econémica de la actuacién, los planteamientos e este informe han
quedado desfasados por la firma posterior de la adenda al Convenio de Suministro entre
Endesa y los Promotores, a la que ya hemos hecho referencia, donde estas partes acuerdan
las soluciones definitivas de suministro al conjunto del Sector, sus valoraciones econdmicas,
compromisos de financiacién y plazos de ejecucién.

En definitiva, se interpreta que tras haberse descartado la reduccidon de potencia en las
parcelas logisticas, asi como otros contenidos iniciales de la Modificacién, y tras la firma de
la referida adenda del Convenio de Suministro entre Promotores y Endesa, cuyas previsiones
van a ser tenidas en cuenta por esta Modificacién, se prevé que el informe de ratificaciéon
que se va a solicitar a esta Compania, previamente a la Aprobacion Definitiva, tendrd un
sentido favorable.

f) Consorcio de Aguas del Huesna (19-01-2015), respecto a las infraestructuras de su
competencia.

Aguas del Huesna emitié un primer informe, de fecha 5 de febrero de 2015, con el siguiente
contfenido:

En contestacion a su solicitud del asunto de referencia, le indico que el documento de ordenacién
urbanistica tiene INFORME FAVORABLE de esta entidad, en lo relativo a las instalaciones de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, debiéndose tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

- Se ha prescindido la EDAR proyectada y se ha ejecutado una EBAR que conduce las aguas
residuales hasta la EDAR de urbanizacion Camposol.
Aguas del Huesna acepta esta solucion como provisional, y siempre con el compromiso de
que si en el futuro la progresiva ocupacion y uso del Parque se traduce en un aumento
significativo de las aguas residuales que se generan, de tal manera que se agote la
capacidad de depuracion de la EDAR de la urbanizacion Camposol, el Promotor se
compromete a ejecutar por su cuenta y a su cargo las ampliaciones en las infraestructuras
de depuracién que resulten necesarias (ya sea la construccién de una nueva EDAR en el
Parque Logistico, ya sea la ampliacion de la existente en la urbanizacién Camposol).

Posteriormente, tras solicitarle el Ayuntamiento aclaracién sobre el informe anterior, en lo
referente a la capacidad de la EDAR de Camposol, Aguas del Huesna emitié un segundo
informe, de fecha 5 de febrero, en el que justifica que, finaimente, se consideran que esta EDAR
tiene capacidad suficiente para los usos previstos en el Modificacion:

Atendiendo a su solicitud, se ha revisado el informe emitido por esta entidad sobre Ia Modificacion
de la Ordenacion Urbanistica Pormenorizada del Parque Logistico de Carmona, en particular en lo
referido a las infraestructuas de depuracion.

Tomando en consideracién que la superficie de suelo en que la citada modificacion introduce un
uso industrial es muy limitada, que en cualquier caso tales usos estan acotados a unos
determinados epigrafes que se consideran muy proximos a los logisticos, y que en dicho suelo se
reduce la edificabilidad, cabe esperar que ni el volumen ni la calidad de las aguas residuales
generadas en el sector se veran significativamente afectados por este nuevo uso industrial.

Por otro lado, la solucién adoptada por la urbanizacién Parque Logistico para la depuracion de las
aguas residuales consiste en conducir dichas aguas a la EDAR de la urbanizacion Camposol (T.M.
de Carmona), gestionada por Aguas del Huesna. Dicha instalacion se encuentra ain lejos de su
méxima capacidad de tratamiento, disponiendo todavia de capacidad suficiente para soportar
aumentos significativos de caudal.

Por todo lo anterior, consideramos suficientes las actuales infraestructuras de depuracion del
Parque Logistico, no resultando necesario a priori la construccion de una nueva EDAR en el
Parque Logistico ni la ampliacién de la existente en la urbanizacién Camposol.
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Por tanto, concluimos que Aguas del Huesna ha informado favorablemente la Modificacién en
lo referente a los suministros e infraestructuras de su competencia.

Finalmente, debe aclararse que ni tras la formulacion de esta Modificacién, ni tras la aprobaciéon
inicial, se ha visto preciso solicitar informe a la Consejeria de Cultura, respecto a las materias de
su competencia, teniendo en cuenta que en los contenidos de esta Modificacién, no se aprecia
ninguna afeccién sobre los bienes culturales préximos al Sector Parque Logistico, en especial dos
haciendas, La Compania y Graneros, y dos yacimientos catalogados, en particular el del Arroyo
Graneros. En todo caso, las innovaciones suponian una reduccién de afecciones respecto a las
previsiones del planeamiento vigente, en cuanto al desplazamiento de la parcela de
infraestructuras y su linea exterior de alimentacién en AT/MT a una posicion mds alejada de la
Hacienda Graneros. No obstante, en la tramitacién de su Evaluacion Ambiental Estratégica, se
le ha solicitado informe a la Consejeria de Cultura y este ha expresado que no apreciar
afeccidén alguna de los contenidos de esta Modificacién sobre los bienes culturales préximos.

4.3.- Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificaciéon N° 12

Tal como se ha expuesto en los aparado precedentes, esta Modificacion N° 12, inicialmente, por
sus contenidos, no requeria un procedimiento ambiental conforme la ley GICA vigente en el
momento de su formulacién, pero se vio afectada por la necesidad de disponer de una
Evaluacién Ambiental Estratégica, como consecuencia de la entrada en vigor el 12 de
diciembre de 2014 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental. Como
consecuencia de ello, en aplicacion del Dto. Ley 3/2015, que modificé la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), esta Modificaciéon N° 12 ha tenido que ser sometida
a un Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, que se inicid con la
aprobaciéon por el Pleno Mpal. del 31 de mayo de 2017 del Borrador de esta Modificacion N° 12
de las NN.SS. y su correspondiente Documento Ambiental Estratégico, admitido a tramite por la
Delegaciéon T. de Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
mediante Resolucién de 17 de julio de 2017, procedimiento que ha finalizado con la emisién de
su Informe Ambiental Estratégico, con fecha 20 de abril de 2018.

En el ANEXO de esta Modificacién de NNSS N° 12 se aporta el Borrador de la Modificacion, el
Documento Ambiental Estratégico y el Informe Ambiental Estratégico citados, que concluye que
esta Modificacién “no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando
se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental
Estratégico asi como las incluidas en el Borrador del plan y en el Documento Ambiental
Estratégico que no se opongan a las anteriores”.

A efectos de garantizar las determinaciones ambientales contenidas en este Informe Ambiental
Estratégico, esta Modificacién incorpora a las Normas del Plan Parcial un nuevo articulo 38 para
atender las determinaciones especificas del Informe Ambiental Estratégico.

4.4.- Documento de Aprobacién Provisional. Verificacion y Adaptacion de Informes
Sectoriales e Informe del Servicio de Urbanismo de la Consejeria MAyOT.

Tal como se ha expuesto en el aparado 2.1., tras la Aprobacion Provisional de esta Modificacion
N° 12 de las NN.SS, por el Pleno del 30 de mayo de 2018, se solicitaron los correspondientes
Informes de Verificacion y Adaptacién de sus informes anteriores a los seis organismos o
entidades con intereses publicos afectados por esta Modificacion, incluido el Servicio de Servicio
de Proteccién Ambiental DT de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (enviado 20-06-
2018), en relacién al cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico que emitid para esta
Modificacion. A continuacion se relacionan los Informes de este tipo solicitados y una sintesis de
las respuestas recibidas, solicitudes e informes que constan en el Expediente Administrativo de
esta Modificacion:

a) DG Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y Vivienda, - Carreteras (enviado 20-06-
2018), en relacién a la afeccién de la Modificacién en la Carretera A-8025.

La Direccién General de Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y Vivienda emitié informe
favorable de fecha 16 de julio de 2018.
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b) Servicio de Infraestructuras y Dominio PUblico Hidraulico de la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (enviado 20-06-2018), en relacion
a sus competencias respecto a los contenidos de esta Modificacion.

El Informe de la Administracién Hidrdulica Andaluza fue emitido el 24 de julio de 2018, con
entrada en el Ayuntamiento el 30 de julio de 2018. Este Informe es Favorable Condicionado a
que el Documento Definitivo cumpla estas observaciones:

- Debe contar con informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a la
disponibilidad de recursos hidricos.

- Debe incluir el informe de Aguas del Huesna de fecha 4 de noviembre de 2015 al que
hace referencia.

c) Aguas del Huesna (enviado 20-06-2018), respecto a las infraestructuras de su competencia.

Aguas del Huesna, entidad responsable de los suministros de agua, saneamiento y depuracién,
que gestiona ya estas redes, ratifica su Informe Favorable anterior (4 de noviembre de 2015) con
ofro de fecha de 31 de julio de 2018, recibido en el Ayuntamiento el 8 de agosto de 2018, con el
siguiente texto:

Sexigs¥ Aguas del Huesna

0|

Vi), _'\",'Jf‘\:r-i""'-“::

E CARMONA D. Juan Manuai Avila Gutierrez
g Alcalde-Presidente del Ayto, de Carmaona
Calle El Salvador, 2
II 0 ?mﬂ I 41410 Carmona
| | Sevilla
L :‘rf "? cﬁ il Sevilla, 31 de Julio de 2018

Asunte: Informe sobre la aprobagdn provisional del documento de ‘Maodificanion n® 12,
Crdenacian Urbanistica Pormenorizada del Parque Logistico de Carmona.

i 2 14308
Expediente: 0114308
COORDINATICN
Ol Sirator Teentien @) Distucian ¥ Saneamiaty 2 Producdao v Medio Anoienie  £1 Obras W Cficne Tecnic
[#1 %l & Bega C1 Red er: Alta U1 Sarsaminio £ Serdcios Técnieos O Madicknes y Presupusstos
inspecciin Obrag Tl Compras & Archivo Téanico ] Archne Genarl o i e

En contestacion a su solicitud del asunto de referencia, le Indico que el documento de ordenacion
urbanistica tiene INFORME FAVORABLE de esta entidad, en lo relativo a ias instalaciones de
ahastecimiento, saneamiento y depuracitn, 3l considerarse que Ias instalaciznes existentes tienen
cspacidad suficients para prestar et servicio del ciclo integral del agua en el Parque Logistico.

Sin otro particular, le saluda atantamente,

Raul Carrasco Romero
Director Técnico

Codigo Sugura De Verd  oaTqem-6DETaicKAy12iuge - Estadc | Fachay hara |
Firmao Por { ) Firmado | DB/0B/2018 12:07:06 | &
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d) Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir (enviado 20-06-2018), en relacién la afeccién
al Arroyo Graneros de la nueva localizaciéon de la parcela de infraestructuras, y también
respecto a la disponibilidad de recursos hidricos.

La Confederaciéon Hidrogrdfica del Guadalquivir remitié escrito al Ayuntamiento, con fecha de
enfrada 14 de septiembre de 2018, en la que se solicita el envio de la documento de
aprobacién provisional al no haberla podido descarga en el enlace enviado en su dia.

Con fecha 25 de septiembre de 2018, el Ayuntamiento dio enfrada en el Registro de la CHG a
un nuevo oficio en el que se reitera la peticion de Informe de Verificacion y Adaptacién,
acompanado de un CD con toda la documentacién. En este oficio se afade la solicitud de
pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos que ha requerido la Administracion
Hidrdulica Andaluza.

Con fecha XX de noviembre de 2018, la Confederacién Hidrogrdfica ha emitido un Informe
Favorable en el dmbito de sus competencias, que incluye la confirmacién de la disponibilidad
de recursos hidricos, en relacién a los contenidos de esta Modificacion n° 12 de las NNSS:

CONFEDERACIZN
HIDACGRAF ICA DEL

::!” E’..q MINISTERIO GUADALOUIMIE 14
M PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
= o Servien ds Amaoonssen
GCauoes
URB-1031BISE

4. CONCLUSION.
Par le antenormente expuesio este Servicio de Actuaciones en Cauces emile para su consideracion
por la superoridad INFORME FAVORABLE, an relacidn a la APROBACION PROVISIONAL DEL
DOCUMENTO DE MODIFICACION N™12Z DE LAS MNSS DE CARMONA, ORDENMACION
URBANISTICA PORMENORIZADA DEL PARQUE LOGISTICO, dentre del informe sactorial que
emite este Organismo de Cusnca, 2 la visla de |a legislacidn estatal de aplicacion,

EL JEFE DEL SERVICIO

s, DE .I‘I.CTU.I‘*.CIDNEE?C.-‘.UCES

I" Cohfome = _i:—_ J?'-..qi____ .
EL'COMISARIO ADJUNTO FAT i
| & g ————— -

. /
(= '*_I“'_ . _—-—-— Fdo,, Antonio Barrera Maesla

Fdo.: duan Lluch Pefialver £
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e) Compaiia Endesa (enviado 20-06-2018), respeto a las infraestructuras de su competencia.

La Compania Endesa, que presta ya suministro en este Sector, no ha emitido el Informe de
Verificacion y Ratificacion solicitado.

Por tanto, trascurrido el plazo establecido por el art. 32.1.r4°, para la emision de los informes de
ratificacion o adaptaciéon del documento de Aprobacién Provisional, este se considera
aceptado por esta entidad, responsable del suministro eléctrico del Sector Parque Logistico.

f) Servicio de Proteccion Ambiental DT de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio (enviado 20-06-2018), en relacién al cumplimiento del Informe Ambiental
Estratégico en esta Modificacién.

La Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio no ha emitido informe de verificacién o adaptacién sobre el Documento de
Aprobacién Provisional.

Por tanto, trascurrido el plazo establecido por el art. 32.1.r4°, para la emision de los informes de
ratificacion o adaptaciéon del documento de Aprobacién Provisional, este se considera
aceptado por esta administracién, responsable del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

La tramitaciéon del Documento de Aprobacion Provisional continud con la remision de su
Expediente al Servicio de Urbanismo de la Delegacion T. de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, para que emitiera el Informe preceptivo requerido por el art. 31.2.C)
de la LOUA. Este informe, que entrd en el Registro Mpal. el 21 de septiembre de 2018, concluye
solicitando que se atienda en el Documento Definitivo estas consideraciones:

o En cuanto al Expediente Administrativo y su Tramitacion, se advierte lo siguiente:

...no consta en el expediente la publicacion del anuncio de informacion publica del
documento de referencia por medios telemdticos, tal como establece el articulo 70.ter de la
LBRL por remision al articulo 7.e) de la Ley 19/2013, de Transparencia, acceso a la
informacidén publica y buen gobierno, y el articulo 13.1.e) de la Ley 1/2014, de Transparencia
PUblica de Andalucia, al seAalar que deberian ser objeto de publicidad por parte de las
entidades locales, dentro de la informacion de relevancia juridica, “los documentos que
conforme a la legislacion sectorial vigente deban ser sometidos a un periodo de informacion
puUblica durante su tramitacion”.

o Enrelacion con la legislacion urbanistica:
d) Se recuerda la necesidad de requerir dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia.

e) Deberia constar en el documento el Cuadro de la situacion de partida de la distribucion
y localizacién de usos pormenorizados, en comparacion con los datos de al ordenacion
pormenorizada de la presente modificacion.

f)  No se justifica la obtencion del coeficiente de uso y tipologia para el nuevo uso
infroducido.

La incorporacién de los puntos solicitados por el Servicio de Urbanismo de la Delegacién T. de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, aunque no alteran en nada la ordenacion
urbanistica definida por la Modificacién n° 12 de las NNSS, aprobada provisionalmente en el 30
de mayo de 2018, va a requerir hacer una segunda Aprobacion Provisional.

Tras esta el expediente de la Modificacién serd remitido al Consejo Consultivo Andaluz para que
emita su dictamen respecto a las dotaciones locales afectadas puntualmente por esta
Modificacién (Espacios Libres y Parcela de Infraestructura situados al sur del Sector).

Finalmente el Expediente de esta Modificacidon n° 12 de las NNSS serd remitido al Consejo
Consultivo Andaluz para que emita su Dictamen, requisito previo para que se someta a su
Aprobacion Definitiva por el Pleno Municipal.
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5.- DESCRIPCION DE LOS CONTENIDOS DE LA MODIFICACION

Partiendo del Documento de Aprobacién Inicial, teniendo en cuenta los informes sectoriales,
alegaciones y sugerencias presentadas con motivo de la Informacién Publica, el Informe
Ambiental Estratégico emitido en base a su Borrador y Documento Ambiental Estratégico, en
cuyo marco se han analizado las Alternativas de Ordenacion y sus Criterios de Seleccién, asi
como el Informe preceptivo emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon T. de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en cumplimiento del art. 31.2.C) de la
LOUA, todo ello expuesto en el Apartado 4 de esta Memoria, se han readlizado una serie de
modificaciones, no sustanciales, hasta alcanzar las determinaciones que finaimente va a
contener la presente Modificacion N° 12 de las NNSS de Carmona, relativa a la Ordenacion
Pormenorizada del Sector Parque Logistico.

A continuacién se relacionan los contenidos del Documento de Aprobacion Inicial que han sido
descartados, y los Contenidos finalmente incluidos en el Documento Aprobacion Provisional de
la Modificacién N° 12, en materia de Ordenacién Urbanistica Pormenorizada y en materia de
Infraestructuras y otros Contenidos Generales.

Finalmente se relacionan las modificaciones puntuales intfroducidas en esta Memoria tras la
framitacion del Documento de Aprobacion Provisional, las cuales no modifican en nada los
contenidos sustantivos que ya tenia el Documento de Aprobacion Provisional de mayo de 2018,
pero cuya inclusién da lugar a este segundo Documento de Aprobacién Provisional de
noviembre 2018.

Los Contenidos del Documento Inicial que se han descartado son los siguientes:

o Permuta puntual de suelos comerciales y de aparcamiento publico entre dos puntos del
Parque, sin modificar las cifras de ambas calificaciones.

Esta modificacién se descarta por el informe desfavorable emitido por la Consejeria de
Fomento y Vivienda, tal como se expone en el apartado 3.2.

0 Revision de la Programacién de Fases de Ejecucion y Recepcion de las Obras de
Urbanizacién, creando dos Fases.

Se ha aprobado la Modificacién del Plan de Etapas del Plan Parcial Parque Logistico por el
Pleno, en sesidn 7 de septiembre de 2017, por lo que este contenido resulta ya innecesario.

0 Revisién excepcional de demandas de potencia eléctrica, en las parcelas de uso logistico.

Se descarta la reducciéon de las demandas de potencia eléctrica previstas inicialmente para
las parcelas de uso logistico, dado que, a pesar de constatar con los usos logisticos ya
implantados en el Parque que sus demandas de potencia eléctrica reales son muy inferiores
a los 50w/m2t que marca la correspondiente Instruccién de la Consejeria de Economia,
Innovacién Ciencia y Empleo, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de
simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial, esta administracion no
ha estimado oportuno informar dicha reduccién, por lo que no es posible disponer de la
interpretacion excepcional prevista en la referida Instruccidn de 14 de octubre de 2004

o Al reducirse la edificabilidad de las parcelas Industrial Logistico de 0'72 m2t/m2s, que tenia
inicialmente, a 0'6 m2t/m2s, entendiendo que a este nuevo uso se la va a asignar un
coeficiente de uso de 1'2 en relacién al uso mayoritario Terciario-Logistico, no se modifica el
aprovechamiento urbanistico en las nuevas parcelas industriales. En consecuencia, esta
Modificacién ya no precisa definir un Area Homogénea de Suelo Urbano No Consolidado
para los dmbitos de suelo urbano recalificados a uso Industrial, como sucedia en el
documento inicial.

Por tanto, los CONTENIDOS que finalmente componen la presente Modificacién son los siguientes:

A.- Contenidos en materia de Ordenacion Urbanistica Pormenorizada:
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1. Recalificacién a un nuevo uso pormenorizado denominado Industrial-Logistico, en
parte de las Manzanas A y B.

La Modificacién introduce en el Sector un nuevo uso denominado Industrial-Logistico que se
localiza en parte de las Manzanas A y B, articulado en torno al Eje Viario Bdsico que sirve de
acceso al Parque desde la Carretera A-8025, segin expresa el Plano de Ordenacién adjunto,
con 40.497 m2 en la Manzana Ay 91.022 m2 en la Manzana B, es decir, un total de 131.519 m2
de suelo que antes tenia calificacién Terciario-Logistico.

La edificabilidad asignada de estos nuevos suelos de uso Industrial Logistico serd de 0,60
m2t/m32s, en lugar de la edificabilidad de 0,72 m2t/m2s que tenian cuando eran de uso Terciario-
Logistico. Dado que al nuevo uso Industrial-Logistico se considera un uso mds intensivo, esta
Modificacién le asigna un nuevo Coeficiente de Uso de 1'2 UA/m2t, en relacién al 1'0 UA/m2t
que mantiene al uso mayoritario Terciario-Logistico (Ver Justificacién de este nuevo Coeficiente
de Uso Industrial-Logistico en Anexo de esta Memoria).

De este modo, su reducciéon de edificabilidad compensa su mayor intensidad vy el resultado es
que se conserva la intensidad de usos original del Parque. Por tanto, la recalificacion de estos
suelos no modifica el aprovechamiento urbanistico que tenian asignado en el Plan Parcial de
2003, manteniéndose en 0,72 UA/m?2s.

La localizacion y extensidn propuesta para este nuevo uso Industrial Logistico tiene su origen en
la implantacién en el Parque, de actividades logisticas vinculadas la industria aerondutica. Un
de estas empresas, SOFITEC, solicitdé al Ayuntamiento la recalificaciéon de su parcela a un uso
industrial para asi poder implantar en ella su actividad aerondutica, mds alld de su componente
logistica, y expresd su necesidad de ampliar su actividad. Para atender esta demanda el
Documento Inicial de la Modificacién N° 12, de diciembre 2014, dispuso un nuevo uso Industrial-
Logistico sobre el tercio norte de la Manzana B, con superficie 46.318 m2 y edificabilidad de
33.348 m2t (10'65% de la edificabilidad del Parque), tal como se describe en el plano inicial O.1
que vemos en la figura del final del Apartado 3.

Posteriormente, en las referidas alegaciones de SOFITEC y en las sugerencias del promotor
municipal del Sector, se han planteado mayores demandas para implantar en el Parque nuevas
actividades aeronduticas y ofros tipos de industrias, como la fabricacién de bebidas, con amplia
componente logistica. Dado que, actualmente, el Parque Logistico tiene edificadas y con
actividad sélo un 26'53 % de sus parcelas lucrativas, y dado que en los Ultimos anos las
actividades puramente logisticas o terciarias no han sido capaces de aumentar
significativamente su consolidacién, ain escasa, las nuevas demandas industriales expuestas
constituyen una oportunidad para reactivar sus actividades y dar uso a parte de la amplia
oferta de suelo disponible en el Parque, sin que ello suponga renunciar al uso global logistico.

De este modo, la infroduccién del nuevo uso Industrial-Logistico en parte de las Manzanas Ay B,
con un tofal de 131.519 m2, suponen el 30'82% del suelo lucrativo, y su edificabilidad reducida a
de 0'60 m2t/m2 suman 78.911 m2 de techo, que van a representar el 26'51% de la Edificabilidad
total del Sector.

Por tanto, la introduccion del nuevo Usos Industrial-Logistico, aun siendo significativa, no modifica
el uso global del Sector, que sigue siendo el Terciario-Logistico, ni tampoco modifica su
aprovechamiento urbanistico, ni genera necesidad de nuevas dotaciones, al ser estas
proporcionales a la superficie del Sector que sigue siendo el mismo, ni fampoco demanda
nuevas infraestructuras urbanas, tal como han confirmado los informes sectoriales competentes
en los distintos suministros. Las Normas definen en el nuevo Art.12bis. este Uso Industrial-Logistico.

En los siguientes Cuadros y Planos se resume la situacion de partida de la distribuciéon y
localizacién de usos pormenorizados (Plan Parcial 2003) y la nueva ordenacién pormenorizada
definida por la Modificacién N° 12 NNSS en el conjunto del Sector Parque Logistico de Carmona.
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

dic-03 PLAN PARCIAL _ Sector PARQUE LOGISTICO
ORDENACION PORMENORIZADA
Usos Pormenorizados Manzana Sup. Parcelas L:f:::teso i:_:;‘:fn':;:: Edif:rcr::i)ﬁdad L’:J:::Z)
TERCIARIO - LOGISTICO 365.018 85,55% 262.813 83,85%
manzana L-A 132.994 0,72 95.756
manzana L-B 133.882 0,72 96.395
manzana L-C 98.142 0,72 70.662
TERCIARIO GENERICO 55.408 12,99% v 44,326 14,14%
manzana T-D 32.035 0,80 25.628
manzana T-E 23.373 0,80 18.698
COMERCIAL 6.262 1,47% " 6.281 2,00%
manzana C-1 4.042 0,73 2.951
manzana C-2 2.220 1,50 3.330
Total Usos Lucrativos: 426.688 313.420 100,00%
Otros Usos: Equip. Social 6.260 6.260
Equip. Deportivo
Infraestructuras 2.400
Aumbrado Publ.

Plan Parcial - 2003. Cuadro de Usos Pormenorizados y Plano O.1 de Ordenacion Pormenorizada.
Terciario-Logistico (azul claro), Terciario Genérico (azul oscuro), Comercial (magenta), equipamientos
publicos (gris) y espacios libres (verde)
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

TERCIARIO - LOGISTICO 233.499 54,72% 168.119 56,48%
manzana L-A 92.497 0,72 66.598
manzana L-B 42.860 0,72 30.859
manzana L-C 98.142 0,72 70.662
TERCIARIO GENERICO 55.408 12,99% 44.326 14,89%
manzana T-D 32.035 0,80 25.628
manzana T-E 23.373 0,80 18.698
INDUSTRIAL - LOGISTICO 131.519 30,82% 78.911 26,51%
manzana |-A 40,497 0,60 24.298
manzana |-B 91.022 0,60 54.613
COMERCIAL 6.262 1,47% 6.281 2,11%
manzana C-1 4.042 0,73 2.951
manzana C-2 2.220 1,50 3.330
Total Edificabilidad Usos Lucrativos: 426.688 297.638 100,00%
Otros Usos: Equip. Social 6.260 6.260
Equip. Deportivo 12.538 1.254
Infraestructuras 2.400
Alumbrado Publ.

s e i

Mod. NNSS N° 12 - 2018. Cuadro de Usos Pormenorizados y Plano O.1 de Ordenacion Pormenorizada.
Terciario-Logistico (azul), Industrial-Logistico: (cian), Terciario Genérico (azul oscuro), Comercial (magenta),
equipamientos publicos (gris) y espacios libres (verde)
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

El nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico, hace necesario modificar o ampliar
puntualmente el articulado de las Ordenanzas del Plan Parcial, segun se recoge en las Normas
de la presente Modificacion, en los siguientes articulos:

» Se afade nuevo subapartado a).bis en el apartado 1 del Art. 6, referente a la calificacion y
zonificacién del suelo, para definir el nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico.

» En el Articulo 8.1 se incluye un nuevo coeficiente de ponderacion para el nuevo Uso
Pormenorizado Industrial-Logistico.

*  En el Arficulo 11.1 se infroduce el nuevo Uso Pormenorizado Industrial-Logistico
» Se crea un nuevo Articulo 12.bis para definir el nuevo Uso Pormenorizado Industrial-Logistico.

» Se crea un nuevo Artficulo 19.bis. para definir las Condiciones Particulares de la nueva Zona
de Uso Pormenorizado Industrial-Logistico.

2. Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico.

En el Plan Parcial de 2003, en cada parcela de uso Terciario-Logistico se limitaban los usos
complementarios con el uso principal, a un 10% de oficinas y un 20% de uso industrial, siempre
vinculados con el Terciario-Logistico (art.19.1 del PP). A la vista de la experiencia de los usos
logisticos instalados en el Parque durante estos afos, se considera oportuno flexibilizar estas
compatibilidades, admitiendo que estos usos complementarios al servicio del principal Terciario-
Logistico, definidos en el Arficulo 12, incluidos oficinas e industrial, en su conjunto mantenga el
limite mdximo del 30% de la superficie edificable de cada parcela, pero sin limitaciones
particulares para los distintos usos complementarios del principal.

Esta Modificacion hace necesario modificar en las Ordenanzas del Plan Parcial:

»  El Articulo 19.1.b) de la Ordenanza del Plan Parcial.

3. Se reduce el tamano de parcelas minimas actuales de usos Terciario-Logistico y
Terciario.

La experiencia de las demandas de actividades planteadas al Parque-Logistico muestra la
necesidad de reducir el tamafo actual de las parcelas minimas, tanto para el uso Terciario-
Logistico, actualmente de 15.000 m2, como para el uso Terciario-Genérico, actualmente de
5.000 m2, que quedardn, respectivamente, en 7.500 y 2.500 m2 de parcela minima.

En coherencia con esto, teniendo en cuenta el tamafo y morfologia de las manzanas, se
reducen también los frentes minimos de fachada establecidos en 2003 para ambas
calificaciones de uso, pasando en el caso del Terciario-Logistico de 100 a 60 metros, y en el caso
del Terciario-Genérico de 50 a 40 metros. No obstante, se mantienen los retranqueos frontales y
laterales en tfodos los casos.

El nuevo uso Industrial-Logistico tendrd las mismas condiciones de parcela minima y fachada
minima que propone esta Modificacidn N° 12 para las parcelas de uso Terciario-Logistico, es
decir, 7.500 m2 y 60 m., respectivamente, y también con las misma condiciones de refranqueos.

Estas modificaciones de tamafos minimos de parcela y sus frentes de parcela obligan a hacer
modificaciones puntuales en algunos articulos de las Ordenanzas del Plan Parcial, segun se
recoge dentro de las Normas de la presente Modificacién, en los siguientes articulos:

* Articulo 19.2.d), referente a la parcela minima y su frente de fachada en el Uso Terciario-
Logistico.

* Articulo 20.2.d), referente a la parcela minima y su frente de fachada en el Uso Terciario-
Genérico.

* En el nuevo Articulo 19.bis, que regula las condiciones particulares del nuevo uso Industrial-
Logistico, en su apartado 2 se regulan sus condiciones de parcela, mientras que en su
apartado 3 se regulas las condiciones de refranqueo, en ambos casos remitiendo a las
mismas definidas para el uso Terciario-Logistico, en sus respectivos apartados del Articulo 19.
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

4. Se completa la regulacién de los Complejos o Conjuntos Logisticos y Complejos o
Conjuntos Terciarios previstos por el Plan Parcial de 2003, estableciendo un tamano
minimo para sus respectivos médulos interiores.

En la actualidad no estd establecido un tamano minimo de mddulo interior para los Complejos o
Conjuntos Logisticos, tampoco para los Complejos o Conjuntos Terciarios, ambos previstos por el
Plan Parcial de 2003. Para evitar que estos Complejos adopten tipologias desajustadas a la
escala funcional y formal del Parque Logistico, se considera preciso establecer un tamano
minimo para los mddulos interiores de ambos usos, que evite la implantacién de actividades de
tamano muy reducido.

Como consecuencia de esto, la Modificacion propone establecer un tamano minimo Util de
1.000 m2 para los mdédulos interiores de los Conjuntos Logisticos, y de 100 m2 para los mddulos
interiores de los Conjuntos Terciarios.

Para dar forma a esta Modificacion es preciso modificar en las Ordenanzas del Plan Parcial los
siguientes articulos:

* En el Articulo 19.2, se anade un nuevo apartado f) donde se limita el tamafio minimo Util de
uso privativo de los mddulos que componen los Complejos o Conjuntos Logisticos, que serd
de 1.000 m2t.

« En el Articulo 20.2, se aiade un nuevo apartado f) donde se limita el tamafio minimo Util de
uso privativo de los mdédulos que componen los Complejos o Conjuntos Terciarios, que serdn
de 100 m2t para oficinas y de 400 m2t para locales comerciales.

5. Se flexibilizan los retranqueos de las alineaciones de la Manzana Comercial C1

A la vista de la solicitud presentada por la empresa municipal Sodecar, copromotora del
Parque, para flexibilizar los retfranqueos de alineaciones en las parcelas de la Manzana
Comercial C1, situada en el bulevar central, con objeto de facilitar el estacionamiento de
vehiculos dentro de la parcela, dada la escasa profundidad de estas parcelas y que los
acerados son de 4 metros de anchura, esta Modificacién va a admitir una reduccién
excepcional del retranqueo de 3 metros, sélo en el frente de fachada, no en sus laterales, hasta
poder llegar a alinear la edificacion a fachada, siempre que el proyecto justifique su necesidad
funcional para la actividad comercial concreta, y que no se supere la huella de ocupacion
mdxima del edificio dentro de la parcela que tendria en el caso general de retranqueo a 3
metros.

Para dar forma a esta Modificacion es preciso completar las Ordenanzas del Plan:

* En el Articulo 22, referente a las normas particulares de las parcelas comerciales, en su
Apartado 3, referente a sus condiciones de posicién y forma de edificacién, se anade un
nuevo apartado f) que habilita a los proyectos de edificacién a poder reducir el retranqueo
minimo frontal o trasero previsto en el Apartado a), sélo en casos suficientemente justificados
por razones de necesidad funcional.

B.- Contenidos en materia de Infraestructuras:

6. Redimensionamiento de las previsiones de demanda de potencia eléctrica y
cambios en la Linea de Media Tensidn de suministro eléctrico definitivo al Parque.

Tras descartar la reduccidn de potencia eléctrica reservada a los usos logisticos, por las razones
expuestas en los apartados anteriores, la Modificacion ajusta sus previsiones de potencia a las
minimas exigidas por la Instruccién de la Consejeria de Economia, Innovacién Ciencia y Empleo,
de 14 de octubre de 2004, en esta materia, y cuando esta no lo regula, nos ajustamos a las
demandas reales deducidas de la experiencia del propio Parque y de dotaciones similares. Las
previsiones por usos quedan asi:

« Terciario-Logistico: Pasa de 40 w/m2t a 50 w/m2t. (exigida por Instruccién CEICE)

* Industrial Logistico: Se establece 50 w/m2t. (exigida por Instruccién CEICE)

» Terciario Genérico: Pasa de 125 w/m2t a 100 w/m?2t. (exigida por Instruccién CEICE)
+ Comercial: Pasa de 125 w/m2t a 100 w/m?2t. (exigida por Instruccion CEICE)
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

« Equipamientos Sy D:  Pasa de 125w/m2t a 50w/m2t (no regulada, estimada suficiente)
*  Alumbrado Publico: Pasa de 154 Kw a 80 Kw. (Potencia realmente contratada).
¢ Infraesfructura EBAR:  Demanda 8 Kw.

En consecuencia, las demandas totales del Sector son:

« Total Kw del Sector: 17.863'37 Kw.
«  Kw en Subestacién: 12.147,09 Kw.
*  KVA en Subestacioén: 15.183,86 KVA.

Con independencia de las lineas eléctricas de Media Tensibn que actualmente estan
alimentando parcialmente al Sector, teniendo en cuenta estas previsiones de potencia y la
Ultima Adenda del Convenio de Suministro Eléctrico firmada entre los Promotores del Parque y la
Compania Endesa, este Borrador prevé que el suministro definitivo del Parque se hard mediante
una nueva linea de Media Tension (15/20Kv) de doble circuito, desde la Subestacién Alcores
(Término Alcald de Guadaira), en lugar de la que preveia por el Plan Parcial de 2003 desde la
Subestacién del Parque Aerondutico (Termino de Rinconada). Los Promotores del Sector y la
Compania suministradora podrian optar por una solucién técnica alternativa a la descrita,
siempre que garantice el suministro definitivo que precisa el conjunto del Sector, y este quede
ejecutado en plazo.

Conforme a la Modificacién del Plan de Etapas, aprobado por el Plano Mpal. en su sesiéon del 7
de septiembre de 2017, esta infraestructura eléctrica estd incluida en la Etapa 2, cuyo plazo
mdximo de ejecucion es de 3 anos desde la fecha de aprobacién del Plan de Etapas.

oy 18 MODIFICACION H® 12 HHSS. Carmona _ Sector PARGUE LOGETICO
ORNENACKIH PORMENORIZADA Demanda Potencia (KW:
Usos Pomenorizaos Marzana Sop. Parcelas oot m' mt:'nw RatoWimlt ParilMar.  Parcl U (W)
TERCIARID - LOGIETICO LEE R bt 164,119 20,00 B.408, %
aREEAa L-A 92497 o.m &6.598 50,00 1319 89
manzana L-8 41,860 0,7 30.85% “0.00 1.542,%
manzna L-C 56,142 0,72 FO.62 50,00 353311
TERCIARIG GEHERICO i5.408 12,%%% 44.126 100,00 4.432,62
manzana T-D 32038 0,8 28628 100,00 1.562.1
manzana T-E 337 0,80 15.698 100,00 1.569 84
IMDUIST RAL - LOGESTICD 131.519 30 8% TE.911 30,00 1.945,57
MARTEAA |4 w497 0,80 24.198 50,00 1.114.91
manzana -8 91022 0.0 54.613 >0.00 1.730,66
COMERCML 6.261 1475 . 781 100,00 628,07
manzana C1 4,043 0,73 1991 100,00 195,07
manzena -2 1120 1,% 3.330 104,00 333,00
Total Edificabilidasd Usos Lucrativos: 416,688 197.638 17.412,22
Otros Uaos: Equrp. focial . 280 & ol 54,60 118,04
Equrip. Deportive 12,538 1.154 0,00 50,1%
Inf FaevEru turas 1.400 - 8,00
Alumbtads Pussl. - BO,00
Total KW en Parcedas: 17.863,37
KW en Subestackin: 11147 09
KV Subes tackon: 13.163,86.
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

7. Reubicaciéon de la Parcela de Infraestructuras, a una nueva posicion mas
adecuada para su conexion a la nueva red de alta/media tension y mas alejada
del Arroyo Graneros y de edificaciones catalogadas.

En la nueva implantacion propuesta en el Documento de Aprobacién Inicial de la Modificacion
N° 12, de diciembre 2014, la Parcela de Infraestructuras disponia ya de una superficie mads
regular y con mejor disposicion para recibir en el futuro una subestacion eléctrica estandar y
también para admitir futuras ampliaciones de esta. El cambio de parcela se planted dentro de
la franja de zona verde dispuesta al sur del Sector, sin reduccién de su tamafo y con una
apreciable mejora en su funcionalidad.

El nuevo emplazamiento era también mds adecuado para recibir la conexién del tendido aéreo
que habrd de conectar el Parque Logistico con la Subestacién Alcores (T. Mpal. Sevilla),
inicialmente en Media Tensidon (15kv), aunque en el futuro podria pasar a ser de Alta Tension
(66kv), dado que su trazado, al sur del Sector, queda mds alejado, en su framo de entrada al
Parque, de una edificacién rural catalogada préxima, la Hacienda Graneros (Ficha 52 Catdlogo
Patrimonio Rural del Plan Especial de Proteccién 2009). También esta nueva posicion queda mds
alejada del Yacimiento 301 (paleolitico inferior), situado a lo largo del Arroyo Granero.

A0

Los g Y Lo cobta

et ndos U Granseos * |

Posicion de la Hacienda Graneros, y del Yacimiento n° 301, paleolitico, catalogados por el PEPPHC

Posicion de la Parcela de Infraestruturas (2.400m2) en el Doc, Aprobacién Inicial Modificacion, de 2014
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Posicién final de la Parcela de Infraestruturas (2.400m2) en esta Modificacién N° 12, de 2018

No obstante, atendiendo al informe emitido sobre el Documento Inicial por el Servicio de
Infraestructuras y DPH de la Delegacién T. de Medio Ambiente, en el que advertia de la posible
afeccién de inundabilidad en el borde el Parque mds préximo al Arroyo Graneros, este Borrador
de la Modificacion N° 12 ha optado por cambiar la localizacién del Documento Inicial, a otra
localizacion mds alejada del Arroyo, y situada en la cota topogrdafica mds elevada de la franja
de espacio libre, en su extremo oriental, como vemos en la imagen superior, donde estd
garantizada su no inundabilidad en periodo de retorno T500. Ademds, esta posicidn aleja mucho
mads de la Haciendo Graneros el tendido eléctrico aéreo de enfrada al Parque.

En las Normas de esta Modificacién se ainade una Disposicidon Adicional para incluir en la Etapa
2 de urbanizacién el acondicionamiento como espacio libre de la parcela de infraestructuras
original, que debe tener un fratamiento similar al del Espacio Libre EL-2 en el que se integra. Por
su parte la nueva Parcela de Infraestructuras no precisa ninguna intervencién de urbanizacion
para que pueda servir a su destino, quedando a su futuro proyecto de infraestructura las
conexiones que precise a las redes de suministro interior del Parque.

8. Cambio en la acometida a la red general de suministro de agua potable.

También las demandas de suministro de agua que se constatan en el Parque Logistico son
sensiblemente inferiores a las inicialmente previstas por el Plan Parcial de 2003. Por ello se acordd
con Aguas del Huesna otra opcidén mds inmediata para la conexién de suministro del Parque
Logistico, desde la Red General existente junto a la Autovia A4, cuya descripcidn de trazado
quedard incluida en el Plano O.2 de esta Modificacion.

9. Cambio en el sistema de depuracién de aguas residuales.

Del mismo modo, la experiencia de estos afos ha demostrado que no es viable la instalacién de
una EDAR propia para el Parque Logistico, dado el reducido volumen de vertidos que realmente
van a generar sus usos, incluso en el momento de su mdxima actividad del Parque. Por ello se ha
consensuado con Agua del Huesna la instalacién de un bombeo (EBAR) y un emisario que
permite la impulsion de los vertidos del Parque Logistico a la EDAR mds préxima, ya en
funcionamiento, situada en la vecina Urbanizacién Camposol.

Esta Modificacién describe el esquema de trazado de esta infraestructura, ya ejecutada y en
servicio, en el Plano O.2. Ademds, en las Normas se limitan las caracteristicas de los vertidos que
pueden redlizarse, conforme a la regulacidén que en esta materia de vertidos y depuracion
hacen las propias Normas Técnicas de Aguas del Huesna.

C.- Ofros Contenidos generales:
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10. Determinaciones especificas del Informe Ambiental Estratégico.

A efectos de garantizar las determinaciones ambientales contenidas en este Informe Ambiental
Estratégico, esta Modificacién incorpora a las Normas del Plan Parcial un nuevo articulo 38 para
exigir que las actuaciones futuras atiendan las determinaciones especificas del Informe
Ambiental Estratégico. Ademds, este Informe Ambiental Estratégico completo y el Borrador y
Documento Ambiental Estratégico que le han servido de base, se incorporan a esta
Modificacion en su ANEXO.

11. Se intfroducen en las Normas de esta Modificacion dos Disposiciones Adicionales

La Primera para corregir un error material apreciado en la numeracién de las Normas del Plan
Parcial de 2003, que se resuelve sumando dos cifras a la nUmero de articulo a partir del anterior
Articulo 18.- Normas Particulares para la zona de Uso Terciario-Genérico -, que pasa a ser ahora
el Articulo 20, y asi sucesivamente en los siguientes articulos, siendo el Ultimo de esta
Modificacién el nuevo Articulo 38.

La Segunda para incluir en la Etapa 2 de Obras de Urbanizacién, definida en el Plan de Etapas
del Plan Parcial Parque Logistico, el acondicionamiento como Espacio Libre del recinto donde
se situaba la Parcela de Infraestructuras original, que debe recibir un tratamiento similar al del
Espacio Libre EL-2 en el que se integra.

Estos son los contenidos sustantivos de esta Modificacion, el resto de elementos representados
en sus planos de ordenacién proceden a la ordenacién estructural y pormenorizada vigente
desde de 2003.

Tal como se ha dicho al final del Apartado 2, respecto a la mejora de la conexidén con el nudo
de la A4, incluido en la Etapa 2 del Plan de Etapas y aun pendiente de ejecucién, esta
Modificacién no incluye ninguna determinacién al respecto, por ser un sistema general exterior
competencia del Ministerio de Fomento, y se limita a representar el sus planos de ordenacién el
Ultimo proyecto que aprobd el Ministerio con cardcter informativo y no vinculante, pues este
proyecto aun podria tener alguna modificacidn previa a su ejecucion.

D.- Modificaciones, con contenido no sustantivo, incluidas en la Memoria del
Documento de Aprobacién Provisional:

Por Ultimo, atendiendo los requerimientos expresados en el Informe emitido por el Servicio de
Urbanismo de la Delegacién T. de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
de fecha 21 de septiembre de 2018, sobre el Documento de Aprobaciéon Provisional, aprobado
por el Pleno del 30 de mayo de 2018, se han infroducido modificaciones puntuales en su
Memoria. No resulta necesario hacer ninguna modificacién en las Normas, ni en los Planos, ni en
el Resumen Ejecutivo de esta Modificacién N° 12 de las NNSS de Carmona, siguen siendo los
mismos documentos aprobados provisionalmente en mayo de 2018.

Estas modificaciones puntuales en el texto de la Memoria no alteran en nada las
determinaciones sustantivas de ordenacion contenidas en el Documento de Aprobacion
Provisional de mayo 2018, pero su inclusion motiva la redaccién de un segundo Documento de
Aprobacién Provisional, con fecha octubre 2018, que habrd de ser aprobado de nuevo por el
Pleno Municipal, previamente a la remision del Expediente de la Modificaciéon al Consejo
Consultivo, el Ultimo trdmite previo a su Aprobacién Definitiva, también por el Pleno Municipal.

12. Modificaciones puntales introducidas en la Memoria del D. Aprobacién Provisional Segunda:

o En el Apartado 1.- Antecedentes, Justificacion y Contenidos, se expone la tramitacién que
ha seguido el Documento de Aprobacidon Provisional y se explica la necesidad de hacer
una segunda Aprobacién Provisional motivada por la incorporar de los contenidos
requeridos por el Informe del Servicio de Urbanismo de la Del. T. de la Consejeria de MAyOT.

0o En el Apartado 2.- Informacién Urbanistica, al final del subapartado 2.1.- Informes Sectoriales
recibidos, se mencionan los recibidos con motivo de la tramitacién del Documento
Provisional, y se remite al Apartado 4 para conocer sus contenidos detallados. Ademds en su
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subapartado 2.2.- Estado de la Urbanizacién, se ahade una mencién a la Recepcion Final
de la Etapa 1 realizada el 3 de marzo de 2018.

o En el Apartado 4.- Memoria de Participacién, Informes Sectoriales y Evaluacion Ambiental
Estratégica, se ha creado un nuevo subapartado 4.4.- Documento de Aprobacion
Provisional. Verificaciéon y Adaptacién de Informes Sectoriales e Informe del Servicio de
Urbanismo de la Consejeria MA y OT, en el que se detallan, pormenorizadamente, los
informes sectoriales solicitados y los contenidos de los recibidos dentfro de la tramitacién del
Documento de Aprobacién Provisional, asi como el emitido por la Consejeria competente
en materia de Urbanismo. Como consecuencia de esta tramitacién se concluye con la
necesidad de modificar puntualmente el primer Documento de Aprobacién Provisional de
mayo 2018 en determinados apartado de su Memoria, dando lugar estas modificaciones
puntuales a un segundo Documento de Aprobacidén Provisional.

o En el Apartado 5.- Descripcidn de los Contenidos de la Modificacion, se anade una
infroduccién descriptiva de los contenidos que se van a relacionar en este Apartado.

o En este Apartado 5, en su Punto 1.-Recalificacion a un nuevo uso pormenorizado
denominado Industrial-Logistico, para la justificacion del Coeficiente de Uso asignado al
nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico se remite al Anexo afadido al final de esta
Memoria.

o También en este Apartado 5, en su Punto 1 se anadido un Cuadro con la situaciéon de
partida de la distribucion y localizacién de usos pormenorizados vigentes (aprobados en
2003), para su comparacion con el Cuadro de la ordenacion pormenorizada modificada.

o A final de este Apartado 5, se anade un bloque de contenidos D. donde se relacionan las-
modificaciones, con contenido no sustantivo, incluidas en la Memoria del Documento de
Aprobacién Provisional 2.

o En el Apartado 6.3. se anade un pdrrafo para justificar la publicacién por medios
telemdticos del Documento de Aprobacién Inicial, durante su periodo de informacion
publica, y también posteriormente, en respuesta a la observacién sobre este requisito
incluida en el Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion T. de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de fecha 21 de septiembre de 2018.

o Por Ultimo, al final de la Memoria se incorpora el mencionado Anexo donde se justifica el
Coeficiente de Uso y Tipologia asignado al nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico (1'2
UA/m2t).

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS APLICABLES.

6.1.- Justificacion de la no afeccidén a determinaciones de Ordenacion
Territorio y ni a determinaciones de Ordenacién Estructural.

El alcance de esta Modificacion es muy limitado en sus contenidos, que son determinaciones
pormenorizados potestativos, por ello la presente Modificacién N° 12 de las NNSS, de
modificacién puntual de la Ordenacion Pormenorizada del Sector Parque Logistico carecen de
incidencia territorial alguna, conforme a lo establecidos en la Disposicién Adicional Segunda de
la Ley 1/1994 y en la Disposicidén Adicional Octava de la Ley 7/2002 (LOUA), asi como en el Plan
de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), que en su Norma 165 también requiere que el
planeamiento general valore la incidencia de sus determinaciones en la ordenaciéon del
territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes,
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales bdsicos, asi
como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Del mismo modo, en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado mediante Decreto de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
de 9 de junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n® 132, de 9 de
julio de 2.009, no se aprecian determinaciones que deban ser observadas por la presente
Modificacién, en atenciéon a su objeto y alcance.
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En ningin caso se estd afectando a la ordenacidon estructural ya establecida por el
Planeamiento General Vigente, en especial a su Modificacién para el Parque Logistico de 2003,
por lo que no es preciso enfrar a justificar el cumplimiento de las demandas que el POTAUS
establece para el Planeamiento General en materia de movilidad y fransporte en el
planeamiento urbanistico (art. 29), determinaciones para la ordenacién de nuevos crecimientos
(art. 49.3), determinaciones sobre el uso residencial (art. 50), determinaciones sobre los usos
terciarios (art. 53.1 y 2), infegracion paisajistica de los desarrollos urbanos (art. 82), infraestructuras
de abastecimiento de agua (art. 91), infraestructuras de depuracién de aguas residuales (art.
92.3, .4y .5), energias renovables (art. 103.1) y energia y modelo de ciudad (art. 104).

6.2.- Justificacion del cumplimiento de las reglas de ordenacién del art.36 LOUA

El articulo 36 de la LOUA regula el régimen de la innovacién de la ordenacion establecida por
los instrumentos de planeamiento. La presente Modificacion N° 12 de las NN.SS. cumple las reglas
particulares de ordenacion establecidas en el articulo 36.2.a), como se justifica a continuacion:

Regla 1°.-

La nueva ordenacién supone mejoras para el bienestar de la poblacién de conformidad con los
principios y fines de la actividad urbanistica y cumple las reglas y esténdares de ordenacion,
mejorando los servicios y dotaciones, sin desvirtuar las opciones de la ordenacién originaria,
cubriendo y cumpliendo con mayor calidad y eficacia las necesidades y los objetivos
considerados en ésta, tal como se expone detalladamente en los Apartados 1 y 5 de esta
Memoria, donde se describen los Objetivo y Contenidos de esta Modificacion, las cuales, en
general, buscan la adecuacién del planeamiento a las demandas actuales, con objeto de
revitalizar el uso del Parque Logistico y, en consecuencia, mejorar su proyeccion social y
econdmica.

Regla 2°.-

La presente Modificacidén no incrementa el aprovechamiento lucrativo establecido por el
planeamiento general del Sector Parque Logistico, una vez descartado, como se ha expuesto
anteriormente, el incremento de aprovechamiento en las parcelas recalificadas a uso Industrial-
Logistico. Por tanto, el nuevo uso industrial, al no generar un incremento de aprovechamiento,
no le corresponde ceder aprovechamiento urbanistico alguno.

El nuevo uso industrial, naturalmente, no genera incremento de poblacién y, en consecuencia,
no hay que incrementar el sistema general de espacios libres ni de otro tipo. Tampoco genera
un incremento de dotaciones locales, pues en un sector que sigue teniendo como uso global el
Terciario-Logistico se mantenerse las ratios de dotaciones locales de las que partiamos,
dotaciones que, conforme al art. 17 de la LOUA y al Reglamento de Planeamiento, fueron
dimensionadas en funcién de la superficie del dmbito, que no se ha modificado.

Por Ultimo, aunque el nuevo Uso Industrial-Logistico se considera un uso pormenorizado mds
intensivo que el uso logistico, esto se ve compensado por la reducirse de su edificabilidad y
como se visto anteriormente no se generan nuevas demandas de infraestructura respecto a las
que ya dispone el Sector.

Regla 3°.-
No es de aplicacién. La Modificaciéon no afecta a los dmbitos del Habitat Rural Diseminado.

Regla 4°.-
No es de aplicacién. No es objeto de la Modificacion la alteracién de las especificaciones que
eviten la formacién de nuevos asentamientos.

Regla 5°.-
No es de aplicacién. La Modificacion no afecta a usos residenciales.

Regla 6°.-

En este caso, como se ha expuesto, no procede aplicar nuevas dotaciones generales ni locales
al no haber incremento de aprovechamiento.
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6.3.- Competencia y Tramitacion

En consecuencia a lo expuesto en los apartados anteriores, la aprobaciéon definitiva de esta
Modificacién Puntual N° 12 corresponderd al Ayuntamiento, al no afectar en nada a la
ordenacion estructural ni a la supramunicipal.

Por otra parte, conforme a la Regla 2° del mismo Articulo 36.2.c) de la LOUA, esta Modificacion
requerird dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, dado que, aunque sin alterar sus
superficies dotacionales, tiene por objeto, entre otros, el cambio en la zonificacion de
dotaciones publicas locales de espacios libres y parcela de infraestructuras, tal como se detalla
en el apartado siguiente.

Conforme a la Regla 3¢ del apartado 2.c) del articulo 36, ya que se trata de una modificacion
con afeccién a un dmbito reducido y especifico han de arbitrarse en la tramitacion medios de
difusion complementarios a la informacién publica adecuados a las caracteristicas del espacio
a ordenar a fin de que los propietarios de este reciban la informacién que pudiera afectarles.
Por ello, la informacién publica se ha comunicada al conjunto de propietarios, utilizando la base
de datos de que disponen las empresas publicas promotoras de este Sector, particularmente, la
empresa municipal Sodecar. Con ello, ademds, se da cumplimiento a la obligacién de
informacién publica que recoge la regla 2¢ del articulo 32.1 de la LOUA, que sdlo lo exige como
preceptivo, entre ofros, en los casos de planes parciales.

Este cardcter complementario tampoco queda en entredicho porque los mismos se hayan
practicado en atenciéon a lo dispuesto en el articulo 70 ter.3 de la Ley 7/1.985 Reguladora de las
Bases de Régimen Local, segin el cual ha de realizarse un llamamiento a las personas que
hubiesen sido propietarios o fitulares de derechos reales de parcelas incluidas en el dmbito de
aplicacién de la Modificacién durante los cinco afos anteriores a la iniciacion de ésta.

Este precepto no tiene ni cardcter de legislacion bdsica ni reservada al legislador estatal de
acuerdo con la Disposicion Final 1 del Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (TRLS), por lo que ha de estarse a la regla
particular que para estos llamamientos a propietarios prevé la legislacion urbanistica, cual es la
regla 2% del arficulo 32.1 de la LOUA. No siendo de acuerdo con la LOUA este llamamiento
preceptivo, su prdctica se entiende como un medio de difusion complementario que cumple
precisamente la funcion de informar en lo que les afecte a la poblacidon de esos concretos
espacios, mds bien sus titulares, pues no existe poblacion asentada en el sector, por tratarse de
un suelo productivo y no residencial.

Ademds de lo anterior, consta en el expediente administrativo de esta Modificacion n° 12 de las
NNSS la publicacion por medios telemdticos del Documento de Aprobacién Inicial, durante su
periodo de informacidon publica, y también posteriormente, tal como establece el articulo 70.ter
de la LBRL por remision al articulo 7.e) de la Ley 19/2013, de Transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno, y el articulo 13.1.e) de la Ley 1/2014, de Transparencia
PUblica de Andalucia, al sefalar que deben ser objeto de publicidad por parte de las enfidades
locales, dentro de la informacién de relevancia juridica, “los documentos que conforme a la
legislacion sectorial vigente deban ser sometidos a un periodo de informaciéon publica durante
su tramitacion”.

En relacion a la tramitacién, con motivo del acuerdo de Formulacion de esta Modificacién, asi
como sobre el Documento de Aprobacion Inicial, se ha solicitado informe sectorial a los
organismos relacionados en los apartados 2 y 4 de esta Memoria, por razén de su vinculaciéon de
intereses y competencias con los contenidos de esta Modificacidn N° 12. Posteriormente a su
Aprobacién Provisional se han solicitado los correspondientes informes de Verificacion vy
Adaptacién, antes descritos.

Asimismo, ha de insistirse en que no es necesario el informe comercial previsto en los articulos 34
a 36 de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (Decreto Legislativo 1 /2012, de 20 de marzo)
al no preverse ni permitirse grandes superficies minoristas ni la disposicion de usos terciarios
comerciales con una superficie construida superior a 5.000 m2, que son los presupuestos para su
exigencia en el art. 34.1 de dicha Ley.

Previamente a la remision del expediente de la Modificacién al Consejo Consultivo se solicitard
el correspondiente informe del Servicio de Urbanismo de la Delegaciéon T. de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

MEMORIA _ Pg 36

A)xNEM"«, La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20180686708
S &= og se puede comprobar con el cédigo VENTURA GALERA NAVARRO-URBANISMO - ARQUITECTO - 29/11/2018 Fecha: 29/11/2018
o M serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion 4.
% | 07E2000A7A7400A9M2M1I9DS08 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 29/11/2018 11:54:21 Hora: 11:53

%o a®™ | en https://sede.carmona.org

4)“3”7”« La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20190748687
" e
&~ & GE se puede comprobar con el codigo MIGUEL SANTANA DE LA OLIVA-SECRETARIO ACCTAL. - 23/04/2019 Fecha: 23/04/2019
S i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién .07
2 S | 07E3000B6CBFO0YEY1AIM2I4BO Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pblica,C=ES - 23/04/2019 07:59:33 Hora: 07:58
6\/V70 H‘{e‘v en https:llsede.carmona.org DILIGENCIA: PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO/PLANO HA SIDO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
PLENO EN SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 16 DE ABRIL DE 2.019.




MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

6.4.- Dictamen del Consejo Consultivo

Tal como se ha expuesto en el apartado anterior, conforme a la Regla 2° del mismo Articulo
36.2.c) de la LOUA, esta Modificacion requerird dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia,
previa a su Aprobacién Definitiva, dado que uno de los contenidos de esta Modificacidon N° 12
de las NNSS se refiere al cambio de localizacién de la Parcela de Infraestructuras dentro de la
franja de Espacio Libre del borde sur del Sector.

Esta modificacion puntual queda descrita y justificada en el Punto 7 del Apartado 5 de esta
Memoria, al que nos remitimos para entender mejor que este cambio de localizaciéon de la
Parcela de Infraestructuras se debe, sintéticamente, a los siguientes objetivos:

o Disponer de una parcela de la misma superficie original, 2.400 m2, pero que dispuesta en
forma regular de 40x60 m, que es mds Util para la futura implantacion de una subestacion
estandar que el poligono irregular anterior.

o Disponer de una localizacién mds adecuada por estar libre de riesgos de inundacién y mds
alejada de la Hacienda Graneros, de modo que el tendido aéreo que dispone el suministro
eléctrico definitivo del Sector quedard mds alejado de este edificio catalogado.

Como consecuencia de este cambio de emplazamiento de la Parcela de Infraestructuras,
manteniendo su superficie de 2.400 m2, el Espacio Libre que se pierde queda simultdneamente
permutado por ofro de la misma superficie situado donde antes estaba la Parcela de
Infraestructuras. Es decir, el Espacio libre mantiene inalterada su superficie original. Tal como se
aprecia en las dos imagenes inferiores, la funcionalidad del Espacio Libre sur del Sector no se ve
perjudicada por esta permuta con la Parcela de Infraestructuras, al ganar ahora en el dngulo
SO. un espacio similar al que pierde en el dngulo SE., y mantenerse la continuidad del espacio
libre lineal en forma similar a la que tenia en la ordenacién de 2003. Esto se aprecia mejor en el
Planos I.1 de Ordenacion 2003 y el Plano O.1 de la nueva Ordenacion, que vemos también en
las figuras anteriores.

Es espacio destinado antes a la parcela de infraestructuras sélo exige un tratamiento bdsico de
cobertura vegetal y arbolado, similar al aplicado al resto del espacio libre colindante. Por su
parte la nueva parcela de infraestructuras serd acondicionada en el momento de implantacion
de sus futuras infraestructuras, no precisando ahora ninguna obra de urbanizacion.
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6.5.- Suspension de Licencias

En el caso de esta Modificacion N° 12, dados sus contenidos, no se ha estimado necesario
aplicar la suspension de licencias a la que da derecho el art. 27.2 de la LOUA.

6.6.- Justificacion del cumplimiento del Decreto 293/2.009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia

Los contenidos de esta Modificacién N° 12, expuestos en el Apartado 1y, con mds detalle, en su
Apartado 5 de esta Memoria, no afectan en nada a las determinaciones en materia de
Accesibilidad reguladas por el Decreto 293/2009. Por su parte los futuros Proyecto de Edificacion,
habran de justificar el cumplimiento de este Decreto.

6.6.- Ejecucion del Planeamiento, determinaciones de Programacién y Gestion

En nuestro caso, por motivo de los contenidos de esta Modificacion N° 12 de las NN.SS no es
preciso delimitar ninguna nueva Unidad de Ejecucion. Tampoco esta Modificacion afecta al
Sistema de Actuacién establecido desde 2005.

Respecto a la Programacién de la Ejecucidon de las obras de Infraestructuras ain pendientes,
dentro de la Etapa 2 de ejecucion, esta Modificacion, tal como se ha expuestos en los apartado
anteriores, no incluye ninguna determinacién, por haber sido fijadas recientemente en el
Documento de Modificacién del Plan de Etapas que aprobd el Pleno Municipal en su sesion del 7
de septiembre de 2017. Tras haberse completado la ejecucién de la Etapa 1, mediante el Acta
de Recepciodn firmada el 2 de marzo de 2018, el vigente Plan de Etapas prevé la ejecucion de las
dotaciones e infraesfructuras incluidas en la Etapa 2 en el plazo de fres anos, que finaliza en
septiembre de 2020.

Respecto a la ejecucion de la edificacion, el Arficulo 24, en su nueva redaccion de la
Modificacién del Plan de Etapas, prevé un plazo mdéximo de cinco anos desde la recepcion de
las obras de urbanizacién de cada Etapa.

Los Plazos establecidos por el Plan de Etapas son amplios para adecuar la ejecucion del Sector
a los ritmos de la actual coyuntura econdmica, pero tal como prevé la legislacién urbanistica, el
incumplimiento de los estos Plazos para urbanizar la Etapa 2 y edificar las parcelas, podrd dar
lugar, respectivamente, al cambio del sistema de actuacién y, en su caso, a la ejecucion
mediante sustitucidon por incumplimiento del deber de edificacion, conforme a lo previsto en el
articulo 150 de la LOUA.

6.7.- Principios de Buena Regulaciéon empleados en esta Modificacion NNSS.

El presente documento de la Modificacién N° 12 de las NNSS de Carmona, por el cardcter
reglamentario que corresponde a un documento de planeamiento urbanistico, cumple los
principios e buena regulacién establecidos por el Articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas, tal como ha
guedado justificado en esta Memoria. Esos principios de buena regulacion son:

o Principio de Necesidad y Eficacia. En esta Memoria ha quedado justificado que este
Documentos de Planeamiento responde a unos objetivos de interés general y es el
instrumento adecuado para lograr su consecucion.

o Principio de Proporcionalidad. Los contenidos de este Documento de Planeamiento se
limitan a la regulacién imprescindible para cumplir sus objetivos, empleando en sus
determinaciones las restricciones y obligaciones minimas necesarias.

o Principio de Seguridad Juridica. Este Documento de Planeamiento es coherente con el
ordenamiento juridico y el planeamiento urbanistico general que desarrolla, procurando ser
un instrumento estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilite su
conocimiento y comprension para su adecuada aplicacion.
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o Principio de Transparencia. El Ayuntamiento, como administraciéon puUblica promotora de
este Documento de Planeamiento, posibilitard su acceso sencillo, universal y actualizado,
tanto en su proceso de su elaboracidén como durante su vigencia, en aplicacién de la Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen
gobiemno. Para ello este Documento expone con claridad sus objetivos su tramitacion
posibilita que sus destinatarios tengan una participacién activa en su fase de redaccién.

o Principio de Eficiencia. Este Documento de Planeamiento, por sus contenidos, procura evitar
cargas administrativas innecesarias y que su aplicacion racionalice la gestidén de los recursos
pUblicos. Este Planeamiento no tiene incidencia econdmica gravosa respecto a las
previsiones del Planeamiento Previo y del Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolla.

7.- VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DE LA ACTUACION URBANISTICA.

Tal como pide el articulo 10 de la LOUA, para el planeamiento general, y el 13, para las
ordenaciones pormenorizadas potestativas, esta Modificacion debe disponer de un Estudio de
Vialidad Técnica y Econdmica que justifique la viabilidad y sostenibilidad de la Actuacion
Urbanistica, que en este caso es una Modificacién de la ordenaciéon pormenorizada original del
Sector Parque Logistico. Esta viabilidad técnica, econdmica y sus sostenibiidad quedan
justificadas con los apartados siguientes.

7.1- Viabilidad técnica y sostenibilidad de la actuacién.

La viabilidad técnica de la actuacion estd garantizada por el alto grado de ejecucién que ha
alcanzado ya la urbanizacién, que como se ha detallado en los apartados anteriores, se
encuentra prdacticamente finalizada dentro del Sector y en sus conexiones externas, salvo en lo
que se refiere a la mejora del Nudo de la A4, que cuenta con un proyecto aprobado por el
Ministerio de Fomento, y a las infraestructuras de suministro eléctrico definitivo, mediante una
solucion que han sido concertadas entre la compania suministradora Endesa y los promotores
del Sector en la Ultima Adenda del Convenio de Suministro firmada el 17 de octubre de 2016.
Ademds de lo anterior, debe tenerse en cuenta que esta Modificaciéon introduce cambios de
ordenacién pormenorizada muy concretos, concertados previamente con los Promotores y con
las Companias Suministradoras vy, tras disponer de sus informes sectoriales favorables, también
por las administraciones competentes.

En cuanto a la sostenibilidad social de la actuacion, debe recordarse que esta Modificacion
fiene enfre sus objetivos prioritarios aumentar la viabilidad y aptitud del Sector para acoger
nuevas actividades logisticas y de ofro tipo, optimizando la puesta en uso real de un Sector ya,
précticamente urbanizado.

En cuanto a la sostenibilidad ambiental, ha quedado confirmado por el Informe Ambiental
Estratégico que esta Modificacidon carece de impactos significativos y, en todo caso, estos
pueden ser corregidos con las medidas previstas en este Informe, cuya aplicacién se garantiza
en las Normas de la propia Modificacion.

7.2- Viabilidad econémica de la actuacion.

Mejorar la viabilidad econdmica de la actuacion, ya en su fase final de ejecucion, es,
precisamente uno de los objetivos que motiva esta Modificaciéon n° 12, pues su aprobaciéon
permitird reducir los costes de liquidacion y, como consecuencia, reducird el precio de las
ventas de las parcelas que aun estdn por edificar, para favorecer su utilizacién y la creacién de
actividad econdmica, mds diversificada en los usos y en las escalas de empresas capaces de
instalarse.

Los costes econdmicos de las obras de urbanizaciéon pendientes en la Etapa 2 no son objeto
especifico de esta Modificacion, pues ya estaban previstos en el planeamiento aprobado en
2003 y vienen ya determinados con independencia de esta Modificaciéon, por un lado, en lo
referente a la mejora del nudo de la A4, por el proyecto de mejorar aprobado en su dia por el
Ministerio de Fomento, por otro lado, en lo referente al suministro eléctrico, mediante la Adenda
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del Convenio de Suministro que incluye su valoracion de costes y plazos de pago por los
Promotores. Ademds, tanto una como otra infraestructura hasta el momento de su ejecucion
podria tener aun alguna modificacion en sus soluciones técnicas respecto a los proyectos
previstos en este momento, mediante su concertacion entre sus Promotores y las Entidades
responsables, el Ministerio de Fomento en el primer caso y la Compafia Endesa en el Segundo,
sin que ello implique una Modificacién de la presente Modificacion de NN.SS.

El Unico gasto de urbanizacién interior generado por la presenta Modificacion es el del
acondicionamiento bdsico del recinto que ocupaba la Parcela de Infraestructuras que ahora se
destina a Espacio Libre, cuya superficie de 2.400 m2 ha de recibir un fratamiento similar al de
espacio libre EL-2 en el que ahora se integra. Su coste puede estar en orden a 6.000 €, lo que
supone del orden del 0'05% de los costes de urbanizacién del Sector. Por tanto, es obvio que
estd garantizada su ejecucién en la Etapa 2.

Carmona, noviembre de 2018

Ventura Galera Ngvorro, arquitecto municipal.
Oficina de Planeamiento. Area de Urbanismo y Medio Ambiente
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ANEXO de la MEMORIA

Justificacion del Coeficiente de Uso y Tipologia asignado al nuevo Uso Industrial-Logistico

La LOUA, ensu art. 61, referido a los coeficientes de uso y tipologia, dispone:

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en su caso, el Plan de Ordenacién
Intermunicipal, asi como el Plan de Sectorizacion, estableceran justificadamente un
coeficiente que exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia edificatoria en relacién
con los demas. También podran establecer un coeficiente para cada area urbana o sector, en
funcién de su situacion en la estructura territorial.

2. Cuando el Plan General de Ordenacion Urbanistica, el Plan de Ordenacion
Intermunicipal o el Plan de Sectorizacion prevean, dentro de un area de reparto, usos o, en
su caso, tipologias diferenciados que puedan dar lugar a rendimientos econémicos, coste y
mantenimiento de las infraestructuras muy diferentes, en el calculo del aprovechamiento
medio deberan utilizarse coeficientes de ponderacion que valoren estas circunstancias.

3. A falta de coeficientes diferenciados, se utilizaran los valores relativos de repercusion de
los terrenos para lograr la finalidad equidistributiva que la fijacion de coeficientes debe
perseguir, de acuerdo a los criterios fijados por la normativa técnica de valoracion catastral.

4. El Plan General de Ordenacion Urbanistica o, en su caso, el Plan de Ordenacién
Intermunicipal o el Plan de Sectorizacion deberan, asimismo, establecer coeficientes
correctores especificos al objeto de compensar a aquellos propietarios de suelos destinados

a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica u otros usos de
interés sacial.

5. El instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada precisa para la
ejecucién en el area urbana o sector correspondiente podra concretar y, en su caso, fijar,
respetando los criterios del Plan General de Ordenacion Urbanistica o del Plan de
Ordenacion Intermunicipal, la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias

edificatorias resultantes de la ordenacién que establezca, asi como las que reflejen las
diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado.

No podra en ningin caso disminuir el aprovechamiento objetivo otorgado por el
planeamiento general.

6. El establecimiento de los coeficientes a que se refieren los apartados anteriores debera
motivarse en su procedencia y proporcionalidad.

Por tanto, ademds del planeamiento general, el Planeamiento que establece la Ordenacion
Detallada de un sector ha de incluir, por un lado la ponderacién de las diferentes situaciones o
localizaciones dentro del sector, y por otro la ponderacién relativa de los distintos usos
pormenorizados y fipologias edificatorias incluidas en su ordenacidn urbanistica, teniendo en
cuenta que puedan dar lugar a rendimientos econdémicos, costes y mantenimiento de las
infraestructuras muy diferentes.

El Plan Parcial del Sector Parque Logistico de Carmona, aprobado en diciembre de 2003, en el
Apartado 3.10.3 de su Memoria y en el articulo 8 de sus Normas, establecié los coeficientes de
ponderacion y aprovechamiento objetivo homogeneizado, designando por un lado seis
coeficiente de ponderacién por localizaciéon o posicion relativa en el Sector, y por otro lado
coeficientes de ponderacion para sus tres usos pormenorizados. Asignando el coeficiente 1'00 al
uso caracteristico Terciario-Logistico, resultan los siguientes Coeficientes de uso y tipologia:

Coeficientes de ponderacion por diferencia de usos pormenonizados

USO TERCIARIO-LOGISTICO: El coeficiente de uso y tipologia es de 1,00
USO TERCIARIO-GENERICO: El coeficiente de uso y tipologia es de 1,30
USO COMERCIAL El coeficiente de uso y tipologia es de 1,00

La aplicacién de ambos coeficientes sobre la edificabilidad de cada manzana o parcela, en
funcién de su localizacidon y calificacion de uso, permite calcular su aprovechamiento
urbanistico expresado en unidades de aprovechamiento homogeneizado (UA).
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

La presente Modificacién n° 12 de las NNSS de Carmona, relativa a la Ordenacién
Pormenorizada del Sector Parque Logistico, entre sus contenidos infroduce un nuevo uso
pormenorizado denominado Industrial-Logistico, delimitando los dmbitos donde se localiza esta
nueva cadlificacion y sus determinaciones de ordenacion. Entre estas determinaciones, la
Modificacién n® 12 asigna a este nuevo uso pormenorizado Industrial-Logistico un coeficiente de
uso Y tipologia de 1'20. En este Anexo se justificar el valor de este Coeficiente, sobre la base de
lo establecido en el citado articulo 61 de la LOUA.

En el caso de Carmona, el Planeamiento General, por su antigledad, no establece los
coeficientes que expresen el valor relativo atribuido a cada uso pormenorizado y tipologia
edificatoria, por tanto no podemos remitirnos la planeamiento general para asignar un
coeficiente de uso y tipologia al nuevo uso Industrial-Logistico en relacién al uso caracteristico
Terciario-Logistico. Por tanto, es esta Modificacion n°® 12, dentro de sus contenidos de ordenacion
pormenorizada, conforme al apartado 5 del articulo 61 de la LOUA, la que la que va a fijar la
ponderacion relativa del nuevo uso Industrial-Logistica, respetando los criterios del planeamiento
general y las proporciones relativas ya asignadas en 2003 al resto de usos pormenorizados del
Sector.

Para definir este nuevo coeficiente del uso Industrial-Logistico nos vamos a referir, bdsicamente,
al uso caracteristico de nuestro Sector, el denominado Terciario-Logistico al que se le asignd
Coeficiente 1’00 en el Plan Parcial de 2003.

El uso logistico, estd asimilado en muchos planeamientos al industrial, pues es frecuente que
sobre suelos con esta cadlificacion genérica de industrial se desarrollen actividades de
almacenaje y distribucion, en definitiva actividades de cardcter logistico como las definidas
para el Terciario-Logistico en nuestro Sector.

Por ofra parte, en el caso del Terciario-Logistico, en la ordenacién pormenorizada de 2003, ya se
le consideraba compatible hasta un 30% con usos industriales y de oficinas (terciario), siempre al
servicio de la actividad principal logistica.

Por su parte, segun se establece en la Normas de esta Modificaciéon n® 12 en su Articulo 2.5- Usos
Complementarios del Uso Terciario-Logistico de estas Normas, que modifica el Apartado 1.b) del
articulo 19 del Plan Parcial 2003, los usos complementarios del nuevo uso Industrial-Logistico,
admisibles siempre vinculados a este, son los que ya se habian definido en el articulo 12 de las
Normas de 2003 como usos complementarios del Terciario-Logistico, y también ambos usos
comparten la misma limitacién a estos usos complementarios, establecida en un 30% de la
superficie edificable total de la parcela.

A esto anterior se suma que las condiciones de parcela y de edificacion, son iguales para
ambos usos, Terciario-Logistico e Industrial-Logistico, con la Unica diferencia de sus respectivas
edificabilidades, que son, respectivamente, 0'72 y 0'60 m2t/m2s. No obstante, esta diferencia de
edificabilidad no genera una diferencia significativa de tipoldgica edificatoria entre ambos usos.

La edificabilidad establecida por la Modificacidon n° 12 para el nuevo uso Industrial-Logistico
(0’60 m2t/m2s) no es casual, sino que es la que permite mantener inalterado el
aprovechamiento objetivo atribuido a cada una de las parcelas recalificadas y, por tanto,
también el del conjunto del Sector, dado que el mayor coeficiente de aprovechamiento
asignado al nuevo uso Industrial-logistico (1'20) se compensa con una reduccidén inversamente
proporcional de su edificabilidad, resultando que el producto del nuevo coeficiente por su
nueva edificabilidad da como resultado el mismo aprovechamiento objetivo que ya tenian
asignadas cada una de estas parcelas recalificadas.

Asi pues, entendiendo que, como se ha explicado, la tipologia edificatoria de ambos uso
Terciario-Logistico e  Industrial-Logistico  son  semejantes, sus diferencias  radican,
fundamentalmente, en sus intensidades de uso relativas. Resulta evidente que cuando
predominan la actividad de produccién industrial sobre las actividades de almacenaje y
distribucion de estos productos (Industrial-Logistico), existe una mayor intensidad de uso respecto
al caso contrario (Terciario-Logistico), medida esta intensidad con pardmetros como las
demandas de suministros urbanos (suministro eléctrico, suministro de agua potable, saneamiento
y depuracién,) o el nUmero de frabajadores y visitantes, generador de un mayor uso de los viales
y de sus aparcamiento. Asi se ha constatado en las actividades logisticas que se han instalado
en el propio sector Parque Logistico a lo largo de estos afios, donde aquellas con actividad
logistica pura de almacenamiento y distribucion, han demandado un menor suministro eléctrico,
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

consumo de agua, niUmero de frabajadores, efc., respecto a aquellas donde existia una
actividad industrial significativa asociada al servicio de la actividad logistica principal.

Naturalmente, las intensidades de uso de las infraestructuras urbanas y espacios publicos
dependerdn de las actividades concretas, logisticas o industriales, instaladas en nuestro Sector;
incluso cada una de ellas podrd ir evolucionando a lo largo del tiempo, en funcién de su
volumen de actividad y del cambio en los sistemas de produccién y de logistica. Pero teniendo
en cuenta los referentes analizados dentro de nuestro Sector Parque Logistico de Carmona, asi
como en ofros suelos industriales préoximos, donde podemos evaluar, genéricamente, las
demandas de infraestructuras urbanas y suministros, concluimos que las actividades productivas,
respecto a las logisticas, generan una intensidad de uso mayor que cuantificamos en orden de
magnitud del 20%. Este andlisis es la que motiva que al nuevo uso pormenorizado Industrial-
Logistico le sea asignado un coeficiente de Uso y Tipologia de 1'20.

No obstante lo anterior, esta mayor intensidad de uso que se atribuye al nuevo uso Industrial-
Logistico, que generaria mds infraestructuras y suministros, con un incremento estimado en un
20%, se ve compensado con la reducciéon proporcional de su edificabilidad, de 0'72 y a 0'60
m2t/m2s, de modo que esta modificacién parcial de usos no altera las demandas resultante de
suministros e infraestructuras urbanas, respecto a las ya existentes en cada una de las parcelas.
Es decir, concluimos que se mantendrd la intensidad de uso global del Parque Logistico.

Por ofra parte, en lo que se refiere a la comparacion de valores relativos de repercusion para
uno y ofro uso pormenorizado, veamos los valores disponibles en las ponencias catastrales. En el
caso de Carmona las ponencias catastrales generales son del ano 2000 y no confienen ninguna
zona con uso logistico, pero se hizo una ponencia parcial de 2008 donde se incluye al sector
Parque Logistico, sin diferenciar sus distintos usos pormenorizados.

Aunque los valores de la ponencia del ano 2000 se consideran ya desfasados, vamos a verlos en
relacion a la ponencia parcial propia del Sector Parque Logistico del ano 2008:

Ponencia Catastral Carmona 2000

Uso Valor Repercusién €/m2t

Zona 05 Industrial Poligonos 72
Zona 06 Industrial Ciudad 96
Media Industriales 84

Zona 07 Terciario 108
Media Industriales y Terciarios 92

Ponencia Catastral Parcial 2008
Uso Valor Repercusidén €/m2t
Zona Parque Logistico 138'82

Aunqgue sus valores estén ya desfasados, sobre los valores contenidos en esta ponencia del ano
2000 y su relacién con la ponencia parcial de 2008, podemos hacer algunas observaciones:

o Larepercusion media de las dos zonas industriales contenidas en la ponencia del afio 2000
es de 84€/m2t, que en relacion la zona terciaria de 108€/m2t, supone una proporcién del
1'29, que estd muy préxima al coeficientes de 1'3 empleado por el Plan Parcial del Sector
Parque Logistico para el uso Terciario-Genérico en relaciéon al Terciario-Logistico. De ello
puede deducirse que el Plan Parcial de 2003, aunque no lo expresa en su memoria, pudo
haber tenido en cuenta las ponencias catastrales disponibles, entonces recientes, y en
ausencia de usos logistico, lo asimilé a la media de las zonas industriales disponibles.

o La ponencia catastral parcial de 2008, cuando se refiere a la Zona del Sector Parque
Logistico, la denomina “Zona Logistica Industrial”, y su Uso vy Tipologia predominante lo
denomina “industrial”, atribuyéndole una repercusién en esa fecha de 138'82€/m?2t.

o Esta diferencia entre el valor medio de 84€/m2t asignado por las ponencias catastrales al
suelo industrial de la ciudad en el ano 2000, y el valor de 138'82€/m2t aftribuido al suelo
industrial del Sector Parque Logistico, debe responde, sin duda, a circunstancias diferentes
del mercado inmobiliario entre ambas fechas, a sus diferentes fipologias y tamanos de
parcela, y a localizaciones diferenciadas en el conjunto del Area Metropolitana de Sevilla.
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MODIFICACION N° 12 de NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES de CARMONA (Adaptacién P. LOUA 2009)
ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

Concluimos que los valores catastrales disponibles en Carmona no permiten deducir diferencias
econdmicas entre los usos pormenorizados Terciario-Logistico e Industrial-Logistico. Asi pues, es
preciso analizar valores actuales o recientes de repercusion de suelos con calificacion
industriales pura y de suelos especificos logisticos.

Para ello buscamos valores de venta de solares sin edificar, pues la comparativa de valores de
venta de edificaciones industriales y de logistica, a diferencia del caso de otras edificaciones
mds estandarizadas como las viviendas u oficinas donde son mds ciertos los valores de
construccién, no permiten deducir valores de suelo representativos mediante la aplicacion de la
féormula del método residual (VS=(VV/1'4xFl)-VC), dado que las edificaciones industrial fienen
caracteristicas muy diferentes entre si. Ademds, hay que tener en cuenta que en la mayoria de
los sectores industriales una misma edificacién puede acoger a lo largo del tiempo actividades
industriales de distinta indole y con componente o preponderancia logistica de distinta escala.

Partimos de los valores recientes de repercusién disponibles en el Sector Parque Logistico, para
compararlos con los valores recientes de solares industriales del entorno municipal vy
metropolitano, con localizaciones y tamanos comparables, para que lo resultados sean
representativos, aplicando en cada caso a estas referencias industriales un coeficiente que
corrija su caracteristicas particulares de localizacion y escalas relativa con las caracteristicas del
sector Parque Logistico. De este estudio de valores medios de mercado deducimos la siguiente
tabla de valores de repercusion:

Emplazamiento — Valor Solar Valor Repercusiéon Coef. Correcto Repercusion Pond.
Calificacién Uso €/m2 €/m2t (1)r €/m2t
Parque Logistico C. 60’00 83'33 100 83'33

Terciario-Logistico

P.l. Pilero Carmona 90’00 90'00 110 99'00
Industrial genérico

P. Aerondutico Rinc. 140'00 140'00 0'70 98'00
Industrial Aerondutico

Varios Rinconada 95'00 95'00 110 104’50
Industrial genérico

Varios Alcald Guadaira 90'00 90'00 1"10 99'00
Industrial genérico

Media Ponderada 10012
Industriales entorno

(1) Corrige las diferentes escalas de parcela y centralidad en el dmbito metropolitano en relacién a las
caracteristicas del Sector Parque Logistico

El valor de repercusién actual del suelo Terciario-Logistico del Sector Parque Logistico de
Carmona es de 83'33 €/m2t, mientras que la media de los valores repercusidon de los suelos
industriales analizados en su entorno municipal y metropolitano es de 100’12 €/m2t, es decir, un
20155 % superior

En conclusién, conforme a lo expuesto, tanto si comparamos las intensidades de uso, por tanto
de demanda de suministros e infraestructuras urbanas, como si comparamos los valores de
repercusion de mercado disponibles en el dmbito metropolitano, concluimos que al nuevo uso
Industrial-Logistico debe asigndrsele un Coeficiente de Uso y Tipologia de 1'20, en relacién al uso
Terciario-Logistico, el caracteristico del Sector Parque Logistico, al que le corresponde el
Coeficiente 1'00.

Carmona, noviembre de 2018

Ventura Galera Navarro, arquitecto municipal.
Oficina de Planeamiento. Area de Urbanismo y Medio Ambiente
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Il.- NORMAS URBANISTICAS MODIFICACION N° 12 NNSS
Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada del PARQUE LOGISTICO

CAPITULO .- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.1- Naturaleza de las presentes Normas Urbanisticas.

1. Las presentes Normas urbanisticas se integran en el sistema de planeamiento urbanistico
vigente en el Término Municipal de Carmona, compuesto por el documento de las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Carmona - aprobadas definitivamente
mediante resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de 17 de noviembre de 1983 -,
junto con las modificaciones de las mismas y planeamiento de desarrollo de unas y otras
aprobadas definitivamente durante su vigencia, adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, segin se expresa en el
articulo 1.1 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial de
las Normas Subsidiarias de 2009.

2. Dada la especificidad de las presentes Normas Urbanisticas y su dmbito territorial restringido
de aplicacién, las mismas se integran formalmente en la normativa del sistema de
planeamiento urbanistico vigente con articulado independiente.

Articulo 1.2.- Ambito territorial.

1. El dmbito territorial de aplicacion de las presentes Normas urbanisticas se circunscribe al
denominado Sector “suo-urb-10-parque logistico”, clasificado por la Adaptacién Parcial de
las NN.SS. de 2009 como suelo urbanizable ordenado, que ird alcanzando la condicion de
Suelo Urbano Consolidado por ejecucién de su urbanizaciéon, conforme a lo previsto en el
Plan de Etapas de Ejecucién vigente.

2. Asimismo, estas Normas gozan de cardcter vinculante con relacion a las infraestructuras de
conexion, ampliaciéon o refuerzo de los sistemas viarios y de infraestructuras urbanas que
tengan que desarrollarse fuera del dmbito delimitado para esta Area.

Articulo 1.3.- Contenido documental. Valor de sus elementos e interpretacion.

1. La Modificacién n° 4 de las Normas Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia se compone de los siguientes documentos:

1.- Memoria.
2.- Normas Urbanisticas.

3.- Documentacion Planimétrica:

Planos de Informacién:

1.1 _ Zonificacién y Usos Pormenorizados (P19 — O.1 del PP 2003) _ E: 1/2.000

1.2 _ Infraestructuras _ Conexiones y Actuaciones Exteriores (PI.17—- O.4a PP 2003)_ E: 1/2000
1.3 _ Plan de Etapas de Ejecucion del Plan Parcial (Plano 2 Modificacién 2017) _ E: 1/2000

Planos de Ordenacion:
0O.1.-Zonificacion y Usos Pormenorizados _ E: 1/2.000
0O.2.-Infraestructuras _ Conexiones y Actuaciones Exteriores _ E: 1/2.000

4.- Resumen Ejecutivo.

ANEXO.- Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion N° 12 NN.SS.
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ORDENACION PORMENORIZADA PARQUE LOGISTICO

2. Dichos documentos integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberdn
aplicarse, partiendo del sentido propio de sus palabras, grafismos y definiciones, y en
relacion con el contexto y los antecedentes, en orden al mejor cumplimiento de los fines de
la actividad urbanistica definidos en el articulo 3 de la LOUA, asi como entendida la realidad
social del momento en que se apliquen.

3. No obstante lo anterior, en caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos
documentos que integran este documento de la Modificacién n° 12 de las Normas
Subsidiarias adaptadas parcialmente a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria expresa vy justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las
distintas determinaciones. Por ello, es el instrumento bdsico para la interpretacién del
documento de la Modificacién en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entfre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacién urbanistica. Prevalece sobre los restantes documentos —a excepcién de la
Memoria - para todo lo que en ellas se regula.

c) En supuestos de confradiccion entre documentacion planimétrica y escrita, se dard
prevalencia a esta Ultima, ello salvo que del conjunto del instrumento de planeamiento
resultare, conforme al principio de coherencia interna de la norma, que el espiritu y
finalidad de ésta se compadece mejor con la documentaciéon planimétrica.

d) De aparecer disparidades en documentacién planimétrica elaborada a distinta escala,
se dard prevalecia a aquellos documentos elaborados a mayor escala.

e) Ensupuestos de contradiccidn entre mediciones reflejadas en planos y las resultantes de
la realidad fisica, se estard a lo que resulte de los levantamientos topogrdficos que se
lleven a efecto.

f)  De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se apreciasen conforme
a las reglas establecidas en los apartados anteriores, se estard a lo que mejor se
acomode a la funcién social del derecho de propiedad y al sometimiento de éste al
interés publico general, concretado ello en el logro de un desarrollo cohesionado y
sostenible de la ciudad y una utilizacién racional e igualmente sostenible de los recursos
naturales. A tales efectos se ofrecen los siguientes criterios que como regla general
habrdn de prevalecer: la menor edificabilidad, los mayores espacios publicos, el mayor
grado de proteccién y conservacion del patrimonio cultural, el menor impacto
ambiental y paisgjistico.

CAPITULO II.- ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA.

Articulo 2.1-  Calificacién y Zonificacion del Suelo
(Sustituye al articulo 6.1 del Plan Parcial 2003, incluyendo nuevo apartado a)bis )

1. Elsuelo se ha calificado en las siguientes zonas de usos pormenorizados:

a)  Zona de uso Terciario-Logistico. Para uso de actividades logisticas en las formas en que
lo determina este Plan Parcial en las correspondientes ordenanzas de zona. Incluye los
suelos de uso logistico edificables con espacios libres, viarios interiores y aparcamientos
privativos.

a)bis Zona Industrial-Logistica. Para uso de actividades industriales con componente
logistica, en las formas en que lo determina este Plan Parcial en las correspondientes
ordenanzas de zona. Incluye los suelos de uso industrial edificables con espacios libres,
viarios interiores y aparcamientos privativos.

b)  Zona de uso terciario-genérico, destinada a la implantacion de actividades terciarias
con cardcter general. Incluye los suelos de uso terciario edificables con espacios libres,
viarios interiores y aparcamientos privativos.
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c)  Zona de Equipamiento. Incluye los suelos de dominio publico y privado para uso de los

equipamientos deportivo, social y comercial.

d) Zona de Espacios Libres. Incluye todos los suelos que forman el sistema de espacios

libres de dominio y uso publico, de cardcter publico o privado.

e) Zona de Viario: Suelo que incluye la red viaria de cardcter publico y privado y se

constituye por las calles y las vias de conexién al sistema general viario.

f) Zona de dotacion de aparcamientos: Suelo que incluye la dotacién de aparcamientos

de uso publico.

Articulo 2.2- Coeficientes de Ponderacién
(Sustituye al articulo 8.1 del Plan Parcial 2003)

1. Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacién de los usos pormenorizados:

USO TERCIARIO-LOGISTICO: Coeficiente de uso y tipologia es de 1,00
USO INDUSTRIAL-LOGISTICO: Coeficiente de uso vy tipologia es de 1,20
USO TERCIARIO-GENERICO: Coeficiente de uso y tipologia es de 1,30
USO DOTACION COMERCIAL: Coeficiente de uso y tipologia es de 1,00

Articulo 2.3- Usos Pormenorizados
(Sustituye al articulo 11.1 del Plan Parcial 2003)

1. Los usos pormenorizados contemplados en el presente plan parcial son los siguientes:
« Terciario-Logistico
* Industrial-Logistico
» Terciario-Genérico
« Comercial
» Deportivo
« Social
* Aparcamiento
*  Viario
» Infraestructuras de servicios
» Espacios Libres

Articulo 2.4-  Uso Industrial-Logistico
(Crea un nuevo Articulo 12.bis )

1. Se define como uso Industrial-Logistico, los vinculados a las actividades econdmicas
productivas avanzadas, con componente fecnoldgica preferente, moderado consumo
energético y bajas emisiones de residuos y ruido, en los cuales existen actividades logisticas
vinculadas y en una proporcién significativa. Son actividades que se pueden agrupar entre
las senaladas en la CNAE por Real Decreto 1560/1992 de 18 de Diciembre, por el que se
aprueba la Clasificacion de Actividades Econdmicas, con cardcter no excluyentes, dentro

de los siguientes apartados:
35.12 Construcciéon y reparacion de embarcaciones de recreo y deporte
35.20 Fabricacién de material ferroviario
35.30 Construccion aerondutica y espacial
35.41 Fabricacién de motocicletas
35.42 Fabricacién de bicicletas
35.43 Fabricacién de vehiculos para invdlidos
35.50 Fabricacién de ofro material de transporte
15.  Industrias de Productos Alimenticios y Bebidas
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2. Como usos complementarios del Industrial-logistico se definen los siguientes:

Espacios libres y zonas verdes, deportivo, formativo, viario, infraestructuras de servicio,
aparcamiento, oficina y logistica, vinculados a la actividad principal, en las condiciones de
localizacién y superficie determinadas por las condiciones particulares.

Articulo 2.5- Usos Complementarios del Uso Terciario-Logistico
(Modiifica el Apartado 1.b) del articulo 19 del Plan Parcial 2003)

1.b) Como usos complementarios del uso Terciario-Logistico, vinculados a este, se autorizan
todos los definidos en el articulo 12, con una limitacién del 30% de la superficie edificable
fotal de la parcela.

Artficulo 2.6- Parcela y Fachada Minima en el Uso Terciario-Logistico
(Modiifica el Apartado 2.d) del articulo 19 del Plan Parcial 2003)

1.d) La parcela minima tendrd una superficie igual o superior a los 7.500 m2, y una longitud de
fachada de al menos 60 metros. En el caso de conjuntos logisticos, se podrd considerar una
Unica parcela a la totalidad del suelo formado por las distintas edificaciones y los espacios
comunes asociados, con independencia del régimen de propiedad o uso y de las
subdivisiones internas que se realicen, siempre que se garantice el uso de los espacios de
cardcter comunitario.

Articulo 2.7- Tamaino minimo Util de médulos individuales en Conjuntos Logistico.
(Ahade nuevo Aparcado f) al articulo 19.2 del Plan Parcial 2003)

2.f) En los Conjuntos Logisticos los Médulos de uso Individual tendrén un tamano Util minimo de
1.000 m2t.

Articulo 2.8- Normas Particulares para la Zona de Uso Industrial-Logistico
(Crea un nuevo Articulo 19.bis en el Plan Parcial 2003)

Esta Zona se corresponde con los simbolos I-A e I-B en el Plano O.1 de Zonificacién y Uso.

1. Las Condiciones de Uso y Tipologia son similares a las reguladas en el Articulo 19.1
(modificado) para el uso Terciario-Logistico.

2. Las Condiciones de Edificacién y Parcelacién son similares a las reguladas en el Articulo 19.2
(modificado) para el uso Terciario-Logistico.

3. Las Condiciones de Posicion y Forma de la Edificacion son similares a las reguladas en el
Articulo 19.3 para el uso Terciario-Logistico.

4. Las Condiciones relativas a la circulacion y espacios vinculados a los vehiculos son similares
alas reguladas en el Articulo 19.4 para el uso Terciario-Logistico.

Artficulo 2.9- Parcela y Fachada Minima en el Uso Terciario-Genérico
(Modiifica el Apartado 2.d) del articulo 20 del Plan Parcial 2003)

1.d) La parcela minima tendrd una superficie igual o superior a los 2.500 m?, y una longitud de
fachada de al menos 40 metros. En el caso de conjuntos terciarios, se podrd considerar una
Unica parcela a la totalidad del suelo formado por las distintas edificaciones y los espacios
comunes asociados, con independencia del régimen de propiedad o uso y de las
subdivisiones internas que se realicen, siempre que se garantice el uso de los espacios de
cardcter comunitario.
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Articulo 2.10- Tamafo minimo de médulos individuales en Conjuntos Terciarios.
(ARade nuevo Aparcado f) al articulo 20.2 del Plan Parcial 2003)

2.f) En los Conjuntos Terciarios los Mddulos los Mddulos de uso Individual tendrdn un tamano Util
minimo de 100 m2 en el caso de oficinas y de 400 m2 en el caso de locales comerciales.

Articulo 2.11- Excepcién al retranqueo minimo en la Manzana Comercial C1.
(Ahade nuevo Aparcado f) al articulo 22.3 del Plan Parcial 2003)

3.f) Enlas parcelas de la Manzana Comercial C1, excepcionalmente y sélo cuando el proyecto
de edificacién justifique su necesidad por razones funcionales del uso concreto, podrdn
admitirse reducciones del retranqueo minimo frontal o trasero, nunca en el lateral, previsto
en el apartado a), a condicién de que la ocupacién de parcela resultante no supere la
que tendrian en el caso general de retranqueo.

Arficulo 2.12- Medidas de Proteccién de la Calidad del Agua.
(Se modifica el articulo 34 y se le aAade un nuevo apartado 5)

Durante la ejecucién de las obras de urbanizacion y edificaciéon, asi como durante la utilizacion
del Parque Logistico, se atenderdn a las siguientes medidas de proteccion de la calidad de las
aguas:

1. Deberdn redlizarse las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia, evitdndose los procesos de erosidon y sedimentacion.

2. Se evitardn los vertidos incontrolados o accidentales, especialmente los producidos por la
magquinaria pesada, habilitdndose un parque de maquinaria para las actividades que
entranen riesgo.

3. Se adoptardn las medidas necesarias para evitar que los movimientos de tierra afecten a la
calidad de las aguas, realizdndose el acopio de materiales en lugares acondicionados para
evitar el incremento de particulas sélidas en suspensién y de sélidos disueltos en las aguas.

4. Se evitard el vertido de productos quimicos auxiliares procedentes de obras de fdbrica,
impidiéndose que puedan alcanzar los flujos de las aguas superficiales o subterrdneas.

5. Entodo momento se aplicardn las Normas Técnicas del Huesna, o aquellas que les sustituyan
en materia de vertidos de aguas residuales, de modo que los vertidos a esta red sean aptos
para la capacidad de depuracién de la EDAR a la que vierten.

Articulo 2.13- Determinaciones especificas del Informe Ambiental Estratégico.

(Se anade un nuevo articulo 38 para atender las determinaciones especificas del
Informe Ambiental Estratégico)

Articulo 38.- Determinaciones especificas del Informe Ambiental Estratégico

1. Los sistemas generales exteriores al Sector, las obras de urbanizacién interior y las obras de
edificacién del uso pormenorizado Industrial-Logistico que se desarrollen a partir de presente
Modificacién N° 12 de las NNSS, referente a la ordenacién pormenorizada del Sector Parque
Logistico, tendran en cuenta las determinaciones ambientales indicadas en su Informe
Ambiental Estratégico, asi como las contenidas en su Borrador y Documento Ambiental
Estratégico, que no se opongan a las anteriores, documentos estos contenidos en el Anexo
de esta Modificacién.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

Se aprecia un error material en la numeracién de los articulos del Plan Parcial, que se resuelve sumando dos
digitos a la numero de articulo a partir del antiguo Articulo 18.-Normas Particulares para la zona de Uso
Terciario-Genérico, que pasa a ser ahora el Articulo 20, e igualmente en los siguientes, siendo el Ultimo de
esta Modificacién el Articulo 38.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

Se incluye en la Etapa 2 de Obras de Urbanizacién, definida en el Plan de Etapas del Plan Parcial
Parque Logistico, el acondicionamiento como Espacio Libre del recinto donde se situaba la

Parcela de Infraestructuras original, que debe recibir un tratamiento similar al del Espacio Libre
EL-2 en el que se integra.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.
Quedan derogados todos aquellos preceptos del sistema local de planeamiento urbanistico

vigente que resulten confrarias a las determinaciones urbanisticas contenidas en la presente
Modificacién de las Normas Subsidiarias N° 12 Sector Parque Logistico.

Carmona, noviembre de 2018

Ventura Galera Navarro, arquitecto municipal.
Oficina de Planeamiento. Area de Urbanismo y Medio Ambiente
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