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1. Antecedentes Urbanisticos del Sector Parque Logistico de Carmona.

Se hace una sintesis de los principales Antecedentes Urbanisticos referentes al Sector
Urbanizable SUO-URB-10- Parque Logistico de Carmona:

a) El 23 de octubre de 2003 fue aprobada por la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Carmona para
el Sector Parque Logistico, con uso global Terciario-Logistico.

b) El Plan Parcial del Sector Parque Logistico fue aprobado definitivamente por Acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Carmona de fecha 5 de diciembre de 2003.

c) Por su parte, la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA de 2009 delimité el
Parque Logistico como Sector de Suelo Urbanizable Ordenado, en estado de ejecucién, y lo
denomind "SUO-URB-10-Parque Logistico™.

d) Se delimité la Unidad de Ejecucidn, se establecio su Sistema de Ejecucion, y se redactaron y
aprobaron los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién (JGL de 11 de marzo de 2005).

e) En este periodo han culminado la ejecucién de gran parte las obras de urbanizacion interior
y de los sistemas generales exteriores adscritos al Sector. El Ayuntamiento ha recepcionado
parte del viario interior y hay una serie de parcelas asociadas a este viario que cuentan con
todos los servicios urbanisticos. Por su parte, los sistemas generales exteriores ya ejecutados
también han sido recepcionados por sus administraciones titulares. Sin embargo, hay otra
parte del Sector que aun no ha sido recepcionada, fundamentalmente, por faltar la
ejecucion completa de las infraestructuras que garantizan el suministro eléctrico del Sector.

f) Lo experiencia de estos anos planted la necesidad de hacer diversos cambios puntuales en
los contenidos de su Ordenacién Urbanistica Pormenorizada, por un lado, para mejorar su
adecuacién a las demandas funcionales actuales, y, por otro lado, para agjustar a la
realidad sus esquemas de infraestructuras, sus conexiones externas y, conforme a todo esto,
revisar sus Plan de Etapas. Como consecuencia de ello, el Pleno Municipal del 30 de Julio de
2014, en su Punfo 4% adoptd el Acuerdo de Formulacion de la Modificacién n® 12, cuyo
objeto es la Modificacion de la Ordenacién Pormenorizada del Sector Parque Logistico, asi
como la solicitud de informe a determinadas administraciones y organismos.

g) En sesidon celebrada en fecha de 22 de diciembre de 2014, el Pleno del Ayuntamiento
aprobd inicialmente el Documento de la Modificacidén redactado por la Oficina de
Planeamiento y Gestion Municipal, con los contenidos expuestos en el Apartado 2.

h) Este Expediente, junto con el Documento de Aprobacién Inicialmente, fue sometido a un
periodo de Informacién PUblica de un mes, mediante publicacion en B.O.P. de Sevilla n° 46
de 25 de febrero de 2015, en “El Diario de Sevilla" en su edicién de fecha de 11 de marzo de
2015, y en el Tablén de Edictos, asi como llamamiento individualizado a propietarios y
titulares de derechos reales afectados por igual periodo de un mes, y comunicacion a
municipios colindantes. En el contexto de estos trdmites fue formulada una sola Alegacion
dentro del plazo del llamamiento a informacién publica concedido a la entidad Sofitec
Composites S.L., mediante escrito presentado el 31 de marzo de 2015 (n° de Registro 4146).
Posteriormente, ya fuera de plazo, la empresa municipal Sodecar, copromotora del Parque
Logistico, ha presentado varios escritos de alegaciones sobre aspectos puntuales de la
ordenacién pormenorizada inicial, con fechas 27-06-2016, 14-07-2016, 03-10-2016 y 02-12-
2016, que en definitiva solicitaban extender la calificacion de uso Industrial-Logistico en
algunas parcelas de la Manzana A y flexibilizar las alineaciones en la Manzana Comercial
Cl. Todas estas Alegaciones carecian de contenidos ambientales. Asimismo, fueron
solicitados informes a las distintas administraciones y entidades, afectadas en el dmbito de
sus competencias por el objeto contemplado en el documento de la Modificacién.

i) Recientemente, los Promotores del Sector presentaron al Ayuntamiento, en fechas 31 de
marzo de 2017 y 3 de abril de 2017, una Solicitud para redactar y tramitar una Modificacién
del Plan de Etapas del Plan Parcial de 2003, en procedimiento independiente de la
Modificacién n® 12. Como consecuencia de ello, la Oficina de Planeamiento ha redactado
el Documento de Modificacién de este Plan de Etapas, y la Junta de Gobierno Local, lo
aprobd inicialmente en su sesion del 12 de abril de 2017, procediéndose a continuacién a su
tramitaciéon mediante el procedimiento previsto en los Articulos 13y 106 de la LOUA.

i) Respecto al Procedimiento Ambiental que corresponde a esta Modificacién, por sus
contenidos, inicialmente se considerd que no precisaba someterse a evaluacién ambiental
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alguna, en atencién a la redaccién del Anexo de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia a la fecha en que se aprobd inicialmente aquel
documento.

No obstante lo anterior, tras ser dictada Instruccion conjunta de la Direccion General de
Prevencion y Calidad Ambiental y de la Direccién General de Urbanismo, en fecha de 8 de
marzo de 2016, al objeto de determinar la aplicacién de la Disposicién Transitoria Primera de
la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, entre ofras materias, en los procedimientos de evaluacion
ambiental estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, la Oficina Municipal
de Planeamiento y Gestién del Area de Urbanismo, mediante Informe Juridico de fecha de
12 de abril de 2016, ha concluido en la necesidad de someter el documento de la
Modificacién n° 12 de las Normas Subsidiarias al Procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada.

Posteriormente, la Ley 6//2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes
en relaciéon con las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable, incluye una Disposicion Final Primera que modifica la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal, anadiendo una nueva Disposicion Adicional Tercera
que viene a regular la tramitacién de los procedimientos de evaluacién ambiental
estratégica que corresponde a los instrumentos de planeamiento urbanistico iniciados antes
de la entrada en vigor de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. De
este modo se da cobertura legal a los contenidos marcados por la Instruccién referida en el
pdrrafo anterior.

En el caso de nuestra Modificacion N° 12, al haber tenido su aprobacién inicial el 22 de
diciembre de 2014, unos dias después de la entrada en vigor de la Ley 21/2013, el 12 de
diciembre de 2014, le es de aplicacion los preceptos de esta Ley 21/2013, y por tanto, la
adaptacién de la Ley GICA que contiene, primero el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, y
después la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, teniendo en cuenta, ademds, la nueva
Disposicidon Adicional Tercera intfroducida en la Ley 3/2015 por la Disposicién Final Primera de
la Ley 6/1016.

Por todo ello, concluimos la necesidad de someter el documento de la Modificaciéon n° 12 a
Evaluacién Ambiental Estratégica, que en este caso estimamos ha de ser simplificada.

Como Consecuencia de todo lo anterior, esta Oficina de Planeamiento y Gestidon del Area de
Urbanismo del Ayuntamientfo de Carmona elabora el presente Borrador del Documento
Urbanistico que se pretende aprobar, con los contenidos regulados por el articulo 40.7 de la Ley
GICA, asi como su correspondiente Documento Ambiental Estratégico al que acompana,
redactado con los contenidos regulados por los articulos 29.1 de la Ley 21/2013 y 39.1 de la Ley
GICA; todo ello con objeto de solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio el Inicio de su Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificado.

Ambito que ocupa el Parque Logistico de Carmona. Vista aérea 2013.
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2.- Ambito del Instrumento de Planeamiento en el Sistema Urbanistico Mpal.

El dmbito fisico objeto del presente Instrumento de Planeamiento es el Sector Urbanizable SUO-
URB-10- Parque Logistico de Carmona, situado en la parte occidental del Termino Municipal de
Carmona, junto a la Autovia A4, en su cruce con las Carreteras que unen Mairena del Alcor y
Brenes. Por tanto, este sector logistico se situa en el dmbito metropolitano de Sevilla, en posicion
equidistante entre las ciudades de Sevilla y Carmona.

Este Sector Urbanizable fue delimitado en la Modificacion de NN.SS aprobada en octubre de
2003, y la Adaptacién Parcial a la LOUA de 2009 lo denomind SUO-URB-10. Hacemos una sintesis
de la Ordenacion Urbanistica aun vigente en el dmbito del Sector Parque Logistico, y los
contenidos de la Modificacién de su Ordenacién Pormenorizada aprobada en diciembre 2014.

2.1. La Ordenacioén Urbanistica del Sector Parque Logistico, vigente desde 2003

La Modificacién estructural de las Normas Subsidiarias del Parque Logistico, aprobada en
octubre de 2003, estableci®é como uso global el Terciario-Logistico sobre un sector urbanizable
de 62'6060 Has., al que se adscriben varios sistemas generales de comunicaciones y vias
pecuarias exteriores al Sector (suelo no urbanizable).

La ordenacién pormenoriza establecida por su Plan Parcial, aprobado en diciembre de 2003, es

la que se expresa el plano adjunto, donde los usos lucrativos pormenorizados son los siguientes:
Terciario Logistico (A, B 'y C, color azul claro): Sup. Edificable: 262.444 m2t (83'84%)
Terciario Genérico (D y E, color azul oscuro): Sup. Edificable: 44.326 m2t (14'16%)
Comercial (color gris): Sup. Edificable:  6.260 m2t ( 2'00%)

A esto se unen las dotaciones locales de espacios libres, equipamientos, infraestructuras y viales
pUblicos y aparcamientos que le corresponden conforme a la legislacién urbanistica.

!

Parque Logistico de Carmona. Ordenacién Urbanistica Pormenorizada en el Plan Parcial, de 2003.
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2.2. El Documento Inicial de la Modificacion N° 12 de las Normas Subsidiarias
Municipales, Adaptadas Parcialmente a la LOUA, referente a la Ordenacién
Pormenorizada del Sector SUO-URB-10- Parque Logistico.

Tal como se ha expuesto en los Antecedentes, el Pleno Municipal del 22 de diciembre de 2014
aprobd el Documento de Aprobacién Inicial de la Modificacién n° 12, Ordenacién
Pormenorizada del Sector Urbanizable SUO-URB-10- Parque Logistico de Carmona, con esta
relacién de contenidos:

A.- Contenidos en materia de Ordenacién Urbanistica Pormenorizada:

1. Recdlificacién a un nuevo uso pormenorizado que denominamos Industrial-Logistico, en el
tercio norte de la Manzana Logistica L-B, con frente a la calle principal de acceso del
Parque y con una extensién de 46.317 m2, permaneciendo los 87.565 m2 restantes de esta
Manzana B con uso Terciario Logistico, y manteniendo la edificabilidad original asignada a
esta Manzana de 0,72 m2t/m2s para ambos usos.

2. Permuta puntual de suelos comerciales y de aparcamiento publico enfre dos puntos del
Parque, sin modificar las cifras totales de ambas calificaciones.

3. Se reduce el tamano de las parcelas minimas actuales de los usos Terciario-Logistico y
Terciario.

4. Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico.

5. Se completa la regulacion de los Complejos o Conjuntos Logisticos y Complejos o Conjuntos
Terciarios previstos por el Plan Parcial de 2003, estableciendo un tamaio minimo para sus
respectivos médulos interiores.

6. Se revisa el Plan de Etapas y Fases de Ejecucién contenidos en el Plan Parcial de 2003,
planteando, inicialmente, la disposicidn de dos Fases de Ejecucién y Recepcién de las Obras
de Urbanizacién, correspondiendo la Primera Fase al dmbito del Sector que ya ha
culminado su urbanizacién completa y disponen de todos los suministros, y por ello es
considerado en esta Modificacién como Suelo Urbano Consolidado, y la Segunda Fase de
Ejecucién al resto del Sector original que ain permanece en ejecucidon. Asi mismo, se
incluyen en una u otra Fase los Sistemas Generales e Infraestructuras externas al Sector que
estdn ya ejecutadas o que quedan aun por ejecutar.

B.- Contenidos en materia de Infraestructuras:

7. Reubicaciéon de la Parcela de Infraestructuras, a una nueva posicion mdas adecuada para su
conexion a la nueva red de alta/media tensién y mds alejada del Arroyo Graneros.

8. Redimensionamiento de las previsiones de demanda de potencia eléctrica y cambio en la
Linea de Media Tensidon que facilitard el suministro definitivo del Sector.

9. Cambio en la acometida a la red general de suministro de agua potable.

10. Cambio en el sistema de depuracidon de aguas residuales.

Se adjunta Plano Zonificaciéon y Usos Pormenorizados de este Documento de Aprobacién Inicial
de diciembre 2014, donde los usos lucrativos pormenorizados quedaron con esta disposicion:

Terciario Logistico (color azul): Sup. Edificable: 229.096 m2t (73'19%)
Industrial Logistico: (color cian): Sup. Edificable: 33.348 m2t (10'65%)
Terciario Genérico (color azul oscuro):  Sup. Edificable: 44.326 m2t (14'16%)
Comercial (color magentay): Sup. Edificable: 6.260 m2t ( 2'00%)

Las dotaciones locales siguieron siendo las mismas, al no demandar la nueva ordenaciéon
pormenorizada nuevas dotaciones, si bien, se modificd la localizacion de la parcela de
infraestructuras a la posicién que se ve en el plano adjunto.

La modificacién del Plan de Etapas de 2003 contenida en este Documento de Aprobacién

Inicial de esta Modificacion N° 12 definia dos Fases de Ejecucidon para sus Obras de
Urbanizaciéon, correspondientes al dmbito que se consideraba que ya ejecutado y con
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disposicion de todos los suministros, y, por otro lado, al dmbito que requeria completar las obras
de urbanizacién interior y exteriores previstas para el Sector.

I 7:55 | Emeusien (Recapcicnads
FASE 2 Ejcucién

Parque Logistico de Carmona. Ordenacién Urbanistica Pormenorizada y Modificacién del Plan de Etapas
contenidas en el Documento de Aprobacién Inicial de Modificacion N° 12 de NN.SS., de diciembre de 2014.

Este Documento Aprobacién Inicialmente fue sometido a Informaciéon Publica y solicitados lo
informes sectoriales a las administraciones con competencias afectadas y a las companias
suministradoras. Los resultados de esta informacion publica se han tenido en cuenta para la
elaboracién de las propuestas de ordenacion contenidas en este Borrador, tal como veremos
en los siguientes apartados.

2.3. La Modificacién del Plan de Etapas del Plan Parcial Parque Logistico.

Los contenidos del presente Borrador también se ven condicionados por la Solicitud presentada
por los Promotores del Sector que solicité al Ayuntamiento, en fechas 3 de abril de 2017, en la
que solicitan extraer de la Modificacidon N° 12 el contenido referente a la Modificaciéon del Plan
de Etapas del Plan Parcial de 2003, para que esta fuera redactada y framitada de forma
independiente, mediante el procedimiento previsto en los Articulos 13 y 106 de la LOUA, con el
objetivo de alcanzar en un plazo menor una definicién de Etapas de Ejecucién mds djustada a
la realidad y necesidades del Parque Logistico. Atendiendo esta solicitud, el Ayuntamiento ha
estimado procedente redactar de oficio esta Modificacién del Plan de Etapas del Plan Parcial,
la Junta de Gobierno Local la ha Aprobado Inicialmente en su sesion del 12 de abril de 2017, y
ahora se encuentra en fase de Informaciéon Publica, por lo que se prevé que alcance su
Aprobacién Definitiva en los préximos meses.

Su programacién atienden al estado de ejecucién real de las Obras de Urbanizacion interior y
Sistemas Generales Exteriores, que determinan las dotaciones publicas que ya estdn ejecutadas
y las parcelas lucrativas asociadas que disponen ya de todos los suministros, incluido el Suministro
Eléctrico, garantizado este mediante el Convenio de Ejecucién suscrito entre Promotores y la
Compania Endesa, que compondrén la Etapa 1, compuesta por la mayoria de las Dotaciones
interiores y exteriores y el 46'47% de las parcelas lucrativas. Las restantes dotaciones y parcelas
asociadas, al no disponer aun de suministro eléctrico, compondrdn la Etapa 2 de Ejecucion del
Parque Logistico.

Aungue los contenidos de esta Modificacién del Plan de Etapas de 2003 podrian verse
modificados como consecuencia del periodo de informacién publica, en el plano de adjunto,
se expresan las estas dos Etapas aprobadas inicialmente en abril de 2017.
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ETAPA 1 de Ejecucion

ETAPA 2 de Ejecucian

Modificacién Plan de Etapas del Plan Parcial Parque Logistico. Documento Aprobacién Inicial, abril 2017.
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3.- El Objeto del Instrumento de Planeamiento, su descripcidn y justificacion.

Teniendo en cuenta los antecedentes y la necesaria insercién de este Instrumento de
Planeamiento en el Sistema Urbanistico Municipal actual, que se han descrito en los apartados
anteriores, asi como las consultas sectoriales y alegaciones obtenidas durante la tramitacion
anterior de la Modificacién N° 12, se han descartado algunos de los contenidos incluidos en el
Documento Inicial de diciembre 2014, que son:

« Se descarta el fraslado parcial de una parcela comercial a un nuevo emplazamiento con
frente a la Carretera A-8025, ya que esto quedaba supeditado a que la Consejeria de
Fomento y Vivienda, fitular de la misma, admitiera mantener la Linea Limite de Edificacién a
25 metros, como estaba prevista en el Plan Parcial de 2003. Sin embargo, dado que el
Informe emitido en junio de 2015 por la Direccién General de Infraestructuras de la
Consejeria de Fomento considera que la nueva zona comercial propuesta vulnera la Linea
Limite de Edificacién de esta Carretera (50 m.), se va a descartar este traslado parcial de la
parcela comercial y, por tanto este contenido sale de la Modificacién.

» Se descarta incluir en esta Modificacién N° 12 |a revision del Plan de Etapas del Plan Parcial
de 2003, dado que, como se ha expuesto anteriormente, esta es objeto de una
Modificaciéon de Plan de Etapas especifica, mediante el procedimiento previsto en los
Articulos 13 y 106 de la LOUA, que ha sido recientemente aprobada inicialmente, y se prevé
alcance su aprobaciéon definitiva en los proximos meses.

» Se descarta la reduccion de las demandas de potencia eléctrica previstas inicialmente para
las parcelas de uso logistico, dado que, a pesar de constatar con los usos logisticos ya
implantados en el Parque que sus demandas de potencia eléctrica reales son muy inferior a
los 50w/m2t que marca la correspondiente Instruccidon de la Consejeria de Economia,
Innovaciéon Ciencia y Empleo, esta no ha estimado oportuno informar dicha reduccién, por
no que no procede la interpretacion excepcional prevista en dicha Instruccién.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto, se relacionan a continuacién los Contenidos Objeto del
presente Borrador de Modificacién N° 12 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, adaptadas parcialmente a la LOUA, referente a la Ordenacién Pormenorizada del
Sector Urbanizable SUO-URB-10- Parque Logistico de Carmona:

A.- Contenidos en materia de Ordenacidén Urbanistica Pormenorizada:

1. Recadlificaciéon a un nuevo uso pormenorizado denominado Industrial-Logistico, en parte de
las Manzanas Ay B.

La Modificacién introduce en el Sector un nuevo uso denominado Industrial-Logistico que se
localiza en parte de las Manzanas A y B, articulado en torno al Eje Viario Bdsico que sirve de
acceso al Parque desde la Carretera A-8025, segun expresa el Plano de Ordenacién adjunto,
con 40.497 m2 en la Manzana Ay 91.022 m2 en la Manzana B, es decir, un fotal de 131.519 m2
de suelo que antes tenia calificacién Terciario-Logistico.

La edificabilidad asignada de estos nuevos suelos de uso Industrial Logistico serd de 0,60
m2t/m32s, en lugar de la edificabilidad de 0,72 m2t/m2s que tenian cuando eran de uso Terciario-
Logistico. Dado que al nuevo uso Industrial-Logistico se considera un uso mds intensivo, esta
Modificacién le asigna un nuevo coeficiente de uso de 1'2 UA/m2t, en relacion 1'0 UA/m2t que
mantiene al uso mayoritario Terciario-Logistico. De este modo, su reduccién de edificabilidad
compensa su mayor infensidad y el resultado es que se conservar la infensidad de usos original
del Parque. En base a esto la recdlificacién de estos suelos no modifica el aprovechamiento
urbanistico que tenian asignado anteriormente, manteniéndose en 0,72 UA/m2s, a falta de
aplicarles los coeficientes de localizacion que conservan las cifras establecidas en el Plan Parcial
de 2003.

La localizacién y extensidn propuesta para este nuevo uso Industrial Logistico tiene su origen en
la implantacién en el Parque, sobre la parcela noroeste de la Manzana B, de una actividad
logistica vinculada a una empresa aerondutica. Esta empresa solicitd al Ayuntamiento la
recalificacion de su parcela a un uso industrial para asi poder implantar en ella su actividad
aerondutica, mas alld de su componente logistica, y expresd su necesidad de ampliar su
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actividad. Para atender esta demanda el Documento Inicial de la Modificacién N° 12, de
diciembre 2014, dispuso un nuevo uso Industrial-Logistico sobre el tercio norte de la Manzana B,
con superficie 46.318 m2 y edificabilidad de 33.348 m2t (10'65% de la edificabilidad del Parque),
tal como se exponen en el Plano del Apartado 2.2.

Posteriormente, por parte de otros promotores privados y publicos, se han planteado demandas
reales para implantar en el Parque nuevas actividades aeronduticas y otros tipos de industrias
con amplia componente logistica. Dado que, actualmente, el Parque Logistico tiene edificadas
y con actividad sélo un 26'53 % de sus parcelas lucrativas, y dado que en los Ultimos anos las
actividades puramente logisticas o terciarias no han sido capaces de aumentar
significativamente su consolidacién, aun escasa, las nuevas demandas industriales expuestas
constituyen una oportunidad para reactivar sus actividades y dar uso a la amplia oferta de suelo
disponible en el Parque, sin que ello suponga renunciar al uso global logistico.

De este modo, la introducciéon del nuevo uso Industrial-Logistico en parte de las Manzanas Ay B,
con un total de 131.519 m2, suponen el 30'82% del suelo lucrativo, y su edificabilidad reducida a
de 0'60 m2t/m2 suman 78.911 m2 de techo, que van a representar el 26'51% de la Edificabilidad
total del Sector.

Por tanto, la introduccién del nuevo Usos Industrial-Logistico, aun siendo significativa, no modifica
el uso global del Sector, que sigue siendo el Terciario-Logistico, ni tampoco modifica su
aprovechamiento urbanistico, ni genera necesidad de nuevas dotaciones, ni tampoco
demanda nuevas infraestructuras urbanas.

En el siguiente Cuadro y Plano se resume la nueva distribucion y localizacién de Usos
Pormenorizados en el conjunto del Sector Parque Logistico propuesta por el presente Borrador
de Modificaciéon N° 12 de las NN.SS de Carmona.

Imay-17. BORRADOR DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
! SETTT Locrative  (mELAm2s) {mat) Lucrative
TERCIARIO - LOGISTICD 233499 54 71 168119 58, a5k
manzana L-4 52457 0,72 65598
marnzana L-B 42 860 0,72 30859
manzana L-C %E.142 0,72 T0.662
TERCIARIO GENERICO 55.408 12,99% 44 326 14,858
manzana T-0 32.035 0,80 15628
manzana T-E 23.373 0,80 18.698
INDUSTRIAL - LOGISTICO 131.54% 30, 57% 789114 26,51%
manzana I-& 40,457 0,80 14 798
manzana |-8 91022 0,50 54,613
COMERCIAL 6.282 1,478 6280 Z11%
mafzana C-1 4,042 0,73 1.950
manzana C-1 .20 1,50 3.33
Total Edificabilidad Usos Lucratives: 420,687 297.637 100,00%
Otros Uzos: Eguip. “acial &80 4,280
Equip. Deportive 12538 1.254
alumbragds Publ
Depuragera
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Plano de nueva Ordenacién Pormenorizada del Sector Parque Logistico de Carmona:
Terciario-Logistico (color azul), Industrial-Logistico: (color cian),
Terciario Genérico (color azul oscuro), Comercial (color magenta)

2. Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico.

En el Plan Parcial de 2003, en cada parcela de uso Terciario-Logistico se limitaban los usos
complementarios con el uso principal, a un 10% de oficinas y un 20% de uso industrial, siempre
vinculados con el Terciario-Logistico (art.19.1 del PP). A la vista de la experiencia de los usos
logisticos instalados en el Parque durante estos afos, se considera oportuno flexibilizar estas
compatibilidades, admitiendo que estos usos complementarios, oficinas y/o industrial al servicio
del principal Terciario-Logistico, en su conjunto mantenga el limite mdximo del 30% de la
superficie edificable de cada parcela, pero sin limitaciones particulares para cada uno de estos
usos complementarios del principal.
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3. Se reduce el tamano de las parcelas minimas actuales de los usos Terciario-Logistico y
Terciario.

La experiencia de las demandas de actividades planteadas al Parque-Logistico muestra la
necesidad de reducir el tamano actual de las parcelas minimas, tanto para el uso Terciario-
Logistico, actualmente de 15.000 m2, como para el uso Terciario-Genérico, actualmente de
5.000 m2, que quedarian, respectivamente, en 7.500 y 2.500 m2.

En coherencia con esto, teniendo en cuenta el tamano y morfologia de las manzanas, se
reducen también los frentes minimos de fachada establecidos en 2003 para ambas
calificaciones de uso, pasando en el caso del Terciario-Logistico de 100 a 60 metros, y en el caso
del Terciario-Genérico de 50 a 40 metros. No obstante, se mantienen los retranqueos frontales y
laterales en todos los casos.

El nuevo uso Industrial-Logistico tendrd las mismas condiciones de parcela minima y fachada
minima que propone esta Modificacién N° 12 para las parcelas de uso Terciario-Logistico, es
decir, 7.500 m2 y 60 m., respectivamente, y también con las misma condiciones de retranqueos.

4. Se completa la regulacién de los Complejos o Conjuntos Logisticos y Complejos o Conjuntos
Terciarios previstos por el Plan Parcial de 2003, estableciendo un tamafo minimo para sus
respectivos médulos interiores.

En la actualidad no estd establecido un tamafio minimo de mddulo interior para los Complejos o
Conjuntos Logisticos y tampoco para los Complejos o Conjuntos Terciarios, ambos previstos por
el Plan Parcial de 2003. Para evitar estos Complejos adopten tipologias desajustadas a la escala
funcional y formal del Parque Logistico, se considera preciso establecer un tamanio minimo para
los mddulos interiores de ambos usos, que evite la implantacion de actividades de tamano muy
reducido.

Como consecuencia de esto, la Modificacion propone establecer un tamafo minimo de 1.000
m2 para los médulos interiores de los Conjuntos Logisticos, y de 100 m2 para los mddulos
interiores de los Conjuntos Terciarios.

5. Se flexibilizan los retranqueos de las alineaciones de la Manzana Comercial C1

A la vista de la solicitud presentada por la empresa municipal Sodecar, copromotora del
Parque, para flexibilizar los retranqueos de alineaciones es las parcelas de la Manzana
Comercial C1, situada en el bulevar central, con objeto de facilitar el estacionamiento de
vehiculos dentro de la parcela, dada la escasa profundidad de estas parcelas y que los
acerados son de 4 metros de anchura, esta Modificacion va a admitir una reduccién del
retfranqueo de 3 metros hasta poder llegar a alinear la edificacion a fachada, siempre que el
proyecto justifique su necesidad funcional para la actividad comercial concreta, y que no se
supere la huella de ocupacion del edificio dentro de la parcela que genera el caso general de
retranqueo a 3 meftros.

B.- Contenidos en materia de Infraestructuras:

6. Redimensionamiento de las previsiones de demanda de potencia eléctrica y cambios en la
Linea de Media Tensién de suministro eléctrico definitivo al Parque.

Tras descartar la reduccién de potencia eléctrica reservada a los usos logisticos, por las razones
expuestas en al inicio de este Apartado 3, la Modificacion ajusta sus previsiones de potencia a
las minimas exigidas por la Instruccidon en esta materia de la Consejeria de Economia,
Innovaciéon Ciencia y Empleo, y cuando esta no lo regula a las demandas reales deducidas de
la experiencia del propio Parque y de dotaciones similares. Las previsiones por usos quedan asi:

« Terciario-Logistico: Pasa de 40 w/m2t a 50 w/m2t. (exigida por Instruccion CEICE)

* Industrial Logistico: Se establece 50 w/m2t. (exigida por Instruccién CEICE)

« Terciario Genérico: Pasa de 125 w/m2t a 100 w/m?2t. (exigida por Instruccion CEICE)
+ Comercial: Pasa de 125 w/m2t a 100 w/m2t. (exigida por Instruccién CEICE)
* Equipamiento Social;  Pasa de 125w/m2t a 50w/m2t (no regulada, estimada suficiente)
*  Alumbrado PUblico: Pasa de 154 Kw a 80 Kw. (Potencia realmente contratada).
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En consecuencia, las demandas totales del Sector serian:

» Total Kw Parcelas: 15.057'21 Kw  (En PP. 2003 era de 17.905'38 Kw)
*  Kw en Subestacion: 10.238,90 Kw  (En PP. 2003 era de 11.638'50 Kw)
*  KVA en Subestacioén: 12.798,63 KVA (En PP. 2003 era de 14.548'12 KVA)

Con independencia de las lineas eléctricas de Media Tensibn que actualmente estdn
alimentando parcialmente al Sector, teniendo en cuenta estas previsiones de potencia y la
Ultima adenda del Convenio de Suministro Eléctrico firmada entre los Promotores del Parque vy la
Compania Endesa, este Borrador prevé que el suministro definitivo del Parque se hard mediante
una nueva linea de Media Tension (15/20Kv) de doble circuito, desde la Subestacién Alcores
(Término Alcald de Guadaira), en lugar de la que preveia el Plan Parcial de 2003 desde la
Subestacion del Parque Aerondutico (Termino de Rinconada).

7. Reubicacién de la Parcela de Infraestructuras, a una nueva posicién mdas adecuada para su
conexién a la nueva red de alta/media tensién y mas alejada del Arroyo Graneros.

En la nueva implantacién propuesta en el Documento de Aprobacién Inicial de la Modificaciéon
N° 12, de diciembre 2014, la Parcela de Infraestructuras disponia ya de una superficie mds
regular y con mejor disposicion para recibir en el futuro una subestacion eléctrica estandar y
también para admitir futuras ampliaciones de esta. El cambio de parcela se planted dentro de
la franja de zona verde dispuesta al sur del Sector, sin reduccién de su tamafo y con una
apreciable mejora en su funcionalidad.

El nuevo emplazamiento era mds adecuado para recibir la conexién del tendido aéreo que
habrd de conectar el Parque Logistico con la Subestaciéon Alcores (T. Mpal. Sevilla), inicialmente
en Media Tensién (15kv), aunque en el futuro podria pasar a ser de Alta Tensidon (66kv). Su
trazado que ya estd aprobado y discurre al sur del Sector, resulta mds adecuado al alejar el
tramo de entrada al Parque, de una edificacién rural catalogada préxima, la Hacienda
Graneros (Ficha 52 Catdlogo Patrimonio Rural del Plan Especial de Protecciéon 2009):

Posicion de la Parcela de Infraestruturas (2.400m2) en el Plan Parcial, de 2003
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Posicién de la Parcela de Infraestruturas (2.400m2) en el Doc, Aprobacion Inicial Modificacion, de 2014

No obstante, atendiendo al informe emitido sobre el Documento Inicial por el Servicio de
Infraestructuras y DPH de la Delegacion T. de Medio Ambiente, en el que advertia de la posible
afeccién de inundabilidad en el borde el Parque mds préximo al Arroyo Graneros, este Borrador
de la Modificacion N° 12 ha optado por cambiar la localizacién del Documento Inicial, a otra
localizacion mds alejada del Arroyo, y situada en la cota topogrdafica mas elevada de la franja
de espacio libre, en su extremo oriental, donde estd garantizada su no indundabilidad en
periodo de retorno T500. Ademds, esta posicién aleja mucho mds el tendido eléctrico aéreo de
la Haciendo Graneros.

A (TR -

Posicion de la Parcela de Infraestruturas (2.400m2) en este Borrador de la Modificacion N° 12, de 2017

8. Cambio en la acometida a la red general de suministro de agua potable.

También las demandas de suministro de agua reales que se constatan en el Parque Logistico son
sensiblemente inferiores a las inicialmente previstas por el Plan Parcial de 2003. Por ello se acordd
con Aguas del Huesna otra opcidon mds inmediata para la conexién de suministro del Parque
Logistico, desde la Red General existente junto a la Autovia A4, cuya descripcidon quedard
incluida en esta Modificacion.

9. Cambio en el sistema de depuracién de aguas residuales.

Del mismo modo, la experiencia de estos afios ha demostrado que no es viable la instalacién de
una EDAR propia para el Parque Logistico, dado el reducido volumen de vertidos que se
generan los usos logisticos mayoritarios, incluso en el momento de su mdxima actividad del
Parque. Por ello se ha consensuado con Agua del Huesna la instalacién de un bombeo (EBAR) y
un emisario que permite la impulsion de los vertidos del Parque Logistico a la EDAR mds préxima,
ya en funcionamiento, situada e n la vecina Urbanizacién Camposol.

Esta Modificacién describird el esquema de esta infraestructura ya ejecutada y en servicio.
Ademds, en sus Normas limitard las caracteristicas de los vertidos que pueden redlizarse,
conforme a la regulacion que en esta materia de vertidos y depuraciéon hacen las propias
Normas Técnicas de Aguas del Huesna.
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4.- Las principales Afecciones Territoriales, Ambientales y Sectoriales.

Los contenidos del presente Borrador de la Modificacién N° 12 de las NN.SS, de la Ordenacién
Pormenorizada del Sector Parque Logistica de Carmona, descritos en el Apartado 3, generan las
siguientes afecciones:

4.1. Afecciones Territoriales

Las Modificaciones descritas carecen de afecciones territoriales, al afectar exclusivamente a
determinaciones parciales de la ordenacion pormenorizada del Sector Parque Logistico de
Carmona, y carecer estas de incidencia alguna sobre las determinaciones de la planificacion
regional y subregional aplicable en la aglomeracién urbana de Sevilla.

Se afirma esto teniendo en cuenta lo establecidos en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1994 y en la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002 (LOUA), y en el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia (POTA), que en su Norma 165 también requiere que el planeamiento
general valore la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién del teritorio,
partficularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y fransportes,
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales bdsicos, asi
como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Del mismo modo, el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado mediante Decreto de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio,
de 9 de junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n® 132, de 9 de
julio de 2.009, no contempla determinaciones que deban ser observadas por la presente
Modificacién, en atencion a su objeto y alcance.

El alcance de esta Modificaciéon es muy limitado en sus contenidos. En ningin caso se estd
afectando a la ordenacion estructural ya establecida por el Planeamiento General Vigente, en
especial a su Modificacion para el Parque Logistico de 2003, por lo que no es preciso entrar a
justificar el cumplimiento de las demandas que el POTAUS establece para el Planeamiento
General en materia de movilidad y transporte en el planeamiento urbanistico (art. 29),
determinaciones para la ordenacioén de nuevos crecimientos (art. 49.3), determinaciones sobre
el uso residencial (art. 50), determinaciones sobre los usos terciarios (art. 53.1 y 2), integracion
paisajistica de los desarrollos urbanos (art. 82), infraestructuras de abastecimiento de agua (art.
91), infraestructuras de depuracion de aguas residuales (art. 92.3, .4 y .5), energias renovables
(art. 103.1) y energia y modelo de ciudad (art. 104).

4.2. Afecciones Ambientales

Las afecciones Ambientales de esta Modificacién de Ordenacion Pormenorizada del Sector
Parque Logistico de Carmona estdn analizadas en el Documento Ambiental Estratégico.

En su Apartado 5 analiza los Efectos Ambientales Previsibles a Consecuencia del Plan, y genera
una Matriz de Identificacién y Valoracion de Impactos, positivos y negativos, al relacionar los
elementos y acciones susceptibles de producir impactos (Durante la ejecucion de las Obras de
Urbanizacién, las Edificaciones y Actividades posteriores) con los elementos del Medio
susceptibles de recibir impactos (Medio Fisico, Medio Bidtico, Paisaje y Bienes Patrimoniales, y
Medio Socioeconémico).

Todo ello, relativizando los impactos generados por la propia Modificacion a la vista de que
estos ya existian como consecuencia de la ordenacién urbanistica previa y que, ademds, las
obras de urbanizacién del Sector se encuentras ejecutadas, practicamente, en su totalidad.

4.3. Afecciones Sectoriales

Analizando los contenidos de Ordenaciéon Pormenorizada incluidos en este Borrador de la
Modificaciéon N° 12 de las NN.SS, relacionados en el Apartado 3, se consideran que generan las
Afecciones Sectoriales que afectan a las competencias de las siguientes Administraciones
Publicas y Companias Suministradores:
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a) Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente. Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir. Comisaria de Aguas.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en los apartados 3.6, 3.7 y 3.8.

b) Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Servicio de Infraestructuras y
Dominio PUblico Hidrdulico.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en los apartados 3.6, 3.7 y 3.8.

c) Delegacién Territorial de Economia, Innovacion. Ciencia y Empleo. Servicio de Energia.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en el apartado 3.5.

d) Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio. Servicio de Urbanismo.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en los apartados 3.1 al 3.4.

e) Endesa Distribucion Eléctrica S.A.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en los apartados 3.1, 3.5. y 3.6.

f)  Aguas del Huesna S.L. Esta entidad emitié su informe en fecha de 5 de febrero de 2015, si
bien se solicité un informe aclaratorio, mediante oficio de 29 de octubre de 2015, al que se
respondié con un segundo informe de fecha 4 de noviembre de 2015.

Particularmente en lo que se refiere a las modificaciones descritas en los apartados 3.1, 3.7 y 3.8.

Al final de la framitacion de esta Modificacion N° 12 de las Normas Subsidiarias, esta serd
sometida al dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, dado se las modificaciones afectan
a dotaciones publicas del Sector, por la reubicacion la parcela de Infraestructuras vy

consiguiente cambio en el Espacio Libre del Borde Sur del Sector, conforma al art. 36.2.c).2° de
la LOUA.
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5.- Las Alternativas de Ordenacién, los Criterios de Seleccion y las Propuestas
Generales de la Ordenacién Elegidas.

Se exponen a continuacidén un resumen del alcance y contenido de cada una de las
modificaciones previstas y las correspondientes alternativas, comenzando por la alternativa 0,
que es la que expone la opcidén de no modificar dicho Contenido, hasta ofras de mayor o
menor alcance, y finalizando con la que se considera que mejor cumple los Objetivos Generales
de este Instrumento de Planeamiento, y aporta mayor racionalidad urbanistica y sostenibilidad
ambiental y socioecondmica.

CONTENIDO 1. Recalificacién a un nuevo uso pormenorizado denominado Industrial-Logistico, en
parte de las Manzanas Ay B.

Recdlificaciéon, a un nuevo uso pormenorizado denominado Industrial-Logistico, con una nueva
edificabilidad de 0,6 m2t/m2s, (menor que la actual de 0,72 m2t/m2s) de los terrenos urbanos
consolidados de la Manzana Logistica A, con frente a la calle principal de acceso del Parque,
con una extension de 40.497 m2, y de los terrenos de la Manzana B, con frente también a la
calle principal y una superficie de 91.022 m2, en lugar de la calificacién de terciario-logistico que
tenian asignada, permaneciendo los m2 restantes de las Manzana A y B con la calificacion
original.

Alternativa 0.

No llevar a cabo la Modificacién y en consecuencia no atender a la demanda de implantacion
de nuevos usos industriales que permitan desarrollar, entre ofros, la industria aerondutica, u ofras
también con alta componente logistica. Esto implicaria, a la vista de la evoluciéon del sector
industrial aerondutico, no aprovechar el impacto socioecondémico favorable, que conlleva el
emplazamiento de este nuevo uso; con la consiguiente pérdida de generaciéon de rentas y
empleos, en una Comunidad, en la que es una prioridad su generacion, como se enuncia en la
exposicion de motivos del Decreto-ley 2/2015, de 3 de marzo, de medidas urgentes para
favorecer la insercion laboral, la estabilidad en el empleo, el retorno del talento y el fomento del
trabajo auténomo.

Alternativa 1.

Implantar las nuevas demandas de suelos industriales en ofro emplazamiento exterior al Parque
Logisticos, lo que implica nuevas ocupaciones urbanisticas de suelos agricolas, a la vez que el
Parque estd estancado en una ocupacién de sdlo el 26% de su capacidad. Esta opcién
supondria desaprovechar la urbanizacién ya ejecutada, y generar nuevos crecimientos urbanos,
cuyo desarrollo exige tiempo y mds recursos.

Alternativa 2.

Aplicar la recdlificacién demandada para el nuevo uso industrial con componente logistico
significativo al conjunto del Parque o bien a la mayoria de sus suelos vacantes. Esto supondria
cambiar el Uso Global actual Logistico por otro Industrial, lo cual entfraria en confradiccion con
la planificaciéon subregional y, en caso de ser aceptado, requeriria una framitacion mucho mds
compleja.

Alternativa 3.
Aplicar la recdlificacién industrial demandada sélo a un 30% de los usos lucrativos del Sector, de
modo que el uso Logistico, con un 55% sigua siendo el mayoritario y, por tanto, se manteniene
como Uso Global. El Parque diversificard su oferta, por un lado los dos usos pormenorizados
principales, Logistico e Industrial, y también para los originales usos minoritarios, terciarios y
comerciales.

CONTENIDO 2. Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico.

Se flexibilizan los usos compatibles, al servicio del uso Terciario-Logistico, de manera que la suma
los usos de oficinas y industrial compatibles se mantienen en un total del 30%, pero se eliminan las
restricciones particulares para cada uno de ellos que son actualmente del 10 y 20%
respectivamente.
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Alternativa 0.

No flexibilizar los usos compatibles, al servicio del uso principal Logistico. Esta alternativa insiste en
la rigidez del planeamiento actual, que se han mostrado a veces desajustadas a demandas
reales logisticas, que son diversas y a veces precisan mds oficinas, y ofras mds industrial al
servicio del principal logistico.

Alternativa 1.

Aumentar el porcentaje de usos compatibles al servicio del principal logistico a mds del 30%,
incluso por encima del 50%, esto supondria desvirtuar la calificacion pormenorizada logistica e,
incluso, modificar el uso mayoritario del Parque a otro diferente al que es su global Logistico.

Alternativa 2.

Mantener el limite actual del 30% de usos compatibles al servicio del Logistico, pero con total
flexibilidad de sus usos pormenorizados auxiliare ya previstos en 2003, el administrativo y el
industrial.

CONTENIDO 3. Se reduce el tamafno de las parcelas minimas actuales de los usos Terciario-
Logistico y Terciario Genérico.

Se reduce a la mitad, el tamano de la parcela minima de uso Terciario-Logistico y Terciario-
Genérico, asi como su frente de parcela, para agjustar su tamafo a las nuevas demandas;
guedando la parcela minima de uso Terciario-Logistico e Industrial logistico en 7.500 m2 vy la
parcela minima de terciario genérico en 2.500 m2, que auin son parcelas de un tamano
considerable.

Alternativa 0.

No reducir el tamano de las parcelas minimas establecidas en Plan Parcial. Esta alternativa no
atenderia a la demanda actual de menores parcelas, motivada por la reduccién de la inversion
en la creaciéon de empresas como consecuencia de la crisis del comercio, y en consecuencia,
dificultaria la ocupacién del Parque en los plazos establecidos, e impidiendo que no se
alcancen los efectos positivos, por generacién de rentas y empleo, que conlleva la ocupacion
del suelo, ya urbanizado, por nuevas empresas.

Alternativa, 1.

Establecimiento de parcelas minimas de superficies inferiores a la mitad de las actuales,
conllevaria, en muchos casos, parcelas con escasa fachada y mucho fondo, de dificil
operatividad para los usos logisticas y terciarios, e implicaria, ademds, una alteracién notable de
la escala y morfologia propia del Parque.

Alternativa, 2.

La reducciéon a la mitad de las grandes parcelas minimas actuales, de para uso 15.000 m2
logistico y de 5.000 m2 para uso Terciario, no pone en crisis la escala y la funcionalidad logistica y
terciaria, y, en cambio facilita la implantacién de nuevas actividades de escala media, cuyas
demandas llegan al Parque y no pueden ser atendidas actualmente.

CONTENIDO 4. Se completa la regulacién de los Complejos o Conjuntos Logisticos y Complejos o
Conjuntos Terciarios previstos por el Plan Parcial de 2003, estableciendo un tamafo minimo para
sus respectivos médulos interiores.

Se completa la regulacion de los complejos logisticos y de los complejos terciarios genéricos,
cuyos modulos minimos ahora no estan limitados, estableciendo un tamano minimo de mddulos
de 1.000 m2 y 100 m2 respectivamente.

Alternativa 0.

No regular los tamanos minimos de los mddulos interiores de los complejos logisticos y terciarios
previstos en las ordenanzas del Plan Parcial. Esta alternativa expone a que los suelos del Parque
Logistico se vean sometidos a un cambio de escala sustancial, que propicie la introduccion de
usos no admisibles, dado que los logisticos no pueden funcionar correctamente en mddulos muy
pequenos.

Alternativa 1.

Establecer modulos minimos superiores a 1.000 m2 en complejos logisticos, y superiores a los 100
m2 en los complejos terciarios. Esta posibilidad reduce la flexibilidad de implantacién de
pequenas empresas de estos dos sectores.
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Alternativa 2.

Establecer médulos minimos de 1.000 m2 en complejos logisticos, y de 100 m2 en complejos
terciarios, se djusta a las dimensiones que se consideran minimas razonables para ambos usos,
accesibles, incluso,, a pequenas empresas.

CONTENIDO 5. Se flexibilizan los retranqueos de las alineaciones de la Manzana Comercial C1.

Atendiendo la solicitud presentada por la empresa municipal Sodecar, basada en demandas
reales de actividades comerciales concretas, se plantea flexibilizar los retranqueos de
adlineaciones es las parcelas de la Manzana Comercial C1, situada en el bulevar central, con
objeto de facilitar el estacionamiento de vehiculos dentro de la parcela, dada la escasa
profundidad de estas parcelas, de modo que parte de los retranqueos del edificio puedan
reducirse y aumentarse proporcionalmente en otra fachada, manteniéndose la huella de
ocupacion actual del edificio.

Alternativa 0.

Mantener el retfranqueo general actual de 3 metros en todos los linderos de la parcela. Crea
problemas para poder implantar aparcamientos u otros usos en estos bordes libres de la parcela
y, mds aun en parcelas de escasa profundidad, donde no es factible ir a retranqueos mayores
que los minimos, sin renunciar con ello a la edificabilidad que le corresponde.

Alternativa 1.
Plantear retranqueos mayores a 3 metros, es parcelas con tan poco fondo, impediria
materializar su aprovechamiento y generaria edificios de dificil funcionalidad.

Alternativa 2.

La opcidén de poder desplazar la huella de ocupaciéon genérica dentro de la parcela, facilita
optimizar las plazas de aparcamiento interior o la implantacion de zonas de uso exterior, y con
ello la mejor adaptacion a las diversas actividades comerciales, en una Manzana Comercial
concreta,

CONTENIDO 6. Redimensionamiento de las previsiones de demanda de potencia eléctrica y
cambios en la Linea de Media Tensién de suministro eléctrico definitivo al Parque.

Se redimensionamiento las previsiones de demanda de potencia eléctrica conforme a la
Instruccion vigente de la Consejeria de Innovacién en materia de demanda eléctrica. Que
establece 50w/m?2 para usos logisticos e industriales, mientras que el Plan Parcial de 2003 los usos
logisticos estaban en 40w/m2, por debagjo del minimo de esta Instruccion. Sin embargo en los
usos terciarios y comerciales se baja al minimo exigible de 100w/m2, en las dotaciones publicas,
no reguladas por la Instruccién, también se ajustan las demandas a las realmente necesarias. En
conjunto, la demanda total del Parque pasa de demanda en subestacién 14.548 KVA que
definia el Plan Parcial de 2003, a una con una demanda de 12.798 KVA en esta Modificiacién.

Alternativa 0.

No modificar las previsiones de demanda de 2003. Esto no seria redlista por incumplir en las
parcelas logisticas el minimo fijado por la Instruccidon de la Consejeria competente en materia
de Energia y, en cambio, tener demandas superiores a las reales en ofros usos.

Alternativa 1.

Aumentar las demandas por encima de los minimos establecidos por la Instruccién, seria algo
injustificable que, ademds, generaria un derroche de infraestructuras eléctricas para las que no
va a haber demanda real.

Alternativa 2.

Ajustar las previsiones de demanda eléctrica a los minimos establecidos por la Consejeria
competente en materia de energia, y cunando no estdn regulados, a los minimos necesarios
constatables, permitird un cierto ahorro en el coste de las infraestructuras de conexién exterior
que faltan por ejecutar, que permitirdn garantizar el conjunto de los suministros necesarios.

Respecto suministro definitivo al Parque desde la Subestaciéon Alcores, esto es una decision ya

consensuada enfre los Promotores del Parque y la suministradora Endesa, por lo que no se
somete a un andlisis de Alternativas.
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CONTENIDO 7. Reubicacion de la Parcela de Infraestructuras, a una nueva posicion mas
adecuada para su conexién a la nueva red de alta/media tensién y mas alejada del Arroyo
Graneros.

Reubicacién de la Parcela de Infraestructuras IS, manteniendo su superficie de 2.400 m2, es mds
regular y admite mejor la implantaciéon en el futuro de una subestacién eléctrica. Su nuevo
emplazamiento, al Este de la franja de espacio libre, en una posicién mds alejada del Arroyo
Graneros y de cota mds elevada, garantiza que no es inundable. Ademds, al estar mucho mds
dlejada de la Hacienda Graneros (Ficha 52 Catdlogo Patrimonio Rural del Plan Especial de
Proteccién 2009) se reduce la afeccién sobre esta de la linea eléctrica que alimentard al
Parque, procedente de la Subestacién Alcores que tiene su entrada en esta Parcela IS.

Alternativa 0.

Mantener la parcela de Infraestructuras prevista en el Plan Parcial de 2003, implica que por su
forma irregularidad no admite una futura subestacidon estdndar. Ademds su linea de
alimentacién, necesariamente, tendriac que pasar muy cerca de la Hacienda Graneros,
perjudicando su entorno. Ademds es una parcela mds préxima al Arroyo Graneros y de cota
mads baja, por lo que podria quedar inundada en su topografia actual.

Alternativa 1.

La implantacion prevista en el Documento de Aprobacién Inicial, aunque es regular y admite ya
una futura subestaciéon estdndar, y también al estar mds al Este que la del Plan Parcial 2003
mejora algo el respeto a la Hacienda, tiene adn una cierta proximidad al Arroyo y, aunque
menos que la posicidn original, fiene aun riesgo de inundacién.

Alternativa 2.

La Posicion propuesta en el Borrador, ademds se ser regular, es la que permite alejar mds el
tendido de enfrada de la Hacienda protegida, y la que tiene una cota mds elevada, con total
garantia de no inundabilidad.

CONTENIDO 8. Cambio en la acometida a la red general de suministro de agua potable.

Cambio de la acometida agua potable, inicialmente prevista mediante conexién al depdsito
del Viso del Alcor; por una conexién a la red general que discurre paralela la A4. Se trata de
una conexidn aceptada por la Compania Suministradora Aguas del Huesna y ya ejecutada y en
servicio, lo que demuestra su viabilidad.

Al tratarse de una obra ya ejecutada y en servicio, no procede el andlisis de Alternativas, pues
se frata de una modificacién de obra de urbanizacion, concertada con la propia Compania
gestora del suministro de agua potable.

CONTENIDO 9. Cambio en el sistema de depuracién de aguas residuales.

Cambio del sistema de depuracién de aguas residuales, inicialmente previsto para el Parque
mediante una EDAR propia (estacién depuradora de aguas residuales) y con vertido al Arroyo
de los Graneros, por una EBAR (estacion de bombeo de aguas residuales) situada en el extremo
suroeste del Sector, junto al framo viario mds bajo del Sector, que impulsa mediante un emisario
hasta al EDAR mds proxima, situada al otro lado de la Autovia A4, al Oeste de la Urbanizacién
Camposol, que tiene vertido a un Arroyo Innominado fributario del Arroyo Espartales. Esta
soluciéon fue concertada con Aguas del Huesna y se encuentra ejecutada y en servicio.

Al igual que en el caso anterior, al fratarse de una solucion ya ejecutada y en servicio, no
procede el andlisis de Alternativas, pues se trata de una modificaciéon de obra de urbanizacién,
concertada con la propia Compania gestora del saneamiento y depuracién del Parque.

Carmona, 16 mayo de 2017

(=
1

Ventura Galera Navarro, Arquitecto Municipal _ Oficina de Planeamiento y Gestidon
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