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1. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

1.1.  OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO
El objeto de la modificacidn de las Normas Subsidiarias vigentes es ajustar la delimitacion
del suelo clasificado como urbano no consolidado (Suelo Urbano conforme a la LISTA),
delimitado por la Adaptacion Parcial de las NN.SS.MM. a la LOUA (2009) con el nombre
de “ar-urb-01-Pradollano”, al dmbito de la realidad fisica de esta parcelacién,
coincidente ademds con el Gmbito del PERI vigente, la cual estd consolidada por la

edificacién en mds de dos terceras partes.

Para ello, se modifica Unicamente la delimitacién del suelo urbano no consolidado de
la planimetria del planeamiento vigente, en cuanto a la parcelacion de Pradollano se

refiere, conforme a la planimetria adjunta.

Las Normas Subsidiarias Municipales de 1983 y su Adaptacion a la LOUA de 2009, no
clasifican como suelo urbano no consolidado a la totalidad de los terrenos ocupados
por la urbanizacién existente de Pradollano, a pesar de tener todos el mismo origen vy

grado de consolidacioén.

El dGmbito de suelo urbano no consolidado recogido por la Adaptacion Parcial a la LOUA
de 2009 se engloba dentro del sector A34, de modo que el PGOU (Adap. LOUA) le asigha
las siguientes determinaciones de ordenacién general:

o Superficie dmbito: 690.328 m2.

o Uso global: Residencial.

o Densidad Global: 12 viviendas/hectdrea.

o Edificabilidad global: 0,1 m2t/m?2s.

o Vivienda protegida: Eximida.

Imagen 01. Plano n° 2 de la adaptacién parcial de las NN.SS. de Carmona a LOUA. Fuente:
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Dentro de los suelos clasificados como no urbanizables por el planeamiento general
vigente, se encuentran un gran niUmero de parcelas edificadas, infegradas en la malla
urbana de la parcelacién de Pradollano, contando con infraestructuras y dotaciones

propias de un nUcleo de poblacién:

modificacion.

Por otfro lado, todo el conjunto de la parcelacidon que conforma la urbanizaciéon del
Pradollano cuenta con un Plan Especial de Reforma Interior, por el que se ordena todo

el suelo, aprobado definitivamente en 2002.

1.2. CONTENIDO
El dmbito de la parcelaciéon que conforma la urbanizacién existente es de 1.143.136,70
m?2y se compone de un total de 457 parcelas (con unos 2.500 m2 de media por parcela),
ocupadas la mayoria de ellas por edificaciones aisladas, generalmente de una planta

de altura y retranqueadas de todos sus linderos.

Concretamente, segun Catastro, 418 parcelas tienen alguna edificacién, lo que supone

un porcentaje del 91,46 % del total.
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El planeamiento vigente clasifica como suelo urbano no consolidado un total de casi
unas 290 parcelas de las 457 existentes, y con la presente modificacion se incluyen como

suelo urbano a un total de casi 167 parcelas. El conjunto, toda la parcelacién que

conforman la urbanizacién, cuenta ya con las siguientes infraestructuras y dotaciones:

- Infraestructuras generales: Accesos desde la Carretera de SE-3105, conexién a la red
de abastecimiento en alta presién de Aguas del Huesna, red eléctrica de media tension
y centros de transformacion

- Infraestructuras y dotaciones locales: Viarios interiores con una seccidn media de 8
meftros, y recogida de aguas pluviales mediante cunetas, red interior de abastecimiento
de agua no potable, saneamiento y depuracion individual mediante pozos negros y
fosas sépticas, abastecimiento electricidad mediante lineas céreas de baja tension,
alumbrado publico en los postes de tendido aéreo, infraestructuras de
telecomunicacion en parcelas comunitarias, recogida de basuras por servicio de

recogida municipal, parcelas comunitarias de equipamiento e infraestructuras.

A este respecto todo el conjunto de la parcelacién cumple con los criterios establecidos

por la LISTA para ser considerado suelo urbano.

La urbanizacion existente limita con los siguientes dominios publicos:

- Carretera SE-3105, desde la autovia A4 a Brenes.

- Carretera A-462, desde Carmona a Brenes.

- Afluente innominado norte del Arroyo El Bodegdn.
Al contar la urbanizacién con un PERI vigente que engloba al conjunto de toda la
parcelacién existente, el dmbito de suelo urbano que se define con el presente
documento ya estd delimitado, por tanto, lo que procede actualmente es acometer las
actuaciones de gestion urbanistica (proyecto de reparcelacion), y la ejecucién de las
obras de urbanizacién, bajo el nuevo marco normativo, sin necesidad de tramitar y

aprobar ningudn instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

El Plan Especial califica las parcelas de uso residencial en tipologia unifamiliar aislada,
de superficie minima 2.500 m2, de una planta de altura, con una ocupacién mdxima de
parcela del 10 %, y con retranqueos de la edificacion de 5 metros a fachada y de 3 m

a los ofros linderos.
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Imagen 04. Plano 0.6 de Cadlificacion y Usos del Plan Especial de Reforma Interior Pradollano.

El cuadro de superficies de suelo por usos que se obtiene el vigente planeamiento de

detalle, conforme a la realidad existente, es el siguiente:

- Viarios y sendas: 116.295,58 m?
- Zonas de equipamiento: 10.745,10 m2
- Suelo Residencial: 1.016.096,02 m2

1.3.  JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION DEL
PLANEAMIENTO

Se da la discrepancia de que parte del dmbito del suelo de la urbanizacién de

Pradollano, error que se arrastra desde el origen de la redaccion de las normas

subsidiaras, a pesar de que se cumplia con las condiciones para ser considerado como

suelo urbano.

Ignorar por parte del Ayuntamiento esta circunstancia implicaria incumplir con su
obligacién de ordenacién, y de velar por el interés publico y general, motivo por el que
desde el propio Ayuntamiento se han iniciado una variedad de actuaciones tendentes
a solventar esta circunstancia, no habiendo culminado ninguna de ellas
satisfactoriamente. La presente modificacion del planeamiento se presenta como una
nueva oportunidad para solucionar esta discrepancia entre el planeamiento vigente, y

la realidad fisica y territorial de la urbanizacion.

Por tales motivos, se justifica la conveniencia y oportunidad de la presente Modificacion
por la necesidad de adecuar la clasificacion del suelo del dmbito de la urbanizacién de

Pradollano, especialmente la del suelo clasificado como suelo no urbanizable, a su
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condicion real de suelo urbano, y subsanar el error que se arrastra desde el ano 1983. &
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Ademds, la Urbanizacién de Pradollano cuenta con una ordenaciéon pormenorizada
aprobada y en vigor, quedando solamente pendiente, una vez se apruebe la presente
modificacién, iniciar el sistema de gestién urbanistica por cooperacién que se
establecié con el PERI, asi como con la ejecucién del mismo, mediante la realizacién de

las obras de urbanizacién, conforme a su ordenacién aprobada, para culminar la

transformacién urbanistica de la urbanizacion.

CONFORMIDAD Y OPORTUNIDAD CON LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO
PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (LISTA)

La legislacion de ordenacién del territorio y urbanismo vigente en Andalucia (la LISTA)
indica que el planeamiento general conservard su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o sustitucion. No se permiten revisiones del planeamiento general, solo
modificaciones que deben agjustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos

de esta ley.

La presente modificacién no infroduce disposiciones nuevas en las determinaciones de
ordenacion estructural o pormenorizada, ni en las de ordenacidén general o detallada
establecidas por la LISTA. Su propdsito es corregir el dmbito de suelo urbano del PERI de

la Urbanizacién de Pradollano, sin cambiar uso ni clasificacion de suelo.

1.4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLANEAMIENTO
La Modificacién de la Adaptaciéon Parcial de las Normas Subsidiarias de Carmona estd
sujeta al trdmite administrativo de aprobacién segun la Ley 7/2021. Para su aprobacion
definitiva, se requerird la Declaracién Ambiental Estratégica formulada por la

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Sevilla.

Esta modificacién afecta Unicamente a la parte grdfica del Plan General de
Ordenacién Urbanistica, sin modificar la normativa existente. Tras su aprobacién, el
planeamiento serd coherente con la realidad y el PERI vigente en la urbanizacién, lo
que permitird iniciar el sistema de gestion urbanistica por cooperaciéon establecido con
el PERI y ejecutar el Proyecto de Urbanizacion para completar la transformacion

urbanistica y dotar a la urbanizacién de las infraestructuras necesarias.

Las Normas Urbanisticas vigentes quedardn inalteradas y continuardn _vigentes,

gjustadas a la realidad existente.
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1.5.  PRINCIPALES AFECCIONES DE LA MODIFICACION SOBRE LOS USOS
GLOBALES Y LOS SISTEMAS GENERALES DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
VIGENTE

A continuacién, se analizan las afecciones a los distintos usos globales y sistemas

generales que, segun la LISTA, se entiende que tiene incidencia supralocal:

- Sistema de Asentamientos: La modificacion no altera el modelo territorial establecido
en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y en el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS).

- Vias de comunicaciones e infraestructuras bdsicas: No se prevén cambios que afecten
a la capacidad y funcionalidad de los sistemas existentes o proyectados.

- Infraestructuras supralocales: La propuesta no altera las previsiones del planeamiento
en cuanto a infraestructuras para el ciclo del agua, energia y telecomunicaciones.

- Equipamientos y servicios: No hay incidencia en las previsiones sobre dotaciones y
equipamientos de cardcter supramunicipal.

- Actividades econdmicas: La modificacién no afecta a los usos productivos y
econdmicos establecidos en el planeamiento territorial.

- Uso de recursos naturales: No hay impacto en los usos y aprovechamientos de los

recursos naturales bdsicos determinados por el planeamiento territorial y municipal.

En conclusidon, la modificacion propuesta no altera significativamente el sistema

territorial establecido por los instrumentos de ordenacién vigentes.

1.5.1. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS
AFECTADAS POR LA MODIFICACION.

La modificacién no cambia las previsiones de infraestructuras supramunicipales. El

Proyecto de Urbanizacién posterior debe ejecutar las infraestructuras del PERI y satisfacer

las necesidades de la urbanizacion. No obstante, pasamos a indicar las principales:

- Red viaria: Por el norte linda con la carretera de Brenes a Carmona, Km. 19, y
atravesando la urbanizacion en sentido Norte-Sur la carretera de Brenes a Mairena del
Alcor, Km. 20. Esta Ultima carretera divide a la urbanizacion en dos zonas, zonas que
constituyeron las dos fases en las que se ejecutd la urbanizacién.

- Abastecimiento de agua: En la memoria del PERI (vigente) consta que “En la
actualidad existe una red de abastecimiento de agua suministrada por pozos, en

estado mejorable, y que podria dejarse para riegos. Se disehard una red

especificamente para abastecimiento de agua potable”.

Actualmente ninguna de las actuaciones descritas a realizar en el PERI se ha llevado a
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cabo, y serd con el proyecto de urbanizacién que se redacte, donde se realicen todas

las actuaciones que se contemplan en el PERI.

- Saneamiento: El PERI describe que “La urbanizacién no dispone de red de

saneamiento, utilizdndose a tal fin fosas sépticas. Por tanto, deberd ejecutarse la red de

saneamiento.”
- Depuracién y vertidos de aguas residuales: Segun PERI: “No dispone de ningun sistema
de depuracién de aguas residuales, utilizdndose pozos negros. Deberd instalarse una

depuradora.
- Red eléctrica y red de alumbrado puUblico: “Tanto la red de AT que discurre por la

urbanizacion como la de BT son propiedad de la Compania Sevillana de Electricidad.

En cuanto a la red de alumbrado publico, es insuficiente, por lo que habrd de

completarse”.

Actualmente ninguna de las actuaciones descritas a realizar en el PERI se ha llevado a
cabo al no poder realizar el Proyecto de Urbanizacién por la incoherencia del

Planeamiento que pretendemos solventar, y serd con el Proyecto de Urbanizacién que

se redacte, como consecuencia de la ejecuciéon del PERI, donde se den solucién

técnica todas las actuaciones que se contemplan en él.

1.6. LA INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Se han analizado los principales objetivos ambientales de las estrategias, planes y

programas a nivel internacional, europeo, nacional y autondmico, y se ha comparado

con los objetivos de la presente modificacién. Tras ello, se concluye que la urbanizacién

de Pradollano no afecta a ninguno de los elementos descritos en el presente apartado,

por tanto, no se contradice con tales planeamientos.
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2. SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y SU EVOLUCION PREVISTA

2.1. CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES CONOCIDAS EN EL AMBITO DEL
PLAN

Para la caracterizacién de la situaciéon del medio ambiente en el municipio de Carmona

nos remitimos a los datos proporcionados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de

la Junta de Andalucia (IECA); y a la informacién puesta a disposicidon por la Red de

Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM) de la Consejeria de Sostenibilidad,

Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia.

2.1.1. SITUACION
Carmona se ubica en la provincia de Sevilla, a 34,5 kildbmetros al este de la capital. Limita
al norte con Brenes, Cantillana, Villanueva del Rio y Minas, Alcolea del Rio y Lora del Rio;
al este con La Campana, Fuentes de Andalucia y Marchena; al sur con Paradas, El
Arahal y Alcald de Guadaira; y al oeste con Mairena del Alcor, El Viso del Alcor, Sevilla
y La Rinconada. Con una superficie de 923,62 km?, el nicleo urbano se encuentra en el
cenfro del municipio, a una altitud de 234 metros sobre el nivel del mar. La zona de

estudio estd en el noroeste del término municipal.

Imagen 5. Localizaciéon de la parcela de estudio respecto a TM Carmona (rojo).

2.1.2. RESUMEN DESCRIPTIVO DEL MEDIO FiSICO

Geoldgicamente la parcela se enclava en la pdgina 963 “Lora del Rio”, en plena

Depresion del Guadalquivir. Por tanto, estamos en materiales del Cuaternario, donde

destacan los conglomerados, arenas, lutitas con abundantes nddulos calcdreos.

Topogrdficamente, la zona de estudio presenta una topografia practicamente plana,

con escasa pendiente.
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Hidrogeolégicamente, con respecto a las aguas subterrdneas, la zona de estudio

afectada por la modificaciéon del planeamiento se sitUa al completo sobre la masa de

agua subterrdnea Sevilla-Carmona.

Respecto a la hidrologia, hay un cauce que discurre por el limite Este del dmbito de la
modificacién propuesta, se trata de un Arroyo innominado tributario del arroyo el
Bodegdn. Asimismo, se detecta en la ortofoto y en la cartografia que por el norte e
interior de la urbanizacién discurren dos pequenos cauces artificiales de este arroyo

innominado.

Edafolégicamente, Segin el Mapa de Suelos de Andalucia nos encontramos ante un

tipo de suelo denominado “Luvisoles cdlcicos, Cambisoles cdlcicos y Luvisoles cromicos
con Regosoles calcdreos”, en su zona norte, y “Planosoles éutricos, Luvisoles gleicos y

Luvisoles Plinticos”, en su zona sur.

Respecto ala flora, la zona de estudio carece de vegetacion natural, estamos ante una
zona donde todas las prdacticas asociadas a la actividad agricola han provocado la
desaparicion total de la vegetacién potencial climdatica descrita anteriormente, y la ha

relegado a zonas puntuales del territorio.

Respecto a la fauna, no se han encontrado elementos de relevancia, al ser una zona

carente de vegetacién natural.

El clima en Carmona es de tipo mediterrdneo, caracterizado por una prolongada sequia
estival y una acusada irregularidad en la frecuencia y volumen de las precipitaciones

tanto intfra como interanual.

Respecto a los vientos podemos destacar que el viento dominante en la zona procede

del suroeste, siendo su velocidad media de 2,13 m/s, y su velocidad mdxima 7,68 m/s.

En socioeconomia, el municipio de Carmona cuenta con 923,62 km? de superficie
siendo muy extenso y casi 30.000 habitantes es su comarca con 37 nicleos de
poblacién. Presenta una densidad de 32,05 habitantes por km2. La poblacién en edad
de trabajar representa el 67,5 % del total, siendo la tasa de paro del 17,06 % a fecha de
2024. Las principales actividades econdmicas del municipio son comercio al por mayor

y por menor, agricultura, ganaderia y pesca y el sector de la construccion.
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3. CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DEL ENTORNO

3.1. AFECCION POR EL CAMBIO EN LA CLASIFICACION DE SUELO
La modificacién propuesta contribuird a la adecuacién y ordenacién del espacio de
una zona ya urbanizada, contribuyendo a la integracién del entramado urbano, sin que
en ningln caso se afecte a ofras categorias de suelo existente o se promueva nuevos

cambios de usos de suelo en la zona.

De cualquier manera, los usos permitidos en la parcelacién quedan regulados por parte
del planeamiento urbanistico municipal de Carmona, y mds concretamente por el PERI

vigente de la Urbanizacion de Pradollano.

3.2.  AFECCION AL PATRIMONIO NATURAL
- Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000: No existen afecciones apreciables a

espacios de la Red Natura 2000 que precisen de una evaluacién especifica.

Tampoco encontramos ningun espacio natural protegido teniendo en cuenta la
legislacion pertinente en la materia y la informacion oficial sobre los “Limites de los

espacios naturales protegidos en Andalucia™.

- Montes Publicos: Por el término municipal de Carmona no se localiza ningin Monte

PUblico catalogado.

Analizada la cartografia oficial del Catdlogo de Montes PUblicos y la normativa de
referencia en la materia, se concluye que la Modificacion de las NNSS en del término
municipal de Carmona no afecta a terreno forestal incluido en el Catdlogo de Montes

PUblicos de Andalucia.

- Vias Pecuarias: Ninguna via pecuaria atraviesa el dmbito de la modificaciéon del
planeamiento a estudio, siendo la mds cercana la Vereda de Brenes a unos 740 m.

aproximadamente.

Por tanto, se concluye que la Modificacion de las NNSS del término municipal de

Carmona no afecta al dominio pUblico pecuario.

3.3. AFECCION AL MEDIO FiSICO
- Geologia y Geomorfologia: La modificacion propuesta no presenta afecciones

relacionadas ni con la geologia ni la morfologia del término municipal de Carmona.

- Edafologia y suelo: En el dmbito de esta modificacién tampoco existen afecciones
relacionadas ni con la edafologia ni el suelo del entorno. La innovacién propuesta

solamente redelimita grdficamente el dmbito del suelo urbano considerado en el
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planeamiento, adaptdndolo al suelo urbano real existente.

- Atmésfera y Calidad de aire: Dado el objeto de la modificacidn, se puede concluir

gue no tendrd un efecto negativo, sino que precisamente contribuird a la ordenacién

de la misma.

Se considera que la modificacién del planeamiento no dard lugar a ningun tipo de

actividad que genere impactos por olores.

La emisién de polvo y particulas producida por el movimiento de tierras durante la fase
de ejecuciéon del Proyecto de Urbanizacion futuro si procediese, puede tener efectos
negativos sobre el ndcleo urbano. En este sentido, se tiene en cuenta los dispuesto en la
legislacion relativa a la calidad del medio atmosférico y se prevén las medidas

necesarias.

Respecto ala contaminacidn acustica, se adjunta un estudio acuUstico realizado por dBA

Consultoria AcUstica.

- Cambio climdtico: Dada la naturaleza de la modificacion que nos ocupa, que
pretende dar coherencia al planeamiento integrando la totalidad de la Urbanizacién
de Pradollano como suelo urbano, entendiendo como un error el hecho de que no fuera
considerada cuando se redactaron las Normas Subsidiarias Municipales, y puesto que
cuenta con un PERI vigente, concluimos que no estamos ante una modificacién de

planeamiento con incidencia en materia de cambio climatico.

- Cdlidad de aguas y DPH: El afluente innominado del arroyo Bodegdn que transcurre
por el dmbito de estudio se encuentra condicionado a la ejecucién del nuevo encau-
zamiento propuesto, quedando pendiente de ejecucidn el tramo restante aguas arriba
del cruce, los cuales deberdn ejecutarse como parte de las obras de urbanizaciéon del
PERI de Pradollano.

Se ha recabado la informacién y documentacion presentada durante la tramitaciéon
del PERI, donde se pone de manifiesto que se contaba con la aprobacién del érgano
competente en materia de aguas y que puede extrapolarse al trdmite actual, ya que

deberd ser parte de las obras de urbanizacién.

En el Proyecto de Urbanizacion posterior, se deberdn definir las actuaciones de
encauzamiento que quedan por ejecutar, para poder llevarlas a cabo, previa

autorizacion del Organismo de Cuenca correspondiente.

3.4. AFECCION AL MEDIO BIOTICO
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del desajuste entre los dmbitos reales sobre los que se asienta fisicamente la

urbanizacién, se puede considerar gue no hay afeccidn sobre la flora.

- Fauna: Dada la localizacién del dmbito de la modificacion, en una zona ya urbana se
concluye que la Modificacién de las NNSS en del término municipal de Carmona que la

fauna protegida, de interés o cualquier ofra no se verd afectada.

- Haébitats de interés comunitario: En el dmbito afectado o en el entorno cercano no se

localizan hdbitats de interés comunitario.

3.5. AFECCION AL PAISAJE
No se va a producir ningun tipo de cambio respecto a lo que el paisaje se refiere. De
hecho, esta modificacién pretende adecuar la ordenaciéon estructural con la realidad

existente.

3.6. AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

El dmbito de la modificacidon que se evalia en este estudio no presenta afecciones al

patrimonio histérico-artistico. Quedando acreditada con el Informe de innecesaridad

emitido por el Organo competente que se adjunta.
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4. EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

41. IMPACTOS Y AREAS SENSIBLES DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE

La modificaciéon parareflejar la situacién real de la urbanizacién de Pradollano se espera

que no genere impactos negativos. No obstante, se evaltan los siguientes aspectos y se

aplicarédn medidas correctoras segin sea necesario:

- Geologia y Geomorfologia: No se esperan impactos, ya que la modificacién solo refleja

la realidad del suelo urbano.

- Edafologia y Suelos: La modificacion caracterizard el suelo urbano, sin generar
impactos negativos. Durante la ejecuciéon del Proyecto de Urbanizaciéon se aplicardn

medidas correctoras.

- Hidrologia: La modificacién permitird resolver problemas relacionados con aguas

superficiales y subterrdneas, generando un impacto positivo a largo plazo.

- Atmdsfera y Calidad del Aire: Se considerardn los impactos durante la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion, pero se espera que sean limitados y mitigables con medidas

correctoras.

- Impacto sobre la Flora, Fauna y Hdbitats de Interés Comunitario: No se espera afectar
negativamente a la flora y fauna, dado que la modificacion no implica cambios
significativos en el entorno. La zona tampoco afecta a dreas protegidas de importancia

para la conservacion de aves o a hdbitats de interés comunitario.

- Impactos sobre Patrimonio Natural y Paisajes: No hay impactos sobre la Red Natura
2000, vias pecuarias o montes publicos. La modificacion puede favorecer la integracion

paisajistica al ajustarse a la situacion existente.

- Impactos Socioecondmicos y sobre el Patrimonio Cultural: No se han identificado
yacimientos arqueoldgicos. Se espera un impacto positivo en el empleo y en la

infraestructura sanitaria y de servicios para mejorar el bienestar de la poblacién.

4.1.1. VALORACION DE IMPACTOS E IDENTIFICACION DE AREAS SENSIBLES
Enresumen, la valoracidon de impacto ambiental resulta positiva, ya que la modificaciéon
solo corrige errores de planimetria sin generar impactos negativos significativos. Se han
identificado medidas correctoras asociadas a las obras de urbanizaciéon para mitigar

posibles impactos. No se han identificado dreas sensibles o ambientalmente relevantes
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5. MEDIDAS PREVENTIVAS

Las medidas preventivas tienen como objetivo proteger el medio ambiente y sus
recursos naturales durante la modificacidon del planeamiento urbanistico. A
continuacién, se resumen las medidas dirigidas a la prevenciéon, atenuacion o

eliminacién de posibles impactos ambientales:

- Topografia y Recursos Naturales: Se acumulan materiales en puntos ambientalmente

seguros, se favorece la infilfracion del suelo y se reutilizan tierras de valor agroldgico.

- Arqueologia: Se comunica cualquier hallazgo arqueoldgico a las autoridades

pertinentes.

- Medio Ambiente: Se requieren autorizaciones ambientales para obras, se controla el

cumplimiento de normativas y se estudia el entorno en profundidad.

- Medio Hidrico: Se ejecutan obras de encauzamiento y se implementan infraestructuras

adecuadas para abastecimiento y saneamiento.

- Calidad del Aire: Se controlan las emisiones durante la construccion, se promueve el

uso de maquinaria eficiente y se cumplen los estdndares de emisién.
- Paisaje: No se establecen medidas especificas.

- Recursos Naturales y Movilidad: Se promueve la eficiencia energética y el uso

responsable del agua, asi como el empleo de materiales reciclados.

- Cambio Climatico: Se disenan edificaciones con criterios bioclimdticos, se sensibiliza

sobre el consumo responsable y se promueve la plantacién de especies autdctonas.
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6. RESUMEN DE ALTERNATIVAS PREVISTAS Y MOTIVO DE SELECCION

A continuacién, se exponen las correspondientes alternativas razonables, técnicas y
medioambientalmente viables, que tienen en cuenta los objetivos y el dmbito territorial

de la aplicacién del planeamiento municipal vigente de Carmona.

6.1. DESCRIPCION Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION
En el presente apartado se realiza una descripcion y evaluacion de las alternativas

consideradas para la presenta modificacién.

Alternativa 0. No actuacién.

La Alternativa 0 consiste en no modificar las Normas Subsidiarias Municipales adaptadas
parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) en el municipio
de Carmona. Sin embargo, esta opcidn no aborda la realidad urbanistica actual ni re-
suelve la falta de dotaciones e infraestructuras necesarias en la urbanizaciéon. Al no per-
mitir la delimitacién como suelo urbano de terrenos legalmente edificados, no atiende
a las necesidades de la poblacién residente y va en contra de los objetivos de planifi-
cacién y del medio ambiente. Por lo tanto, esta alternativa ha sido descartada en favor

de buscar opciones que mejoren la situacién actual.

Alternativa 1. Modificaciéon del Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de Pradollano,

teniendo en cuenta Unicamente la delimitacién de “ar-urb-01-pradollano” drea corres-

pondiente con la clasificaciéon de suelo urbano no consolidado (SUNC).

La Alternativa 1 consiste en adaptar el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) al pla-
neamiento vigente en lugar de la realidad existente en la urbanizacién de Pradollano.
Sin embargo, esta opcidn se limita a atender solo a la zona clasificada como Suelo Ur-
bano No Consolidado (SUNC), dejando fuera otras dreas urbanas y risticas de la urba-
nizacion. Esto resulta insuficiente para resolver las necesidades de infraestructuras y do-
taciones de la poblacién, ademds de no considerar adecuadamente las implicaciones
ambientales, como la gestidn de residuos y la falta de saneamiento. Por lo tanto, esta
alternativa se descarta por no ajustarse a la totalidad de la urbanizacién de Pradollano

y dejar dreas urbanas en suelo rustico.

Alternativa 2. Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales, teniendo en cuenta

todo el dmbito de la parcelacién de la urbanizacién de Pradollano.

La Alternativa 2 busca armonizar el planeamiento con el PERI vigente y la realidad de la

urbanizacién de Pradollano, ajustédndose a la normativa actual sobre suelo. Esto implica
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reconocer como suelo urbano los terrenos ocupados por la urbanizacion, respondiendo

asi a sus necesidades. Esta alternativa es seleccionada por las siguientes razones:

1. Reconoce la realidad fisica de la parcelacion de Pradollano, incluyendo todos los
suelos que deben considerarse urbanos debido a su grado de consolidacion, mds alld
de la delimitacién actual del Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).

2. Permite satisfacer las necesidades de infraestructuras y dotaciones de la urbanizacién
al considerar toda su extensidn, que es mayor que la delimitacién actual.

3. Aborda las necesidades de saneamiento y otfras cuestiones ambientales asociadas a
la urbanizacién al ajustarse a su realidad fisica.

4, Proporciona una solucién ordenada y sostenible para la urbanizacion, permitiendo el

desarrollo futuro del Proyecto de Urbanizacion.

Por estas razones, se elige esta alternativa como la mds adecuada para resolver la pro-

blemdtica de la parcelacién de Pradollano.

6.2. METODOLOGIA DE VALORACION PARA LAS ALTERNATIVAS
Para la valoracién de las alternativas, se ha optado por un método simplificado en el
gue se evaluan la alternativa mds favorable desde el punto de vista ambiental y
socioecondmico, comparando las tres alternativas expuestas y a las que ya se ha

realizado un razonamiento légico y una valoracion cualitativa.
Las alternativas razonables, técnicas y ambientalmente viables son las siguientes:

I. Alternativa 0: No modificacion.
Il. Alternativa 1: Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior (PERI) de Pradollano.
ll._Alternativa 2: Modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales, teniendo en

cuenta todo el dmbito de la parcelacién de la urbanizacién de Pradollano.

La metodologia consiste en una comparacion para cada una de las alternativas y para
cada uno de los factores susceptibles de recibir los impactos. Se ha establecido
Unicamente la comparativa de las que su aplicacién supongo o no un cambio,
asignando un valor +1 o -1 segln tenga impacto positivo, neutro o negativo sobre el

factor analizado.
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6.2.1. EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Valoracién

Valoracién

rcv

ingenieria ambiental

Valoracién

EIRMANTE - FEECHA

ENTRADA: 202412673

Factor/Subfactor Alternativa Puntuacion Alternativa 1 Puntuacion Alternativa 2 Puntuacion
MEDIO FiSICO
| Agua Superficial | Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
Agua Subterr. Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
Se alcanzan
Se alcanzan casi todos
No se alcan- . P
N parcial- los objetivos
zan los obje- e
R mente los de la planifi-
tivos de la e g
oer objetivos de cacion, se
planifica- e Ao
by la planifica- da continui-
Suelo cion, no se -1 ok -1 1
- cion, no se dadala
podria dar o,
. da continui- trama ur-
continvidad
dadala bana con la
ala trama o Az
trama ur- clasificacion
urbana
bana de suelo co-
rmecta
Geomorfologia Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
Atmésfera Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
MEDIO BIOLOGICO
Flora Sin efecto Sin efecto Sin efecto
Fauna Sin efecto Sin efecto Sin efecto
MEDIO SOCIOECONOMICO
Mejora en
las condi-
ciones de
Socioecondémico |Sin efecto 0 Sin efecto 0 vida de los 1
ciudadanos
actuales y
los futuros
No se pue-
den regulari- Se dotaria
No se dota a zar las ac- de las infra-
la poblacién tuales edifi- estructuras
Infraestructuras de las infra- -1 caciones -1 necesarias 1
estructuras existentes para la po-
necesarias (infraestruc- blacién en
turas inexis- su totalidad
tentes)
Patrimonio Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
Vias Pecuarias Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0
q Se contri-
No se contri-
s buye de .
buye a la in- Se contri-
z forma par- .
tegracion de 3 buye ala in-
cial con la z
- los comple- . s tegracion de
Paisaje N . -1 integracion 1 1
jos residen- P la trama ur-
. Unica de la
ciales ala o bana en su
delimitacion .
trama ur- « totalidad
bana ar-urb-01-
Pradollano”
EENNPP Sin efecto 0 Sin efecto 0 Sin efecto 0 -
=
PUNTUACION TOTAL -3 -1 4 %
Tabla 01. Valoracién de alternativas. Fuente: Elaboraciéon propia. %
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6.2.2. CONCLUSION DEL ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

La Alternativa 0 fue descartada inicialmente por no cumplir con los objetfivos de la

modificacién y por no abordar la problemdtica de la parcelacion de Pradollano.

La Alternativa 1 tampoco resolvié la problemdatica al modificar el PERI Unicamente
considerando la delimitacion del suelo urbano no consolidado (SUNC), lo que no se
agjustaba a la readlidad de la urbanizacién ni corregia las prdcticas ambientales

deficientes.

Sin embargo, la Alternativa 2 si soluciond la problemdtica al reconocer la totalidad de
los suelos urbanos en Pradollano, adaptdndose a su realidad fisica y corrigiendo las
afecciones ambientales existentes. Ademds, aplicaba el PERI vigente y ofrecia una
solucién adecuada a la situacién actual en Pradollano. Por estas razones, fue elegida la

alternativa preferida y es el foco principal del presente documento.

Resultado final de la valoracién de las alternativas: Se puede observar que la Alternativa

2 es la que satisface de un modo mds global los objetivos establecidos y, por tanto,

resulta ser la alternativa elegida.

RESULTADO DE LA VALORACION

Alternativa 0 -3
Alternativa 1 -1
Alternativa 2 +4

Tabla 02. Resultado valoracién alternativas. Fuente: Elaboracion propia.
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7. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

7.1. METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO ACTUACIONES Y MEDIDAS
CORRECTORAS PROPUESTAS

Esta modificacién permite que el Plan Especial de Reforma Interior de la urbanizacion se

ejecute correctamente al corregir el error de considerar parte de ella como no

urbanizable. Esto facilita la implementacién de medidas correctoras y la provisién de

infraestructuras necesarias para minimizar los impactos ambientales. Ademds, cualquier

futura actividad en la urbanizacion deberd cumplir con la normativa ambiental vigente.

Para futuros proyectos, se verificard lo siguiente en cuanto al control y seguimiento de
las medidas correctoras y protectoras:

- Justificacion de necesidades y alternativas de ubicacion.

- Cumplimiento de condicionados de implantacion.

- Poseer autorizacién ambiental conforme al Anexo | de la Ley GICA.

- Obtencidon de autorizaciones ambientales sectoriales, si corresponde.

- Justificacién del consumo de agua y energia.

-Cumplimiento  de normativas ambientales, especialmente sobre residuos,
contaminacién atmosférica, ruidos, vibraciones y aguas.

- Redlizacién de conftroles en fase de funcionamiento para asegurar el cumplimiento de

la disciplina urbanistica y las condiciones establecidas en la autorizacién.

7.2. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES
Se establecen recomendaciones para procedimientos de prevencidén ambiental en
actuaciones posteriores a esta modificaciéon del planeamiento:
- Estudio y minimizacién de emisiones de polvo y particulas en suspensidn en acciones
pulverulentas.
- Control y aplicaciéon de medidas correctoras para minimizar afectaciones atmosféricas
en actividades potencialmente contaminantes.
- Gestidn adecuada de residuos con trazabilidad y fomento de reduccién, reutilizacion,
valorizacién y reciclaje.
- Utilizacién de especies arbdreas autdctonas en espacios libres o pantallas vegetales.
- Control de vertidos para evitar impacto en medios acudticos.
- Promocién de energias renovables como fuente de alimentacién.
Estos controles se llevarian a cabo posteriormente a la modificacion, solo en caso de
actuaciones especificas, ya que la modificacién no implica obras ni cambios de uso,

sino una adecuacién de la delimitacion de usos existentes.
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7.3. FASES EN EL PROGRAMA DE VIGILANCIA Y CONTROL

Fase inicial:

Aprobacién de la modificacion del planeamiento.

La correccion de la errata en la planimetria permitird ejecutar las disposiciones del

planeamiento de desarrollo del PERI vigente, solucionando la discrepancia entre la

clasificacion y la planimetria de las NN.SS.MM. mencionada en el informe del Consejo

Consultivo y la adaptacidon a la LOUA de las Normas Subsidiaras. La plena

compatibilizacion con las determinaciones del PERI aprobado habilita la realizacién de

actuaciones de gestion urbanistica y la ejecucidon de obras de urbanizacion sin

necesidad de elaborar ofro planeamiento de ordenacién urbanistica.

Fase de ejecucion:

Realizacién y ejecucién del Proyecto de Urbanizacion, donde se definen las obras que

permitan la ejecucion del desarrollo urbanistico aprobado (PERI), y que da solucién a

las infraestructuras y dotaciones necesarias en la urbanizacion.

Fase de funcionamiento:

El Ayuntamiento de Carmona podrd ejercer su competencia en vigilancia ambiental,

para asegurar el cumplimiento de las medidas establecidas. Igualmente podrd informar

al Grgano Ambiental competente del incumplimiento o molestia de la actuacién en

caso de su deteccidn, o en caso de denuncias por parte de colindantes o vecinos.

8. CONCLUSION

El Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) se ha realizado cumpliendo con los requisitos
establecidos por la Ley de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y la Ley de
Evaluacién Ambiental. Se ha tenido en cuenta el Documento de Alcance emitido por
la Delegacién Territorial correspondiente y la modificacién propuesta busca corregir
errores de planimetria en las Normas Subsidiarias vigentes de Carmona, a solicitud de la
Comunidad de Propietarios URBANIZACION PRADOLLANO. Esta modificaciéon se
considera compatible con el Medio Ambiente y adecuada para las necesidades de

ordenacién del municipio.
En Carmona a marzo de 2024:

Diia. Rocio Segura Valverde Dna. Carolina de Soto Vera
Licenciada en Ciencias Ambientales Ingeniera Técnica de Minas
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